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Abstrakt

Diplomovéa prace se zabyva ocenovanim zemédélskych pozemkl na Vsetinsku.
V teoretické Casti jsou vymezeny dulezité pojmy souvisejici s oceniovanim zemédé€lskych
pozemku, dale jsou zde popsany jednotlivé ocenovaci metody a provedena analyza trhu
se zemé&délskou pidou v Ceské republice. V praktické &asti je pak provedeno ocenéni
vybraného souboru zeméd¢€lskych pozemki v obeich Lesna a Choryné. Ocenéni je provedeno
ttemi zpusoby: ocenéni podle ocenovaciho piedpisu, vynosovou metodou a porovnavaci
metodou. V zavéru prace jsou porovnany vysledky vSech tii zptisobti ocenéni a je zhodnocena

vyhodnost ptipadné investice do téchto pozemkd.
Abstract

The master’s thesis deals with a valuation of agricultural plots in Vsetinsko. In the
theoretical part there are defined some important concepts related to valuation of agricultural
plots, next there are described individual valuation methods and done analysis of market with
agricultural plots in the Czech republic. In the practical part there is done valuation of selected
file of plots in the villages Le$na and Choryné. The valuation is done by three ways: the
valuation according to valuation regulations, the yield method and the comparative method. In
the conclusion of the thesis there are compared results of all three ways of valuation and there
is evaluated profitability of prospective investment to these plots.

Kli¢ova slova

ocenovani zemédélskych pozemkil, oceniovani podle ocenovaciho ptedpisu, administrativni

metoda, vynosova metoda, porovnavaci metoda, vyhodnost investice
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valuation of agricutural plots, valuation according to valuation regulations, administrative

method, yield method, comparative method, profitability of investment
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UVOD

Tématem této diplomové prace je ocenovani zemédelskych pozemkd, a to konkrétné

V oblasti Vsetinska.

Zemédélska pida je velmi dilezitym vyrobnim faktorem a je podstatné se otazkou jejiho
ocenovani zabyvat. Stanoveni ceny zemédélskych pozemkii vSak neni jednoduchd zalezitost,
nebot’ se jedna o velmi specificky typ nemovité véci. Hlavnim specifikem je to, ze puda

se neopotiebovava, je neptfemistitelna a jeji nabidka je kone¢na.

V soucasné dob¢ ¢im dal vice osob, at’ uz fyzickych nebo pravnickych, investuje prave
do zemédélské pidy, nebot’ se jednd o jednu z nejméné rizikovych, ale zaroven velmi
perspektivnich investic. S nartstajicim poctem obyvatel se rozsiiuji zastavéna uzemi obci,
a z pozemka zemédé€lskych se postupné stavaji pozemky stavebni. Zeméedélskych pozemkt

(pfedevsim orné pidy) tedy ubyva, ale jejich cena rok od roku nartsta.

Pro ocenéni zemédélské ptidy se pouziva nékolik riznych zpiisobil. Piedevsim je to trzni
ocenéni, které se odviji od nabidky, poptavky a celkové situace na trhu s obdobnymi pozemky,
a dale ufedni ocenéni podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku. Cenu zeméd¢lskych
pozemkil ovlivituje mnoho faktord, a to pfedevsim kvalita pudy, velikost pozemku, lokalita,

vlastnické vztahy, ale i mnoho dalSich.

Tato diplomova prace je rozd€lena na dvé casti. V prvni casti jsou uvedeny
nejdulezitéj$i pojmy z pravnich ptredpist, které s oceniovanim zemedélskych pozemki souvisi,
dale jsou zde popsany jednotlivé metody oceniovani zeméd¢€lskych pozemkt a je provedena
analyza trhu se zemé&d¢€lskou piidou. V druhé ¢asti je pak prakticky provedeno ocenéni souboru

zemédélskych pozemkt a zhodnoceni vysledkd.
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TEORETICKA CAST

1  LEGISLATIVA, POJMY SOUVISEJICi S OCENOVANIM
ZEMEDELSKYCH POZEMKU V CR

1.1 VYMEZENI ZAKLADNICH POJMU

Pro spravné pochopeni problematiky tykajici se zemédélskych pozemkl a jejich
ocefiovani je nutné znat nékteré pojmy ze soucasné legislativy G¢inné na uzemi CR, bez jejichz
znalosti by mohlo dochézet k rizné nebo nespravné interpretaci stejnych problému. Dilezité je
vymezeni pojmil nejen z hlediska oceniovani nemovitosti, ale také pojmi z obcanského
zakoniku, z oblasti katastru nemovitosti, statniho pozemkového tradu, zemédélského ptidniho

fondu apod.

1.1.1 Vybrané pojmy ze zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (NOZ)

Novy ob&ansky zakonik (dale NOZ)! vymezuje diileZité pojmy definujici nemovité véci,
jejich soucasti a piislusenstvi a problematiku vlastnictvi, najmu a pachtu. Dle § 489 tohoto
zakona je véc definovana jako ,,vse, co je rozdilné od osoby a slouzi potiebé lidi “*. Véci mohou
byt movit¢ a nemovité. Nemovité véci jsou definovany v § 498, odst. 1 tohoto zékona,
a to takto: ,,Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym uicelovym urcenim,
jakoz i vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohldsi zakon. Stanovi-li jiny pravni
predpis, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto
bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita®“. Novy obCansky zakonik dale rozliSuje
Vv § 491 mezi pojmy plod a uzitek. Pod pojmem plod je podle odst. 1 tohoto paragrafu mysleno
vSe, co véc poskytuje ze své ptirozené povahy pfiméiené k jejimu obvyklému ucelovému
uréeni, a to bud’ s pri¢inénim ¢lovéka, nebo bez néj. Oproti tomu uzitky jsou dle § 491, odst. 2

tohoto zdkona ,,fo, co véc pravidelné poskytuje ze své pravni povahy.

Dulezité je také rozliSovat mezi pojmy soucdst véci a prislusenstvi véci, kde hlavni
rozdil spo¢ivd v moznosti oddé€leni od véci hlavni. V § 505 NOZ je uvedeno, ze ,,Soucdst véci
je vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a nemiize byt oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti.*

V piipadé pozemku je jeho soucasti prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby a jina

L Zakon ¢& 89/2012 Sb., obcansky zdkonik (novy obcansky zakonik), v platném znéni
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zafizeni na ném zfizené (kromé staveb doc¢asnych) a dale také rostlinstvo na pozemku vzeslé. 2
Oproti soucasti véci je ptislusenstvi véci definovano v § 510 NOZ nasledovné: ,, PrisluSenstvi
véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-1i uicelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo
spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodarského urceni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni
prechodné odloucena, neprestava byt jejim prislusenstvim. Ma se za to, Ze se pravni jednani
a prava i povinnosti tykajici se hlavni veci tykaji i jejiho prislusenstvi.

Vsechny véci hmotné i nehmotné nékomu patii. Tento stav je nazyvan vlastnictvim,
pricemz vlastnik mé pravo se svym vlastnictvim libovoln¢ nakladat a jiné osoby z toho vyloucit
(aviak v mezich pravniho fadu).® V § 1066 NOZ je uvedeno, ze ,,plody, které pozemek vydava
sam od sebe, aniz je obdelavan, nalezi viastnikovi pozemku* (jedna se o prirozeny priristek

nemovité véci).

V § 2201 a nasl. NOZ jsou uvedena ustanoveni, kterd se tykaji majmu. Kazdou
nemovitou véc, popf. jeji ¢ast, je mozné prenechat na zakladé najemni smlouvy k docasnému
uzivani jinému subjektu. ,, Ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc
k docasnému uzivani a ndajemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné. Ndjemce je
I bez zviastniho ujedndni povinen uzivat véc jako radny hospodar k ujednanému vcelu, nebo
neni-li ujednan, kucelu obvykléemu, a platit najemné. Ndjemné Se plati v ujednané vysi,
a neni- li ujedndna, plati se ve vysi obvyklé v dobé uzavreni ndjemni smlouvy s prihlédnutim
K ndjemnému za ndjem obdobnych véci za obdobnych podminek. Ma-Ili byt ndjemné podle
ujednani stran plnéno jinak nez v penézich, je rozhodna majetkova hodnota poskytovaného

plnéni vyjadrend v penézich.

S t¢innosti NOZ od 1. 1. 2014 je nové zaveden také pojem pacht. V § 2332 NOZ
se uvadi: ,, Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri véc
k docasnému uzivani a pozivani a pachtyr se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné
nebo poskytnout pomernou cast vynosu z véci.“. ZvIast' je upraven i pojem zemédélsky pacht.
., Je-li propachtovin zemédélsky nebo lesni pozemek, je ujednan zemédelsky pacht. Je-li pacht

ujednan na dobu delsi nez dva roky a neni-li smlouva uzaviena v pisemné formé, ma se za to,

2§ 506, odst. 1, § 507 zdkona ¢ 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, v platném znéni

3§ 1011, § 1012 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni
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Ze pacht byl ujednan na dobu neurcitou. Pachtovné se plati rocné pozadu a je splatné k 1. vijnu.

Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédét v dvandctimésicni vypovédni dobé. “ *

1.1.2 Vybrané pojmy ze zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

(katastralni zakon)

Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti ° (dale katastralni zakon) definuje v § 1,
odst. 1 katastr nemovitosti jako ,,verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajit 0 nemovitych
vécech vymezenych timto zdkonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické

a polohové urcent a zapis prav k temto nemovitostem .
Dle § 2 katastralniho zakona se pro ucely tohoto zakona rozumi:

e, pozemkem cdst zemského povrchu oddélend od sousednich casti hranici vzemni
Jjednotky nebo hranici katastrdlniho uzemi, hranici viastnickou, hranici stanovenou
regulacnim planem, uzemnim rozhodnutim nebo uzemnim souhlasem, hranici jiného
prava podle § 19, hranici rozsahu zdstavniho prava, hranici rozsahu prava stavby,

hranici druhit pozemkii, popripade rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkit,

e parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapé

a oznacen parcelnim cislem,
e pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou,

o vymérou parcely vyjadreni plosného obsahu priimétu pozemku do zobrazovaci roviny
V plosnych metrickych jednotkach, velikost vymeéry vyplyva z geometrického urceni
pozemku a zaokrouhluje se na celé ctverecni metry, vymeéra parcely je evidovina
S prresnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa, pricemz jejim zpresnénim nejsou

dotcena prdva k pozemku,

o katastrdalnim tizemim technicka jednotka, kterou tvori mistopisné uzavieny a v katastru

spolecné evidovany soubor nemovitosti,

o katastralni mapou polohopisnda mapa velkého meéritka s popisem, ktera zobrazuje

vSechny pozemky, které jsou predmétem katastru, katastralni vuzemi a dalsi prvky

4 §§ 2345 — 2347 zdkona ¢ 89/2012 Sb., obéansky zdkonik (novy obéansky zdkonik), v platném znéni

5 Zdkon & 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, V platném znéni
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polohopisu; pozemky se V katastralni mapé zobrazuji priumétem svych hranic

do zobrazovaci roviny, oznacuji se parcelnimi cisly a znackami druhii pozemkii “.

Piedmétem evidence katastru nemovitosti jsou mimo jiné pozemky v podobé parcel.

Podle § 3, odst. 2 katastralniho zakona se pozemky ¢leni dle druhi na:

e ornou pudu,

e chmelnice,
e Vinice,
e zahrady,

e ovocné sady,

e trvalé travni porosty,

e lesni pozemky,

e vodni plochy,

e zastavéné plochy a nadvofi,

e ostatni plochy.

Zemédélskymi pozemky podle katastralniho zédkona jsou orné ptida, chmelnice, vinice,

zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty.
1.1.3 Vybrané pojmy ze zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (ZOM)

Pii vymezovani dilezitych pojmi z legislativy CR je nutno vymezit piedev§im pojmy
ze zakona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné nékterych zédkonu (dale zakon
0 ocenovani majetku), ktery upravuje zplisoby oceniovani véci, prav a jinych nemajetkovych
hodnot, nevztahuje se vSak na sjednavani cen.

Stejné jako katastralni zakon, i tento zdkon rozclenuje pro ucely ocenovani majetku

pozemky podle druhi, a to v § 9 na:
e stavebni pozemky,

e zemédélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd ptida, chmelnice,

vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

e lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti,

a zalesnéné nelesni pozemky,

14



e pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,
e jiné pozemky.

V zéakonu o ocenovani majetku je uvedeno, ze ,,majetek a sluzba se ocernuji obvyklou
cenou, pokud tento zdakon nestanovi jiny zpiisob ocernovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného, popripade obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku
V tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vyse se mepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujicino ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i kalamit.
Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodadvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu veci

a urci se porovnanim. .5

Dale jsou zde pak blize specifikovany pojmy mimotfadné cena a cena zjiSténa, pficemz
dle § 2, odst. 2 se ,,mimorddnou cenou rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné
okolnosti trhu, osobni poméry prodavajiciho nebo kupujictho nebo vliv zvlastni obliby. “. Cena
zjisténa je pak dle § 2, odst. 3 cena, ktera je urena podle zdkona o ocenovani majetku jinak
neZ obvykla cena a neZ mimofadna cena. Kromé ceny obvyklé, ceny mimotadné a ceny zjisténé
zakon o ocenovani majetku definuje jeSté tzv. jiny zpiisob ocenovani, kterym se dle § 2, odst. 5

tohoto zakona rozumi:

,,a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladii, které by bylo nutno vynalozit na porizeni

predmétu ocenéni V misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychazi z vynosu predmeétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat,

a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové miry),

6§ 2, odst. 1 zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku a o zméné nékterych zdkonii (zdkon o oceniovani

majetku), v platném znéni
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¢) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni veci

odvozenim z ceny jiné funkcné souvisejici véci,

d) ocenovani dle jmenovité hodnoty, ktera vychazi z castky, na kterou predmét oceneni

zni nebo kterd je jinak zrejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zpuisobu ocenovani stanovenych

na zaklade predpisii o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi zceny predmétu ocenéni

zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pri jeho

¢

prodeji, popripadeé cena odvozenda ze sjednanych cen.’

1.1.4 Vybrané pojmy ze zakona €. 526/1990 Sb., o cenach (ZOC)

Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach (dale zakon o cenach) se nevztahuje na ocenovani
majetku jako takového, ale vztahuje se pfedevsim na uplatiiovéani, regulaci a kontrolu cen
vyrobkd, vykont, praci a sluzeb pro tuzemsky trh, véetné cen zbozi z dovozu a cen zbozi

uréeného pro vyvoz.’

V § 1, odst. 2 tohoto zdkona je definovan pojem cena, a to jako ,,penézni castka
sjednana pri ndkupu a prodeji zbozZi podle § 2 az 13 nebo urcena podle zvlastniho predpisu
Kjinym ucelum nez kprodeji.” Zvlastnim piedpisem je Vtomto piipadé myslen zakon

0 oceniovani majetku.

Stejné jako v zdkonu o ocenovani majetku, 1 v zdkonu o cenach je definovan pojem
obvykla cena. V § 2, odst. 6 tohoto zakona je uvedeno: ,, Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzdjemné
zastupitelného zbozi volné sjednavand mezi prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé
navzajem ekonomicky, kapitaloveé nebo persondlné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen
ucinky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena
pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéejsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim

‘

propoctem ekonomicky opravnénych nakladii a priméreného zisku. *

7§ 1, odst. 1 zdkona ¢& 526/1990 Sb., o cendch, V platném znéni
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1.1.5 Vybrané pojmy ze zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu

V souvislosti se zeméd¢€lskymi pozemky je potfeba zminit také zakon ¢. 334/1992 Sb.,

o ochrané zeméd&lského ptidniho fondu. 8

Pidni fond znaci v podstaté urcitou plochu zemského povrchu. Je ¢lenén podle zptsobu
hospodaiského vyuziti a jeho vyznamnou slozku tvoii pravé zemédélsky padni fond.
Zemgdelska ptida je vystavovana nejen neustalému ptsobeni ptirodnich podminek, ale ¢im dal
vice také ¢innosti cloveka a ostatnim vliviim, a protoze zemédé€lska vyroba je zavisla mimo jiné

hlavné¢ na trodnosti ptudy, je potfeba zemédélsky ptidni fond chranit.

Podle § 1, odst. 1 a 2 zakona o ochrané zemédélského pidni fondu je zemédélsky ptadni
fond ,,zdkladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahraditelnym vyrobnim prostredkem
umoznujicim zemédélskou vyrobu a je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostiedi. Ochrana
zemeédeélského pudniho fondu, jeho zvelebovani a raciondlni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je
také zajistovana ochrana a zlepsovani Zivotniho prostiedi. Zemédélsky piidni fond tvori
pozemky zemédeélsky obhospodarované, to je orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné
sady, trvalé travni porosty a piida, kterd byla a ma byt naddle zemédélsky obhospodarovana,

ale docasné obdelavana neni. “

8 Zadkon ¢& 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského piidniho fondu, v platném znéni
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2 CENAAHODNOTA

Pfi problematice oceniovani nemovitych véci je potieba disledné rozliSovat mezi pojmy
cena a hodnota. Jak uz z vySe uveden¢ho vyplyva, podle riznych predpist jsou tyto pojmy

ruzné definovany a je tedy nutno znat, co ktery pojem ptesn¢ vyjadiuje.

21 CENA

Pojem cena se pouziva zpravidla pro poptavanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou
¢astku za dané zbozi nebo sluzbu na redlném trhu, a to bez ohledu na to, zda se do jeji vyse
promitly nebo nepromitly mimotadné okolnosti trhu. ,,Sjednana a skutecné zaplacena cena
pak vyjadruje stav, pri kterém doslo ke shodé nabidky a poptavky a zpravidla se stanovi

dohodou ucastnikii trhu. “°

., Mezindrodni ocenovaci standardy (International Valuation Standards) vymezuji
pojem cena takto: Cena je castka pozadovand, nabizend nebo zaplacena za urcity majetek.
Z ditvodu  financniho omezeni, motivace, c¢i zvlastni obliby konkrétniho kupujiciho
nebo proddvajiciho miize byt skutecné zaplacena cena jind, nez je hodnota, ktera by byla

stejnému majetku pripsana jinou osobou. “*°

Cena miliZe a nemusi byt zvefejnéna, pak se jedna bud’ o cenu zvetejnénou, nebo cenu
tajnou. Podle casového okamziku se rozliSuje cena historickd (nabizena, poptavana
nebo zaplacena v minulosti), cena sou¢asna (nabizena, poptavana nebo placena v soucasnosti)
nebo cenu prognozovana (stanovena na zdklad€ historického vyvoje cen a predpokladaného
vyvoje v budoucnosti). Podle volnosti sjednavani cen se ceny déli na volné, kdy statem nejsou
stanovena zadna omezeni ani limitni hranice pro sjednavani vySe ceny, a ceny regulovang,
kdy stat reguluje zptisob stanoveni vyse ceny na daném trhu. Zptisoby regulace jsou stanoveny
zakonem o cendch. Zakon o cendch vymezuje tfi zplisoby regulace cen, a to ufedni stanoveni

cen, vécné usmeérnovani cen a cenové moratorium.

® KLEDUS, Robert. Oceriovdni movitého majetku. 2. vydani. Brno: Vysoké uceni technické v Brng, 2014, 67 s.
ISBN 978-80-214-5040-0. s. 17

10 KLEDUS, Robert. Oceriovani movitého majetku. 2. vydani. Brno: Vysoké uéeni technické v Brng, 2014, 67 s.
ISBN 978-80-214-5040-0. s. 16
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2.2 HODNOTA

Hodnota na rozdil od ceny neni poptdvanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou
cenou, ale jedna se o odhad. Vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu,

k némuz se provadi odhad hodnoty. ** Hodnotu Ize na rozdil od ceny spogitat.

»Mezindrodni ocenovaci standardy vymezuji pojem hodnota takto: Hodnota neni
skutecnosti, ale stanoviskem vyjadrujicim: a) cenu, ktera by byla s nejvétsi pravdeépodobnosti
zaplacena pri smeéné daného majetku, nebo b) ekonomicky prinos spojeny s viastnictvim
Majetku. Hodnota smeény je hypoteticka cena a hypotézy, které vedou k jejimu odhadu, jsou
vytvareny za ucelem ocenéni. Hodnota vlastnictvi je odhad uzitku, ktery plyne konkrétni osobé

v souvislosti s viastnictvim majetku. “*?

Je mozné rozliSovat hodnotu nakladovou, vynosovou nebo porovnavaci, podle
vstupnich udaji pak hodnoty zaloZené na analyze trhu nebo hodnoty, které nejsou zaloZeny

na analyze trhu, hodnotu z pohledu kupujiciho nebo prodavajiciho apod.

23 TYPY CEN AHODNOT

Existuje nékolik typd cen a hodnot a pfi oceniovani nemovitych véci je potieba diikladné
rozliSovat jejich vyznam. Patii sem napf. cena sjednand, cena zji§ténd, cena pofizovaci, cena

reprodukéni, obvyklé cena, stopcena, vécnd hodnota ¢i vynosova hodnota.

V souvislosti s ocenovanim zemédé€lskych pozemkl se z uvedenych pojma uplatiuji

pfedevsim pojmy: cena sjednana, cena zjiSténd, vynosova hodnota, obvykla cena, trzni hodnota.

2.3.1 Cena sjednana

Jedna se o penézni ¢astku, ktera je sjednana pti prodeji a ndkupu zboZi. Sjednana cena
se stanovi dohodou. Dohoda o cené¢ je dohoda o vysi ceny nebo zpusobu, jakym bude cena
vytvofena. Dohoda o cen€ vznika také tim, Ze kupujici zaplati tésné pred prevzetim

nebo po prevzeti zbozi cenu, ktera odpovida vysi, kterou pozaduje prodavajici.

11 BRADAC, Albert. Teorie oceiiovini nemovitosti. 8., pteprac. vyd. Bro: Akademické nakladatelstvi CERM,
2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 47

12 KLEDUS, Robert. Oceriovani movitého majetku. 2. vydani. Brno: Vysoké uéeni technické v Brng, 2014, 67 s.
ISBN 978-80-214-5040-0. s. 17
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2.3.2 Cena zjisténa

Cena zjisténa se nékdy také oznacuje jako cena administrativni nebo ufedni. Jedna
se 0 cenu stanovenou podle cenového predpisu, kterym je zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani

majetku. Zakon specifikuje ptipady, kdy je nutné provést Gifedni ocenéni zjisténou cenou.

2.3.3 Vynosova hodnota

Je oznaCovana také jako kapitalizovana mira zisku nebo kapitalizovany zisk. Definuje
se jako soucet diskontovanych budoucich pfijmu z nemovité véci. Zjistuje se z dosazeného

ro¢niho ndjemného snizeného o ro¢ni naklady na udrzbu a provoz.

Obdobou této ceny podle zakona o ocenovani nemovitosti je cena zjisténa vynosovym

zpusobem. ™

2.3.4 Cena obvykla

Je oznacovana také jako cena obecna nebo trzni hodnota, a jedna se o cenu, za kterou je
mozno véc v daném misté a case prodat nebo koupit.

VétSinou se zjist'uje porovnanim s jiZ realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci

v daném misté a ¢ase. 2

Definice obvyklé ceny dle zdkona o ocefiovani a majetku a dle zakona o cenach byly

uvedeny jiz vyse (viz 1.1.3 a 1.1.4).

., Mezinarodni ocenovaci standardy vymezuji trzni hodnotu takto: Trzni hodnota je
odhadovana castka, za kterou by mél byt k datu ocenéni majetek smenén mezi dobrovolné
zainteresovanym kupujicim a prodavajicim, pri transakcich provadenych za obvyklych
podminek, po Fadném provedeni marketingu a tam, kde vsechny strany jednaji informovane,
obezietné a bez donuceni“** Vlastni trzni cenu v§ak neni moZno presné urcit, je stanovena

az pti konkrétnim prodeji nebo koupi a od zjisténé hodnoty se miize a nemusi lisit.

13 BRADAC, Albert. Teorie oceiiovini nemovitosti. 8., pteprac. vyd. Bro: Akademické nakladatelstvi CERM,
2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 52-53

14 KLEDUS, Robert. Oceiiovdni movitého majetku. 2. vydani. Brno: Vysoké uéeni technické v Brng, 2014, 67 s.
ISBN 978-80-214-5040-0. s. 18
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3  OCENOVANI ZEMEDELSKYCH POZEMKU

U zemédélskych pozemk se projevuje tzv. diferencidlni a absolutni renta. Tyto pojmy

blize vysvétluje obr. €. 1.

Vyrobni naklady na jednotku produkce jsou u kazdého pozemku individualni. Nejnizsi
jsou u nejlepsich pozemki, naopak u nejhorsich pozemka jsou vyrobni naklady nejvyssi. Tyto
naklady nese ten, kdo na daném pozemku produkuje vyrobky, muize to byt vlastnik
nebo najemce. Dale je zde zisk, ktery ma opét ten, kdo na pozemku produkuje vyrobky. Pokud
by totiz nem¢l zisk, nevyplatilo by se mu na pozemku hospodatit. Absolutni rentu maji vSichni
vlastnici pozemku, jednd se o zisk vlastnika nejhor§iho pozemku z vlastnictvi pozemku.
Ptestoze vyrobni ndklady a podminky jsou rizné, prodavaji vSichni tytéz produkty za priblizné
stejnou cenu. Vlastnici lepSich pozemki tak maji moznost chtit vyssi ndjemné za pozemky

a prave tento rozdil oproti hor$im pozemkim je tzv. diferenciélni renta.

CENA PRODU K'I'L'.
PRO VSECHNY
STEJNA ABSOLUTNI RENTA

DIFERENCIALNI RENTA _—~

INDIVIDUALNI VYROBNI
NAKLADY NA JEDNOTKU
PRODUKCE

NEJLEPSI PRUMERNE NEJHORS|
POZEMKY POZEMKY POZEMKY

Obr. ¢. 1 — Absolutni a diferencialni renta (zdroj: viastni)

Pti podrobné znalosti podminek hospodatfeni na konkrétnim pozemku by bylo mozné

provést kalkulaci vynost a nakladi a provést vynosové ocenéni. Podminka znalosti skute¢nych
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podminek hospodateni je vSak vétSinou prakticky nemozna, a proto se vynosovy zpusob

nahrazuje ndhradnimi metodikami. 1°

V poslednich letech se stava zemédélska piida pomérné vyhledavanou trzni komoditou.
Hodnota zemédélskych pozemkii kazdym rokem vzriista. Na trhu pidy se doposud uplatiuji
dva druhy cen, a to cena fedni a cena trzni. Samostatnou problematikou je pak jest¢ stanoveni

vyse pachtovného (ndjemného) ze zemedélské pady.

3.1 UREDNI CENA ZEMEDELSKYCH POZEMKU

Utedni cena zeméd¢lskych pozemk slouzi predev§im pro danové ucely, prodej a koupi
pozemkd ve vlastnictvi statu a provadéni pozemkovych uprav. Utedni ceny se aktualizuji

na zaklad¢ kvalitativnich zmén vlastnosti ptidy a s tim souvisejici zmény BPEJ.

Ocenéni zemédé€lskych pozemki se provadi podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k provedeni
zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. (dale ocenovaci vyhlaska). Zemédélsky pozemek

se oceni podle BPEJ nebo zakladni cenou podle katastralniho izemi.

3.1.1 Cena zemédélské pidy podle BPEJ

Tato cena se vyuZziva napf. pro Ucely ocenéni pozemkili pro stanoveni dan¢ z nabyti

nemovitych véci nebo dané z nemovitych véci.

BPEJ (bonitovand pudné ekologickd jednotka)

BPEJ je zkratka pro bonitovanou pidné ekologickou jednotku. Jedna se o pétimistny
Ciselny kod, ktery charakterizuje zeméd¢€lské pozemky. ,. Jednotlivé ciselné hodnoty vyjadruji
hlavni pudni a klimatické podminky, které maji viiv na produkcni schopnost zemédelské pudy

a na jeji ekonomické hodnoceni. “ %'

15 BRADAC, Albert. Teorie oceiiovini nemovitosti. 8., pteprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 444

16 Jaka je cena pozemku: Ceny zemédélské pudy v CR. Prodej piidy a stavebnich pozemkii [online]. Bohemia

Brethren, s.r.o., 2013 [cit. 2015-11-15]. Dostupné z: http://www.prodejpudy.cz/jaka-je-cena-pozemku

17 E-Katalog BPEJ. Vyzkumny ustav melioraci a ochrany piidy [online]. 2015 [cit. 2015-11-15]. Dostupné z:
http://bpej.vumop.cz/
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Prvni ¢islice vyjadiuje ptislusny klimaticky region. Ten zahrnuje uzemi s pfiblizné
stejnymi klimatickymi podminkami pro riist zemé&dé&lskych plodin. ,,V” CR je vymezeno celkem
10 klimatickych regionu. Klimatické regiony 0 — 5 jsou prevazné sussiho a teplejsiho klimatu,
klimatické regiony 6 — 9 maji spise vlhéi a chladnéjsi klimatické podminky.“ *® Vymezeni
klimatickych regiont bylo provedeno na zakladé mnoha faktorti, mezi hlavni patii napt. suma
primérnych dennich teplot, suma priimérnych ro¢nich teplot ve vegetatnim obdobi, primérny

uhrn srazek ve vegetacnim obdobi, pravdépodobnost vyskytu suchych vegetacnich obdobi atd.

Druhd a treti Cislice znaci hlavni ptidni jednotku (HPJ). Jedna se o seskupeni ptadnich
forem s pribuznymi ekologickymi vlastnostmi, které jsou charakterizovany morfogenetickym
pudnim typem, subtypem, zrnitosti, u nékterych HPJ také vyraznou svazitosti, skeletovitosti,
hloubkou plidniho profilu a stupném hydromorfismu. V soucasnosti je vyclenéno 78 hlavnich
pudnich jednotek, které se dale seskupuji do 13 skupin piid s podobnymi vlastnostmi,

Ctvrta &islice znaéi sklon a expozici. Tvar terénu ovlivituje mnoho &initeld. ,,Zahrnuje

s «18
SvaZitosti ovliviluje 1 stupeni vlahy a erozi pidy, se svazitosti vzriista odtok a zarovei se snizuje
ovlhc¢eni pidy. Velmi dilezitym faktorem, ktery je potfeba brat v tivahu, je orientace
ke svétovym stranam. Jinak se totiz chova ptida na chladn&j$im severnim svahu, neZ na stejném

svahu, ale s jizni teplejsi expozici.

Pata cislice je vyjadienim hloubky a skeletovitosti piidy. Tyto charakteristiky ovliviiuji
hospodateni na pidé¢ a jeji funkci. Skeletovitosti se rozumi hodnoceni Stérkovitosti
a kamenitosti podle jejich obsahu v ornici a podorni¢i. Zahrnuty jsou pudni ¢astice véEtsi
nez 2 mm. ,,Hloubka piidy charakterizuje mocnost piidniho profilu. “*® Je ddna p¥itomnosti
souvislého skalniho podlozi, vyskytem skeletovité vrstvy nebo trvalé hladiny podzemni vody
Vv profilu, a to na hloubku 150 cm. Tato hloubka je totiz zonou nejvyraznéjSiho kotfenéni vétsiny
rostlin, akumulace vody, vzduchu, Zivin a teploty. Hloubka ptdy je tedy dilezitym ukazatelem

produkéni schopnosti plidy a jejich dalsich funkei.

18 E-Katalog BPEJ. Vyzkumny ustav melioraci a ochrany piidy [online]. 2015 [cit. 2015-11-15]. Dostupné z:
http://bpej.vumop.cz/
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Metodika ocenéni BPEJ

Jedna se o certifikovanou metodiku Ustavu zemédélské ekonomiky a informaci.
,, Metodika je zalozend na odvozeni ceny BPEJ vynosovou metodou, na zdkladé hodnoceni
tzv. hrubého rocniho rentniho efektu (HRRE). “ Postup jeho stanoveni vychazi ze zjisténych
vynost plodin a nékladii na jejich péstovani na zaklad¢ standardizovanych pudné —

klimatickych podminek na BPEJ.

., Zakladni metodika je odvozena z navrzené vyrobni struktury plodin pro jednotliva
BPEJ.“ Ocenovaci typové struktury plodin (OTS) vychazi z piifazeni plodin pro pidné —
klimatické podminky BPEJ na tizemi CR. Plodiny podle OTS jsou hodnoceny na zékladé
dosazitelnych vynosii a odpovidajicich nékladii na BPEJ, diraz je kladen také na respektovani

environmentalnich zasad, a to hlavné ve vztahu k erozi na svazité pude¢.

,, Plodiny v navrzenych OTS odpovidaji piivodnimu vybéru ocenovacich plodin, kterymi
Jsou psenice ozimd, jecmen jarni a ozimy, Zito, oves, Fepka, brambory, cukrovka, kukurice
na silaz, viceleté picniny na orné pide a travni porosty. *“ Samotné ekonomické hodnoceni je
pak zaméfeno na stanoveni nejvyS$iho hrubého ro¢niho rentniho efektu pro navrzenou OTS,

jez je v konkrétnich klimatickych podminkach agrotechnicky vhodna.!®

3.1.2 Cena zemédélské piidy podle katastralniho izemi

Ceny pudy pro jednotlivd katastrdlni uzemi jsou uvedeny v piiloze k vyhlasce
¢.298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich tGzemi s pfifazenymi pramérnymi
zakladnimi cenami zeméd¢€lskych pozemkii. Tyto ceny jsou odvozeny z bonitovanych ptidné
ekologickych jednotek zemédélskych pozemkt, jejichz ceny jsou uvedeny v piiloze ¢. 4
ocenovaci vyhlasky. ,, Prumérna zakladni cena zemédélskych pozemkii v téchto katastralnich
uzemich je pro kazdé katastralni uzemi stanovena individualné, na zakladé ceny stanovené
prilohou ¢. 4 ocenovaci vyhlasky a podle vysledkii aktualizace bonitacniho mapovani

zemédélskych pozembkii. “ *°

19 VOLTR, V., HRUSKA, M., SAREC, P. a kol. Metodika ocenéni piidy pro bonitované piidné-ekologické
jednotky (BPEJ). Ustav zemédélské ekonomiky a informaci, 2007-2011, s. 282. 5.7

2 Vyhlaska ¢- 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu katastralnich vizemi s pFirazenymi priomérnymi zakladnimi

cenami zemédelskych pozemkii, v platném znéni
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3.1.3 Ocenéni zemédélskych pozemki podle ocenovaci vyhlasky

Podle § 6 ocenovaci vyhlasky se cena zemédé€lského pozemku urci jako soucin jeho
vyméry a zakladni ceny upravené v K&/m?. Zakladni cena zemédélského pozemku se uréi podle
BPEJ, které jsou uvedeny v piiloze ¢. 4 ocenovaci vyhlasky. Pokud je Statnim pozemkovym
ttadem CR potvrzeno, e zemé&délsky obhospodafovany pozemek nebyl bonitovan, pouZije
se pramérna zakladni cena zemédé€lskych pozemku v daném katastralnim uzemi. Pokud lze
pro pozemek urcit vic zdkladnich cen, pak se oceni jeho jednotlivé Casti samostatné a vysledna

cena pozemku se urci jako soucet cen jeho dil¢ich casti.

Takto stanovena zakladni cena zemédé¢lského pozemku se pak upravi zdivodnénymi
srazkami a pfiraZkami podle pfilohy €. 5 ocenovaci vyhlasky. Stanovena cena musi Cinit
minimalné 1 K&/m?,

Podle ptilohy €. 5 ocenovaci vyhlasky je divodem ke stanoveni ptirazek k zakladni cené
predevs§im umisténi na uzemi obce s danym poctem obyvatel nebo umisténi do urcité
vzdélenosti od ni. Naopak srdzky jsou stanoveny u pozemkil umisténych ve vétSich
vzdélenostech od souvisle zastavénych ¢asti obce, a dale u pozemkd, jejichz zeméedélské vyuziti
je prokazatelné€ snizeno zvySenou balvanitosti nebo jinymi pevnymi ptekazkami, zvySenym
vyskytem stozart elektrorozvodnych zafizeni, potfebou odvodnéni, lokalizaci ve zvlasté
chranénych uzemich se zvySenou ochranou Zivotniho prostfedi a vlivem imisniho zateni.
Srazky je mozno uplatnit také u zemé&délského pozemku, ktery bezprostiedné sousedi s lesnim
pozemkem s lesnim porostem, a to v dusledku zastinéni a odCerpavani vody a zivin lesnim
porostem. Srdzka se pak uplatni v pasu do Sitky 20 m, a to ve vysi 60% pii sklonu pozemku

k jihu, 40% pfi zapadni a vychodni orientaci a 20% pfi severni expozici.

Pti uplatiiovani srazek je potieba piihliZzet 1 k objektivnimu plsobeni dalSich vlivi,
napiiklad k Grovni komunikacni dostupnosti oceniovanych zemédé€lskych pozemkl
(po nezpevnénych cestach, po polnich cestach, po zpevnénych cestach apod.). Pii Gpravé
zékladnich cen zemédé€lskych pozemkli se mohou srazky a pfirazky pouzivat soucasné,
ale s konkrétnim odivodnénim a s odvolanim na tfedni podklady organd statni spravy,

popi. na podklady Ceského hydrometeorologického tstavu. 2

2 Vyhlaska ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceitovdni majetku (oceiiovaci vyhlaska), v platném znéni
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3.2 TRZNI CENA ZEMEDELSKYCH POZEMKU

Trzni ceny zemédé€lskych pozemki jsou ceny, které jsou skuteCné dosahované
pti konkrétnich prevodech jejich vlastnictvi, tj. pii koupi a prodeji, jako vysledek stretu nabidky
a poptavky na fungujicim trhu. Pro Gcely oceniovani zemédélskych pozemk je velmi dilezité

znat tyto dosahované, popi. nabizené nebo poptavané ceny.

., Priumeérna trzni cena zemedeélskych pozemkui (primarné urcenych pro dalsi zemédeélské
vyuzivani ve strednédobém horizontu) se pohybuje mezi 80— 110 tis. K¢/ha. Vzhledem k vyrazné

heterogenité ve viastnostech obchodovanych pozemkii je rozpéti cen vysoké.

Trzni ceny vznikaji na zdkladé momentalni nabidky a poptavky na daném trhu. Je

ovliviiovana mnoha faktory. Mezi dilezité faktory, které ovliviiuji vyslednou cenu, patii:
o kvalita zemedélské pidy (vyjadiena cenou dle BPEJ),
e druh zeméd¢lské kultury (orna ptda, vinice, trvaly travni porost,...),
e tvar pozemku a celkovad vyméra,
e roztii$ténost parcel, poloha pozemku v krajin¢ a atraktivnost lokality,
e existence vydani uzemniho rozhodnuti,
e pristupnost pozemku z komunikace,
e cvidence pozemku (zjednodusSena evidence nebo evidence katastru nemovitosti),
e existence ndjemniho vztahu a podminky ukonceni ndjmu,
e priubéh pozemkovych uprav v dané lokalit¢,
e moznost budouciho vyuZiti,
e konkurence mezi kupujicimi a prodavajicimi v dané lokalité.??

Trzni cenu zemédélského pozemku je mozné stanovit dvéma zplisoby, a to bud’

vynosovou metodou, nebo porovnavaci metodou.

22 Jaka je cena pozemku: Ceny zemédélské pudy v CR. Prodej piidy a stavebnich pozemkii [online]. Bohemia
Brethren, s.r.0., 2013 [cit. 2015-11-15]. Dostupné z: http://www.prodejpudy.cz/jaka-je-cena-pozemku
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3.2.1 Vynosova metoda

Jak uz bylo uvedeno vyse, vynosova hodnota nemovité véci je souctem diskontovanych
(odtrocenych) predpokladanych budoucich Cistych vynost z jejiho prondjmu. Na nemovitou
véc se pohlizi vzdy jako na investici a vysledkem je pak vynosova hodnota nemovité véci

odvozena od ¢istého penézniho toku.

Pro stanoveni trzni hodnoty vynosovym zplisobem existuji tii zakladni metody,
ato vécna renta, doCasna renta a diskontované cash — flow (pené¢zni tok). Pro vSechny tyto
metody je vzdy potieba zjistit Cisty ro¢ni vynos z nemovité véci, tzn., Zze od hrubého vynosu
se odecitaji veskeré naklady souvisejici s danou nemovitou véci.

Pro zemédélské pozemky se za vynosy uvazuje vynos z pronajmu pozemku, vynos
z prodeje zemédélské produkce, popi. dal§i vynosy znezemédélské cinnosti a dotace.
Jako souvisejici naklady se uvazuji predevsim naklady na zajisténi zeméd¢€lské produkce, dan

Z nemovité véci apod.

Obecny vztah pro vypocet vynosové hodnoty je:

<

)

Il
NgE
Q| N

t=1
kde VH ... cenazji$ténd vynosovym zpusobem (vynosova hodnota)
n ... pocet budoucich let, po které budou dosahovany vynosy
t ... rok, ze kterého je pocitan vynos
Zt ... zisk (Cisty vynos) predpokladany v roce t
q ... urocitel (q =1 +1).

v

Nejjednodussi a nejcastéjsi vypocet vynosové hodnoty je pomoci tzv. vécné renty,
ktera plati za predpokladu dostatecné¢ dlouhé doby, po kterou budou pobirany konstantni

vynosy. VECna renta se potom vypocita podle vzorce:

c z
v i,’,.
kde Cy ... cena zji$téna vynosovym zpusobem

Z ... zisk
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ir ... mira kapitalizace.

v

Nejcitlivéjsi polozkou pii vypoctech vynosové hodnoty je mira kapitalizace,
ktera vyjadiuje ocekavany vynos z investice. Jeji vyse je zavisla na riziku spojeném s investici.
Cim vys$$i je mira kapitalizace, tim vyssi je také riziko investice. Graf zavislosti vynosové

hodnoty na vysi miry kapitalizace je uvedena na obr. €. 2.

Ideéalné se mira kapitalizace ur¢i porovnanim. U navzajem podobnych a srovnatelnych

objektil je mozno miru kapitalizace uréit ze vztahu: 2

n
iz
I =—"
" n LiCOB,
j=1
kde n ... poCet realizovanych srovnatelnych prodeju
Zj ... dosazeny Cisty ro¢ni vynos z objektu
COB;j ... dosaZena prodejni cena objektu j.
10000 ~
=
=
~ 8000 -
2l
="
>
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LR D)
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=]
=
= 2000 -
(=]
:
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Mira kapitalizace v %

Obr. ¢. 2 — Graf zavislosti vynosové hodnoty na mire kapitalizace (zdroj: viastni)

3.2.2 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metody jsou nazyvany také jako srovnavaci nebo komparativni. Principem

této metody je porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou

2 BRADAC, Albert. Teorie oceiiovini nemovitosti. 8., pteprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 296-297
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sjednanou pfi jeho prodeji. U nemovitych véci ma na cenu velky vliv piedev§im poloha, pokud
je to tedy mozné, je potieba porovnavat nemovité véci ve stejné nebo alespoit obdobné lokalité

a poloze. V tvahu je potieba brat i dalsi odliSnosti a vSechny tyto pak vyjadfit v cené.

Existuje nékolik komparativnich metod ocenovani, mezi nimi metoda monokriterialni
(porovnani je provadéno jen na zdkladé jednoho kritéria), metoda multikriterialni (porovnani

provadéno na zaklad¢ vice kritérii), metoda ptimého porovnani a metoda neptimého porovnani.

Mezi dilezit¢ podklady pro stanoveni ceny porovnavaci metodou patii skutecné

dosahované trzni ceny nemovitosti, realitni inzerce a vlastni databaze znalci.

Dosahované ceny nemovitych véci jsou velmi dilezitym podkladem, ale tyto daje jsou
zpravidla pomérné té€Zzce dostupné a velmi ¢asto byvaji také zkresleny, naptiklad pii prodeji

mezi piibuznymi, pii prodeji mezi spiiznénymi pravnickymi osobami apod.

Snadno dostupnym podkladem pro trzni ocefiovani je realitni inzerce, kterd je v dneSni
dob¢ internetu pomérné obsahla. Tady je ale dalezité si uvédomit, Ze inzerovana cena jakozto
pozadovana prodejni cena je zpravidla vyssi, nez jaké bude nakonec pii prodeji dosazeno.
Pribéznym sledovanim je mozné ovéfit, jak cena urcité nemovité veéci postupné v Case klesa,
az z inzerce zmizi. Z toho vyplyva velmi dulezité kritérium, a to, ze cena odhadované nemovité

véci nemuize byt vétsi, nez cena stejné nemovité véci inzerované k prodeji.

Pro objektivni stanoveni trzni ceny nemovitosti je také nutné, aby si odhadce pribézné
vedl vlastni databazi cen a najemného. Tuto databazi je pak potfeba neustdle aktualizovat

a dopliovat.?*

Grubbsiiy test

Po vytvoreni databaze srovnavacich nemovitych véci je potteba vyloucit z této databaze
ty srovnavaci nemovité véci, jejichZ ceny vykazuji extrémni hodnoty (minimalni a maximalni)
a mohly by tak zkreslovat kone¢né vysledky. Pro vylouceni extrému se nejastéji pouziva
Grubbstv test, kdy je testovana nulova hypotéza, Ze testované extrémy se vyrazné nelisi

od ostatnich hodnot. Postup pfi testovani extrémt pomoci Grubbsova testu je nasledujici:

24 BRADAC, Albert. Teorie oceitovéini nemovitosti. 8., pteprac. vyd. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0. s. 327-339
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1. Sefazeni hodnot z databaze podle jejich velikosti od nejmensi k nejvétsi (x1 je
minimalni hodnota, xn je hodnota maximalni:
x1 < x2 < < xn.
2. Vypocet hodnot testového kritéria:
T, = x_sxl a T, = —xns_x,
kde x ... pramgér testovanych hodnot
S ... vybérova smérodatna odchylka.
3. Porovnéni hodnot testového kritéria s kritickymi hodnotami Tiq @ Tre (viz tab. €. 1).
Nulova hypotéza je zamitnuta (vylouci se extrémni hodnoty) pokud:
T, = T, a T, =T -
4, Pokud neni nulova hypotéza zamitnuta (nevylucuji se extrémni hodnoty), pak je
mozno pocitat dale s celym souborem dat. Pokud je nulova hypotéza zamitnuta
a vylouc¢ime nékterou z extrémnich hodnot (nebo ob¢), cely postup se opakuje znovu
pro soubor dat bez vylou¢ené hodnoty, dokud nevyhovi vSechny hodnoty ze souboru.
Tab. ¢. 1 — Kritické hodnoty Tia = Tna pro Grubbsiiv test
n a=0,05 n a=0,05 n a= 0,05 n a=0,05
3 1,150 9 2,109 15 2,408 21 2,580
4 1,569 10 2,177 16 2,443 22 2,603
5 1,673 11 2,235 17 2,475 23 2,624
6 1,822 12 2,287 18 2,504 24 2,644
7 1,938 13 2,331 19 2,531 25 2,662
8 2,031 14 2,371 20 2,557

Metoda piimého porovndni

Tato metoda spoc€itd v pfimém porovnéni ocefiované nemovité véci s nemovitymi vécmi

srovnavacimi z vytvorené databaze. Porovnani se provadi na zakladé koeficientl odlisnosti K1,

K2,...Kn. Ty jsou pro rizné nemovité véci rozdilné a stanovuji se podle vlastnosti, které nejvice

ovlivituji cenu. Ocenéni muze byt provedeno na zakladé nemovité véci jako celku

nebo na zaklade jednotkovych cen. Postup pii pfimém porovnani jednotkovych cen nemovitych

véci:

1.

Urceni jednotkovych trznich cen srovnéavacich objektt JTCsi.
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2. Stanoveni dil¢ich koeficientd odliSnosti srovnavacich objektii vici objektu
ocenovanému Klj, K2j, ..., Kni. Pokud je srovnavaci i oceiiovany objekt stejny, je
hodnota koeficientu K = 1,0, pokud je srovnavaci objekt hor§i nez oceiiovany,

pak K < 1,0 a pokud je lepsi, pak K > 1,0.
3. Vypocet indexti odliSnosti srovnavacich objekta viici objektu oceiovanému:
ISi = Kll ' KZ,_ _— Kni.

4. Vypocet indexovanych jednotkovych trznich cen ocenovaného objektu odvozenych

Z objektl srovnavacich:

__JTCs;
[JTCs; = o
S. Stanoveni primérné jednotkové trzni ceny oceniovaného objektu:
JTCo = iz, UTCsi.

Srovnavaci nemovita véc €. 1 B\‘
Is

2
Srovnavaci nemovita véc ¢. 2 > Ocenovana nemovita véc

Isn/'

Srovnavaci nemovita véc ¢. n

Obr. ¢ 3 — Metoda primého cenového porovnani (zdroj: viastni)

Metoda nepiimého porovnani

Metoda neptimého porovnani je vhodnd pro oceniovani vétSiho souboru nemovitych
véci. Byva oznaCovana také jako metoda bazicka nebo metoda standardni ceny. Pti této metodé
se stanovi standardni objekt pfesné definovanych  vlastnosti, tzv. etalon.
S nim se pak porovnavaji jak srovnavaci objekty z vytvorené databaze, tak objekty ocenované.
Postup pfineptimém porovnani jednotkovych cen nemovitych véci (metoda standardni

jednotkové trzni ceny):

1. Urceni jednotkovych trznich cen srovnavacich objektd JTCs;.
2. Stanoveni dil¢ich koeficienti odliSnosti srovnavacich objekti vic¢i objektu
standardnimu K1sj, K2sj, ..., Kns;. Pokud je srovnévaci objekt stejny jako objekt
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standardni, je hodnota koeficientu K = 1,0, pokud je srovnavaci objekt horsi nez objekt

standardni, pak K < 1,0 a pokud je lepsi, pak K > 1,0.
3. Vypocet indexii odliSnosti srovnavacich objekt vii¢i objektu standardnimu:

ISi = Klsi ' KZsi e " Knsi.

4, Vypocet indexovanych jednotkovych trznich cen odvozenych z objektl srovnavacich:
IJTCs; = ’fs“

5. Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny:
SJTC = Z=alTCsi

6. Stanoveni dil¢ich koeficientd odlisnosti oceniovaného objektu vici objektu

standardnimu K1,, K2, ...,Kno. a vypocet indexu odlisnosti oceiovaného objektu vici

objektu standardnimu:
lo =K1, K2, .. Kn,.
7. Vypocet jednotkové trzni ceny ocenovaného objektu:

JTCo = SJTC - Io.

Srovnavaci Srovnavaci
Isy loy
nemovitd véc €. 1 / nemovita véc ¢. 1
S Avaci 152 Nemovita véc 102 S Avaci
rovnavaci rovnavaci
nemovitd véc €. 2 standardni (etalon) nemovita véc €. 2
ISn lon
Srovnavaci Srovnavaci
nemovita véc ¢. n nemovita véc ¢. n

Obr. ¢. 4 — Metoda neprimého cenového porovnani (zdroj: viastni)
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3.3 PACHTOVNE ZE ZEMEDELSKYCH POZEMKU

Sucinnosti NOZ od 1. 1. 2014 se v souvislosti se zeméd€lskymi pozemky pouzivaji
pojmy pacht, pachtovné, pachtovni smlouva, pachtyt, propachtovatel. Do té doby se jednalo
0 njjem, najemné, najemni smlouvu, nijemce a pronajimatele. Pacht, na rozdil od ndjmu,
oznacuje pronajmuti véci (zeméd¢€lské pudy), kde se predpoklada jeji zvelebovani a je mozno

ziskavat z ni pozitky.

Pokud se jedna o propachtovani pudy, ktera je ve spravé Statniho pozemkového tradu,
je zde stanovena minimalni vyse pachtovného. Do roku 2012 byla zakonem ¢. 229/1991 Sb.,
0 upravé vlastnickych vztahi k pudé a jinému zemédélskému majetku stanovena jako 1 %
z ceny pozemku (mySlena primérna cena zemédélské pudy podle katastralniho uzemi).
V navaznosti na zruSeni ustanoveni o vysi najemného v zadkoné o ptid€ s u¢innosti k 1. 10. 2013

bylo minimalni standardni pachtovné zvyseno na 2,2% z ceny pozemku.

Minimalni vySe pachtovného mezi fyzickymi a pravnickymi osobami navzijem
stanovena neni a zpravidla dochazi k oboustranné dohod¢ mezi vlastnikem a pachtyfem. U nové
sjedndvanych smluv se vySe pachtovného pohybuje obvykle ve vysi 2 — 4 % zceny
dle katastralniho tizemi. VySe pachtovného je samoziejmé, stejné jako u stanoveni trzni ceny
zemédélské pudy, ovlivitovana mnoha faktory, mezi nimi napt. vhodnosti ptirodnich podminek
pro zemédélskou vyrobu, ucelenosti pozemkl, vymérou pozemku, pfistupnosti, nabidkou
a poptavkou v okoli apod. Vliv ma také velikost celkové obhospodafované pudy vlastnika
daného pozemku. Vétsi zemédélské farmy zaplati zpravidla v priméru vyssi pachtovné
nez by za ten stejny pozemek zaplatila zemédélska farma s mensi vymérou pozemki ve svém

vlastnictvi.?®

25 BATYSTA, Marek, HRUSKA, Martin, JIRASKOVA, Ivana a kol. Situacni a vyhledovd zprdava: Pida. Praha:
Ministerstvo zemédélstvi, 2015, 137 s. ISBN 978-80-7434-252-3. 5.78-79
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4  ANALYZA TRHU SE ZEMEDELSKOU PUDOU V CR

Pozemek je mozno definovat jako nereprodukovatelny ptirodni zdroj, ktery je jedinecny
svou polohou. Kvantitativni stranka nabidky u pozemkut je pevné dana a ménit ji nelze. Je
ale mozné meénit kvalitativni stranku nabidky, kdy dochézi ke snaham o zvySeni hodnoty
existujiciho pozemku. U zeméd¢€lskych pozemkii to mize byt napiiklad zlepSeni bonity

melioracemi, kypfenim piidy, hnojenim apod. 2
Oproti jinym nemovitym vécem maji pozemky své specifické vlastnosti, a to pfedevsim:

e jsou nepfemistitelné,

e zivotnost pozemkl je z ekonomického hlediska neomezena,
e pozemky nepodléhaji technickému opotiebeni,

¢ nabidka pozemkil je vymezena,

¢ nové pozemky nemohou vznikat.

Zakladni hodnototvornou vlastnosti pozemku je tedy jeho jedinecnost
a neopakovatelnost polohy. V podstaté u vsech jinych druhl zbozi lze libovolné zvySovat
nabidku a tim dosahnout nové rovnovazné polohy na trhu. U pozemki toto vSak neni mozné,
jejich nabidka je limitovana a z toho plyne, Ze jejich cena by méla neustale stoupat. To je vSak

jen teoreticky predpoklad, ve skute¢nosti je situace na trhu jina. 2/

41 HISTORICKY VYVOJ TRHU SE ZEMEDELSKOU PUDOU

Pro obdobi v rozmezi let 1990 — 2000 byl typicky rozpad jednotnych zeméd¢€lskych
druzstev (JZD). Ta bud’ zanikla Gplné, nebo se pieménila na zemédélské druzstva nového typu,
ktera byla zaloZena na trznim hospodafstvi a pravnich principech druZstevnictvi obvyklych

v demokratickych zemich.

% ORT, Petr. Oceitovani nemovitosti a cenové mapy: prakticky privodce pravni tipravou a problematikou
souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, vcetné cenovych map. Praha: Dashofer, 2008, 412 s. ISSN

1803-5159. Cast 4, dil 4, s. 1.

2 ORT, Petr. Ocernovdini nemovitosti a cenové mapy: prakticky priivodce prdvni tipravou a problematikou
souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, véetné cenovych map. Praha: Dashofer, 2008, 412 s. ISSN

1803-5159. Cast 4, dil 2, s. 2.
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DalSim znakem tohoto obdobi je restituce neboli navraceni pozemkl plvodnim
majitelim. Problémem vSak bylo, Ze vétSina plvodnich majitelli se restitu¢niho procesu
nedozila a jejich potomci uz k navracené pidé neméli takovy vztah a tudiz ani zajem tuto ptidu
jakkoliv zeméd¢lsky obhospodafovat. Jejich snahou bylo v mnoha pfipadech restituované
pozemky prodat, poptipadé pronajimat zemédélskych druzstviim, a to v podstaté za jakoukoliv

cenu.

Doslo také k podstatnym zménam poptavky na trhu se zemédélskymi plodinami
a produkty a v tadé piipadi k vyraznému snizeni vykupnich cen. Zemédélciim podstatné
vzrostly ndklady na zeméd¢€lskou vyrobu (ceny paliv, vody, mechanizace, hnojiv a posttiki),

zemédelské sluzby a také na cenu lidské prace.

Vsechny tyto faktory vedly k tomu, Ze o zem&délské pozemky, které nebylo mozné
vyjmout ze zemé&dé€lského pidniho fondu a pievést je na pozemky stavebni, byl v podstaté
nulovy zdjem. Vyjimecné obchody se zeméd¢€lskou piidou uskuteciiovali jen realitni makléfi,
ktefi uvazovali s nardstem jeji hodnoty v dlouhodobém horizontu, a dale zemédélské subjekty,

které dokupovaly pozemky pro optimalizaci tvaru jiz obhospodafovanych pozemkd.

K podstatnym zménam na trhu se zemédélskymi pozemky zacalo dochdzet po roce
2000, kdy jiz bylo zfejmé, ze CR vstoupi do Evropské unie. V souvislosti s tim totiz mohli
zemedélel zacit Cerpat dotace a pro zahrani¢ni zemédélce se zjednoduSila moznost,
jak nakupovat zemédélskou pidu v CR. V soudasnosti je &esky trh spidou pomérné
stabilizovany.?® V poslednich letech se stivé investice do zemé&dé&lské ptidy ¢im dal oblibengjsi,

nebot’ 1ze usuzovat na dalsi postupny rist cen smérem k zapadoevropskym urovnim.

4.2 PREHLED O PUDNIM FONDU CR

K 31. 12.2014 ¢inila celkova vyméra zemé&délské pidy v CR 4 215 621 ha, tj. 53,45 %
z celkové vyméry pozemkii (zemédélskych i nezemédélskych) v CR. Na obr. €. 5 je znazornén
podil zemédé€lské pudy v jednotlivych okresech v roce 2014. Nejvétsi podil zemédelské pudy

je v okresech Litoméfice, Louny, Hradec Kralové a Kolin (nad 70 %). Naopak nejmensi podil

2 ORT, Petr. Ocerniovdini nemovitosti a cenové mapy: prakticky priivodce prdvni tipravou a problematikou
souvisejici s trhem nemovitosti a jejich financovanim, véetné cenovych map. Praha: Dashofer, 2008, 412 s. ISSN

1803-5159. Cast 4, dil 4, kapitola 2, s. 1-2.
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zem&dglské pudy (pod 50 %) je v pohrani¢nich oblastech Cech a dale v pohraniénich oblastech

severni a vychodni Moravy.
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Obr. ¢ 5 — Podil zemédélské piidy V jednotlivych okresech CR v roce 2014 2°

Z jednotlivych druhii pozemkii ma na celkové vyméie zemédélské ptidy nejvétsi podil
orna puda a trvalé travni porosty, dale zahrady a ovocné sady, nejmensi podil tvofi vinice
a chmelnice (viz obr. &. 6). Podil zemé&délské pidy na celkové pidé v CR ma stale mirné
klesajici tendenci, stejné tak podil orné plidy. Naopak mirn€ rostouci tendenci ma podil trvalych
travnich porosti. Na obr. ¢. 7 je graficky znazornén vyvoj jednotlivych druhti pozemkii od roku
1966 do roku 2014.

29 Cesky vifad zeméméricsky a katastralni [online]. [cit. 2016-05-13]. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/
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trvaly travni
porost 23,66%

ovocny sad 1,09%

zahrada 3,88% _—vinice \ _
0,47% chmelnice 0,24%

Obr. & 6 — Podil jednotlivych druhii pozemkii na celkové zemédélské piidé v roce 2014 %
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Obr. & T — Vyvoj zemédélské piidy v CR v letech 1966 — 2014 %

43 TRANSAKCE NA TRHU SE ZEMEDELSKOU PUDOU

V poslednich 10 letech ¢inil kazdoro¢ni objem zobchodované ptidy vice nez 100 tis. ha

zemédélské pudy. Do roku 2001 se ze zemédélského ptidniho fondu CR prodavalo pouze

ptiblizné 0,20 % ro¢né. V letech 2002 — 2007 prodej zemédélské pudy vyrazné vzrostl. Na tento

narast m¢l vliv pfedevSim prodej pidy ve vlastnictvi statu a z€asti také podpora prodeje

soukromé pudy programem PGRLF (Podpiirny a garan¢ni rolnicky a lesnicky fond), ktery je

Vv v

30 Cesky vifad zeméméricsky a katastralni [online]. [cit. 2016-05-13]. Dostupné z: http://www.cuzk.cz/
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jednim ze zékladnich piliit dotacni politiky Ministerstva zemé&délstvi. Po tomto obdobi prode;j
pudy mirné¢ poklesl, ale poté se postupné opét stabilizoval. V roce 2011 skoncilo cenové
moratorium, které zakazovalo prodej zeméd€lské a lesni pady obCantim EU. Piestoze byl
ocekavan veétsi zdjem investori, vyraznéjsi investice cizinci do ceské pluidy nenastaly. Da
se oCekavat, ze 1 v pfistich letech se bude rozsah obchodované zemédélské pudy pohybovat
okolo 2,5 % ZPF. 3!
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Obr. ¢. 8 — Objem prevedené piidy v letech 2004 — 2012 3!

4.4 CENY ZEMEDELSKE PUDY

4.4.1 Trzniceny

Monitoring trznich cen zemédélské pudy provadi Ustav zemédélské ekonomiky
a informaci (UZEI), a to na zakladé trznich cen z vybranych kupnich smluv evidovanych
CUZK, a dale pak Cesky statisticky titad (CSU) a Podptirny a garanéni rolnicky a lesnicky fond
(PGRLF).

Trzni ceny zemé&délské pudy v letech 2004 — 2014 trvale rostly. Narust byl plynuly,

bez vyrazngjsich vykyvi. V daném obdobi doslo k narGstu trznich cen celkem o 119,64 %.

31 BUKOVSKY, Jiti, CERMAK, Pavel, FIALA, Pfemysl a kol. Situacni a vyhledovd zprdva: Piida. Praha:
Ministerstvo zemé&d&lstvi, 2012, 102 s. ISBN 879-80-7434-088-8. 5.46-47
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V roce 2014 byla priimérna trzni cena zemédélské pady 13,96 K&/m?, oproti roku 2013 vzrostly
trzni ceny pudy o 12,51 %. Trzni ceny byly 0 96 % vyssi nez ceny Gfedni a ceny orné piidy byly

0 25% vyssi nez ceny trvalych travnich porosti. 3

Nejvyznamnéj$i narist trznich cen zaznamenavaji soukromé pozemky. Vice nez 90 %
prevodu ptipada na fyzické osoby, pricemz v cca 60 % ptipadii jde o prodej jiné fyzické osobé.

Fyzické osoby totiz dosahuji nejvyssich prodejnich cen pii prodejich jinym fyzickym osobdm
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Obr. ¢ 9 — Vyvoj trznich cen piidy v letech 2004 — 2014 (K¢/ha) 3

4.4.2 Uredni ceny

S nabytim ucinnosti NOZ byly zvyseny také ceny pfifazené k jednotlivym BPEJ

a prumeérné zakladni ceny dle katastralnich Gizemi, a to pfiblizné o 15%. Primérna ufedni cena

2 FARMY.CZ, s.r.o.: Zprava o trhu s piidou. [online]. Leden 2015. [cit. 2015-11-15].
Dostupné z: http://www.farmy.cz/clanek.php/clanek_20150206_ZPRAVA_o_trhu_s pudou_FARMYCZ.html

3 BUKOVSKY, Jiti, CERMAK, Pavel, FIALA, Pfemysl a kol. Situacni a vyhledovd zprdva: Piida. Praha:
Ministerstvo zemédélstvi, 2012, 102 s. ISBN 879-80-7434-088-8. .50

3% FARMY.CZ, s.r.0.: Zprdva o trhu s piidou. [online]. Leden 2015. [cit. 2015-11-15].
Dostupné z: http://www.farmy.cz/clanek.php/clanek_20150206_ZPRAVA_o_trhu_s_pudou_FARMYCZ.html
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zem&dglské pady v CR je nyni 7,14 K&/m?. I presto, ze byly navyseny tfedni ceny, praimérné

trzni ceny tuto hladinu vyrazné prevySuji. V roce 2014 dosahoval rozdil mezi ufednimi

a trznimi cenami zemé&délské pady 96 %. 3

Utedni ceny stanovené vyhlaSkami do znacné miry ovliviiuji ceny pidy sjedndvané

pfi realizaci obchodii. Poskytuji totiz zakladni informaci o kvalité pfevadéného pozemku

a 0 lokalité, v niz je umistén. Jak je mozno vidét na obr. €. 10, u pozemkd s vyssi Giedni cenou

je zpravidla dosahovéano také vyssi trzni ceny. Vysoké trzni ceny vSak mohou dosidhnout
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Obr. ¢. 10 - Trzni ceny pudy v jednotlivych urovnich urednich cen (Kc/m

2) 35

4.4.3 Srovnani cen zemédélské pidy ve vybranych zemich EU

V evropské statistické databazi Eurostat 3 je zvefejnéno porovnani prodejnich cen

zemé&délské pidy v jednotlivych zemich Evropské unie. Pro stanoveni ceny plidy vSak neni

stanovena jednotna metodika, a proto je pfi tomto porovnavani potieba brat v tivahu rozdilnou

metodiku stanoveni cen v jednotlivych zemich, dale to, Ze se obchoduje s pozemky rtizné

3 FARMY.CZ, s.r.0.: Zprdva o trhu s piidou. [online]. Leden 2015. [cit. 2015-11-15].
Dostupné z: http://www.farmy.cz/clanek.php/clanek_20150206_ZPRAVA o_trhu_s_pudou_FARMYCZ.html

3 EUROSTAT [onling]. [cit. 2016-05-13]. Dostupné z: http://ec.europa.eu/eurostat
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kvality, umisténi a struktury, a v neposledni fadé také kurzové rozdily ndrodnich mén vici euru
(ceny jsou zde porovnavany v jednotné méné euro). Clenské staty Evropské unie poskytuji tato
statistickd data o cenach dobrovolné, proto udaje o nekterych statech zcela chybi a u nékterych
stati jsou uvedeny jen pro nekteré roky. Poslednim rokem, ktery Eurostat sleduje, je doposud

rok 2009.

Ceny zemédélské pudy v jednotlivych stitech EU se pomémné vyznamné odlisuji.
Dtivodem jsou rozdilné klimatické podminky, rozdilné podminky moznosti hospodaieni,
nerovnomérna vymeéra zemeédelské pudy, odlisSna ekonomicka Groven stath apod. Na obr. €. 11
je graficky vyjadien vyvoj cen zemédélské pady v letech 2000 - 2009 pro 8 vybranych zemi
Evropské unie, véetnd Ceské republiky. Na nejniz§i cenové urovni se pohybuje Lotyssko,
0 néco vyse pak Slovensko, za nimi nasleduje Ceska republika a Svédsko. U té&chto zemi
se pramérna cena v roce 2009 pohybovala v rozmezi 1 000 — 5 000 Eur/ha. V cenové trovni
5000 — 10 000 Eur/ha se pohybovalo Finsko a Spanélsko. U viech t&chto stati platila mirné
rostouci tendence cen. Prud$i narust cen zaznamenalo Dansko, které dosahlo v roce 2008
maximalnich cen, a to cca 32 000 Eur/ha, poté vSak cena opét klesla. Jeste vysSich cen
dosahovalo Nizozemsko, ceny mély vSak kolisavy pribch. Nejvétsi propad byl zaznamendn
Vv roce 2005, pak uz ceny pomérné prudce narustaly az do cenové hladiny nad 45 000 Eur/ha.
Zdaleka nejvysSich primérnych cen ale bylo dosahovano na Malté, kde se ceny od roku 2005

konstantné pohybovaly okolo 130 000 Eur/ha.%’

37 EUROSTAT [online]. [cit. 2016-05-13]. Dostupné z: http://ec.europa.eu/eurostat
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Obr. ¢. 11 — Vyvoj cen zemédélské piidy ve vybranych statech EU v letech 2000 — 2009 38

45 PRONAJEM ZEMEDELSKE PUDY

Ptestoze s uc¢innosti NOZ od 1. 1. 2014 se v souvislosti se zemédelskymi pozemky uziva
pojem pacht, pro popis situace na trhu s ptidou do roku 2013 je v souladu s tehdy platnou
legislativou vhodné&j$i pouzit tehdy platné pojmy, tzn. ndjem (rozdil mezi témito pojmy je

uveden vyse v kapitole 3.3).

Pro Ceskou republiku je ve srovnani s ostatnimi evropskymi staty charakteristicky
relativné vysoky podil pronajaté pudy, ktery se ovSem stale snizuje. V soucasné dob¢ je
ve vlastnictvi zemédélct jiZ vice nez ¢tvrtina zemédélské pudy. U podniki fyzickych osob ¢ini
podil vlastni piidy necelou polovinu jimi obhospodatované vymeéry, u podnikli pravnickych

osob je to cca jedna Sestina. Pokles podilu pronajaté ptidy v CR je znazornén na obr. &. 12. *°

Pied vstupem CR do EU piedstavovalo pramémé najemné piiblizné 1 % z ceny pudy,

Vv soucasné dob¢ Cini témet 3 %, ale vyjimkou nejsou ani ndjmy ve vysi 5 % z ceny pudy.

3 EUROSTAT [online]. [cit. 2016-05-13]. Dostupné z: http://ec.europa.eu/eurostat

% BATYSTA, Marek, HRUSKA, Martin, JIRASKOVA, Ivana a kol. Situacni a vyhledovd zprava: Pida. Praha:
Ministerstvo zemédélstvi, 2015, 137 s. ISBN 978-80-7434-252-3. .78
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Obr. ¢ 12 — Vyvoj podilu pronajaté piidy v CR od roku 1990 do 2013 *°

Hodnota najemného pro vSechny zemédélské vyrobni oblasti v letech 2004 — 2014 roste
priblizné konstantni hodnotou a tento trend se da ptedpokladat i v budoucich letech. Primérné
najemné (pachtovné) za rok 2014 pro celou CR ¢&ini u fyzickych osob 1549 Ké&/ha
S predpokladanym mezirocnim tempem ristu 4%, u pravnickych osob 2 044 Kc/ha

s predpokladanym meziro&nim tempem réistu 10%. *°

4 BATYSTA, Marek, HRUSKA, Martin, JIRASKOVA, Ivana a kol. Situacni a vyhledovd zprdva: Piida. Praha:
Ministerstvo zemédélstvi, 2015, 137 s. ISBN 978-80-7434-252-3. 5.79
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PRAKTICKA CAST

Prakticka cast této diplomové prace je zaméfend na ocenéni zemedélskych pozemku

na Vsetinsku.

5  POPIS RESENE LOKALITY

51 OKRES VSETIN

Okres Vsetin je soucasti Zlinského kraje, svou rozlohou 1 143 km? je také nejvétsim
okresem Zlinského kraje (pokryva 29 % jeho izemi). Na severu hrani¢i s Olomouckym
a Moravskoslezskym krajem, na jihovychodé pak se Slovenskou republikou. Okres Vsetin patii
k nejhornatéj$im a nejlesnat&jsim okresim Ceské republiky. Lesy pokryvaji téméi 54 %
celkové plochy, zemédélska puda asi 35 %. Uzemi odvodiiuje feka Bedva, kterd je na hornim
toku tvofena Vsetinskou a Roznovskou Becvou a ty se slévaji ve Valasském Mezific¢i. Nejvyssi
hora okresu Vsetin Certiv mlyn (1 206 m.n.m.) lezi v severni &asti okresu, nejniZe polozené

misto (206 m.n.m) je dno koryta feky Be¢vy Vv misté pobliz obce Choryng. 4!

52 OBEC LESNA A OBEC CHORYNE

Pro samotné ocenéni byly vybrany zeméd€lské pozemky, které se nachézeji

Vv katastralnich uzemich obce LeSna a obce Choryné.

vvvvv

(dle Malého lexikonu obci Ceské republiky 2015 #1) a tvoii ji 7 mistnich ¢asti. Témi jsou Le$na,
Jasenice, Perna, Vysoka, Pfiluky, Lhotka nad Becvou a Msténovice. Stejné tak je ¢lenéna na 7
katastralnich uzemi, celkova vymeéra podle katastru nemovitosti ¢ini 2 263 ha. Obec Choryné
se nachazi asi 6 km od mésta Valasské Mezifici, sousedi s obci LeSna. Ma 733 obyvatel

(dle Malého lexikonu obci Ceské republiky 2015 #Y) a vyméra podle katastru nemovitosti &ini
911 ha.

4 Cesky statisticky viad [online]. [cit. 2016-03-11]. Dostupné z: https://www.czso.cz/
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53 VYBRANE ZEMEDELSKE POZEMKY

5.3.1 Popis pozemkii

Vybrané zemédélské pozemky se nachdzeji v katastralnich uzemich Choryné (652776), Ptiluky
(736082), Lhotka nad Be¢vou (681423) a Lesna (680451). VSechny tyto pozemky jsou vedeny
Vv katastru nemovitosti jako orné ptida se zptisobem ochrany ZPF a takto jsou také vyuzivany.
Ur¢ité seskupeni pozemkil vzdy tvoii podle Registru pady LPIS # tzv. dil padniho bloku (DPB)
a na vSech pozemcich v jednom DPB je zpravidla péstovana stejna zemédélska plodina. Podle

DPB jsou seskupeny také pozemky fesené Vv této praci. Konkrétné se jedna o DPB s mistnimi

nazvy: 1. 0401 Kuciska ptedni
2. 8502/6 Primyslova zona
3. 8601 Stard Becva
4. 9402/6 Hajnice
5. 9501 Pod nadjezdem
6. 9502 Drahy
7. 9503/1 Niva
8. 9504/1 U obory
9. 9603/1 Za zahradami.

Vytez z ortofotomapy s vyznacenymi DPB z Vefejného registru pudy LPIS je

na obrazku ¢. 13.

Vyméry pozemkil vykazované v LPIS a v katastru nemovitosti mohou byt rozdilné
z diivodu neobhospodatovani ¢asti nékterych pozemk (napf. okrajové ¢asti sousedici s lesnimi
pozemky, s komunikaci apod.). Pro ocenovani pozemkl v této praci je vSak vychazeno

ze skute¢nych vymeér pozemk z katastru nemovitosti.

VSechny vybrané pozemky obhospodafuje Zemédé€lské obchodni druzstvo Lesna
se sidlem v Les$né (dale jen ZOD Lesna). To vSak neni jejich vlastnikem, ale ma je v najmu

od svych clent a dalsich vlastniki, ktefi nejsou ¢lenové druzstva.

42 EAGRI.cz [online]. [cit. 2016-05-13]. Dostupné z: http://eagri.cz/public/web/mze/
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Obr. ¢. 13 — Vyrez z ortofotomapy s vyznacenymi dily piidniho bloku (DPB) *3

5.3.2 Vstupni idaje pro ocenéni

Pro vSechny pozemky jsou znamé jejich vymeéry, kody BPEJ, katastralni tizemi a k nim
piifazené ceny dle BPEJ, které jsou uvedeny v ocetiovaci vyhlasce** v pfiloze ¢. 4, a ceny
dle katastralniho uzemi, které jsou uvedeny v pfiloze k vyhlaSce o stanoveni seznamu

katastralnich tzemi.*®

Z udajt poskytnutych ZOD Les$na jsou znamé také péstované plodiny za roky 2012,
2013 a 2014 (viz tab. ¢. 2), vynosy z nich a néklady na jejich produkci (hnojiva, postfiky,

naklady na dopravu). Tyto jsou uvedeny v piiloze ¢. 1.

43 EAGRI.cz [online]. [cit. 2016-05-13]. Dostupné z: http://eagri.cz/public/web/mze/
4 Vyhlaska ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocerniovaci vyhldska), v platném znéni

S Vyhlaska ¢ 298/2014 Shb., o stanoveni seznamu katastralnich vizemi s prifazenymi priimérnymi zdakladnimi

cenami zemédélskych pozemkii, v platném znéni
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Tab. ¢. 2 — Péstované plodiny v letech 2012, 2013 a 2014

2012

2013

2014

Kucdiska predni 0401

kukufice silazni

jeCmen ozimy

fepka ozima

Primyslova zéna 8502/6

kukufice silazni

fepka ozima

pSenice ozima

Stara Becva 8601

kukufice silazni

kukufice silazni

pSenice ozima

Hajnice 9402/6

je¢men ozimy

fepka ozima

pSenice ozima

Pod nadjezdem 9501

kukufice silazni

kukufice silazni

je¢men ozimy

Drihy 9502

pSenice ozima

jeCmen ozimy

fepka ozima

Niva 9503/1

pSenice ozima

jeCmen ozimy

fepka ozima

U obory 9504/1

psenice ozima

je¢men ozimy

fepka ozima

Za zahradami 9603/1

kukufice silazni

pSenice ozima

kukufice silazni

Dale je znama vySe ndjemného, které plati ZOD LeSna vlastnikim pozemkil. VySe

najemného je v kazdém roce stanovena uréitym procentem z primérné ceny prislusného

katastralniho izemi (viz tab. ¢. 3 atab. ¢. 4).

Tab. ¢. 3 — VySe ndjemného stanovena % z ceny dle k.u.

2012 2013 2014 2016
vyméra do 4 ha 2,00% | 2,20% | 2,50% | 2,60%
vyméranad4 ha | 2,20% | 2,40% | 2,70% | 2,80%

Tab. ¢. 4 — Primérna cena pudy dle k.u. v letech 2012 — 2016

nazev K. Kéd KA. cena dle k.u. v jednotlivych letech (K&/m?)
2012 2013 2014 2015 2016
Lesna 680451 6,51 5,98 5,98 6,84 6,84
Lhotka nad Bec¢vou | 681423 5,45 5,45 5,45 6,01 6,01
Priluky 736082 4,33 4,33 4,33 491 491
Choryné 652776 5,55 5,55 5,55 6,36 6,36

Vlastnici pozemkl kazdorocné plati dan z nemovité véci. Zdkladem dané u pozemku

orné piidy je cena pudy zjisténa nasobenim skute¢né vyméry pozemku v m? primérnou cenou
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ptdy dle katastralniho uzemi. Sazba dané ¢ini u pozemkd orné piidy 0,75 % ¢ (plati pro

vSechny feSené roky).

4 Zakon ¢ 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, v platném znéni
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6 OCENENI VYBRANYCH ZEMEDELSKYCH POZEMKYU

6.1 CENA ZJISTENA PODLE OCENOVACI VYHLASKY

Podle § 6 oceniovaci vyhlasky se cena zemédélského pozemku urci jako soucin vymeéry
pozemku a zakladni ceny upravené. Protoze vSechny feSené pozemky byly bonitovany,
jako zakladni cena byla uvazovana cena podle BPEJ uvedena v piiloze ¢. 4 oceniovaci vyhlasky.
U pozemki, u kterych je stanoveno vice zakladnich cen podle BPEJ, se cena pozemku urcila
jako soucet jeho dil¢ich ¢asti.

Zakladni cena byla dale upravena ptirdazkami za polohu podle pfilohy €. 5 ocenovaci
vyhlasky. Podle Malého lexikonu obci 2015 mé obec Lesna 2027 obyvatel a obec Choryné 733
obyvatel. Obec Lesna tedy podle ptilohy €. 5 spadéd do polozky ¢. 1.8.1 (obce s poctem 2 — 5
tis. obyvatel, izemi obce) a obec Choryné do polozky ¢. 1.8.2 (obce s poétem 2 — 5 tis. obyvatel,
sousedni katastralni tzemi). Ptfirdzky podle téchto polozek by tedy mély byt ve vysi 40 %
pro obec Lesna a 20% pro obec Choryné. Avsak vzhledem k tomu, Ze obé tyto obce sousedi
stanovena podle polozky €. 1.6.2 (obce s poctem 10 — 25 tis. obyvatel, izemi sousednich obci),
a to ve vysi 60%. Srazky za polohu zde uplatiiovany nebyly, protoze vSechny pozemky jsou
od souvisle zastavénych ¢asti obce vzdaleny méné nez 2 km. Stejné tak se nesnizovala cena
aniu pozemku, které bezprostfedné¢ sousedi slesnim pozemkem, piestoze to vyhlaska
umoziuje, protoZe vSechny pozemky jsou rovinaté a nelze urcit jejich sklon a orientaci k urcité
svétové stran€. U jednoho pozemku, a to u pozemku p.¢. 338/14 v k.i. Lhotka nad Beévou,
v DPB Pod nadjezdem (9501), byla uplatnéna srazka ve vysi 25 % za zvySeny vyskyt stozarQ

elektrorozvodnych zafizeni.

Priklady stanoveni ceny zjiSténé:

1. Pozemek p.¢. 338/14, k.. Lhotka nad Be¢vou, DPB 9501, vyméra 3 932 m?, kod
BPEJ 65800.

Vypocet:
ZC = 17,83 K&/m?
P = 0,60 (ptirazka 60% za polohu)

S = 0,25 (srazka 25 % za zvySeny vyskyt stozard elektrorozvodnych zafizeni)
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ZCU=ZC-(1+P—-S)= 7,83-(1+0,6—0,25) = 10,57 K¢/m?
Cena zjisténa = ZCU - vyméra = 10,57 - 3932 = 41 563,21 K¢

2. Pozemek p.&. 505/1, k.. Lesna, DPB 9402/6, celkova vyméra 245699 m?, dil¢i
vyméry 85 427 m? (kéd BPEJ 65800), 159 445 m? (kod BPEJ 67001) a 827 m? (kéd
BPEJ 65600).

Vypocet:

ZC1 =7,83 K&/m?

ZCy = 3,54 K&/m?

ZC3=10,34 K¢&/m?

P = 0,60 (ptirazka 60% za polohu)

S = 0,0 (srazky nebyly uplatnény)

ZCU, =ZC;-(1+P)= 7,83-(1+0,6) =12,53 K¢/m?

ZCU, =7ZC, (1 +P) = 3,54 (1+0,6) = 5,66 K¢/m?

ZCU3; =ZC3-(1+ P) = 10,34- (1 +0,6) = 16,54 K¢/m?

Cena zjisténa = ZCU, - vyméra, + ZCU, - vyméra, + ZCU; - vyméraz =
=12,53-85427 + 5,66 - 159445 + 16,54 - 827 =
= 1987 007,82 K¢

Vypocet ceny zjisténé pro vSechny parcely byl proveden pomoci MS Excel, vysledky

jsou uvedeny v tabulce v pfiloze ¢. 2.

6.2 TRZNI OCENENI POROVNAVACI METODOU

Pro porovnéavaci metodu je potfebna databaze srovnatelnych nemovitych véci. Pro ucely
ocenéni pozemkul v této praci byly vyhledavany srovnavaci pozemky v internetové realitni
inzerci. Vytvofit dostate¢né¢ velkou databazi ale bylo problematické, protoze nabidka

zemé&délské plidy neni ani zdaleka tak vysoka jako nabidka jinych nemovitych véci.

V okrese Vsetin bylo sice nalezeno asi 20 zemédélskych pozemku nabizenych k prodeji,
po bliz§im piezkoumani vSak nemohla byt vétSina z nich do databaze zatazena, protoze se bud’
jednalo o pozemky vedené jako trvalé travni porosty (kdezto ocenované pozemky jsou vedeny

jako ornd puda), nebo byla pozadovand cena netimérné vysoka oproti primérné cené
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zemédélské pidy. Vyssi pozadované ceny (40 — 100 Ké&/m?) u nékterych pozemki
pravdépodobné zna¢i mozné budouci vyuziti jako pozemky stavebni, piestoze jsou v katastru

nemovitosti vedeny jako orna puda.

Vysledna databaze byla nakonec sestavena z 6 srovnatelnych zemédé€lskych pozemka
(viz ptiloha €. 3). Jednotkové nabidkové ceny byly redukovany koeficientem redukce
na pramen ceny Kc, ktery se pro kupni cenu pii skutecné realizovaném prodeji uvazuje
Ker = 1,00, u nabidek v realitni inzerci pak pfiméfené nizsi. Zde byl u vSech pozemku zvolen
Ker = 0,90, pouze u srovnavaciho pozemku €. 1 ve Lhotce nad Becvou byl zvolen K¢r = 0,80,
protoze pozadovana cena 33,68 K¢&m? je neimémé vysokd a neni pravdépodobné,
ze by se pozemek za tuto cenu skute¢né prodal. Redukované jednotkové ceny jsou potom

pouzivany pfi dalSich vypoctech.

6.2.1 Grubbsuv test

Pfed samotnym ocenénim pozemkii bylo pomoci Grubbsova testu ovéfeno, zda nejsou
Vv databazi extrémni hodnoty, které by bylo potieba vyloucit. Jednotlivé prvky databaze byly
sefazeny od nejnizsi jednotkové ceny po nejvyssi, poté byla stanovena minimalni a maximalni

hodnota, primérna jednotkova cena a vybérova smérodatna odchylka (viz tab. ¢. 5)

Nasledné byly vypocteny hodnoty testového kritéria Ty @ Th:

X-x; _ 23,38-16,01
s 6,83

=1,08

xn—% _ 33,68-23,38
=== =1,51.
s 6,83

Kriticka hodnota pro 6 prvkl (n =6) je Tio = Tne = 1,822. Plati tedy:

T, = 1,08 < Ty, = 1,822

T, = 1,51 < T,, = 1,822.

Z toho vyplyva, Ze nulovd hypotéza nebyla zamitnuta a nebyly vylouceny zadné
extrémni hodnoty. Pfi oceflovani porovnavaci metodou je tedy mozno pocitat se vSemi prvky

databaze.

o1



Tabulka ¢. 5 — Grubbsiiv test

n lokalita cena (K&)| vyméra (m?)| cena (K&/m?)
1 Police u Valasského Mezifi¢i 255 000,00 15 926 16,01
2 Studlov 20 399,00 1201 16,99
3 Jufinka 80 000,00 3852 20,77
4 Németice 135 000,00 5494 24 57
5 Ratibof u Vsetina 92 000,00 3254 28,27
6 Lhotka nad Be¢vou 1 030 000,00 30 585 33,68
n 6
primérna jednotkova cena K&/m? 23,38
minimum K¢&/m? 16,01
maximum K&/m? 33,68
vybérova smérodatna odchylka 6,83

6.2.2 Metoda nepiimého porovnani

Pro ocenéni vybranych pozemkil porovnavaci metodou byla zvolena metoda neptimého

porovnani, ktera je vhodné pravé pro ocenéni vétsiho souboru nemovitych véci. Pro neptimé

porovnani bylo pouzito 6 koeficientd odliSnosti:

K1 (koeficient upravy na viddlenost od zastavéného uzemi obce) — vyjadiuje
dojezdovou vzdalenost k pozemku od zastavéného uzemi nejblizsi obce, cozZ se projevi
napt. v nakladech na dopravu pfi obd&lavani pozemku. Cim je pozemek od zastavéného
uzemi obce vzdalenéjsi, tim je koeficient K1 nizsi.

K2 (koeficient upravy na p¥istup k pozemku) — vyjadiuje moznost piistupu k pozemku.
byt

nebo nezpevnéné) nebo pres cizi pozemek, kdy vznikd nutnost zajisténi pravniho

Piistup mize zajiStén bud’ pfimo zvefejné komunikace (zpevnéné
pristupu ztizenim sluzebnosti (pravo chiize a jizdy). Pro pfistup ze zpevnéné vetejné
komunikace je koeficient K2 nejvyssi, pro piistup pies cizi pozemek nejnizsi.

K3 (koeficient upravy na tvar pozemku) — vyjadiuje tvar pozemku z hlediska
vyhodnosti pro obdélavéani. Nejvyhodnéjsi jsou pozemky pravidelného (napt. ptiblizné
obdélnikového nebo lichobéZnikového) tvaru, sne pfili§ velkym pomérem stran.
Naopak nevyhodné jsou pozemky velmi ¢lenitého tvaru, pozemky pravidelného tvaru,
ale piili§ uzké, pozemky s trojuhelnikovymi cipy apod. Cim je tvar pozemku

pravidelngjsi, tim je koeficient K3 vyssi.
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o K4 (koeficient upravy na zhorSené podminky obdélavini) — zhorSené podminky
pro obdélavani mize mit naptiklad pozemek, ktery vyznamnou ¢asti sousedi s lesnim
pozemkem (zastinéni, ubirani zivin, spadané vétve), nebo pozemek, na jehoz ¢asti
se nachazi napt. ndletové dieviny, podmacené useky, stozary elektrického vedeni apod.
Pokud ma pozemek zhorSené podminky pro obd¢lavani, koeficient K4 se snizuje.

o K35 (koeficient upravy na cenu podle BPEJ) — vyjadiuje rozdil v cen¢ pozemku podle
piifazeného kodu BPEJ, ktery zaroven vyjadiuje urodnost pudy (viz kapitola 3.1.1).
Cim je cena dle BPEJ vy&§i, tim je vyssi i koeficient K5.

o K6 (koeficient odborné iivahy) — jedna se koeficient, kterym se zohledni dalsi pfipadné

odlisnosti oceniovaného pozemku a srovnavacich pozemki na zaklad¢ odborné tivahy.

Nejprve bylo nutno definovat standardni pozemek (tzv. etalon). Standardni pozemek byl

uvazovan jako pozemek, ktery:
- bezprostiedné sousedi se zastavénym tzemim obce
- je k nému zajistén ptistup z vefejné zpevnéné komunikace
- ma pravidelny tvar
- je bez zhorSenych podminek pro obdélavani

- administrativni cena je 3,69 K&m? (primérna cena podle katastralnich tizemi pro cely

okres Vsetin).

Stimto pozemkem byly na zakladé koeficientd odliSnosti porovnany pozemky
ze srovnavaci databaze a vypoctena standardni jednotkova trzni cena SITC = 21,86 K&/m?.
Charakteristika srovnavacich pozemku a stanoveni standardni jednotkové trzni ceny je uvedeno

v tabulkach ¢. 1 a 2 v ptiloze ¢. 4.

Nasledné byly hodnoty koeficientli odliSnosti vii¢i standardnimu pozemku stanoveny
také pro vSechny ocenované pozemky. VSechny oceiiované pozemky se nachdzi ve vzdalenosti
do 1 km od zastavéného izemi obce, takze pro vSechny pozemky koeficient K1 =1,00. Byl
zaveden predpoklad, Ze vSechny ocetiované pozemky by druzstvo odkoupilo nebo by zlistaly
v najmu s n€kolikaletou vypoveédni dobou, takze piistup ke vS§em pozemkim by byl zachovan
z vefejné zpevnéné komunikace bez nutnosti zfizovani vécného bfemene. Proto byl u vSech
pozemkul uvazovan také koeficient K2 = 1,00. Koeficienty K3 a K4 byly stanoveny s ohledem

na skutecny tvar pozemku a jeho vhodnost k obdé¢lavani a piipadné zhorSené podminky
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obd¢lavani, koeficient K5 pak pomérem ceny dle BPEJ k administrativni cen¢ standardniho

pozemku.

Vsechny hodnoty pozemka stanovené porovnavacim zplsobem jsou uvedeny

Vv tabulkach 3 — 11 v pftiloze ¢. 4.
6.3 TRZNI OCENENI VYNOSOVOU METODOU

6.3.1 Urceni miry kapitalizace

Pfi oceniovani vynosovou metodou je nejcitlivéjsi polozkou pravé mira kapitalizace,
ktera zohlediiuje rizika spojena s investici. Cim vétsi je riziko investice, tim vys3i je mira
kapitalizace. Neni stanovena zadna zavazna metodika, kterou by se mira kapitalizace stanovila,
a je tedy potieba ji pro kazdou nemovitou véc a pro konkrétni ptipad a dané podminky stanovit
individudlné. V této praci bylo ke stanoveni miry kapitalizace pfistupovano tfemi rdznymi

zpusoby:
1. mira kapitalizace stanovena podle ocenovaci vyhlasky,
2. mira kapitalizace ur¢ena porovnavacim zptisobem,

3. bezrizikova mira kapitalizace.

Mira kapitalizace stanovend podle oceriovaci vyhlasky

V piiloze &. 22 k ocetiovaci vyhlasce # jsou stanoveny miry kapitalizace pro ocefiovani
nemovitych véci a majetkovych prav vynosovym zplisobem. Zeméedélské ani jiné pozemky zde
sice pfimo uvedeny nejsou, ale polozka €. 15 této ptilohy uvadi miru kapitalizace pro ,,0statni
nemovité véci neuvedené®, a to ve vysi 8%. Do této polozky by se sice zemédélské pozemky
daly zahrnout, ovSem uvedena kapitalizacni mira je velmi vysokd, protoZe ve srovnani s jinymi
nemovitymi vécmi je riziko spojené s investici do pozemku minimdlni, tzn., Ze i mira

A4

kapitalizace by méla dosahovat nizsich hodnot.

Mira kapitalizace urcend porovndvacim zpiisobem

Pro vypocet miry kapitalizace porovnavacim zpisobem bylo vychazeno z nabidky

zem&délské pldy v realitni inzerci. Idedlni by bylo porovnat cenu pozemku nabizeného

4 Vyhldaska ¢ 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku, V platném znéni
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k prodeji s ¢istym rocnim vynosem z tohoto pozemku. To vSak neni mozné z realitni inzerce

zjistit. Jako ro¢ni vynos by tedy pfichdzelo v uvahu pouzit vySi ndjemného u srovnatelnych

pozemkd, které jsou nabizeny k prondjmu a nachézi se ve stejné lokalit¢ jako pozemky nabizené

k prodeji. V celé Ceské republice je ale momentalné nabizeno jen minimalni mnoZstvi

zem&delskych pozemku k pronajmu, a konkrétné pro okres Vsetin nebyl v realitni inzerci

takovy pozemek nalezen ani jeden. Za piedpokladu stejné miry kapitalizace pro celou Ceskou

republiku bylo Kk jejimu ur¢eni pfistupovano 4 riznymi zpusoby:

1.

Urceni miry kapitalizace porovnanim prodejii a pronajma zemedélskych pozemki
ve stejné lokalité aktualné nabizenych v realitni inzerci. Jedina lokalita, ve které byla
nalezena vhodna dvojice porovnatelnych prodejii a prondjmi pozemkud, je

Moravskoslezsky kraj.

Tab. ¢. 6 — Urceni miry kapitalizace — 1. zpiisob

nabidkova | vvméra nabidkova| rocni vWméra roc¢ni
kraj va vy cena najemné y najemné | p (%)
cena (K& | (m?) (m?)
(K&/m?) (K¢) (K&/m?)
Moravskoslezsky | 237 525,00 8501| 27,94 3000,00f 4500|{ 0,67 2,39
Pramér 2,39
2. Urceni miry kapitalizace porovnanim prodeji a pronajmi zemédélskych pozemku

ve stejné lokalité nabizenych v realitni inzerci v diivéjSich letech. Vhodné dvojice

porovnatelnych  prodeji a pronagjmi  pozemku nalezeny

byly
Kralovéhradeckém kraji a jednd se 0 nabidky

pouze
v Moravskoslezském, Usteckém a

z roku 2014.

Tab. ¢. T — Urceni miry kapitalizace — 2. zpiisob

’ . |.. . |nabidkova| rocni A ro¢ni

kraj nabidkova | vyméra cena najemné vymera najemné P

& 2 2 (o)
cena (K¢) (m?) (K&m?) (K¢ (m?) (K&/m?) (%)
Moravskoslezsky |1 762 000,00 | 100 146| 17,59 6 500,00| 12886| 0,50 2,87
Ustecky 107 000,00 5670| 18,87 3800,00f 7700 0,49 2,62
Kralovehradecky 55947,00] 3291| 17,00 3000,00f 3291| 091 | 5,36
Priumér 3,61

3. Uréeni miry kapitalizace porovnanim ceny pozemkil nabizenych k prodeji v okrese

Vsetin s primérnou vysi ndjemného ze zemédélskych pozemkl v Ceské republice,
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kterd podle prizkumu Ministerstva zemédélstvi ¢ini 3% z primérné ceny ptdy podle

katastralniho izemi. *®

Tab. ¢. 8 — Urceni miry kapitalizace — 3. zpusob

o nabidkové | vymeéra |Tipidkovi) cenadie ) rocaf
kat. izemi - (m?) C(Ena2 li.u. ndjemné p (%)
(K¢/m?) | (Ké&/m?) | (K&/m?)
Lhotka nad Be¢vou |1 030 000,00 30585| 33,68 6,01 0,18 0,54
Jufinka 80 000,00 3852 20,77 4,15 0,12 0,60
Németice 230 000,00 9365| 24,56 6,05 0,18 0,74
Studlov 20 399,00 1201| 16,99 3,42 0,10 0,60
Police u Val.Mez. 255000,00| 15926| 16,01 5,80 0,17 1,09
Ratibof u Vsetina 92000 3254 28,27 3,87 0,12 0,41
Pramér 0,66
4, Urceni miry kapitalizace porovnanim ceny pozemkd nabizenych k prodeji v okrese

Vsetin s primérnou vysi najjemného u podnikd pravnickych osob pro rok 2016.
Situaéni a vyhledova zprava Ministerstva zemédélstvi 8 uvadi tuto hodnotu naposledy
pro rok 2014 a ¢ini 2 044 K¢/rok/ha. Pti predpokladu meziroéniho ristu o 10 % cini
tato hodnota pro rok 2016 2 473 K&/rok/ha, coz odpovida 0,25 Ké&/rok/m?2.

Tab. ¢. 9 — Urceni miry kapitalizace — 4. zpiisob

, . . nabidkova ro¢ni
kat. uzemi I;z?llad:(lg‘él)a V)Elgg)r a cena najemné p (%)
(K¢&/m?) (K&/m?)
Lhotka nad Bec¢vou 1 030 000,00 30 585 33,68 0,25 0,74
Jufinka 80 000,00 3852 20,77 0,25 1,20
Németice 230 000,00 9 365 24,56 0,25 1,02
Studlov 20 399,00 1201 16,99 0,25 1,47
Police u Val.Mez. 255 000,00 15 926 16,01 0,25 1,56
Ratibof u Vsetina 92000 3254 28,27 0,25 0,88
Primér 1,15

8 BATYSTA, Marek, HRUSKA, Martin, JIRASKOVA, Ivana a kol. Situacni a vyhledovd zprava: Piida. Praha:

Ministerstvo zemédélstvi, 2015, 137 s. ISBN 978-80-7434-252-3.
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Bezrizikova mira kapitalizace

Investice do pozemkil jsou povazovany za investice s nejmensim rizikem. Proto je
mozné pro ocenéni vynosovou metodou za miru kapitalizace uvazovat bezrizikovou miru
rizikem. Bezrizikova mira vynosnosti se stanovi z vynosnosti statnich dluhopist, které vykazuji
minimalni riziko nesplaceni (stat by mél byt schopen vzdy sviij dluh splatit). Vynosnost statnich
dluhopisti se pak jest€¢ snizi o miru inflace, ktera hodnotu penéz pfirozené snizuje. Timto

zpusobem se tedy ziskd vySe bezrizikové miry vynosnosti, ktera uvadi, jakého vynosu je mozné

v

Pbezriz = Pdiuh — pinfl49

kde Pbezriz ... bezrizikova mira vynosnosti
Pdiuh ... vynosnost statnich dluhopist
Pinfi ... mira inflace.

Na obr. ¢. 14 je uveden piehled statnich dluhopist k 11. 3. 2016. Protoze u pozemkt
se uvazuji vynosy po neomezené dlouhou dobu, pro stanoveni bezrizikové miry vynosnosti je
vhodné uvazovat statni dluhopis s nejdel$i dobou do splatnosti. V tomto ptipadé se jedna
o0 statni dluhopis 4,85/57, ktery je splatny v roce 2057. Dalsi informace o ném jsou uvedeny
na obr. €. 15. Pro ucely stanoveni bezrizikové miry vynosnosti by mél byt pouzit vynos do doby
splatnosti ze sloupce pro prodej, protoze za tuto cenu lze dluhopis s jistotou koupit. Vynosnost
tohoto dluhopisu do splatnosti ke dni 11. 3. 2016 ve sloupci pro prodej je 1,693 %. Od této
hodnoty je pak odeétena vyse inflace, kterou sleduje Cesky statisticky ufad. Vyse inflace
stanovend primérnym roc¢nim indexem je uvedena na obr. ¢. 16. Nejaktualngjsi stav je

pro meésic tnor 2016 a ¢ini 0,4%. Bezrizikova mira vynosnosti tedy je:

Pbezriz = Pdiunh — Pinfl = 1,693 -0,4 = 1,293 %.

Pro ocenéni pozemkii vynosovou metodou byla jako vyslednd mira kapitalizace

nakonec zvolena pravé bezrizikova mira vynosnosti, tedy p = 1,3 %.

49 HORALIK, J. Vicekriteridlni optimalizace ve vynosovém oceriovani nemovitosti. Brno: Vysoké uéeni technické

v Brng, Ustav soudniho inZzenyrstvi, 2015. 112 s. Vedouci dizerta¢ni prace doc. Ing. Leonora Markova, Ph.D..
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i Dluhopisy online Emailem | SMS
JREEEET| statni & || ve v
Mazev Cena ¥-T-M Mod. AUV(ks)
Ména Makup Prodej MNakup Prodej Durace

ST. DLUHOP. 0.50/116 CZK 100,160 100,370 0,067 -0,493 0,369 31,53
ST. OLUHGOP. WARME CZK 100,280 100,480 -0,085 -0402 0,119 14,39
ST. DLUHOP. 4.00017 CZK 104,500 104,690 -0,182 -0,358 1072 -2889
ST. OLUHSP. WARMT CZK 101,800 102150 -0,085 -0.345 0,361 17,62
ST. DLUHOP. 0,007 CZK 100270 100,540 -0,163 -0,325 1,633 0,00
ST. DOLUHOP. 0.00/18 CZK 100,350 100,550 -0188 -0,.295 1,835 0,00
ST. DLUHOP. 0.8518 CZK 102,050 102300 -0170 -0.292 1997 -0,45
ST. OLUHOP. 460018 CZK 111,530 111,960 -0,143 -0,305 2304 286450
ST. DLUHOP. 50019 CZK 115780 116330 -0126 -0.285 2942  -3611
ST. OLUHOP. 0.00:12 CZK 100,350 100,750 -0105  -0.224 3,339 0,00
ST. DLUHOP. 1.50:12 CZK 106,020 106,400 -0174 -0.256 3,533 36,67
ST. OLUHOP. 3.75/20 CZK M7E70 118,050 -0166 -0.242 4178 19063
ST. DLUHOP. WAR20 CZK 100,350 100,650 -0,013 -0,075 0239 1,62
ST. OLUHOP. 3.85/21 CZK 121,850 122380 -0,084 -0,163 5072 17753
ST. DLUHOP. 4 TOv22 CZK 130,510 131,200 0,000  -0,080 5,720 23892
ST. OLUHDP. WARZS CZK 107,770 103,500 0,020 -0,077 0,024 10329
ST. DLUHOP. 0.45/23 CZK 100,820 103,250 0,341 0,023 7487 21,16
ST. OLUHOP. 57024 CZK 145,550 146,410 0,113 0,029 G834 43917
ST. DLUHOP. 2 4025 CZK 119,250 120,110 0,339 0,256 8623 118,03
ST. OLUHGP. 1.00/26 CZK 103,200 106,880 0,677 0,319 97 71,86
ST. DLUHGP. WARST CZK 102,550 103,100 0,044  -0,001 0,181 378
ST. DLUHOP, 2.50:i28 CZK 122,770 123,440 0,596 0,546 10214 138,89
ST. DLUHOP. 0.85/30 CZK 102,450 103,530 0,767 0688 13,236 17
ST. OLUHOP. 4 2036 CZK 156,730 157,990 1,117 1,066 15359 117,83
ST. DLUHOP. 4.85/57 CZK 183,460 193,850 1922 1693 24356 146,85

11.3.2016 17:13:49

Pozn. Y-T-M = VWynos do splatnosti Zdroj: Patria Finance, CSOB

Obr. ¢. 14 — Prehled statnich dluhopisii k 11. 3. 2016 %°

%0 patria online [online]. [cit. 2016-03-11]. Dostupné z: http://www.patria.cz/
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i Informace o dluhopisu

ST. DLUHOP. 4,85/57

Obchodni hodiny: S:00 - 17:00 Kategorie: Statni dluhopis
Emitent: MF R Objem: 18 000 000 000,00
Ména: CZK ISIN: CZ0001002059
Kupon: 4,85 Datum wydamni:

Frekvence kuponu: 1 x rofné Datum splatmosti: 26.11.2057

Typ droku: pEVTY Momindlni hodnota v KE: 10 000

Forma: na drzitele Min. investice (v méné emise): 10 000,00

Zdroj: Patria Finance, CSOB

Obr. ¢ 15 — Informace o statnim dluhopisu 4,85/57 >

Rok Mésic

1 2 3 4 5 b 7 8 9 10 11 12
2000 21 2,2 2,3 24 2,5 2,6 29 3l 33 3,6 3.8 3,9
2001 4,0 4,0 4,0 41 4,2 43 4,5 4,6 4,7 4,7 4,7 4,7
2002 4,6 4,6 4,6 4,5 4,3 39 35 31 2,7 24 2,1 1,8
2003 1,5 11 08 0,5 0,3 0,2 0,2 0,1 0,0 0,0 0,1 0,1
2004 0.3 0,5 08 1,0 1,2 14 1,7 2,0 2,2 2,5 2,7 2,8
2005 2,8 2.7 2,6 2,6 2,5 24 2,2 21 2,0 2,0 1,9 19
2006 2,0 2,1 2,2 2,3 24 2,5 2,6 2.7 2.8 2,7 2,6 2,5
2007 24 23 2.2 2.2 2,1 | 2,1 2,0 2,0 2.2 2,5 2,8
2008 34 3.9 4.3 4,7 5,0 54 58 6,1 6,4 6,6 6,5 6,3
2009 59 54 5,0 4,6 4,1 3.7 31 2,6 2,1 1,6 1,3 1,0
2010 0,9 0,8 0,7 0,6 0,6 0.6 08 0,9 1,1 1,2 14 1,5
2011 1,6 17 1,7 18 1,8 19 19 19 18 19 19 19
2012 21 2,2 24 2,6 2.7 28 29 31 3.2 33 33 33
2013 3.2 3,0 28 27 2,5 2.3 2,2 2,0 18 1,6 1,5 14
2014 13 11 1,0 0,9 0.8 0.7 0,6 0,5 0,5 0,5 0,5 0.4
2015 03 03 0,3 0.4 0.4 0,5 0,5 0.4 04 0.4 0,3 03
2016 0.4 04

Obr. ¢. 16 — Mira inflace vyjadiena pririistkem prumérného rocniho indexu spotiebitelskych

cen %2

51 Patria online [online]. [cit. 2016-03-11]. Dostupné z: http://www.patria.cz/

52 Cesky statisticky viiad [online]. [cit. 2016-03-11]. Dostupné z: https://www.czso.cz/
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6.3.2 Vypocet vynosové hodnoty

Pro vypocet vynosové hodnoty je potieba znat Cisty ro¢ni vynos, ktery se zjisti rozdilem
vynosu a naklada spojenych s danou nemovitou véci. V tomto piipadé predstavuje pro vlastnika
pozemku vynos ro¢ni najemné, které mu zaplati ZOD Les$nd, a nakladem je dan z nemovité
véci, kterou musi vlastnik pozemku kazdorocné zaplatit. Vynosova hodnota je pak pro kazdy

pozemek vypoctena jako:

V—N
VH = -
lhezriz
kde V ... ro¢ni najemné za rok 2016
N ... dan z nemovité véci za rok 2016
Ibezriz ... setinna mira kapitalizace ve vysi 0,013

Vypocet vynosové hodnoty pro vSechny parcely byl proveden pomoci MS Excel,

vysledky jsou uvedeny V ptiloze €. 5.

6.4 SROVNANI VYSLEDKU JEDNOTLIVYCH METOD

V piiloze ¢. 6 je pomoci grafi provedeno srovnani vysledkidl jednotlivych metod
pro kazdy pozemek. Minimalni, maximalni a primérné hodnoty pro kazdy DPB jsou uvedeny
vtab. ¢ 10. Srovnani celkovych primérnych, minimalnich a maximalnich hodnot

pro jednotlivé metody je na obr. €. 17.

Jednoznacné nejvyssSich hodnot dosahuje ve vSech ptipadech porovnavaci hodnota,
ktera se pohybuje v rozmezi od 12,38 K&/m? do 24,86 Ké/m?. Cena zjisténa se pohybuje
vrozmezi od 4,76 K&m? do 16,54 K&/m?, vynosova hodnota Vrozmezi od 6,99 Ké&/m?
do 10,79 K&/m?. Celkem v 51% ptipad pfevysuje cena zjisténa porovnavaci hodnotu (srovnani

pro jednotlivé DPB viz tab. ¢. 11).
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Tab. ¢. 10 — Priimerné, minimalni a maximalni hodnoty jednotkovych cen u jednotlivych DPB

cena zjisténa

vynosova hodnota

porovnavaci hodnota

(K¢&/m?) (K¢&/m?) (K&/m?)

5 £ S 5 E E 5 E E

E| E| E|E| E|E| B | E|E

Sl BB R R e
a2 11,73 | 7,10 | 1253 | 918 | 905 | 10,03 | 22,84 | 20,53 | 24,02
predni
fg:;“ysmva 10,62 | 10,62 | 1062 | 6,99 | 6,99 | 6,99 | 22,49 | 20,11 | 23,53
Stara Betva 797 | 710 | 10,75 | 765 | 6,99 | 855 | 21,97 | 19.13 | 23,51
Hajnice 864 | 476 | 1654 | 972 | 9,05 | 10,79 | 22,10 | 12,38 | 24,86
Pod 896 | 710 | 1253 | 857 | 855 | 948 | 22,35 | 1812 | 24,02
nadjezdem
Drahy 12,53 | 1253 | 1253 | 855 | 855 | 855 | 22,17 | 19.45 | 24,02
Niva 11,99 | 566 | 1253 | 855 | 855 | 855 | 22,87 | 20,08 | 24,02
U obory 1253 | 1253 | 1253 | 855 | 855 | 855 | 22,56 | 20,53 | 24,02
Za zahradami | 8,71 | 7,10 | 1253 | 855 | 855 | 855 | 21,41 | 18,12 | 24,02
CELKEM 1041 | 476 | 1654 | 848 | 699 | 10,79 | 22,31 | 12.38 | 24,86

Tab. ¢. 11 — Procentualni zhodnoceni prevazujici ceny zjisténé a vynosové hodnoty

vynosova hodnota > cena
zjisténa (% pripadi)

cena zjiSténa > vynosova
hodnota (% piipadii)

Kucdiska predni 20 80
Primyslova zéna 0 100
Stara Becva 42 58
Hajnice 67 33
Pod nadjezdem 64 36
Drahy 0 100
Niva 6 94
U obory 0 100
Za zahradami 69 31
CELKEM 49 51
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B cena zjiSténa vynosova hodnota porovnavaci hodnota

Obr. ¢. 17 — Celkové priumerné, minimalni a maximalni hodnoty jednotkovych cen

(zdroj: viastni)

6.5 ZHODNOCENI VYHODNOSTI INVESTICE

Vsechny pozemky, které byly v této praci feSeny a ocefiovany, jsou ve vlastnictvi ¢lent
zemé&délského druzstva nebo jinych vlastnikd, ktefi ¢lenové druzZstva nejsou. DruZstvo ma tyto
pozemKy v najmu a obhospodafuje je. Zpravidla byva snahou zeméd¢€lskych druzstev si takové
pozemky odkoupit, aby mélo druZstvo co nejvetsi obhospodatovany celek ve svém vlastnictvi.
Muze se totiz stat, ze n€ktery z vlastnikii bude pozadovat ukonceni najemni smlouvy, coz mize
Zpusobit druzstvu problémy (nutnost zfizovani sluzebnosti chiize a jizdy, naruSeni
obhospodatovaného celku atd.). Neda se fici, Ze by odkoupeni pozemkt bylo pro druzstvo vzdy

zcela vyhodnou investici, ale v mnoha pfipadech nezbytnou pro jeho dalsi hospodaieni.

Kone¢na kupni cena se odviji vZdy od dohody mezi kupujicim a prodavajicim a neni
tedy mozné s jistotou fici, za jakou cenu by se tyto pozemky prodaly. Pokud by se vSak
vychézelo zmetod, které byly vtéto praci pro ocenéni pozemkil pouzity, da se fici,
rovna cen¢ zjiSténé, popt. vynosové hodnoté. Naopak pro vlastnika pozemku by bylo

nejvyhodnégjsi pozemky prodat za cenu nejvyssi, tj. za cenu rovnou porovnavaci hodnoté.

Na zaklad¢ informaci ZOD Lesné o vynosech z plodin a nakladech na jejich produkci
byla urcena ndvratnost investice do zeméd¢lskych pozemki za ptedpokladu kupnich cen

ve vysi stanovené jednotlivymi metodami.
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6.5.1 Cisty vynos z plodin

Pro kazdy pozemek jsou zndmy hrubé vynosy z plodin (mnozstvi sklizené plodiny
vynasobené prodejni cenou plodiny), ndklady na jejich produkci (ochranné postiiky, hnojiva)
a néklady na dopravu (pohonné hmoty). Nakladem pro zeméd¢€lské druzstvo je také najemné,
které plati vlastnikim pozemku. VSechny vynosy a naklady jsou zndmy pro roky 2012, 2013
a 2014. Z téchto hodnot byl vypocten primérny ¢isty rocni vynos:

Ve = Vpr = NP = NJ,

kde Ve ... pramérny Cisty ro¢ni vynos za roky 2012, 2013 a 2014,
Vi ... pramérny hruby ro¢ni vynos za roky 2012, 2013 a 2014,
NP ... pramérné ro¢ni naklady na produkci za roky 2012, 2013 a 2014,
NJ ... praimérna vyse ro¢niho najemného za roky 2012, 2013 a 2014.

6.5.2 Navratnost investice

Za predpokladu konstantniho ¢istého ro¢niho vynosu ve vysi V¢ v nasledujicich letech
byla vypoltena ndvratnost investice pro ceny stanovené administrativni, vynosovou
a porovnavaci metodou, a to jako podil ptislusné ceny pozemku v K¢ a primérného cistého
ro¢niho vynosu Vg v K¢&. Vypocet navratnosti (v letech) pro jednotlivé pozemky je uveden

v priloze €. 7.

Navratnost stanovena pro kazdy DPB jako celek je uvedena v tab. €. 12. Rozdily mezi
minimélnimi a maximalnimi hodnotami navratnosti jsou zde pomérné€ vysoké, coz je zpisobeno
tim je del$i navratnost investice. NejdelSi navratnost (pro vSechny metody) vychazi pro DPB
U obory, naopak nejkrat§i ndvratnost pro DPB Primyslova zoéna. Srovnani celkovych
minimélnich, maximdlnich a primérnych hodnot navratnosti pro jednotlivé metody je

na obr. ¢. 18.
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Tab. ¢. 12 — Navratnost investice pro jednotlivé metody a DPB (zaokrouhleno na celé roky)

. . , . navratnost -
navratnost - cena navratnost - vynosova R
. porovnavaci hodnota
zjisténa (let) hodnota (let) (Iet)
= £ = = S € = 1S S
> > > > >S5 > > >S5 >
E | £ £ g E E E E E
= | E | E| & | E| & | & | E | E
Kuciska
predni 16 10 17 13 12 14 31 28 33
Pramyslova
zona 8 8 8 6 6 6 18 16 19
Stara Be¢va | 12 11 16 11 10 13 32 28 34
Hajnice 13 7 24 14 13 16 32 18 37
Pod
nadjezdem 14 11 19 13 13 15 34 28 37
Drahy 27 27 27 18 18 18 48 42 52
Niva 17 8 18 12 12 12 32 28 34
U obory 34 34 34 23 23 23 61 56 65
Za
zahradami 12 10 17 12 12 12 29 25 33
CELKEM 17 7 34 14 6 23 35 16 65
70
60
50
- 40
3 30
[oF
20
10
. ]
pramér minimum maximum
B cena zjisténa vynosova hodnota porovnavaci hodnota

Obr. ¢. 18 — Celkové priumeérné, minimadlni a maximalni hodnoty doby navratnosti

(zdroj: viastni)
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6.5.3 Spravni poplatky

S pozemky a investicemi do nich souvisi stejné€ jako s jinymi nemovitymi vécmi nutnost
uhrady spravnich poplatkt, které opét navysuji ndklady spojené s pfevodem a vlastnictvim dané
nemovité véci. V tomto piipadé se jednd predevSim o dan znabyti nemovité véci, dan

Z nemovité véci a spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti (zména vlastnika).

Darii 7 nabyti nemovité véci

Podle predpisu ¢. 340/2013 Sb. je poplatnikem dané z nabyti nemovité véci (diive dan
Z ptevodu nemovitosti) bud’ pfevodce vlastnického prava, pokud jde o nabyti tohoto prava
koupi nebo sménou a pokud se prevodce a nabyvatel v kupni nebo sménné smlouvé
nedohodnou, Ze poplatnikem je nabyvatel. V ostatnich pfipadech je poplatnikem nabyvatel

vlastnického prava k nemovité véci.

Dan z nabyti nemovitych véci se vypocte jako soucin zakladu dané, ktery se zaokrouhli
na celé stokoruny nahoru, a sazby dan¢. Sazba dané z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 %,
zakladem dané je nabyvaci hodnota, kterd je snizena o uznatelny vydaj. Uznatelnym vydajem
se rozumi néklady prokazatelné zaplacené poplatnikem znalci za znalecky posudek, ktery
urcuje zjiSténou cenu, pokud je tento posudek vyzadovanou piilohou datového ptiznani
a pokud tento vydaj uplatni poplatnik v danovém ptiznani. Nabyvaci hodnotou je sjednana

cena, srovnavaci danova hodnota, zjiSténa cena nebo zvlastni cena.

e Sjednand cena je uplata za nabyti vlastnického prava k nemovité véci.

e Srovnavaci danovd hodnota je Castka, ktera odpovida 75% smérmé hodnoty
nebo zjisténé ceny. Poplatnik si mize zvolit, zda K urceni srovnavaci danové hodnoty
pouzije smérnou hodnotu nebo zjisténou cenu. Zjisténa cena se pouzije tehdy, pokud
poplatnik neposkytne udaje o nemovité véci nutné k ur¢eni smeérné hodnoty nebo pokud
nelze smérnou hodnotu zjistit. Smérnd hodnota zemédélského pozemku vychazi
vyluén€ z ceny ur¢ené podle BPEJ (pokud tyto pozemky nejsou zastavény, netvori
jednotny funkéni celek se stavbou, nejsou Uzemnim nebo regulacnim planem
predpokladany k jinému vyuziti nebo nejsou vydanym rozhodnutim nebo souhlasem
dle stavebniho zakona urCeny k zastavéni). Pfi nesouladu mezi druhem pozemku
vedeném v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem rozhoduje skutecny stav. Postup
urceni smérné hodnoty je stanoveno Ministerstvem financi ve vyhlasce €. 419/2013 Sb.,
k provedeni zakonného opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci.

e Zjisténa cena je cena zjisténd podle zdkona o ocenovani majetku.
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e Zvldstni cena je cena souvisejici s exekucemi prodejem, s prodejem ve veiejné drazbg,
dale zvlastni cena souvisejici s obchodnimi korporacemi, S insolvenci, s pozustalosti

a v dalgich piipadech. >

Dari 7 nemovité véci

Dail z nemovitych véci (dan z pozemktli a dan ze staveb a jednotek) upravuje zakon
¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitych véci. Pfedmétem dané z pozemki jsou pozemky, které

se nachazi na izemi Ceské republiky, evidované v katastru nemovitosti.

Poplatnikem dané z pozemkl je vlastnik pozemku, pokud se nejednd o pozemek
ve vlastnictvi Ceské republiky, ve svéfeneckém fondu, v podilovém fondu, ve fondu
obhospodatfovaném penzijni spolecnosti nebo pozemek zatiZzeny prdvem stavby. Pokud je
pozemek pronajaty nebo propachtovany a je v katastru nemovitosti veden zjednodusenym
zptisobem, nebo je pfislusny s nim hospodaftit Statni pozemkovy ufad nebo Sprava statnich
hmotnych rezerv, nebo je prevedeny na zakladé¢ rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo
financi, pak je poplatnikem n4jemce nebo pachtyt. Pokud neni vlastnik pozemku znam, pak je

poplatnikem uzivatel.

Zakladem dan¢ u zemédélskych pozemki je cena pudy zjisténd nasobenim skutecné
vyméry pozemku v m? primérnou cenou pudy stanovenou v ocefiovaci vyhlasce. Sazba dané
¢ini u pozemki orné piidy, chmelnic, vinic, zahrad a ovocnych sadt 0,75%, u trvalych travnich
porostt pak 0,25%. Dan z pozemku se uréi jako soucin zédkladu dané zaokrouhleného na celé
koruny nahoru a sazby dan€¢. Vysledna dan z nemovité véci se zaokrouhli rovnéz na cel¢ koruny

nahoru.>*

Spravni poplatek za p¥ijeti navrhu na zahdjeni Fizeni o povoleni vkladu do katastru

nemovitosti

Se zménou vlastnika pozemku je potieba také podat navrh na vklad do katastru
nemovitosti, kde se tato zmena zapise. Podle polozky ¢. 120 ptilohy k zakonu ¢. 634/2004 Sb.,

o spravnich poplatcich Cini sazba za pfijeti navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu

53 Zakonné opatieni sendtu & 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni

54 Zaikon ¢ 338/1992 Sb., 0 dani z nemovitych véci, v platném znéni
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do katastru nemovitosti 1 000,- K¢&. Poplatek je povinen zaplatit ten, kdo navrh na vklad

do katastru nemovitosti podava. >

55 Zdkon ¢ 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, v platném znéni
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ZAVER

Tato diplomové prace se zabyva oceniovanim zemédélskych pozemkd, a to konkrétné
Vv oblasti okresu Vsetin. Je rozdélena na dve ¢asti. V prvni ¢asti byly vysvétleny dilezité pojmy
Z legislativnich piedpist, které souvisi s ocenovanim zemédé€lské pudy, dale zde byly
vysvétleny rozdily mezi pojmy cena a hodnota a vyjmenovany a popsany typy cen a hodnot.

Prvni ¢ast diplomové prace se zabyvala také analyzou trhu se zemé&délskou padou v Ceské

republice.

Ve druhé ¢asti bylo prakticky provedeno ocenéni vybranych zemédélskych pozemkd,
které si pronajima a obhospodaiuje Zemédélské obchodni druzstvo Lesnd se sidlem v LeSné.
Ocenované pozemky se nachazeji v obci Lesnd a v obci Choryné, konkrétné v k.a. Choryné,

Ptiluky, Lesna a Lhotka nad Bec¢vou.

Vybrané pozemky byly ocenény nejprve podle ocenovaciho pfedpisu. Podle zakona
0 ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlasky byla stanovena cena zjisténa. Tato se odviji
predevsim od kédu BPEJ a k nému ptifazené zakladni ceny, dale od polohy pozemku a dalSich
vlivi, jako je napt. sousedstvi pozemku s lesnim porostem, vyskyt stozara elektrick¢ho vedeni

apod. Primérna cena zjiiténa pro viechny ocefiované pozemky vysla 10,41 K&/m?2.

Dale byla pro ocenéni zvolena metoda vynosova. Vzhledem k tomu, ze zemédélské
pozemky nepodléhaji opotiebeni, je moZné pro jejich ocenéni pouzit vé€nou rentu, kterd
piedpokladé vynosy po neomezené dlouhou dobu. Jako €isty zisk z nemovité véci byly v tomto
pfipad¢ uvazovany Cisté vynosy vlastnika pozemku, tj. ro¢ni ndjemné, které mu plati druzstvo,
kapitalizatni miry, ktera je velmi citlivou polozkou. Nejvyhodnéjsi by bylo urcit miru
kapitalizace porovnanim prodejni ceny a vySe najemného stejného, nebo alespoit obdobného
pozemku. To vSak nebylo mozné, nebot v dané lokalité se zemédé€lské pozemky viibec
nepronajimaji. Jako vysledna mira kapitalizace byla nakonec zvolena tzv. bezrizikovd mira
rizikem. Bezrizikova mira vynosnosti vychazi z vynosnosti statnich dluhopisti a byla ur¢ena
ve vysi 1,3 %. Primérna vynosova hodnota pak ¢inila 8,48 K&/m?. Celkem v 51 % ptipada

pfevySovala cena zji§téna vynosovou hodnotu.

Tteti metodou je metoda porovnavaci. V tomto piipadé bylo vzhledem k velkému
mnozstvi oceflovanych objektli zvolena metoda nepifimého porovnani. Problém nastal

pii sestavovani databaze srovnavacich pozemk, nebot’ v dané lokalité je velmi maléd nabidka
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obdobnych pozemkil. Vysledna databaze byla nakonec sestavena pouze z 6 vhodnych pozemkii.
S nimi pak byly pomoci neptimého porovnani ocenény fesené pozemky. Porovnavaci hodnota
se odviji od nabidky obdobnych nemovitych véci na trhu. Pfipadné odliSnosti se zohlednuji
pomoci koeficient odliSnosti. V piipadé zemédélskych pozemkl byla zohlednéna predevsim
kvalita pudy (dle kodu BPEJ), déle tvar pozemku, vzdalenost od zastavéného tizemi obce,
moznost piistupu a pfipadné zhorSené podminky pro obdélavani. Porovnavaci hodnota

jednoznaéné pievysovala obé piedchozi metody, v priméru &inila 22,31 K&/m?.

Nakonec bylo provedeno vzijemné porovnani vysledkl jednotlivych metod pomoci
grafii. Byla také zhodnocena vyhodnost investice v ptipad¢, Ze by druzstvo pozemky odkoupilo
do svého vlastnictvi. Na zaklad¢ podklada poskytnutych ZOD Lesné byly vypocteny Cisté rocni
vynosy z péstovanych plodin a po porovnani s cenami stanovenymi jednotlivymi metodami
byla vypoctena navratnost investice. V piipadé ceny zjiSténé Cinila primérna ndvratnost 17 let,

u vynosové hodnoty 14 let, u porovnavaci hodnoty 35 let.
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VYSOKE UCENI USTAV

TECHNICKE SOUDNIHO
V BRNE INZENYRSTVI

PRILOHA C.1 - VSTUPNIi UDAJE




Tab. ¢. 1 — Kuciska predni (0401)

Parcela Vyméra| K. Hruby Hruby Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) vynos z vynos z vynos z na na na na na na
plodin plodin plodin plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 (K¢) | 2013 (K¢&) | 2014 (K¢) | 2012 2013 | 2014 (K&) | 2012 2013 | 2014 (K¢&)
(K¢&) (K¢&) (K¢&) (K&)

127 5889|652776| 12154,19| 9637,17| 20505,14| 6 250,62| 655545| 9331,80| 1602,40| 1637,73| 1794,97
730 2034|652776| 4197,93| 332858| 7082,27| 215890| 2264,19| 322311 553,45| 565,66 619,96
731/1 64 360| 652776132 831,32 | 105 323,21 | 224 097,66 | 68 312,09 | 71 643,56 | 101 985,89 | 17 512,36 |17 898,52 | 19 616,93
731/2 18 961 |652776| 39 133,23| 31029,11| 66 021,06 |20 125,32|21 106,80 30045,90| 5159,29| 5273,05| 577931
731/3 4958652776 | 10232,72| 8113,62| 17 263,46| 5262,45| 5519,09| 7856,53| 1349,07| 1378,82| 151120
731/4 4958652776 | 10232,72| 8113,62| 17263,46| 5262,45| 5519,09| 7856,53| 1349,07| 1378,82| 1511,20
731/5 4958652776 | 10232,72| 8113,62| 17263,46| 5262,45| 5519,09| 7856,53| 1349,07| 1378,82| 1511,20
731/6 4958652776 | 10232,72| 8113,62| 17 263,46| 5262,45| 5519,09| 7856,53| 1349,07| 1378,82| 151120
73177 4958652776 | 10232,72| 8113,62| 17263,46| 5262,45| 5519,09| 7856,53| 1349,07| 1378,82| 1511,20
731/8 4958652776 | 10232,72| 8113,62| 17263,46| 5262,45| 5519,09| 7856,53| 1349,07| 1378,82| 1511,20
731/10 912652776 1882,26| 1492,46| 317553 968,00| 101521| 144517 248,16 253,63 277,98
731/11 573|652776| 1182,60 937,70 1995,15| 608,19| 637,85 907,98 155,91| 159,35 174,65
731/14 56 627 |652776|116 871,33 | 92 668,39 |197 171,82 |60 104,24 |63 035,42 | 89 732,05| 15 408,21 | 15 747,97 | 17 259,91
731/15 957 |652776| 1975,13| 1566,10| 3332,22| 1015,77| 106530 1516,48 260,40 266,14 291,69
731/16 1378652776 2844,03| 225506| 4798,11| 1462,62| 1533,95| 2 183,60 374,95| 383,22 420,01




Tab. ¢. 2 — Prumyslova zona (8502/6)

Parcela Vyméra| K.u. Hruby Hruby Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) VYynos z | vynos z vynos z na na na na na na
plodin plodin plodin plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 | 2013 (K¢) | 2014 (K&) | 2012 2013 2014 | 2012 (K&) | 2013 | 2014 (K¢&)
(K¢) (K¢&) (K¢&) (K¢&) (K&)
213/2 400(736082| 789,88 1454,47| 1123,74| 319,35| 669,85| 410,05 108,84 111,24 121,92
213/3 2136|736082| 4217,96| 7766,86| 6000,76| 170533 3576,99| 2 189,69 581,21| 594,02 651,05
213/97 36 229736082 |71 541,41 131 734,78 |101 779,72 | 28 924,40 | 60 669,84 | 37 139,62 | 9857,91|10 075,28 | 11 042,60
213/98 2198|736082| 4340,39| 7992,30| 6174,94| 1754,83| 3680,82| 2 253,25 598,08 611,26 669,95
213/105 1241736082 | 244,86 450,89 348,36 99,00/ 207,65 127,12 33,74 34,48 37,80
213/160 358(736082| 706,94 1301,75| 1005,75| 28582| 599,51| 367,00 97,41 99,56 109,12
213/163 1925|736082| 3801,30| 6999,63| 5407,99| 1536,88| 3223,65| 1973,38 523,79| 535,34 586,74
213/183 249736082 491,70 905,41 699,53 198,80 416,98| 255,26 67,75 69,25 75,90
213/185 733|736082| 1447,46| 266531 2059,25| 58521| 122750| 751,42 199,45 203,85 223,42
213/186 1689736082 | 3335,27| 614149 4744,98| 1348,46| 2828,43| 1731,45 459,58 469,71 514,81
Tab. ¢. 3 — Stard Becva (8601)
Parcela Vyméra| K. Hruby | Hruby | Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) VYNoSZ | Vynosz | vynosz na na na na na na
plodin plodin plodin | plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 2013 2014 2012 2013 2014 2012 (K¢) 2013 2014 (K¢&)
(K&) (K¢) (K&) (K¢) (K&) (K&) (K&)
287/1 6 328|681423|13019,92|11551,29|15674,81| 6075,48| 6038,71| 7 837,78 1721,85| 1759,82 1928,77
287/2 1089681423 | 2240,63| 1987,89| 2697,51| 104554| 1039,22| 1 348,82 296,32 302,85 331,93
287/3 8181681423 | 1683,04| 1493,20| 2 026,23 785,36 780,60| 1013,16 222,58 227,49 249,33
287/4 1183681423 | 2434,03| 2159,48| 2930,36| 1135,79| 1128,92| 1 465,25 321,89 328,99 360,58




287/5 339/681423| 697,50 618,82| 839,72| 32547| 32350| 419,88 92,24 94,28 103,33
287/6 47241681423 | 9719,68| 8623,31|11701,61| 453549| 4508,04| 5851,09| 128540| 1313,74| 143988
28717 078681423 | 2012,24| 178527| 242256| 93897| 933,29| 1211,34 266,11 271,98 298,09
287/8 457 |681423| 940,28| 834,22| 1132,01| 438,76 436,11| 566,03 124,35 127,09 139,29
287/10 586681423 | 1205,70| 1069,70| 145155| 562,62| 559,21| 725,81 159,45| 162,97 178,61
287/11 1791|681423| 3685,00| 3269,34| 4436,41| 1719,53| 1709,12| 2218,31 487,33| 498,08 545,90
287/12 688681423 | 141557| 125589| 170421| 660,55| 656,55| 852,15 187,20 191,33 209,70
287/13 1476|681423| 3036,88| 2694,33| 3656,13| 1417,10| 140852| 1828,16 401,62| 410,48 449,88
287/14 16 579 | 681423 | 34 111,46 | 30 263,72 |41 067,11 | 15917,42 | 15821,07| 20534,55| 4511,15| 4610,62| 5053,28
287/15 713|681423| 1467,00| 1301,53| 1766,14| 684,55| 680,40| 883,11 194,01| 198,29 217,32
287/16 1129|681423| 2322,93| 2060,90| 2796,60| 1083,95| 1077,39| 1398,37 307,20 313,97 344,12
287/17 7193 (681423 |14 799,67 |13 130,28 |17 817,46| 6905,96| 6864,16| 8909,16| 1957,22| 2000,37| 219243
222/1 2648|736082| 5448,29| 4833,73| 6559,24| 2542,33| 2526,94| 3279,78 720,52| 736,41 807,11
222/2 5671|736082| 11 668,14 |10 351,99 |14 047,38 | 5444,70| 5411,74| 7024,03| 1543,08| 1577,11| 172852
222/3 1252|736082| 2576,00| 228543| 3101,27| 1202,04| 1194,76| 1550,71 340,67| 348,18 381,61
222/4 4 637|736082| 9540,67| 8464,50(11486,11| 4451,96| 442501| 5743,33| 1261,73| 128955 1413,36
222/5 618|736082| 1271,54| 1128,11| 1530,82| 593,34| 589,75| 765,45 168,16| 171,87 188,37
222/6 594 |736082| 1222,16| 1084,30| 1471,37| 570,30| 566,84| 735,72 161,63| 165,19 181,05
222[7 3077(736082| 6330,96| 5616,83| 7621,90| 2954,21| 2936,33| 3811,14 837,25| 855,71 937,87
222/8 2228(736082| 4584,13| 4067,05| 5518,88| 2139,09| 2126,14| 2 759,57 606,24 619,61 679,09
222/9 1732|736082| 3563,61| 3161,64| 4290,26| 1662,88| 1652,82| 214523 471,28| 481,67 527,91
222/10 1150|736082| 2366,14| 2099,24| 2848,61| 1104,11| 1097,43| 1424,38 312,92 319,82 350,52
222/11 2879(736082| 5923,57| 5255,40| 7131,44| 2764,11| 2747,38| 3565,89 783,38 800,65 877,52
222/12 114|736082| 234,56 208,10| 282,38| 109,45| 108,79| 141,20 31,02 31,70 34,75
222/13 1475|736082| 3034,83| 2692,50| 3653,66| 1416,14| 1407,57| 1826,92 401,35| 410,20 449,58
222/14 2384(736082| 4905,10| 4351,81| 5905,30| 2288,87| 227501| 2952,79 648,69 662,99 726,64
222/15 1319|736082| 2713,86| 2407,74| 3267,24| 1266,37| 1258,70| 1633,70 358,90 366,81 402,03




222/16 518736082 | 1 065,79 945,57 | 1283,12 497,33 494,32 641,59 140,95 144,06 157,89
258/1 5449736082 |11 211,37 | 9946,74|13497,48| 5231,56| 5199,89| 6 749,07 1482,67| 1515,37 1 660,86
258/2 1928|736082| 3966,88| 3519,42| 4775,76| 1851,06| 1839,86| 2 388,00 524,61 536,18 587,65
258/3 607736082 | 1248,91| 1108,03| 1503,57 582,78 579,25 751,82 165,16 168,81 185,01
258/4 3679|736082| 7569,58| 6715,74| 9113,09| 3532,19| 3510,81| 4556,77 1001,06| 1023,13 1121,36
258/5 2514|736082| 5172,58| 4589,12| 6227,32| 2413,68| 2399,07| 311381 684,06 699,14 766,27
258/6 334 | 736082 687,21 609,69 827,34 320,67 318,73 413,69 90,88 92,89 101,80
Tab. ¢. 4 — Hajnice (9402/6)
Parcela Vyméra| K. Hruby Hruby Hruby Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) vynos z vynos z vynos z na na na na na na
plodin plodin plodin plodiny plodiny plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 (K¢) | 2013 (K¢) | 2014 (K¢&) | 2012 (K¢) | 2013 (K&) | 2014 (Ke&) | 2012 2013 2014
(K&) (K&) (K&)
769/0 250| 652776 375,84 886,87 611,71 298,88 468,11 280,02 68,03 69,53 76,20
770/0 143652776 214,98 507,29 349,90 170,96 267,76 160,17 38,91 39,77 43,59
773/0 973|652776| 1462,77| 3451,70| 2380,78| 1163,26| 1821,87| 1089,85 264,75 270,59 296,57
77410 149652776 224,00 528,57 364,58 178,13 278,99 166,89 40,54 41,44 45,42
505/1 245 699 | 680451 | 369 374,05 |871 612,88 | 601 188,11 | 293 742,00 | 460 054,18 | 275 204,50 | 66 854,70 | 68 328,89 | 74 889,06
505/4 3195|680451| 4803,24| 11334,21| 7817,68| 3819,74| 5982,41| 3578,68 869,36 888,53 973,84
505/6 159 | 680451 239,03 564,05 389,05 190,09 297,72 178,09 43,26 44,22 48,46
505/8 159 | 680451 239,03 564,05 389,05 190,09 297,72 178,09 43,26 44,22 48,46
505/9 6 861|680451| 10314,55| 24 339,28 16 787,82| 8202,57| 12846,74| 7684,92| 1866,88| 1908,04| 2091,23
505/10 8071|680451| 12 133,62| 28 631,73| 19748,51| 9649,17| 15112,38| 9040,23| 2196,12| 2244,55| 2 460,04
505/11 494 | 680451 742,66| 1752,46| 1208,74 590,59 924,98 553,32 134,42 137,38 150,57
505/12 2755|680451| 4141,76| 977331 6741,07| 3293,70, 515854 3085,84 749,64 766,17 839,72




505/13 2510/680451| 3773,43| 8904,18| 614159| 300080, 4699,80] 281142 682,97 698,03 765,05
505/14 41521680451 6241,95| 14729,15| 10159,31| 496387 777433 465061 1129,76| 1154,67| 126553
505/15 1097|680451| 1649,19| 389159| 2684,19| 131150| 2054,06, 1228,74| 298,49| 305,08 334,37
505/16 18421680451 2769,19| 653446| 4507,09] 2202,18] 3449,02| 2063,20| 501,21| 512,26 561,44
505/17 141521680451 | 21275,55| 50203,97| 34627,79| 16919,23| 26498,63| 15851,49| 3850,76| 393567 | 4313,53
505/18 9521680451 1431,20f 3377,20] 2329,40| 1138,15| 178255 1066,32 259,04 264,75 290,17
505/19 1891680451 2842,85| 6708,29| 462699 2260,76| 3540,77| 2118,09| 51454| 525,89 576,38
505/20 19421680451 2919,53| 6889,21| 4751,78| 2321,73]| 3636,26| 217521| 528,42| 540,07 591,92
505/21 2481|680451| 3729,84| 880130 6070,63| 2966,12| 464550| 277894 675,08 689,97 756,21
505/22 8597680451 | 12924,39| 30497,71| 21035,55| 10278,02| 16097,28| 9629,40| 2339,24| 2390,83| 2620,37
505/23 1055|680451| 1586,04| 374259| 2581,42| 126129 197541| 1181,69 287,07 293,40 321,56
505/24 16711680451 2512,11| 5927,84| 4088,68| 1997,74| 3128,83| 187167 454,68 464,71 509,32
505/25 3141680451 4722,05| 1114264| 768555 375518| 5881,30] 351820| 854,67 873,51 957,38
505/26 3279680451 4929,52| 11632,19| 8023,21| 3920,16| 6139,70| 3672,77| 89222| 911,89 999,44
505/27 4121|680451| 619535| 14619,17| 10083,46| 4926,80| 7716,28| 461588| 1121,32| 1146,05| 1256,08
505/28 6637680451 9977,80| 23544,64| 16239,73| 7934,77| 1242732 7434,02| 180593| 184575| 2022,96
505/33 6795680451 | 10215,33| 24105,14| 16626,33| 8123,67| 12723,16| 7611,00] 1848,92| 1889,69| 2071,12
505/34 589680451 885,48| 2089,47| 144119 704,17 1102,86 659,73 160,27 163,80 179,53
505/35 816680451 | 1226,74| 2894,75| 1996,63 975,56| 1527,90 913,99 222,03 226,93 248,72
505/36 849680451 1276,35| 3011,81| 2077,37] 101501 1589,69 950,95 231,01 236,11 258,78
505/37 1017|680451| 152892| 3607,79| 2488,44| 121586 1904,26| 113913 276,73 282,83 309,98
505/38 557680451 837,37 197595 1362,89 665,91 1042,94 623,89 151,56 154,90 169,77
505/39 8121680451 1220,73| 2880,56| 1986,84 970,78| 1520,41 909,51 220,95 225,82 247,50
505/40 940680451 1413,16|] 333463| 2300,04| 112380| 1760,08] 105288 255,77 261,41 286,51
505/41 7161680451| 1076,41| 2540,00] 1751,94 856,00 1 340,66 801,98 194,82 199,12 218,24
505/42 5480|680451| 8238,41| 19440,20| 13408,73| 6551,54| 10260,92| 6138,08] 1491,11| 1523,99| 1670,30
505/43 3834|680451| 5763,88| 13601,05| 9381,22] 458369| 717890 429442 1043,23| 1066,24| 1168,60




505/44 5033|680451| 7566,41| 17854,48| 1231499| 6017,13| 942394| 5637,40| 1369,48| 1399,68| 1534,06
505/45 1505|680451| 2262,56| 5338,96| 368251 1799,28| 281801 168573| 40951 418,54 458,72
505/46 2203680451 331190 781510 5390,41| 2633,77| 412496| 2467,55| 599,44| 612,65 671,47
505/47 14261680451 2143,79| 5058,71| 3489,21| 170483| 2670,09] 1597,25| 388,01| 396,57| 434,64
505/48 18921680451 2844,36| 671184 4629,44| 226195 354264| 211921| 51481| 526,17 576,68
505/49 858680451 1289,88| 3043,74| 2099,40| 102577 1606,54 961,04| 233,46 238,61 261,52
505/50 10922680451 | 16 419,70 38745,60| 26 724,47| 13057,64| 20450,68| 12 233,60, 2971,88| 3037,41| 3329,03
505/51 902|680451| 1356,03] 3199,83] 2207,06f 107837 168893 1010,32 245,43 250,85 274,93
505/52 7081680451| 1064,38] 2511,62| 173237 846,44| 1 325,68 793,02 192,65 196,89 215,80
505/53 9291680451 1396,62| 329561 2273,12| 111065 1739,49| 1040,56 252,78 258,35 283,16
505/54 881/680451| 1324,46| 312533| 2155,67| 105327 1649,61 986,80 239,72 245,01 268,53
505/55 9031680451 1357,53| 3203,38] 2209,50f 1079,57| 1690,80| 1011,44| 245,71 251,12 275,23
505/56 1692680451 2543,69| 6002,34| 4140,07| 2022,85| 3168,15| 189519 460,39| 470,55 515,72
505/57 2748|680451| 4131,23| 9748,/48| 672394 328533| 514544 3078,00 747,73 764,22 837,59
505/58 18971680451 2851,87| 672957 464167| 226793 355200 212481| 516,17 527,56 578,21
505/59 3097|680451| 465591| 10986,55| 7577,89| 370257| 579892| 346891 84269| 861,28 943,97
505/60 3096|680451| 4654,40| 10983,01| 757544| 3701,38| 5797,04| 3467,79| 84242| 861,00 943,66
505/61 3852|680451| 5790,94| 1366490 942526| 460520 721260] 431458| 1048,13| 1071,24| 1174,09
505/62 2230/680451| 3352,49| 7910,89| 5456,47| 266605 417552 2497,80 606,78 620,16 679,70
505/63 3087|680451| 4640,87| 10951,08| 755342] 3690,62| 5780,19| 3457,71| 839,97| 858,49 940,92
505/64 14521680451 2182,88| 5150,94| 3552,82| 173592 2718,77| 1626,37| 39509| 403,80 44257
505/65 1288680451 1936,33| 4569,16| 315154| 153985| 241169 1442,67| 350,46 358,19 392,58
505/66 305| 680451 458,52| 1081,98 746,29 364,64 571,09 341,63 82,99 84,82 92,96
505/67 1263680451 1898,74| 4480,47| 3090,37| 150996 2364,88| 141467 34366| 351,24| 384,96
505/68 501|680451 753,18 1777,29| 1225,87 598,96 938,09 561,16 136,32 139,33 152,70
505/69 3586|680451| 5391,05| 12721,27| 877440 4287,19| 671453| 401664, 97575 997,27| 1093,01
505/70 1075|680451| 1616,11| 381354| 2630,36| 128520 2012,86| 1204,09 292,51 298,96 327,66




505/71 109 | 680451 163,87 386,68 266,71 130,31 204,09 122,09 29,66 30,31 33,22
505/72 085|680451| 1480,81| 349427| 2410,15| 1177,60| 1844,34| 110329| 268,02 27393| 300,23
505/73 950|680451| 1428,19| 3370,11| 232451| 113576| 177881| 106408 25850 264,20| 289,56
505/74 4211|680451| 6330,65| 14938,45| 10303,68| 5034,40| 7884,80| 4716,69| 114581 1171,08| 128351
505/75 911|680451| 1369,56| 3231,76| 2229,08| 1089,13| 170578 102040| 247,88 25335| 277,67
505/76 390 | 680451 586,31 1 383,52 954,27 466,26 730,25 436,83| 106,12| 108,46 118,87
505/77 5457 680451| 8203,84| 19358,61| 13352,45| 6524,04| 10217,85| 6112,32| 1484,85| 1517,59| 1663,29
505/80 785|680451| 1180,14| 2784,77| 1920,78 938,50 1 469,86 879,27| 213,60| 218,31| 239,27
505/81 785|680451| 1180,14| 2784,77| 1920,78 938,50 1 469,86 879,27 213,60| 218,31| 239,27
505/82 095|680451| 149584| 3529,74| 243461| 118956| 1863,07| 1114,49| 270,74| 276,71| 303,28
505/83 890|680451| 1337,99| 3157,26| 2177,69| 1064,03| 166646 996,88 242,17| 24751| 271,27
505/84 1084|680451| 1629,64| 384547| 2652,38| 129596| 2029,71| 1214,18| 294,96| 301,46| 330,40
505/85 2680(680451| 4029,00 9507,25| 6557,55| 3204,04| 5018,11| 3001,84| 729,23| 74531| 816,86
505/86 11 478680451 | 17 255,57 | 40718,00| 28 084,92 | 13722,36| 21491,75| 12 856,37 | 3123,16| 3192,03| 3498,49
505/87 815|680451| 122524| 2891,20| 199418 974,36| 1526,03 912,87 221,76| 226,65| 248,41
505/88 676|680451| 1016,27| 2398,10| 165407 808,18| 1 265,76 757,18| 183,94| 188,00 206,04
505/91 820|680451| 1232,76| 290894| 200642 980,34| 1535,39 918,47| 223,12| 228,04 249,94
505/92 1008|680451| 151539 357586| 246642 120510 1887,41| 112905 274,28 280,32| 307,24
505/93 4898|680451| 7363,46| 1737557| 11984,66| 5855,74| 9171,16| 5486,19| 1332,75| 1362,13| 149291
505/95 914680451 | 1374,07| 3242,40| 2236,42| 1092,72| 1711,40| 1023,76| 248,70| 254,18| 278,59
505/96 067|680451| 1453,75| 343042| 2366,10f 1156,08| 1810,64| 1083,13| 263,12 26892 29474
505/97 815|680451| 122524| 2891,20| 1994,18 974,36| 1526,03 912,87 221,76| 226,65| 248,41
505/98 848|680451| 1274,85| 300827| 207493| 101381| 1587,82 949,83 230,74| 23583| 258,47
505/99 900|680451| 1353,02| 3192,73| 2202,16| 107598| 168519 1008,08| 24489 250,29| 274,32
505/100 6574680451 9883,09| 23321,15| 16085,58| 7859,45| 12309,35| 7363,46| 1788,79| 1828,23| 2 003,76
505/101 838|680451| 125982 2972,79| 2050,46| 1001,86| 156910 938,63 228,02| 233,05| 25542
505/102 006 |680451| 1362,04| 3214,02| 2216,84| 1083,16| 1696,42| 1014,80| 246,552| 251,96| 276,15




505/103 897 |680451| 134851| 318209 219482 1072,40| 167957 1004,72| 244,07 24946| 27341
505/104 1003|680451| 1507,87| 3558,12| 2454,19| 1199,12| 1878,05| 112345| 272,92| 278,93 305,71
505/105 1052|680451| 1581,53| 3731,95| 257408 1257,70| 1969,80| 1178,33| 286,25| 29256| 320,65
505/106 048|680451| 142519| 3363,01| 2319,61| 113337| 177506| 1061,84| 257,95 263,64| 288,95
505/107 905|680451| 136054| 3210,47| 221440 1081,96| 169455 1013,68| 24625 251,68 275,84
505/108 1015|680451| 152591| 3600,69| 248355| 121347 1900,52| 1136,89| 276,18 282,27| 309,37
505/109 058680451 | 1440,22| 339849| 2344,08| 114532| 1793,79| 107304 26067 26642 292,00
505/111 10 506 | 680451 | 15794,30| 37 269,85| 25706,59| 12560,30| 19671,75| 11767,64| 2858,68| 2921,72| 3202,23
505/112 8230(680451| 12372,65| 29195,78| 20137,56| 9839,26| 15410,10| 9218,32| 2239,38| 2288,76| 2 508,50
505/116 4977|680451| 7482,22| 17655,82| 12177,96| 5950,18| 9319,08| 5574,68| 1354,24| 1384,10| 1516,99
505/117 4080|680451| 6133,71| 14473,73| 9983,14| 4877,79| 7639,51| 4569,96| 1110,17| 1134,65| 124358
505/120 8095(680451| 12169,70| 28 716,87| 19807,23| 9677,86| 15157,32| 9067,11| 2202,65| 2251,22| 2 467,36
505/121 3950(680451| 5938,27| 14012,56| 9665,05| 472237 7396,10| 4424,35| 1074,80| 1098,50| 1 203,96
505/122 084680451 1479,31| 3490,72| 2407,70| 1176,41| 1842,47| 1102,17| 267,75| 273,65 29992
505/123 3550(680451| 5336,93| 12593,56| 8686,31| 4244,15| 6647,13| 3976,31| 965,96 987,26 1 082,04
505/125 2860(680451| 4299,61| 1014580| 6997,99| 3419,23| 535515 320345| 77821| 79537 871,73
505/126 2256(680451| 3391,58| 8003,12| 5520,09| 2697,13| 422420| 2526,92| 613,86 627,39| 687,63
505/127 4158|680451| 6250,97| 14750,43| 10173,99| 4971,04| 778556| 4657,33| 1131,39| 1156,34| 1267,36
505/128 2203(680451| 3311,90| 781510| 5390,41| 2633,77| 412496| 246755 599,44| 612,65| 671,47
505/129 3587(680451| 539255| 12724,82| 8776,84| 428839 671641| 4017,76| 976,02| 997,54| 1 093,32
505/130 4120|680451| 6193,84| 1461563| 10081,01| 492561| 7714,41| 4614,76| 1121,05| 1145,77| 1255,78
505/131 5442680451 8181,29| 19305,40| 13315,75| 6506,11| 10189,76| 609552| 1480,77| 1513,42| 1658,72
505/132 6 866 [680451| 10322,07| 24 357,01| 16800,06| 8208,55| 12856,10| 7690,52| 1868,24| 1909,43| 2 092,76
505/133 2250(680451| 338256| 7981,84| 550541| 2689,96| 4212,97| 2520,20| 612,23| 625,73| 685,80
505/135 6 772680451 | 10180,75| 24 023,55| 16570,05| 8096,17| 12680,10| 7585,24| 1842,66| 1883,29| 2 064,11
505/136 231680451 347,28 819,47 565,22 276,17 432,53 258,74 62,86 64,24 70,41
505/137 2000(680451| 3006,72| 7094,96| 4893,70| 2391,07| 3744,86| 2240,18| 544,20| 556,20/ 609,60




505/138 3967|680451| 5963,83| 14072,86| 9706,65| 4742,69| 742793| 4443,39| 1079,42| 1103,22| 1209,14
505/140 6371|680451| 9577,91| 22601,01| 15588,87| 7616,76| 11929,25| 7136,08| 1733,55| 1771,78| 1941,88
505/142 4229680451 6357,71| 15002,30| 10347,72| 505592 791851 4736,85| 1150,71| 1176,08| 1 289,00
505/143 2037|680451| 3062,34| 722622| 4984,23| 243531| 3814,14| 2281,62 554,27 566,49 620,88
505/144 1933|680451| 290599 6857,28| 4729,76| 2310,97| 3619,41| 2165,13 525,97 537,57 589,18
505/145 1637|680451| 2461,00f 5807,23| 400549 1957,09| 306517| 183358 445,43 455,25 498,96
505/146 2008|680451| 3018,75| 7123,34| 4913,27| 2400,64| 3759,84| 224914 546,38 558,42 612,04
505/147 19241680451 2892,46| 682536| 4707,74| 2300,21| 360256| 2 155,05 523,52 535,06 586,44
505/148 2043|680451| 3071,36| 724751| 499891| 244248| 382537| 228834 555,90 568,16 622,71
505/149 1005|680451| 1510,88| 3565,22| 2459,08| 1201,51| 1881,79| 1125,69 273,46 279,49 306,32
505/150 1915|680451| 2878,93| 6793,43| 468571 2289,45| 358570| 214497 521,07 532,56 583,69
505/151 114|680451 171,38 404,41 278,94 136,29 213,46 127,69 31,02 31,70 34,75
Tab. ¢. 5 — Pod nadjezdem (9501)
Parcela Vyméra| K. Hruby Hruby Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) VYNosZ | Vynosz | Vynosz na na na na na na
plodin plodin plodin plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 (K¢&) | 2013 | 2014 (K& | 2012 2013 2014 2012 (K¢) 2013 2014 (K¢&)
(K&) (K&) (K&) (K&) (K&)
338/3 2024681423 4319,11| 3435,39| 547536| 2066,72| 2157,91| 259255 550,73 562,87 616,92
338/5 2184681423 4660,55| 3706,96| 5908,19| 2230,10| 2328,50| 2 797,49 594,27 607,37 665,68
338/6 2957681423 6310,09| 5018,99| 7999,32| 3019,41| 3152,64| 3787,63 804,60 822,34 901,29
338/7 1946|681423| 4152,67| 3302,99| 5264,35| 1987,07| 2074,75| 2 492,64 529,51 541,18 593,14
338/8 12 050 (681423 | 25714,10|20452,77| 32597,85(12 304,33 |12 847,26 |15434,87| 3278,81| 3351,11| 367284
338/9 3778|681423| 8062,06| 6412,49| 10220,31| 3857,74| 4027,96| 4839,25| 1027,99| 1050,66| 1151,53
338/10 9441681423| 2014,45| 1602,27| 2553,72 963,92| 1006,46| 1209,17 256,86 262,53 287,73




338/11 5438|681423| 11604,42| 9230,05| 14 710,96| 5552,77| 5797,79| 696555 1479,68| 1512,31| 1657,50
338/12 4152|681423| 8860,16| 7047,29| 11232,06| 4239,63| 4426,71| 5318,31| 1129,76| 1154,67| 126553
338/13 11 947 |681423 | 25494,30|20 277,94 | 32319,22|12199,15|12 737,45|15302,94| 3250,78| 3322,46| 3641,45
338/14 3932(681423| 8390,69| 6673,88| 10636,91| 4014,99| 4192,15| 5036,51| 1069,90| 1093,49| 119847
338/15 4240|681423| 9047,95| 7196,66| 11470,12| 4329,49| 4520,53| 5431,02| 1153,70| 1179,14| 1292,35
338/16 1990681423 | 4246,56| 3377,68| 5383,38| 2032,00| 2121,66| 2548,99 541,48| 553,42 606,55
338/17 13829681423 | 29 510,39 |23 472,31 | 37 410,43|14 120,87 |14 743,97 |17 713,59 3762,87| 384584| 421508
338/18 1869|681423| 3988,35| 3172,30| 5056,05| 1908,45| 1992,66| 2 394,01 508,55| 519,77 569,67
338/19 5039 |681423| 10752,97| 8552,82| 13631,58| 5145,35| 5372,40| 6454,47| 1371,11| 1401,35| 1535,89
338/20 5984 (681423 | 12 769,56 |10 156,79| 16 188,01| 6110,30| 6379,92| 7664,92| 162825| 1664,15| 182392
338/22 3679(681423| 7850,80| 6244,46| 9952,49| 3756,65| 3922,41| 4712,44| 1001,06| 1023,13| 1121,36
338/23 2396 (681423| 5112,94| 4066,79| 6481,70| 2446,57| 2554,53| 3 069,04 651,95| 666,33 730,30
338/24 4034|681423| 8608,35| 6847,01| 10912,84| 4119,14| 4300,90| 5167,16| 1097,65| 1121,86| 1229,56
338/25 3611(681423| 7705,69| 6129,04| 976853 3687,21| 3849,91| 4 625,34 982,55| 1004,22| 1100,63
338/26 12 910681423 | 27 549,29 |21 912,47 | 34 924,34 |13 182,48 13 764,16 | 16 536,44| 3512,81| 3590,27| 3934,97
338/27 4100(681423| 8749,20| 6959,03| 11091,39| 4186,53| 4371,27| 5251,70| 111561| 1140,21| 1249,68
338/28 3551(681423| 7577,66| 6027,20| 9606,22| 362595| 378594 | 454848 966,23 | 987,53| 1082,34
338/29 2141(681423| 4568,79| 3633,97| 5791,87| 2186,19| 2282,65| 2742,41 582,57 | 595,41 652,58
338/30 8 724 681423| 18616,58|14 807,46| 23 600,30 8908,13| 9301,21|1117459| 2373,80| 2426,14| 2 659,08
338/31 2371(681423| 5059,60| 4024,36| 6414,07| 2421,04| 2527,87| 3037,02 645,15| 659,38 722,68
338/32 1987 |681423| 4240,16| 337258 5375,26| 2028,94| 2118,47| 2545,15 540,66| 552,58 605,64
338/33 1919|681423| 409505| 3257,17| 5191,31| 1959,50| 204597 | 2 458,05 522,16| 533,67 584,91
338/34 6298 |681423| 13439,62|10689,75| 17037,45| 6430,93| 6714,69| 8067,12| 1713,69| 1751,47| 1919,63
338/35 16 171681423 | 34 508,11 |27 447,44 | 43746,05|16 512,31 |17 240,92 |20 713,47 4400,13| 4497,16| 492892
338/36 89681423 189,92 151,06 240,76 90,88 94,89| 114,00 24,22 24,75 27,13
338/37 49 379 | 681423105 372,32 |83 812,21 | 133 580,86 | 50 421,19 | 52 646,06 | 63 249,66 | 13 436,03 |13 732,30| 15 050,72
338/43 5114 (681423| 10913,02| 8680,12| 13834,47| 5221,94| 5452,36| 6550,53| 1391,52| 1422,20| 1558,75




338/44 10 232 |681423| 21834,58 |17 367,03| 27 679,77 |10 447,96 |10 908,98 |13 106,19| 2784,13| 284552 3118,71
338/45 19 525|681423| 41 665,37 |33 140,27 | 52 819,34|19 937,09 |20 816,83|25009,61| 5312,75| 5429,90| 5951,22
338/46 10 109 | 681423 | 21572,10(17 158,26 | 27 347,03 |10 322,36 |10 777,84|12948,64| 2750,66| 2811,31| 308122
338/47 12 550681423 | 26 781,07 |21 301,43| 33950,46|12 814,88 |13 380,35|16 075,32| 3414,86| 3490,16| 382524
338/48 11 400 |681423| 24 327,03|19 349,51 | 30839,46|11 640,61 |12 154,26 |14 602,28| 3101,94| 3170,34| 3474,72
338/49 3694|681423| 7882,81| 6269,92| 9993,07| 3771,97| 3938,41| 473165 100514| 1027,30] 112593
338/50 1612|681423| 3439,93| 2736,09| 4360,81| 1646,02| 1718,65| 2 064,81 438,63| 448,30 491,34
338/51 2163|681423| 4615,73| 3671,31| 5851,38| 2208,65| 2306,11| 2 770,59 588,55| 601,53 659,28
Tab. ¢. 6 — Drahy (9502)
Parcela Vyméra| K. Hruby | Hruby Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) VYNoSZ | VynoszZ | Vvynosz na na na na na na
plodin plodin plodin plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 2013 | 2014 (K&) | 2012 2013 2014 2012 (K¢) 2013 2014 (K¢)
(K¢) (K¢) (K¢) (K¢&) (K¢) (K¢)
313/1 1634681423 | 2182,52| 2580,17| 5560,18| 1621,03| 1749,40| 2673,34 444,61 454,42 498,04
313/2 29 7491681423 |39 735,44 | 46 975,16 | 101 230,05 | 29 512,88 | 31 849,99 |48 671,51| 8094,70| 8273,20| 9 067,50
313/3 6016 |681423| 803551 | 9499,56| 20471,27| 5968,25| 6440,87| 9842,61| 1636,95| 1673,05| 1833,68
313/4 61]681423 81,48 96,32 207,57 60,52 65,31 99,80 16,60 16,96 18,59
313/6 755|681423| 1008,45| 1192,18| 2569,12 749,01 808,32 | 1235,23 205,44 209,97 230,12
313/7 5612|681423| 7495,89| 8861,63| 19096,54| 5567,46| 6008,34| 918164 1527,03| 1560,70| 1710,54
313/8 67681423 89,49| 105,80 227,99 66,47 71,73 109,62 18,23 18,63 20,42
313/9 733|681423| 979,06| 1157,44| 249426 727,18 784,77 | 119924 199,45 203,85 223,42
313/10 4819|681423| 6436,69| 7609,44| 16398,12| 4780,75| 5159,34| 7884,23| 1311,25| 1340,16| 1468,83
313/11 242681423 | 323,24| 382,13 823,48 240,08 259,09 395,93 65,85 67,30 73,76
313/14 7 604 |681423|10 156,59 |12 007,10 | 25874,93| 7543,65| 8141,02|12440,69| 2069,05| 2114,67| 2317,70




313/15 3213|681423| 4291,57| 5073,49| 10933,21| 3187,50| 3439,91| 5 256,70 874,26 893,54 979,32
313/16 1536681423 | 2051,62| 242542 5226,71| 1523,81| 1644,48| 2513,01 417,95 427,16 468,17
313/17 241/681423| 321,90, 380,55 820,08 239,09 258,02 394,29 65,58 67,02 73,46
313/18 904 |681423| 1207,46| 1427,46| 3076,14 896,82 967,84| 1479,01 245,98 251,40 275,54
313/19 907 |681423| 1211,47| 1432,20| 3086,34 899,80 971,06| 1483,92 246,79 252,24 276,45
313/20 1597681423 | 2 133,10 2521,74| 5434,28| 1584,32| 1709,79| 261281 434,54 444,13 486,77
368/0 1945681423 | 2597,92| 3071,25| 6618,46| 1929,56| 2082,36| 3182,16 529,23 540,90 592,84
Tab. ¢. 7—Niva (9503/1)
Parcela Vyméra| K. Hruby Hruby Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) VYNOSZ | Vynosz | Vvynosz na na na na na na
plodin plodin plodin plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 2013 | 2014 (K&) | 2012 2013 2014 | 2012 (K¢&) 2013 (K¢) | 2014 (K&)
(K¢) (K¢) (K¢) (K¢) (K¢&)
307/3 37 693681423 | 53 307,70 |62 765,63 | 143 176,11 | 44 091,31 | 40 382,85 |48 338,48 | 10 256,27 | 10482,42| 11 488,83
30717 10 651 |681423| 15 063,28 |17 735,83 | 40457,61|12458,99|11411,08|13659,12| 2898,14| 2962,04| 3246,42
307/8 843 (681423 | 1192,22| 1403,75| 3202,12| 986,10/ 903,16| 1081,09 229,38 234,44 256,95
307/9 671 (681423 948,97 | 1117,34| 2548,78| 784,90| 718,88| 860,51 182,58 186,61 204,52
307/10 4931681423 697,23| 820,93| 1872,65| 576,69| 528,18| 632,24 134,15 137,10 150,27
307/11 555 (681423 784,91 92417| 2108,16| 649,21 59461 711,75 151,02 154,35 169,16
307/12 4751681423 671,77| 790,96| 1804,28| 55563| 50890| 609,15 129,25 132,10 144,78
307/13 627681423 886,74| 1044,07| 2381,65| 733,43| 671,74| 804,08 170,61 174,37 191,11
307/14 711|681423| 100554| 118394 2700,72| 831,69 761,74 911,80 193,46 197,73 216,71
307/15 1010|681423| 1428,40| 1681,83| 3836,46| 1181,45| 1082,08| 129525 274,82 280,88 307,85
307/16 2074/681423| 2933,18| 345358| 7878,05| 2426,06| 2222,00| 2 659,75 564,34 576,78 632,16
307/17 4911681423 694,40 817,60| 186505| 574,35| 526,04| 629,67 133,60 136,55 149,66




307/19 6502 |681423| 9195,52|10827,00| 24697,72| 7605,70| 6966,00| 8338,33| 1769,19| 180821 1981,81
307/20 283 (681423 400,24| 471,25| 1074,97| 331,04| 303,20| 362,93 77,00 78,70 86,26
307/21 1302|681423| 1841,37| 2168,06| 494562| 1523,01| 1394,91| 1669,72 354,27 362,09 396,85
307/22 78681423 110,31 129,88 296,28 91,24 83,57| 100,03 21,22 21,69 23,77
307/23 2336|681423| 3303,71| 3889,86| 8873,25| 2732,53| 2502,70| 2 995,75 635,63 649,64 712,01
Tab. ¢. 8 — U obory (9504/1)
Parcela Vyméra| K.a. | Hruby | Hruby | Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) VYNoSZ | Vynosz | vynosz na na na na na na
plodin plodin plodin | plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 2013 2014 2012 2013 2014 2012 (K¢) 2013 2014 (K¢)
(K¢) (K¢&) (K¢) (K¢&) (K&) (K¢&) (K¢&)
308/1 15074 |681423| 21 713,34 |17 743,76 | 52 486,76 | 17 990,23 | 15 879,46 | 22999,40| 4101,64| 4192,08| 459456
308/21 565|681423| 813,85 665,07| 1967,30| 674,31 59519| 862,06 153,74 157,13 172,21
308/22 534681423 769,201 628,58| 1 859,36 637,31 562,53 814,76 145,30 148,51 162,76
308/23 741|681423| 1067,37| 872,24| 2580,12 884,35 780,59 | 1130,59 201,63 206,07 225,86
308/24 2707|681423| 3899,30| 3186,44| 9425,61| 3230,70| 2851,65| 4130,25 736,57 752,82 825,09
308/25 4 327|681423| 6232,83| 5093,35[15066,35| 5164,11| 455821| 6601,99 1177,38| 1203,34| 1318,87
308/29 41521681423 | 5980,75| 4887,36|14457,01| 495525| 4373,86| 6 334,98 1129,76| 1154,67 1 265,53
308/30 886 |681423| 1276,24| 1042,92| 3085,00| 105741 933,34| 1351,83 241,08 246,40 270,05
308/31 2 664|681423| 3837,36| 3135,82| 9275,89| 3179,38| 2806,35| 4 064,64 724,87 740,86 811,99




Tab. ¢. 9 — Za zahradami (9603/1)

Parcela Vyméra| K.u. Hruby | Hruby | Hruby | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(m?) VYNoSZ | Vynosz | vynosz na na na na na na
plodin plodin plodin | plodiny | plodiny | plodiny | dopravu | dopravu | dopravu
2012 2013 2014 2012 2013 2014 2012 (K¢) 2013 2014 (K¢)
(K¢) (K¢&) (K¢) (K¢&) (K¢) (K¢&) (K¢&)
270/1 11 392 |681423| 23 947,12 |22 426,29 | 26 124,13 | 8555,15| 13549,26|1159529| 3099,76| 3168,12| 3472,28
270/21 6 383|681423|13417,70|12 565,57 |14 637,50 4793,50| 7591,72| 6 496,90 1736,81| 1775,11 1 945,54
270/22 10 700 | 681423 | 22 492,47 |21 064,02 | 24 537,24 | 8 035,48 | 12 726,22|10890,94| 2911,47| 2975,67| 3261,36
270/23 5810|681423| 12 213,20|11 437,57 |13 323,49| 4363,19| 6910,22| 5913,68 1580,90| 1615,76 1770,89
270/24 3291|681423| 6918,01| 6478,66| 7546,92| 2471,47| 3914,20| 3 349,73 895,48 915,23 1 003,10
270/25 1160681423 | 2438,44| 2283,58| 2660,11 871,14| 1379,66| 1180,70 315,64 322,60 353,57
270/26 3578|681423| 7521,31| 7043,65| 8205,07| 2687,00| 425555 3641,85 973,57 995,04| 1090,57
270/27 2948681423 | 6196,99| 5803,43| 6760,35| 2213,89| 3506,25| 3000,61 802,15 819,84 898,55
270/28 3793|681423| 7973,27| 7466,90| 8698,11| 2848,46| 4511,27| 3860,69 1032,08| 1054,83 1156,11
270/29 772|681423| 1622,82| 1519,76| 1770,35 579,76 918,19 785,78 210,06 214,69 235,31
270/31 3062|681423| 6436,63| 6027,85| 7021,78| 2299,50| 3641,84| 3116,64 833,17 851,54 933,30
270/32 2 689|681423| 5652,55| 5293,57| 6166,41| 2019,38| 3198,21| 2736,99 731,68 747,81 819,61
270/33 731/681423| 1536,64| 1439,05| 1676,33 548,97 869,43 744,04 198,91 203,29 222,81
270/34 2460|681423| 5171,17| 4842,76| 5641,27| 1847,41| 2925:84| 2503,90 669,37 684,13 749,81
270/35 2178|681423| 4578,37| 4287,61| 499459| 1635,63| 2590,44| 2216,87 592,63 605,70 663,85
270/36 78681423 163,96| 153,55 178,87 58,58 92,77 79,39 21,22 21,69 23,77




VYSOKE UCENI USTAV

TECHNICKE SOUDNIHO
V BRNE INZENYRSTVI

PRILOHA C. 2 — CENA ZJISTENA




Tab. ¢. 1 — Kuciska predni (0401)

Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Pr¥irazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjiSténa
BPEJ (m?) (K&/m?) (K&) (K&/m?)
727 62213 5 889 4,44 60 0 41 835,46 7,10
730 62213 2034 4,44 60 0 14 449,54 7,10
731/1 62213 12 662 4,44 60 0 737 623,39 11,46
65800 51 698 7,83 60 0

731/2 65800 18 961 7,83 60 0 237 543,41 12,53
731/3 65800 4 958 7,83 60 0 62 113,82 12,53
731/4 65800 4 958 7,83 60 0 62 113,82 12,53
731/5 65800 4 958 7,83 60 0 62 113,82 12,53
731/6 65800 4 958 7,83 60 0 62 113,82 12,53
731/7 65800 4 958 7,83 60 0 62 113,82 12,53
731/8 65800 4 958 7,83 60 0 62 113,82 12,53
731/10 65800 912 7,83 60 0 11 425,54 12,53
731/11 65800 573 7,83 60 0 7 178,54 12,53
731/14 65800 56 627 7,83 60 0 709 423,06 12,53
731/15 65800 957 7,83 60 0 11 989,30 12,53
731/16 65800 1378 7,83 60 0 17 263,58 12,53
Tab. ¢. 2 — Priumyslova zona (8502/6)

Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Pi¥irazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjisténa

BPEJ (m?) (K&/m?) (K¢) (K&/m?)

213/2 65900 400 6,64 60 0 4 249,60 10,62




213/3 65900 2136 6,64 60 0 22 692,86 10,62
213/97 65900 36 229 6,64 60 0 384 896,90 10,62
213/98 65900 2198 6,64 60 0 23 351,55 10,62
213/105 65900 124 6,64 60 0 1317,38 10,62
213/160 65900 358 6,64 60 0 3 803,39 10,62
213/163 65900 1925 6,64 60 0 20 451,20 10,62
213/183 65900 249 6,64 60 0 2 645,38 10,62
213/185 65900 733 6,64 60 0 7787,39 10,62
213/186 65900 1689 6,64 60 0 17 943,94 10,62
Tab. ¢ 3 — Stard Becva (8601)

Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Prirazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjisténa

BPEJ (m?) (K&/m?) (K¢) (K&/m?)

287/1 62213 6 328 4,44 60 0 44 954,11 7,10
28712 62213 1089 4,44 60 0 7736,26 7,10
28713 62213 818 4,44 60 0 5811,07 7,10
287/4 62213 1183 4,44 60 0 8 404,03 7,10
287/5 62213 339 4,44 60 0 2 408,26 7,10
28716 62213 4724 4,44 60 0 33 559,30 7,10
28717 62213 978 4,44 60 0 6 947,71 7,10
287/8 62213 457 4,44 60 0 3246,53 7,10
287/10 62213 586 4,44 60 0 4162,94 7,10
287/11 62213 1791 4,44 60 0 12 723,26 7,10
287/12 62213 688 4,44 60 0 4 887,55 7,10
287/13 62213 1476 4,44 60 0 10 485,50 7,10




287/14 62213 16 579 4,44 60 0 117 777,22 7,10
287/15 62213 713 4,44 60 0 5 065,15 7,10
287/16 62213 1129 4,44 60 0 8 020,42 7,10
287/17 62213 7193 4,44 60 0 51 099,07 7,10
222/1 62212 2 648 5,25 60 0 22 243,20 8,40
222/2 62212 5671 5,25 60 0 47 636,40 8,40
22213 62212 1252 5,25 60 0 10 516,80 8,40
222/4 62212 4 637 5,25 60 0 38 950,80 8,40
22215 62212 618 5,25 60 0 5191,20 8,40
222/6 62212 594 5,25 60 0 4 989,60 8,40
22217 62212 3077 5,25 60 0 25 846,80 8,40
22218 62212 2228 5,25 60 0 18 715,20 8,40
22219 62212 1732 5,25 60 0 14 548,80 8,40
222/10 62212 1150 5,25 60 0 9 660,00 8,40
222/11 62212 2879 5,25 60 0 24 183,60 8,40
222/12 62212 114 5,25 60 0 957,60 8,40
222/13 62212 1475 5,25 60 0 12 390,00 8,40
222/14 62212 2384 5,25 60 0 20 025,60 8,40
222/15 62212 1319 5,25 60 0 11 079,60 8,40
222/16 62212 518 5,25 60 0 4 351,20 8,40
258/1 62212 5449 5,25 60 0 45 771,60 8,40
258/2 62212 1928 5,25 60 0 16 195,20 8,40
258/3 62212 262 525 60 0 6 522,96 10,75
65800 345 7,83 60 0
258/4 65800 1103 7.83 60 0 35 456,78 9,64
62212 2576 5,25 60 0
258/5 62212 2514 5,25 60 0 21 117,60 8,40




258/6 05800 o1 783 00 0 3016,13 9,03
62212 283 5,25 60 0

Tab. ¢. 4 — Hajnice (9402/6)

Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Prirazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjisténa

BPEJ (m?) (K&m?) (Ko) (K&/m?)

769/0 65800 250 7,83 60 0 3 132,00 12,53

770/0 65800 143 7,83 60 0 1791,50 12,53

773/0 65800 973 7,83 60 0 12 189,74 12,53

774/0 65800 149 7,83 60 0 1 866,67 12,53
65800 85 427 7,83 60 0

505/1 67001 159 445 3,54 60 0 1987 007,82 8,09
65600 827 10,34 60 0

505/4 65800 3195 7,83 60 0 40 026,96 12,53

505/6 67001 159 3,54 60 0 900,58 5,66

505/8 65800 159 7,83 60 0 1991,95 12,53

505/9 65800 6 861 7,83 60 0 85 954,61 12,53
62212 2184 5,25 60 0

505/10 62213 2920 4,44 60 0 76 259,86 9,45
65800 2 967 7,83 60 0
64811 93 4,97 60 0

505/11 65600 306 10,34 60 0 6 476,88 13,11
62213 95 4,44 60 0

505/12 67001 2755 3,54 60 0 15 604,32 5,66

505/13 67001 2510 3,54 60 0 14 216,64 5,66




67001

366

3,54

60

505/14 0 49 504,03 11,92
65800 3786 7,83 60 0

505/15 67001 1097 3,54 60 0 6213,41 5,66

505/16 67001 1842 3,54 60 0 10 433,09 5,66

505/17 05800 13245 7.83 60 0 171 070,61 12,09
67001 907 3,54 60 0

505/18 67001 952 3,54 60 0 5 e 1S 5,66

505/19 67001 1891 3,54 60 0 10 710,62 5,66

505/20 65800 1000 7.83 00 0 17 863,49 9,20
67001 942 3,54 60 0

505/21 67001 2481 3,54 60 0 14 052,38 5,66

505/22 65800 4 960 7.83 00 0 82 738,85 9,62
67001 3637 3,54 60 0

505/23 67001 1055 3,54 60 0 5975,52 5,66

505/24 67001 1671 3,54 60 0 9 464,54 5,66

505/25 67001 2568 3,54 60 0 21 723,70 6,92
65800 573 7,83 60 0

505/26 67001 3279 3,54 60 0 18 572,26 5,66
65800 1150 7,83 60 0

505/27 62213 1500 4,44 60 0 37 997,20 9,22
62212 996 5,25 60 0
62210 475 6,01 60 0

505/28 65800 6 329 7.83 60 0 81 034,22 12,21
67001 308 3,54 60 0

505/33 65800 6612 7.83 60 0 83 871,65 12,34
67001 183 3,54 60 0

505/34 67001 325 3,54 60 0 5 148,19 8,74




65800 264 7,83 60 0

505/35 67001 816 3,54 60 0 4 621,82 5,66

505/36 67001 736 3,54 60 0 5 584,37 6,58
65800 113 7,83 60 0

505/37 67001 1017 3,54 60 0 5760,29 5,66

505/38 67001 287 3,54 00 0 5008,13 8,99
65800 270 7,83 60 0

505/39 67001 812 3,54 60 0 4 599,17 5,66

505/40 67001 744 3,54 00 0 6 669,50 7,10
65800 196 7,83 60 0

505/41 67001 716 3,54 60 0 4 055,42 5,66

505/42 65800 ° 077 7.83 00 0 65 887,25 12,02
67001 403 3,54 60 0

505/43 65800 3702 7.83 60 0 48 562,46 12,67
65600 132 10,34 60 0

505/44 65800 4175 7,83 60 0 66 499,15 13,21
65600 858 10,34 60 0

505/45 65800 790 7.83 60 0 13 946,88 9,27
67001 715 3,54 60 0

505/46 67001 2203 3,54 60 0 12 477,79 5,66

505/47 65800 793 7,83 60 0 13 520,02 9,48
67001 633 3,54 60 0

505/48 67001 1892 3,54 60 0 10 716,29 5,66

505/49 65800 100 7,83 60 0 5546,11 6,46
67001 758 3,54 60 0

505/50 65800 10 922 7,83 60 0 136 830,82 12,53

505/51 67001 902 3,54 60 0 5 108,93 5,66




65800

396

7,83

60

505/52 0 6 728,26 9,50
67001 312 3,54 60 0

505/53 67001 929 3,54 60 0 5261,86 5,66

505/54 05800 116 7.83 00 0 5786,21 6,57
67001 765 3,54 60 0

505/55 67001 903 3,54 60 0 5114,59 5,66

505/56 67001 1024 3,54 60 0 14 168,64 8,37
65800 668 7,83 60 0

505/57 67001 2748 3,54 60 0 15 564,67 5,66

505/58 67001 1218 3,54 60 0 15 405,26 8,12
65800 679 7,83 60 0

505/59 67001 3097 3,54 60 0 17 541,41 5,66

505/60 65800 2072 783 60 0 31 757,95 10,26
67001 1024 3,54 60 0
65800 922 7,83 60 0

505/61 62213 1518 4,44 60 0 35 136,67 9,12
62212 638 5,25 60 0
62210 774 6,01 60 0

505/62 65800 065 7.83 60 0 17 195,28 7,71
67001 1565 3,54 60 0

505/63 65800 838 7,83 60 0 23 236,80 7,53
67001 2 249 3,54 60 0

505/64 65800 S79 7.83 60 0 10 825,58 7,46
67001 1073 3,54 60 0

505/65 65800 314 7.83 60 0 9 450,53 7,34
67001 974 3,54 60 0

505/66 67001 305 3,54 60 0 1727,52 5,66




65800

282

7,83

60

505/67 0 9 089,28 7,20
67001 981 3,54 60 0

505/68 67001 501 3,54 60 0 2 837,66 5,66

505/69 67001 3 586 3,54 60 0 20 311,10 5,66

505/70 05800 225 7.83 00 0 7633,20 7,10
67001 850 3,54 60 0

505/71 67001 109 3,54 60 0 617,38 5,66

505/72 65800 195 7.83 00 0 6 917,52 7,02
67001 790 3,54 60 0

505/73 67001 950 3,54 60 0 5 380,80 5,66

505/74 67001 4211 3,54 60 0 23 851,10 5,66

505/75 65800 193 7.83 00 0 6 484,66 7,12
67001 718 3,54 60 0

505/76 67001 390 3,54 60 0 2 208,96 5,66

505/77 65800 °68 7.83 60 0 87 999,52 16,13
65600 4 889 10,34 60 0

505/80 65800 148 7,83 60 0 5462,11 6,96
67001 637 3,54 60 0

505/81 65800 139 7.83 60 0 5400,34 6,88
67001 646 3,54 60 0

505/82 67001 995 3,54 60 0 5 635,68 5,66

505/83 65800 152 7.83 60 0 6 084,29 6,84
67001 738 3,54 60 0

505/84 67001 1084 3,54 60 0 6 139,78 5,66

505/85 67001 2 680 3,54 60 0 15179,52 5,66

505/86 64811 9408 4,97 60 0 98 561,22 8,59
62213 1112 4,44 60 0




65600 958 10,34 60 0

505/87 05800 126 7.83 00 0 5481,02 6,73
67001 689 3,54 60 0

505/88 67001 676 3,54 60 0 3 828,86 5,66

505/91 05800 17 7.83 00 0 5 447,57 6,64
67001 703 3,54 60 0

505/92 67001 1008 3,54 60 0 5709,31 5,66

505/93 65600 4 898 10,34 60 0 81 032,51 16,54

505/95 65800 119 7.83 00 0 5993,71 6,56
67001 795 3,54 60 0

505/96 67001 967 3,54 60 0 5477,09 5,66

505/97 65800 98 7.83 00 0 5 288,83 6,49
67001 717 3,54 60 0

505/98 65800 % 7.83 60 0 5462,02 6,44
67001 752 3,54 60 0

505/99 67001 900 3,54 60 0 5097,60 5,66

505/100 65800 1608 7,83 60 0 31 280,45 4,76
67001 1 966 3,54 60 0

505/101 65800 93 7.83 60 0 5384,78 6,43
67001 745 3,54 60 0

505/102 67001 906 3,54 60 0 5131,58 5,66

505/103 65800 92 7.83 60 0 5712,10 6,37
67001 805 3,54 60 0

505/104 67001 1003 3,54 60 0 5680,99 5,66

505/105 67001 1052 3,54 60 0 5 958,53 5,66

505/106 65800 141 7.83 60 0 6 337,30 6,68
67001 807 3,54 60 0




505/107 67001 905 3,94 60 0 5125,92 5,66

505/108 67001 1015 3,54 60 0 5 748,96 5,66

505/109 67001 958 3,54 60 0 5426,11 5,66

505/111 05800 9209 7.83 00 0 122 716,56 11,68
67001 1297 3,54 60 0

505/112 65800 8077 783 60 0 102 055,25 12,40
67001 153 3,54 60 0
65800 1394 7,83 60 0

505/116 62210 103 6,01 00 0 45 257,78 9,09
62212 1 606 5,25 60 0
62213 1874 4,44 60 0

505/117 65800 2836 7.83 60 0 42 575,42 10,44
67001 1244 3,54 60 0

505/120 65800 8 095 7,83 60 0 101 414,16 12,53
62210 1157 6,01 60 0
62212 219 5,25 60 0

505/121 65800 864 7,83 60 0 37 060,70 9,38
65600 119 10,34 60 0
62213 1591 4,44 60 0

505/122 64811 984 4,97 60 0 782477 7,95

505/123 65800 2805 7,83 60 0 39 360,72 11,09
67001 745 3,54 60 0
65600 523 10,34 60 0

505/125 62210 1028 6,01 60 0 27 836,90 9,73
62213 1309 4,44 60 0

505/126 65800 1791 7.83 60 0 30 130,61 13,36
65600 465 10,34 60 0




65800

3072

7,83

60

505/127 0 44 637,12 10,74
67001 1 086 3,54 60 0

505/128 65800 1524 783 60 0 22 938,53 10,41
67001 679 3,94 60 0

505/129 65800 3 587 7,83 60 0 44 937,94 12,53

505/130 65800 3 586 7,83 00 0 53 759,90 13,05
65600 534 10,34 60 0

505/131 65600 0357 10,34 00 0 89 691,09 16,48
65800 85 7,83 60 0

505/132 65800 6 866 7,83 60 0 86 017,25 12,53
65600 114 10,34 60 0

505/133 62213 1162 4,44 60 0 19 506,85 8,67
62210 974 6,01 60 0

505/135 65800 1507 7,83 60 0 105 983,86 15,65
65600 5 265 10,34 60 0

505/136 65800 231 7,83 60 0 2 893,97 12,53

505/137 62213 1167 4,44 60 0 16 300,50 8,15
62210 833 6,01 60 0

505/138 65800 2594 7.83 60 0 40 274,30 10,15
67001 1373 3,54 60 0
62210 1837 6,01 60 0

505/140 64811 14 4,97 60 0 49 886,00 7,83
62213 4520 4,44 60 0

505/142 65600 4229 10,34 60 0 69 964,58 16,54

505/143 65800 2037 7,83 60 0 25 519,54 12,53

505/144 65800 1678 7.83 60 0 22 466,30 11,62
67001 255 3,54 60 0




505/145 65800 1637 7,83 60 0 20 508,34 12,53

505/146 65800 1849 1,83 60 0 24 064,85 11,98
67001 159 3,54 60 0

505/147 5E00 e vEs &0 L 23 129,18 12,02
67001 142 3,54 60 0

505/148 65800 1880 1,83 60 0 24 475,87 11,98
67001 163 3,54 60 0

505/149 il Lat =i &0 L 9 399,50 9,35
62210 846 6,01 60 0

505/150 65800 1748 1,83 60 0 22 844,83 11,93
67001 167 3,54 60 0

505/151 64811 114 4,97 60 0 906,53 7,95

Tab. ¢. 5 - Pod nadjezdem (9501)

Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Prirazky (%) | Srazky (%) Cena zjisténa Cena zjiSténa

BPEJ (m?) (Ké&/m?) (K&) (Ké&/m?)

338/3 62213 2024 4,44 60 0 14 378,50 7,10

338/5 62213 2184 4,44 60 0 15 515,14 7,10

338/6 62213 2 957 4,44 60 0 21 006,53 7,10

338/7 62213 1946 4,44 60 0 13 824,38 7,10

236/8 62213 11 274 4,44 60 0 89 812,22 745
65800 776 7,83 60 0

338/9 62213 3778 4,44 60 0 26 838,91 7,10

338/10 65800 944 7,83 60 0 11 826,43 12,53

338/11 62213 5438 4,44 60 0 38 631,55 7,10




338/12 62213 4152 4,44 60 0 29 495,81 7,10
338/13 65800 11 947 7,83 60 0 149 672,02 12,53
338/14 65800 3932 7,83 60 25 41 563,21 10,57
338/15 62213 4240 4,44 60 0 30 120,96 7,10
338/16 62213 1990 4,44 60 0 14 136,96 7,10
338/17 62213 13 829 4,44 60 0 98 241,22 7,10
338/18 62213 1 869 4,44 60 0 13 277,38 7,10
338/19 62213 5039 4,44 60 0 35 797,06 7,10
338/20 62213 5984 4,44 60 0 42 510,34 7,10
338/22 62213 3679 4,44 60 0 26 135,62 7,10
338/23 62213 2396 4,44 60 0 17 021,18 7,10
338/24 65800 el 2 it &0 0 42 391,10 10,51
62213 1502 4,44 60 0
338/25 62213 3611 4,44 60 0 25 652,54 7,10
338/26 65800 12 910 7,83 60 0 161 736,48 12,53
338/27 65800 4100 7,83 60 0 51 364,80 12,53
338/28 62213 3551 4,44 60 0 25 226,30 7,10
338/29 62213 2141 4,44 60 0 15 209,66 7,10
338/30 62213 8724 4,44 60 0 61 975,30 7,10
338/31 62213 2371 4,44 60 0 16 843,58 7,10
338/32 62213 1987 4,44 60 0 14 115,65 7,10
338/33 62213 1919 4,44 60 0 13 632,58 7,10
338/34 £o000 L [ J) b 45 516,62 7,23
62213 6 155 4,44 60 0
338/35 62213 16 171 4,44 60 0 114 878,78 7,10
338/36 65800 89 7,83 60 0 1 114,99 12,53
338/37 65800 39 222 7,83 60 0 563 528,54 11,41




62213 10 157 4,44 60 0
338/43 62213 4751 4,44 60 0 38 298,77 7,49
65800 363 7,83 60 0
338/44 65800 1222 7,83 60 0 79 316,26 7,75
62213 9010 4,44 60 0
338/45 65800 19 525 7,83 60 0 244 609,20 12,53
338/46 65800 10 109 7,83 60 0 126 645,55 12,53
338/47 65800 12 550 7,83 60 0 157 226,40 12,53
338/48 65800 11 400 7,83 60 0 142 819,20 12,53
338/49 65800 3694 7,83 60 0 46 278,43 12,53
338/50 65800 1612 7,83 60 0 20 195,14 12,53
338/51 65800 2163 7,83 60 0 27 098,06 12,53
Tab. ¢ 6 — Drdhy (9502)
Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Prirazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjisténa
BPEJ (m?) (K&/m?) (K&) (K&/m?)
313/1 65800 1634 7,83 60 0 20 470,75 12,53
313/2 65800 29 749 7,83 60 0 372 695,47 12,53
313/3 65800 6016 7,83 60 0 75 368,45 12,53
313/4 65800 61 7,83 60 0 764,21 12,53
313/6 65800 755 7,83 60 0 9 458,64 12,53
313/7 65800 5612 7,83 60 0 70 307,14 12,53
313/8 65800 67 7,83 60 0 839,38 12,53
313/9 65800 733 7,83 60 0 9 183,02 12,53
313/10 65800 4819 7,83 60 0 60 372,43 12,53




313/11 65800 242 7,83 60 0 3031,78 12,53
313/14 65800 7 604 7,83 60 0 95 262,91 12,53
313/15 65800 3213 7,83 60 0 40 252,46 12,53
313/16 65800 1536 7,83 60 0 19 243,01 12,53
313/17 65800 241 7,83 60 0 3019,25 12,53
313/18 65800 904 7,83 60 0 11 325,31 12,53
313/19 65800 907 7,83 60 0 11 362,90 12,53
313/20 65800 1597 7,83 60 0 20 007,22 12,53
368/0 65800 1 945 7,83 60 0 24 366,96 12,53
Tab. ¢ 7 — Niva (9503/1)

Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Prirazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjisténa

BPEJ (m?) (K&/m?) (K&) (K&/m?)
307/3 65800 33 887 7,83 60 0 446 093,52 11,83
67001 3806 3,54 60 0

307/7 65800 10 651 7,83 60 0 133 435,73 12,53
307/8 65800 843 7,83 60 0 10 561,10 12,53
307/9 65800 671 7,83 60 0 8 406,29 12,53
307/10 65800 493 7,83 60 0 6 176,30 12,53
307/11 65800 555 7,83 60 0 6 953,04 12,53
307/12 65800 475 7,83 60 0 5 950,80 12,53
307/13 65800 627 7,83 60 0 7 855,06 12,53
307/14 65800 711 7,83 60 0 8 907,41 12,53
307/15 65800 1010 7,83 60 0 12 653,28 12,53
307/16 65800 2074 7,83 60 0 25 983,07 12,53




307/17 65800 491 7,83 60 0 6 151,25 12,53
307/19 65800 6 502 7,83 60 0 81 457,06 12,53
307/20 65800 283 7,83 60 0 3 545,42 12,53
307/21 65800 1302 7,83 60 0 16 311,46 12,53
307/22 67001 78 3,54 60 0 441,79 5,66
307/23 65800 1796 7,83 60 0 25 558,85 10,94
67001 540 3,54 60 0
Tab. ¢. 8 — U obory (9504/1)
Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Prirazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjiSténa
BPEJ (m?) (K&/m?) (K&) (K&/m?)
308/1 65800 15 074 7,83 60 0 188 847,07 12,53
308/21 65800 565 7,83 60 0 7078,32 12,53
308/22 65800 534 7,83 60 0 6 689,95 12,53
308/23 65800 741 7,83 60 0 9 283,25 12,53
308/24 65800 2 707 7,83 60 0 33 913,30 12,53
308/25 65800 4 327 7,83 60 0 54 208,66 12,53
308/29 65800 4152 7,83 60 0 52 016,26 12,53
308/30 65800 886 7,83 60 0 11 099,81 12,53
308/31 65800 2 664 7,83 60 0 33 374,59 12,53
Tab. ¢. 9 — Za zahradami (9603/1)
Parcela BPEJ | Vyméra dle | Cena dle BPEJ | Pi¥irazky (%) | Srazky (%) | Cena zjisténa Cena zjisténa
BPEJ (m?) (K&/m?) (K¢) (K&/m?)
270/1 65800 11 392 7,83 60 0 142 718,98 12,53




270/21 65800 6 383 7,83 60 0 79 966,22 12,53
270/22 05800 9276 7,83 60 0 126 325,82 11,81
62213 1424 4,44 60 0
270/23 65800 5810 7,83 60 0 72 787,68 12,53
270/24 05800 279 7,83 60 0 24 892,56 7,56
62213 3012 4,44 60 0
270/25 62213 1160 4,44 60 0 8 240,64 7,10
270/26 65800 2811 7.83 00 0 40 664,98 11,37
62213 767 4,44 60 0
270/27 62213 2948 4,44 60 0 20 942,59 7,10
270/28 62213 3793 4,44 60 0 26 945,47 7,10
270/29 62213 772 4,44 60 0 5484,29 7,10
270/31 62213 3062 4,44 60 0 21 752,45 7,10
270/32 62213 2 689 4,44 60 0 19 102,66 7,10
270/33 62213 731 4,44 60 0 5193,02 7,10
270/34 62213 2 460 4,44 60 0 17 475,84 7,10
270/35 62213 2178 4,44 60 0 1547251 7,10
270/36 62213 78 4,44 60 0 554,11 7,10




VYSOKE UCENI USTAV

TECHNICKE SOUDNIHO
V BRNE INZENYRSTVI

PRILOHA C.3 - DATABAZE SROVNAVACICH

POZEMKU




1.

K.U. Lhotka nad Be¢vou
Cena: 1 030 000 K¢
Vyméra: 30 585 m?
Druh v KN: | orna puda
BPEJ: 62213
Zdroj: www.sreality.cz

2.

K.U. Jufinka, okres Vsetin
Cena: 80 000 K¢
Vyméra: | 3852 m?

Druh v KN: | orna piida

BPEJ: 62213

Zdroj: www.sreality.cz
3.

K.U. Németice, okres Vsetin
Cena: 135 000 K¢
Vymeéra: 5 494 m?

Druh v KN: | orna pida
BPEJ: 64841, 62021, 64911

Zdroj:

www.sreality.cz




4.

K.U. §tudlov, okres Vsetin

Cena: 20 399 K¢

Vyméra:  |1201 m?

Druh v KN: | orna pida

BPEJ: 72414

Zdroj: www.sreality.cz
5.

K.U. Police u Val. MeziFi¢i
Cena: 255 000 K¢

Vyméra: |15 926 m?

Druh v KN: | orna ptida

BPEJ: 64911
www.pozemkyafarmy.

Zdroj: cz

6.

K.U. Ratibo¥ u Vsetina

Cena: 92 000 K¢

Vyméra: 3 254 m?

Druh v KN: | orna ptuda

BPEJ: 65600

Zdroj: www.sreality.cz




VYSOKE UCENI USTAV

TECHNICKE SOUDNIHO
V BRNE INZENYRSTVI

PRILOHA C. 4 - METODA NEPRIMEHO POROVNANI




Tab. ¢. 1 — Charakteristika srovndavacich pozemkii pro Neprimé porovnani

Srovnavaci | Vzdalenost Piistup k Tvar Zhorsené Cena dle
pozemek od pozemku pozemku podminky BPEJ
zastavéného hospodareni (K&/m?)
uzemi obce
(m)
g nezpevnéna sousedi s lesnim
nad 600 P . nepravidelny 4,44
« vef.komunikace pozemkem
Bec¢vou
JuFinka 200 nezpevnénd pravidelny na CaS‘[’l pozemku 4,44
vef.komunikace je lesni porost
Németice 100 ipevne.na Vel | pravidelny | zadné 4,39
omunikace

Studlov 500 soukromy nepravidelny | zadné 4,63

Police u zpevnéna ver. . A

vVal. Mez. 200 Kkomunikace pravidelny |zadné 4,55

Ratibor u zpevneéna ver. . A

Vsetina 1200 Kkomunikace pravidelny |zadné 10,34




Tab. ¢. 2 — Stanoveni standardni jednotkové trini ceny SJTC

Srovnavaci pozemek Jednotkova | Kcr |Jednotkova| Kl K2 K3 K4 K5 K6 | IJTC | SJTC
cena céna po
(K¢&/m?) redukci
(K&/m?)
1. |Lhotka nad Be¢vou 33,68 0,80 26,94 1,00 | 0,95 | 0,95 | 0,90 | 1,02 | 1,00 | 0,83 | 32,41
2. |Jufinka 20,77 0,90 18,69 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0,85 | 1,02 | 1,00 | 0,83 | 22,62
3. | Németice 24,57 0,90 22,12 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 1,02 | 21,64
4. |Studlov 16,99 0,90 15,29 1,00 | 0,90 | 0,95 | 1,00 | 1,03 | 1,00 | 0,88 | 17,38 21,86
5. |Police u Val. Mezirici 16,01 0,90 14,41 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,03 | 1,00 | 1,03 | 14,04
6. |Ratibof u Vsetina 28,27 0,90 25,45 0,97 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,14 | 1,00 | 1,10 | 23,06
Tab. ¢. 3 — Kuciska predni (0401)
Parcela BPEJ | Vyméra | Cena dle K1l K2 K3 K4 K5 K6 I | Porovnavaci| Porovnavaci
dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&m?) (K&) (K&/m?)
(m?)
127 62213 5889 4,44 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02| 131 745,65 22,37
730 62213| 2034 4,44 1,00/ 1,00| 0,95 1,00 1,02 1,00/ 0,97 43 228,41 21,25
731/1 62213| 12662 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 1524 822.29 2369
65800| 51698 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10
731/2 65800 18961 7,83 1,00/ 1,00] 0,95 0,90 1,10 1,00] 0,94| 389 331,40 20,53
731/3 65800| 4958 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,00 0,99| 107 162,07 21,61
731/4 65800 4958 7,83 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10| 119068,97 24,02
731/5 65800 4958 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10| 119068,97 24,02
731/6 65800| 4958 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10| 119068,97 24,02




73117 65800| 4958 7,83 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10| 119068,97 24,02
731/8 65800| 4958 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10| 119068,97 24,02
731/10 65800 912 7,83 1,00/ 1,00| 0,95 1,00 1,10 1,00| 1,04 20 807,05 22,81
731/11 65800 573 7,83 1,00/ 1,00] 0,95 0,90 1,10 1,00| 0,94 11 765,57 20,53
731/14 65800| 56 627 7,83 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10| 1359 927,12 24,02
731/15 65800 957 7,83 1,00/ 1,00| 0,95 1,00 1,10 1,00| 1,04 21 833,71 22,81
731/16 65800| 1378 7,83 1,00/ 1,00| 0,95 1,00 1,10 1,00| 1,04 31 438,72 22,81
Tab. ¢. 4 — Priumyslova zona (8502/6)

Parcela BPEJ | Vyméra | Cena dle K1l K2 K3 K4 K5 K6 | | Porovnavaci| Porovnavaci

dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&m?) (K&) (K&/m?)
(m?)

213/2 65900 400 6,64 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,08 1,00| 1,08 9410,29 23,53
213/3 65900 2136 6,64 1,00/ 1,00| 0,95 0,90 1,08 1,00| 0,92 42 964,55 20,11
213/97 65900| 36229 6,64 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,08 1,00] 1,08| 85231321 23,53
213/98 65900| 2198 6,64 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,08 1,00| 1,08 51 709,53 23,53
213/105 65900 124 6,64 1,00/ 1,00| 0,95 1,00 1,08 1,00| 1,02 2771,33 22,35
213/160 65900 358 6,64 1,00/ 1,00| 0,95 0,90 1,08 1,00| 0,92 7 200,99 20,11
213/163 65900| 1925 6,64 1,00/ 1,00| 1,00 0,90 1,08 1,00| 0,97 40 758,31 21,17
213/183 65900 249 6,64 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,08 1,00| 1,08 5 857,90 23,53
213/185 65900 733 6,64 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,08 1,00| 1,08 17 244,35 23,53
213/186 65900 1689 6,64 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,08 1,00| 1,08 39 734,94 23,53




Tab. ¢. 5 — Stard Becva (8601)

Parcela BPEJ | Vymeéra | Cena dle K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Porovnavaci | Porovnavaci
dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&m?) (K&) (K&/m?)
(m?)
287/1 62213| 6328 4,44 1,00/ 1,00/ 0,95 1,00 1,02 1,00| 0,97 | 134 488,39 21,25
287/2 62213| 1089 4,44 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 2436254 22,37
287/3 62213 818 4,44 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 18299,87 22,37
287/4 62213| 1183 4,44 1,00 1,00| 0,95 1,00 1,02 1,00| 0,97| 2514219 21,25
287/5 62213 339 4,44 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02 7 583,93 22,37
287/6 62213| 4724 4,44 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 105682,88 22,37
28717 62213 978 4,44 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02/ 2187931 22,37
287/8 62213 457 4,44 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 10223,77 22,37
287/10 62213 586 4,44 1,00/ 1,00| 0,90 1,00 1,02 1,00| 0,92 11798,72 20,13
287/11 62213 1791 4,44 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 40067,32 22,37
287/12 62213 688 4,44 1,00/ 1,00| 0,95 0,90 1,02 1,00| 0,88 13159,80 19,13
287/13 62213| 1476 4,44 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02/ 33020,31 22,37
287/14 62213| 16579 4,44 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 370896,78 22,37
287/15 62213 713 4,44 1,00 1,00 1,00 0,90 1,02 1,00| 0,92| 14355,78 20,13
287/16 62213 1129 4,44 1,00/ 1,00| 0,90 1,00 1,02 1,00| 0,92 22731,66 20,13
287/17 62213| 7193 4,44 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 160 918,06 22,37
222/1 62212| 2648 5,25 1,00 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00| 1,05/ 60 493,65 22,85
222/2 62212 5671 5,25 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,05 1,00| 1,05| 129554,18 22,85
222/3 62212 1252 5,25 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,05 1,00| 1,05/ 28601,98 22,85
222/4 62212 4637 5,25 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00| 1,05| 10593241 22,85
222/5 62212 618 5,25 1,00/ 1,00| 0,90 1,00 1,05 1,00| 0,94| 12706,41 20,56
222/6 62212 594 5,25 1,00/ 1,00| 0,90 1,00 1,05 1,00| 0,94| 12212,95 20,56




22217 62212 3077 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 70 294,16 22,85
222/8 62212 2228 5,25 1,00 1,00] 1,00 0,90 1,05 1,00/ 0,94 45 808,86 20,56
222/9 62212 1732 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 39 567,60 22,85
222/10 62212 1150 5,25 1,00] 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 26 271,79 22,85
222/11 62212 2879 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 65 770,85 22,85
222/12 62212 114 5,25 1,00 1,00] 0,95 0,90 1,05 1,00| 0,89 2 226,71 19,53
222/13 62212 1475 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 33 696,42 22,85
222/14 62212 2384 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 54 462,56 22,85
222/15 62212 1319 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 30 132,60 22,85
222/16 62212 518 5,25 1,00 1,00] 1,00 0,90 1,05 1,00| 0,94 10 650,35 20,56
258/1 62212 5449 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05| 12448258 22,85
258/2 62212 1928 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 44 045,22 22,85
258/3 62212 262 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 14 270,75 2351
65800 345 7,83 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10
258/4 65800| 1103 7,83 1,00] 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10 85 337,93 2320
62212| 2576 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05
258/5 62212| 2514 5,25 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 57 432,41 22,85
258/6 65800 51 7,83 1,00] 1,00f 0,90 1,00 1,10 1,00 0,99 6 92094 2072
62212 283 5,25 1,00] 1,00f 0,90 1,00 1,05 1,00| 0,94
Tab. ¢. 6 — Hajnice (9402/6)
Parcela BPEJ | Vyméra | Cena dle K1 K2 K3 K4 K5 K6 I | Porovnavaci | Porovnavaci
dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&m?) (K¢&) (K&/m?)
(m?)
769/0 65800 250 7,83 1,00/ 1,00| 0,95 0,90 1,10 1,00| 0,94 5133,32 20,53




770/0 65800 143 7,83 1,00 1,00] 0,90 0,90 1,10 1,00, 0,89 2781,72 19,45
773/0 65800 973 7,83 1,00 1,00] 0,95 0,90 1,10 1,00 0,94 19 978,88 20,53
77410 65800 149 7,83 1,00/ 1,00{ 0,90 0,95 1,10 1,00 0,94 3 059,46 20,53
505/1 65800| 85427 7,83 1,00 1,00] 0,95 1,00 1,10 1,00] 1,04
67001 | 159 445 3,54 1,00 1,00] 0,95 1,00 0,99 1,00| 0,95| 5262 592,73 21,42
65600 827 10,34 1,00/ 1,00] 0,95 1,00 1,14 1,00 1,08
505/4 65800 3195 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 76 729,60 24,02
505/6 67001 159 3,54 1,00 1,00] 0,90 0,95 0,99 1,00/ 0,85 2 956,38 18,59
505/8 65800 159 7,83 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 3 818,47 24,02
505/9 65800 6861 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,001 0,99| 148 293,46 21,61
505/10 62212 2184 5,25 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,05 1,00f 0,99
62213| 2920 4,44 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,02 1,00| 0,97| 177148,72 21,95
65800 2967 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00 1,04
505/11 64811 93 4,97 1,00/ 1,00] 0,90 1,00 1,04 1,00/ 0,93
65600 306 10,34 1,00 1,00] 0,90 1,00 1,14 1,00 1,02 10 659,63 21,58
62213 95 4,44 1,00/ 1,00] 0,90 1,00 1,02 1,00 0,92
505/12 67001 2755 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95 56 917,06 20,66
505/13 67001 2510 3,54 1,00 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00/ 0,95 51 855,47 20,66
505/14 67001 366 3,54 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00f 0,99 98 882,14 23.82
65800| 3786 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10
505/15 67001| 1097 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95 22 663,53 20,66
505/16 67001| 1842 3,54 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00/ 0,99 40 057,78 21,75
505/17 65800 | 13245 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 337 810,06 23.87
67001 907 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00/ 0,99
505/18 67001 952 3,54 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00/ 0,99 20 703,04 21,75
505/19 67001| 1891 3,54 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99 41 123,38 21,75
505/20 65800 1000 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00| 1,04 42 276,05 21,77




67001 942 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/21 67001| 2481 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 5395405 21,75
505/22
65800| 4960 7.83 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,00] 110] 001046 0
67001| 3637 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/23 67001 1055 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 22942,97 21,75
505/24 67001| 1671 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099] 36339,06 21,75
505/25
67001| 2568 3,54 1,00 1,00/ 1,00 0,95 0,99 100 095| oornco 2197
65800 573 7.83 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10
505/26 67001| 3279 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099] 71308,07 21,75
505/27 65800| 1150 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10
62213| 1500 4,44 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 L00| 102 g, g6 o 23,04
62212 996 5,25 1,00 1,00/ 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05
62210 475 6,01 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,06 1,00| 1,06
505/28
65800| 6329 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,00] 110 ;o0 e0na al
67001 308 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/33
65800| 6612 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00] 110 o0 o0 s 23,95
67001 183 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/34
67001 325 3,54 1,00 1,00/ 1,00 0,95 0,99 100| 095 )0 4 -
65800 264 7,83 1,00 1,00/ 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04
505/35 67001 816 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00] 099| 1774547 21,75
505/36
67001 736 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 0,99 1,00 095| ;. 0qe0 G
65800 113 7,83 1,00] 1,00/ 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04
505/37 67001| 1017 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 2211659 21,75
505/38
67001 287 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 0,99 1,00 095| 1) 00057 T
65800 270 7,83 1,00] 1,00/ 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04
505/39 67001 812 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099| 1765848 21,75
505/40 67001 744 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 0,99 1,00] 095 1984240 21,11




65800 196 7,83 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04
505/41 67001 716 3,54 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00/ 0,99 15570,78 21,75
505/42
65800 5077 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 130 690,82 23 85
67001 403 3,94 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00] 0,99
505/43
65800 3702 7,83 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10 92 187,64 24,04
65600 132 10,34 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,14 100) 1,14
505/44
65800 4175 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 121 598,91 2416
65600 858 10,34 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,14 1,00] 1,14
505/45
65800 790 7,83 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04 32 795.23 21.79
67001 715 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/46 67001| 2203 3,54 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00, 0,99 47 908,41 21,75
505/47
65800 793 7,83 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04 31 169,59 2186
67001 633 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/48 67001 1892 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00| 0,99 41 145,13 21,75
505/49
65800 100 7,83 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04 17 941 41 2091
67001 758 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00/ 0,95
505/50 65800 | 10922 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 262 297,56 24,02
505/51 67001 902 3,54 1,00 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00/ 0,99 19 615,70 21,75
505/52
65800 396 7,83 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04 15 480 42 2187
67001 312 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/53 67001 929 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00| 0,99 20 202,87 21,75
505/54
65800 116 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04 18 451,07 20.94
67001 765 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00/ 0,95
505/55 67001 903 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00/ 0,99 19 637,45 21,75
505/56
67001| 1024 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 0,99 1,00f 0,95 36 395,63 2151
65800 668 7,83 1,00 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04
505/57 67001| 2748 3,54 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00, 0,99 59 760,47 21,75




505/58

67001

1218

3,54

1,00

1,00

1,00

0,95

0,99

1,00

0,95

40 654,55 21,43
65800 679 7,83 1,00| 1,00 1,00 0,95 1,10 1,00| 1,04
505/59 67001| 3097 3,54 1,00/ 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 0,99| 67 350,14 21,75
505/60
65800 2072 7,83 1,00| 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00 110| ) o0 gq -
67001| 1024 3,54 1,00| 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00| 0,99
505/61 65800 922 7,83 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10
62213| 1518 4,44 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,02 L,00| 1,02] gooen o 23,02
62212 638 5,25 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05
62210 774 6,01 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,06 1,00| 1,06
505/62
65800 665 7,83 1,00/ 1,00 1,00 0,95 1,10 100 104| o0y 00 e
67001| 1565 3,54 1,00] 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/63
65800 838 7,83 1,00] 1,00 1,00 0,95 1,10 L00| 104| o con g 2124
67001| 2249 3,54 1,00 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95
505/64
65800 379 7,83 1,00/ 1,00 1,00 0,95 1,10 L,00| L1041 o014 g 5%
67001 1073 3,54 1,00] 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/65
65800 314 7,83 1,00 1,00| 1,00 0,95 1,10 L00| 104] o ooc 5 2118
67001 974 3,54 1,00/ 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95
505/66 67001 305 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 663280 21,75
505/67
65800 282 7,83 1,00| 1,00 1,00 0,95 1,10 L00| 104|000 2114
67001 981 3,54 1,00 1,00| 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95
505/68 67001| 501 3,54 1,00/ 1,00/ 0,95 1,00 0,99 1,00] 095 10350,43 20,66
505/69 67001| 3586 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 099| 7798437 21,75
505/70
65800 225 7,83 1,00| 1,00 1,00 0,95 1,10 L00| 104} g .
67001 850 3,54 1,00/ 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95
505/71 67001 109 3,54 1,00] 1,00 095 1,00 0,99 1,00] 095| 225189 20,66
505/72
65800 195 7,83 1,00| 1,00 1,00 0,95 1,10 1,00 104| ,oc00, i
67001 790 3,54 1,00| 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95




505/73 67001 950 3,54 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 0,99 2065955 21,75
505/74 67001| 4211 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 91576,18 21,75
505/75
65800 193 7.83 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 1,10 100| L0410 onc e 2112
67001 718 3,54 1,00 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/76 67001 390 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099] 848129 21,75
505/77
65800 568 7.83 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,00] L10] o0 ooc s 2478
65600| 4889| 10,34 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,14 1,00| 1,14
505/80
65800 148 7,83 1,00] 1,00/ 1,00 0,95 1,10 100| 104 jocoe -
67001 637 3,54 1,00] 1,00/ 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/81
65800 139 7.83 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 1,10 100] 104 ooios 21.04
67001 646 3,54 1,00 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/82 67001 995 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 2163816 21,75
505/83
65800 152 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 1,10 1.00| LO4| ooy e 21,03
67001 738 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/84 67001 1084 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 2357363 21,75
505/85 67001| 2680 3,54 1,00 1,00/ 0,95 1,00 0,99 1,00] 095 55367,60 20,66
505/86 64811| 9408 4,97 1,00/ 1,00/ 095 1,00 1,04 1,00 0,99
62213 1112 4,44 1,00 1,00/ 0,95 1,00 1,02 1,00 097| 24904849 21,70
65600 958| 10,34 1,00 1,00/ 0,95 1,00 1,14 1,00] 1,08
505/87
65800 126 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00| 104 o400 0 20,99
67001 689 3,54 1,00 1,00/ 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/88 67001 676 3,54 1,00 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 14 700,90 21,75
505/91
65800 117 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,95 1,10 1,00| 104 -, 006 20,97
67001 703 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/92 67001| 1008 3,54 1,00] 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00] 099 21920,87 2175
505/93 65600| 4898| 10,34 1,00 1,00/ 1,00 1,00 1,14 1,00 1,14| 12178834 24,86
505/95 65800 119 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 0,95 1,10 1,00] 1,04| 19139,30 20,94




67001 795 3,54 1,00| 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/96 67001| 967 3,54 1,00| 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00| 099 2102925 21,75
505/97
65800 98 7,83 1,00/ 1,00 1,00 0,95 1,10 o .
67001 717 3,54 1,00| 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/98
65800 96 7,83 1,00/ 1,00 1,00 0,95 1,10 L00| 104] o o0c5q 20,90
67001| 752 3,54 1,00/ 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95
505/99 67001 900 3,54 1,00/ 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 099] 1957221 21,75
505/100
65800 1608 7,83 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,10 L00| 110| o oo o6 12,38
67001| 1966 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00| 0,99
505/101
65800 93 7,83 1,00/ 1,00 1,00 0,95 1,10 L00| 104} ooy -
67001| 745 3,54 1,00] 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/102 67001| 906 3,54 1,00/ 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 099] 19702,69 21,75
505/103
65800 92 7,83 1,00/ 1,00 1,00 0,95 1,10 1,00 104] 00040 -
67001| 805 3,54 1,00/ 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00| 0,95
505/104 67001| 1003 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 099| 21812,14 21,75
505/105 67001| 1052 3,54 1,00/ 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 099| 22877,73 21,75
505/106
65800 141 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 0,95 1,10 L00| 1,04 jooe0 s 20.98
67001 807 3,54 1,00] 1,00 1,00 0,95 0,99 1,00 0,95
505/107 67001 905 3,54 1,00| 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 0,99| 19680,94 21,75
505/108 67001| 1015 3,54 1,00 1,00| 1,00 1,00 0,99 1,00] 099| 22073,10 21,75
505/109 67001| 958 3,54 1,00/ 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 099| 2083353 21,75
505/111
65800 9 209 7,83 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,10 L,00| 110| o0 cs 6o 23,74
67001| 1297 3,54 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/112
65800 8077 7,83 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,10 L,00| 110} oo o067 ——
67001 153 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/116
65800 | 1394 7,83 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,10 L,00| 1101 11 4aq 06 23,00
62210 103 6,01 1,00] 1,00| 1,00 1,00 1,06 1,00| 1,06




62212 1606 5,25 1,001 1,00| 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05
62213| 1874 4,44 1,001 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02
505/117
65800 2836 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10 95 161,17 2332
67001| 1244 3,54 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/120 65800 8095 7,83 1,001 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 194 405,67 24,02
505/121 62210 1157 6,01 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,06 1,00 1,06
62212 219 5,25 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05
65800 864 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 91 186,61 23,09
65600 119 10,34 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,14 1,00( 1,14
62213| 1591 4,44 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02
505/122 64811 084 4,97 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,04 1,00 1,04 22 326,03 22,69
505/123
65800 2805 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 83 564.08 2354
67001 745 3,54 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/125 65600 523 10,34 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,14 1,00| 1,14
62210 1028 6,01 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,06 1,00 1,06 66 173,56 23,14
62213 1309 4,44 1,001 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02
505/126
65800 1791 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,001 1,10 54 573.99 2419
65600 465 10,34 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,14 1,000 1,14
505/127
65800 3072 7,83 1,001 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10 97 302,82 2342
67001| 1086 3,54 1,001 1,00| 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99
505/128
65800 1524 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 51 365,80 23,32
67001 679 3,54 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00/ 0,99
505/129 65800 3587 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10 86 143,69 24,02
505/130
65800 3586 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,001 1,10 99 397 54 2413
65600 534 10,34 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,14 1,000 1,14
505/131
65600 5357 10,34 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,14 1,00 1,14 135 242,65 24,85
65800 85 7,83 1,001 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10




505/132 65800 | 6 866 7,83 1,00| 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 164 890,59 24,02
505/133 65600  114| 10,34 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,14 1,00| 1,14
62213| 1162 4,44 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 5146055 22,87
62210 974 6,01 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,06 1,00 1,06
505/135
65800 1507 7,83 1,00/ 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00| 110| 4 o0yoc e .
65600 5265/ 10,34 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,14 1,00| 1,14
505/136 65800 231 7,83 1,00| 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10] 554759 24,02
505/137
62213 1167 4,44 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,02 100 102| e et 76 —_—
62210 833 6,01 1,00| 1,00 1,00 1,00 1,06 1,00 1,06
505/138
65800 2594 7,83 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,10 L00| 110) o) cy e 23,23
67001 1373 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 0,99
505/140 62210 1837 6,01 1,00/ 1,00/ 095 1,00 1,06 1,00 1,01
64811 14 4,97 1,00| 1,00] 0,95 1,00 1,04 1,00| 099| 136912,39 21,49
62213| 4520 4,44 1,00| 1,00] 0,95 1,00 1,02 1,00 0,97
505/142 65600 4229| 10,34 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,14 1,00| 1,14| 10515371 24,86
505/143 65800 2037 7,83 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 48919,62 24,02
505/144
65800 1678 7,83 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,10 L,00| 110} ,coiacy 23,72
67001| 255 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 0,99
505/145 65800 1637 7,83 1,00| 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 3931341 24,02
505/146
65800 | 1849 7,83 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,10 L00| 110| 0 0e0 46 23.84
67001 159 3,54 1,00| 1,00/ 1,00 1,00 0,99 1,00| 0,99
505/147
65800 1782 7,83 1,00] 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00| 110| e o0nos -
67001 142 3,54 1,00| 1,00] 1,00 1,00 0,99 1,00| 0,99
505/148
65800 1880 7,83 1,00| 1,00/ 1,00 1,00 1,10 L,00| 110} 0 conqs 23,83
67001 163 3,54 1,00] 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00] 0,99
505/149
64811 159 4,97 1,00] 1,00 095 1,00 1,04 1,00 099| ,,4006¢ -
62210 846 6,01 1,00| 1,00/ 095 1,00 1,06 1,00 1,01




505/150

65800

1748

7,83

1,00

1,00

1,00

1,00

1,10

1,00

1,10

45 610,87 23,82
67001 167 3,54 1,00/ 1,00 1,00 1,00 0,99 1,00 0,99

505/151 64811 114 4,97 1,00 1,00 0,90 1,00 1,04 1,00| 0,93 2 327,90 20,42

Tab. ¢. 7 — Pod nadjezdem (9501)
Parcela BPEJ | Vyméra | Cena dle K1 K2 K3 K4 K5 K6 I | Porovnavaci | Porovnavaci

dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&/m?) (K¢&) (Ké&/m?)
(m?)
338/3 62213| 2024 4,44 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02| 45279,88 22,37
338/5 62213| 2184 4,44 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02| 4885931 22,37
338/6 62213| 2957 4,44 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 6615247 22,37
338/7 62213| 1946 4,44 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 43534,90 22,37
338/8 62213| 11274 4,44 1,00/ 1,00/ 0,90 1,00 1,02 1,00| 092 , 43 766,91 20.23
65800 776 7,83 1,00/ 1,00/ 0,90 1,00 1,10 1,00 0,99

338/9 62213| 3778 4,44 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 8451945 22,37
338/10 65800 944 7,83 1,00/ 1,00/ 0,90 1,00 1,10 1,00( 0,99| 20403,59 21,61
338/11 62213| 5438 4,44 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 121656,11 22,37
338/12 62213| 4152 4,44 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 92886,39 22,37
338/13 65800| 11947 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10 286913,48 24,02
338/14 65800 3932 7,83 1,00/ 1,00/ 1,00 0,90 1,10 1,00 0,99| 84986,14 21,61
338/15 62213| 4240 4,44 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00/ 1,02| 94855,08 22,37
338/16 62213| 1990 4,44 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02| 44519,25 22,37
338/17 62213| 13829 4,44 1,00/ 1,00/ 0,90 0,90 1,02 1,00 0,83| 250593,92 18,12
338/18 62213| 1869 4,44 1,00/ 1,00/ 0,95 1,00 1,02 1,00| 0,97| 39721,68 21,25
338/19 62213| 5039 4,44 1,00/ 1,00/ 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02| 112729,89 22,37




338/20 62213| 50984 4,44 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00| 1,02| 133870,94 22,37
338/22 62213| 3679 4,44 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 82 304,68 22,37
338/23 62213 2396 4,44 1,00] 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02 53 602,07 22,37
338/24 65800 2532 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10 94 409,27 2340
62213 1502 4,44 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02
338/25 62213| 3611 4,44 1,00] 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02 80 783,42 22,37
338/26 65800 12910 7,83 1,00 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 310040,43 24,02
338/27 65800 4100 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 98 463,65 24,02
338/28 62213| 3551 4,44 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 79 441,13 22,37
338/29 62213| 2141 4,44 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02 47 897,34 22,37
338/30 62213| 8724 4,44 1,00/ 1,00f 0,95 1,00 1,02 1,00| 0,97| 185410,36 21,25
338/31 62213| 2371 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 53 042,78 22,37
338/32 62213 1987 4,44 1,00 1,00f 1,00 0,90 1,02 1,00| 0,92 40 006,92 20,13
338/33 62213 1919 4,44 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02 42 930,87 22,37
338/34 65800 143 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10 141 130,68 2241
62213| 6155 4,44 1,00 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02
338/35 62213| 16171 4,44 1,00 1,00] 0,95 1,00 1,02 1,00| 0,97| 343680,76 21,25
338/36 65800 89 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 2 137,38 24,02
338/37 65800| 39222 7,83 1,00/ 1,00] 0,95 1,00 1,10 1,00] 1,04 1110 705,84 2249
62213 | 10157 4,44 1,00 1,00] 0,95 1,00 1,02 1,00| 0,97
338/43 62213 4751 4,44 1,00 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 115 004.54 22 49
65800 363 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00] 1,10
338/44 65800 1222 7,83 1,00 1,00] 0,95 1,00 1,10 1,00/ 1,04 219 368,31 21.44
62213| 9010 4,44 1,00 1,00] 0,95 1,00 1,02 1,00| 0,97
338/45 65800| 19525 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 468903,12 24,02
338/46 65800| 10109 7,83 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 242772,94 24,02
338/47 65800| 12 550 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,00/ 0,99| 271255,35 21,61




338/48 65800| 11400 7,83 1,00] 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10| 273776,98 24,02
338/49 65800| 3694 7,83 1,00 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,00/ 0,99 79 842,01 21,61
338/50 65800 1612 7,83 1,00 1,00] 0,95 1,00 1,10 1,00| 1,04 36 777,37 22,81
338/51 65800| 2163 7,83 1,00| 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 51 945,58 24,02
Tab. ¢. 8 — Drdhy (9502)

Parcela BPEJ | Vyméra | Cena dle K1 K2 K3 K4 K5 K6 | | Porovnavaci | Porovnavaci

dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&m?) (K&) (K&/m?)
(m?)

313/1 65800| 1634 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,00/ 0,99 35 317,23 21,61
313/2 65800 | 29749 7,83 1,00/ 1,00] 0,95 0,90 1,10 1,00| 0,94| 610 844,36 20,53
313/3 65800 6016 7,83 1,00 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10| 144477,40 24,02
313/4 65800 61 7,83 1,00 1,00] 0,90 1,00 1,10 1,00 0,99 1 318,45 21,61
313/6 65800 755 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,00/ 0,99 16 318,55 21,61
313/7 65800 5612 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10| 134775,13 24,02
313/8 65800 67 7,83 1,00 1,00] 0,90 1,00 1,10 1,00 0,99 1448,14 21,61
313/9 65800 733 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10 17 603,38 24,02
313/10 65800 4819 7,83 1,00/ 1,00] 0,90 0,90 1,10 1,00, 0,89 93 741,96 19,45
313/11 65800 242 7,83 1,00 1,00] 0,90 1,00 1,10 1,00 0,99 5230,58 21,61
313/14 65800| 7604 7,83 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10| 182614,05 24,02
313/15 65800 3213 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,00 0,99 69 445,69 21,61
313/16 65800| 1536 7,83 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 36 887,85 24,02
313/17 65800 241 7,83 1,00 1,00| 0,90 1,00 1,10 1,00/ 0,99 5 208,97 21,61
313/18 65800 904 7,83 1,00/ 1,00] 0,90 1,00 1,10 1,00/ 0,99 19 539,03 21,61
313/19 65800 907 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 21 782,08 24,02




313/20 65800 1597 7,83 1,00/ 1,00] 1,00 0,90 1,10 1,00| 0,99 34 517,51 21,61
368/0 65800 1945 7,83 1,00/ 1,00] 0,95 0,90 1,10 1,00| 0,94 39 937,22 20,53
Tab. ¢ 9 — Niva (9503/1)

Parcela BPEJ | Vymeéra | Cena dle K1 K2 | K3 K4 K5 K6 I | Porovnavaci| Porovnavaci

dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&m?) (K¢) (K&/m?)
(m?)
307/3 65800 | 33887 7,83 1,00] 1,00] 0,95 1,00 1,10 1,00| 1,04 851 753,64 2260
67001| 3806 3,54 1,00/ 1,00| 0,95 1,00 0,99 1,00| 0,95

307/7 65800| 10651 7,83 1,00| 1,00] 0,95 0,90 1,10 1,00/ 0,94| 218699,90 20,53
307/8 65800 843 7,83 1,00] 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 20 245,09 24,02
307/9 65800 671 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 16 114,42 24,02
307/10 65800 493 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 11 839,65 24,02
307/11 65800 555 7,83 1,00| 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 13 328,62 24,02
307/12 65800 475 7,83 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 11 407,37 24,02
307/13 65800 627 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 15 057,73 24,02
307/14 65800 711 7,83 1,00| 1,00] 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 17 075,04 24,02
307/15 65800 1010 7,83 1,00| 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 24 255,68 24,02
307/16 65800| 2074 7,83 1,00/ 1,00| 0,95 1,00 1,10 1,00| 1,04 47 317,79 22,81
307/17 65800 491 7,83 1,00/ 1,00| 0,90 1,00 1,10 1,00] 0,99 10 612,46 21,61
307/19 65800 6502 7,83 1,00] 1,00] 0,95 1,00 1,10 1,00| 1,04| 148341,50 22,81
307/20 65800 283 7,83 1,00/ 1,00| 0,90 1,00 1,10 1,00] 0,99 6 116,75 21,61
307/21 65800 1302 7,83 1,00/ 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 31 268,21 24,02
307/22 67001 78 3,54 1,00| 1,00] 0,95 1,00 0,99 1,00] 0,95 1611,44 20,66
307/23 65800 1796 7,83 1,00] 1,00] 0,95 0,90 1,10 1,00| 0,94 46 918,30 20,08




167001 540] 354 1,00] 1,00] 0,95] 0,90 0,99 1,00| 0,85]
Tab. ¢. 10 — U obory (9504/1)
Parcela BPEJ | Vyméra | Cena dle K1l K2 K3 K4 K5 K6 I |Porovnavaci| Porovnavaci
dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&/m?) (Ko) (K&/m?)
(m?)
308/1 65800| 15074 7,83 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00 1,10| 362 010,02 24,02
308/21 65800 565 7,83 1,00| 1,00| 1,00 0,90 1,10 1,00f 0,99 12 211,89 21,61
308/22 65800 534 7,83 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00, 1,10 12 824,29 24,02
308/23 65800 741 7,83 1,00| 1,00| 1,00 0,90 1,10 1,00| 0,99 16 015,95 21,61
308/24 65800 2707 7,83 1,00 1,00| 0,95 0,90 1,10 1,00| 0,94 55 583,57 20,53
308/25 65800 4 327 7,83 1,00 1,00| 0,95 1,00 1,10 1,00, 1,04 98 719,42 22,81
308/29 65800 4152 7,83 1,00 1,00| 0,95 1,00 1,10 1,00 1,04 94 726,84 22,81
308/30 65800 886 7,83 1,00| 1,00| 1,00 0,90 1,10 1,00| 0,99 19 149,98 21,61
308/31 65800 2 664 7,83 1,00 1,00| 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 63 977,36 24,02
Tab. ¢. 11 — Za zahradami (9603/1)
Parcela BPEJ | Vyméra | Cena dle K1 K2 | K3 K4 K5 K6 I Porovnavaci | Porovnavaci
dle BPEJ hodnota hodnota
BPEJ | (K&m?) (K&) (K&/m?)
(m?)
270/1 65800 | 11392 7,83 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00f 1,10 273 584,86 24,02
270/21 65800 6 383 7,83 1,00 1,00 1,00 0,90 1,10 1,00| 0,99| 13796199 21,61
270/22 65800 9276 7,83 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00| 1,10 254 625,00 23,80




62213 1424 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02
270/23 65800 5810 7,83 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10| 139530,20 24,02
270/24 65800 279 7,83 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 74083.23 2251
62213| 3012 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00] 1,02
270/25 62213| 1160 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 0,90 1,02 1,00/ 0,92 23 355,83 20,13
970/26 65800 2811 7,83 1,00 1,00 1,00 1,00 1,10 1,00/ 1,10 84 666,57 23,66
62213 767 4,44 1,00 1,00 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02
270/27 62213| 2948 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 65 951,13 22,37
270/28 62213| 3793 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 0,90 1,02 1,00 0,92 76 369,52 20,13
270/29 62213 772 4,44 1,00 1,00/ 0,90 0,90 1,02 1,00/ 0,83 13 989,33 18,12
270/31 62213| 3062 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 68 501,47 22,37
270/32 62213| 2689 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 1,00 1,02 1,00 1,02 60 156,91 22,37
270/33 62213 731 4,44 1,00 1,00 0,90 0,90 1,02 1,00/ 0,83 13 246,38 18,12
270/34 62213| 2460 4,44 1,00 1,00 1,00 0,90 1,02 1,00/ 0,92 49 530,46 20,13
270/35 62213| 2178 4,44 1,00/ 1,00f 1,00 0,90 1,02 1,00/ 0,92 43 852,58 20,13
270/36 62213 78 4,44 1,00 1,00f 0,95 0,90 1,02 1,00/ 0,88 1 491,95 19,13




VYSOKE UCENI USTAV

TECHNICKE SOUDNIHO
V BRNE INZENYRSTVI

PRILOHA C.5—- VYNOSOVA METODA




Tab. ¢. 1 — Kuciska predni (0401)

Parcela Vyméra (m?) Vyse ro¢niho Vyse ro¢niho Dan z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 véci 2016 hodnota hodnota (K&m?)
(Ké&/m?) (K¢) (K¢) (K¢)
127 5 889 0,17 973,81 280,91 53 299,98 9,05
730 2 034 0,17 336,34 97,02 18 409,26 9,05
731/1 64 360 0,18 11 461,23 3 069,97 645 481,29 10,03
73172 18 961 0,17 3 135,39 904,44 171 611,64 9,05
731/3 4 958 0,17 819,85 236,50 44 873,71 9,05
731/4 4 958 0,17 819,85 236,50 44 873,71 9,05
731/5 4 958 0,17 819,85 236,50 44 873,71 9,05
731/6 4 958 0,17 819,85 236,50 44 873,71 9,05
7317 4 958 0,17 819,85 236,50 44 873,71 9,05
731/8 4 958 0,17 819,85 236,50 44 873,71 9,05
731/10 912 0,17 150,81 43,50 8 254,30 9,05
731/11 573 0,17 94,75 27,33 5 186,09 9,05
731/14 56 627 0,18 10 084,14 2701,11 567 925,25 10,03
731/15 957 0,17 158,25 45,65 8 661,59 9,05
731/16 1378 0,17 227,87 65,73 12 471,96 9,05




Tab. ¢. 2 — Prumyslova zona (8502/6)

Parcela Vymeéra (m?) VySe ro¢niho VySe ro¢niho Dan z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 véci 2016 hodnota hodnota (Ké&/m?)
(Ké&/m?) (K¢) (K¢) (K¢)
213/2 400 0,13 51,06 14,73 2 794,92 6,99
21313 2136 0,13 272,68 78,66 14 924,89 6,99
213/97 36 229 0,13 4 624,99 1334,13 253 143,17 6,99
213/98 2198 0,13 280,60 80,94 15 358,10 6,99
213/105 124 0,13 15,83 4,57 866,43 6,99
213/160 358 0,13 45,70 13,18 2 501,46 6,99
213/163 1925 0,13 245,75 70,89 13 450,57 6,99
213/183 249 0,13 31,79 9,17 1739,84 6,99
213/185 733 0,13 93,57 26,99 5121,70 6,99
213/186 1 689 0,13 215,62 62,20 11 801,56 6,99
Tab. ¢. 3 — Stara Becva (8601)
Parcela Vyméra (m?) Vyse ro¢niho Vyse ro¢niho Daii z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 | véci 2016 (K<) hodnota hodnota (K&m?)
(K¢/m?) (K¢) (K¢)
287/1 6328 0,16 988,81 285,23 54 121,44 8,55
28712 1089 0,16 170,17 49,09 9 313,88 8,55
287/3 818 0,16 127,82 36,87 6 996,10 8,55
287/4 1183 0,16 184,86 53,32 10117,84 8,55
287/5 339 0,16 52,97 15,28 2 899,36 8,55
28716 4724 0,16 738,17 212,93 40 402,92 8,55




28717 978 0,16 152,82 44,08 8 364,53 8,55
287/8 457 0,16 71,41 20,60 3908,58 8,55
287/10 586 0,16 91,57 26,41 5011,88 8,55
287/11 1791 0,16 279,86 80,73 15 317,87 8,55
287/12 688 0,16 107,51 31,01 5 884,25 8,55
287/13 1 476 0,16 230,64 66,53 12 623,77 8,55
287/14 16 579 0,16 2 590,63 747,30 141 795,09 8,55
287/15 713 0,16 111,41 32,14 6 098,07 8,55
287/16 1129 0,16 176,42 50,89 9 655,99 8,55
287/17 7193 0,16 1123,98 324,22 61 519,52 8,55
222/1 2 648 0,13 338,04 97,51 18 502,39 6,99
22212 5671 0,13 723,96 208,83 39 625,02 6,99
222/3 1252 0,13 159,83 46,10 8 748,11 6,99
222/4 4 637 0,13 591,96 170,76 32 400,15 6,99
222/5 618 0,13 78,89 22,76 4 318,16 6,99
222/6 594 0,13 75,83 21,87 4 150,46 6,99
222/7 3077 0,13 392,81 113,31 21 499,95 6,99
222/8 2228 0,13 284,43 82,05 15 567,72 6,99
222/9 1732 0,13 221,11 63,78 12 102,02 6,99
222/10 1 150 0,13 146,81 42,35 8 035,40 6,99
222/11 2 879 0,13 367,53 106,02 20 116,46 6,99
222/12 114 0,13 14,55 4,20 796,55 6,99
222/13 1 475 0,13 188,30 54,32 10 306,28 6,99
222/14 2384 0,13 304,34 87,79 16 657,74 6,99
222/15 1319 0,13 168,38 48,57 9 216,26 6,99
222/16 518 0,13 66,13 19,08 3619,43 6,99
258/1 5 449 0,13 695,62 200,66 38 073,84 6,99




258/2 1928 0,13 246,13 71,00 13 471,53 6,99
258/3 607 0,13 77,49 22,35 4 241,30 6,99
258/4 3679 0,13 469,66 135,48 25 706,31 6,99
258/5 2514 0,13 320,94 92,58 17 566,09 6,99
258/6 334 0,13 42,64 12,30 2 333,76 6,99
Tab. ¢. 4 — Hajnice (9402/6)
Parcela Vyméra (m?) Vyse ro¢niho Vyse ro¢niho Daii z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 | véci 2016 (K<) hodnota hodnota (K&m?)
(K¢&/m?) (K¢) (K¢)
769/0 250 0,17 41,34 11,93 2 262,69 9,05
770/0 143 0,17 23,65 6,82 1 294,26 9,05
773/0 973 0,17 160,90 46,41 8 806,40 9,05
77410 149 0,17 24,64 7,11 1 348,56 9,05
505/1 245 699 0,19 47 056,27 12 604,36 2 650 147,21 10,79
505/4 3195 0,18 568,20 163,90 31 099,64 9,73
505/6 159 0,18 28,28 8,16 1 547,68 9,73
505/8 159 0,18 28,28 8,16 1 547,68 9,73
505/9 6 861 0,18 1 220,16 351,97 66 783,92 9,73
505/10 8071 0,18 1 435,35 414,04 78 561,87 9,73
505/11 494 0,18 87,85 25,34 4 808,52 9,73
505/12 2 755 0,18 489,95 141,33 26 816,75 9,73
505/13 2510 0,18 446,38 128,76 24 431,95 9,73
505/14 4152 0,18 738,39 213,00 40 414,93 9,73
505/15 1097 0,18 195,09 56,28 10 678,03 9,73




505/16 1842 0,18 327,58 94,49 17 929,74 9,73
505/17 14 152 0,18 2 516,79 726,00 137 753,39 9,73
505/18 952 0,18 169,30 48,84 9 266,62 9,73
505/19 1891 0,18 336,30 97,01 18 406,70 9,73
505/20 1942 0,18 345,37 99,62 18 903,13 9,73
505/21 2481 0,18 441,22 127,28 24 149,67 9,73
505/22 8 597 0,18 1528,89 441,03 83 681,88 9,73
505/23 1055 0,18 187,62 54,12 10 269,21 9,73
505/24 1671 0,18 297,17 85,72 16 265,26 9,73
505/25 3141 0,18 558,60 161,13 30574,01 9,73
505/26 3279 0,18 583,14 168,21 31917,28 9,73
505/27 4121 0,18 732,88 211,41 40 113,18 9,73
505/28 6 637 0,18 1180,32 340,48 64 603,54 9,73
505/33 6 795 0,18 1208,42 348,58 66 141,48 9,73
505/34 589 0,18 104,75 30,22 5733,24 9,73
505/35 816 0,18 145,12 41,86 7942,82 9,73
505/36 849 0,18 150,99 43,55 8 264,04 9,73
505/37 1017 0,18 180,86 52,17 9899,32 9,73
505/38 557 0,18 99,06 28,57 542175 9,73
505/39 812 0,18 144,41 41,66 7903,88 9,73
505/40 940 0,18 167,17 48,22 9 149,82 9,73
505/41 716 0,18 127,33 36,73 6 969,43 9,73
505/42 5480 0,18 974,56 281,12 53 341,48 9,73
505/43 3834 0,18 681,84 196,68 37 319,57 9,73
505/44 5033 0,18 895,07 258,19 48 990,45 9,73
505/45 1505 0,18 267,65 77,21 14 649,44 9,73
505/46 2 203 0,18 391,78 113,01 21 443,66 9,73




505/47 1426 0,18 253,60 73,15 13 880,46 9,73
505/48 1892 0,18 336,47 97,06 18 416,44 9,73
505/49 858 0,18 152,59 44,02 8 351,64 9,73
505/50 10 922 0,18 1942,37 560,30 106 313,07 9,73
505/51 902 0,18 160,41 46,27 8 779,93 9,73
505/52 708 0,18 125,91 36,32 6 891,56 9,73
505/53 929 0,18 165,21 47,66 9042,74 9,73
505/54 881 0,18 156,68 45,20 8 575,52 9,73
505/55 903 0,18 160,59 46,32 8 789,66 9,73
505/56 1692 0,18 300,91 86,80 16 469,67 9,73
505/57 2748 0,18 488,70 140,97 26 748,61 9,73
505/58 1897 0,18 337,36 97,32 18 465,11 9,73
505/59 3097 0,18 550,77 158,88 30 145,72 9,73
505/60 3 096 0,18 550,59 158,82 30 135,99 9,73
505/61 3 852 0,18 685,04 197,61 37 494,78 9,73
505/62 2230 0,18 396,58 114,40 21 706,48 9,73
505/63 3087 0,18 548,99 158,36 30 048,38 9,73
505/64 1452 0,18 258,22 74,49 14 133,54 9,73
505/65 1288 0,18 229,06 66,07 12 537,19 9,73
505/66 305 0,18 54,24 15,65 2 968,82 9,73
505/67 1263 0,18 224,61 64,79 12 293,85 9,73
505/68 501 0,18 89,10 25,70 4 876,66 9,73
505/69 3 586 0,18 637,73 183,96 34 905,57 9,73
505/70 1075 0,18 191,18 55,15 10 463,88 9,73
505/71 109 0,18 19,38 5,99 1 060,99 9,73
505/72 985 0,18 175,17 50,53 9 587,84 9,73
505/73 950 0,18 168,95 48,74 9 247,15 9,73




505/74 4211 0,18 748,88 216,02 40 989,23 9,73
505/75 911 0,18 162,01 46,73 8 867,53 9,73
505/76 390 0,18 69,36 20,01 3796,20 9,73
505/77 5 457 0,18 970,47 279,94 53 117,60 9,73
505/80 785 0,18 139,60 40,27 7 641,07 9,73
505/81 785 0,18 139,60 40,27 7641,07 9,73
505/82 995 0,18 176,95 51,04 9685,18 9,73
505/83 890 0,18 158,28 45,66 8 663,12 9,73
505/84 1084 0,18 192,78 55,61 10 551,49 9,73
505/85 2 680 0,18 476,61 137,48 26 086,71 9,73
505/86 11 478 0,18 2 041,25 588,82 111 725,09 9,73
505/87 815 0,18 144,94 41,81 7933,08 9,73
505/88 676 0,18 120,22 34,68 6 580,08 9,73
505/91 820 0,18 145,83 42,07 7981,75 9,73
505/92 1008 0,18 179,26 51,71 9811,72 9,73
505/93 4 898 0,18 871,06 251,27 47 676,38 9,73
505/95 914 0,18 162,55 46,89 8 896,74 9,73
505/96 967 0,18 171,97 49,61 9412,63 9,73
505/97 815 0,18 144,94 41,81 7933,08 9,73
505/98 848 0,18 150,81 43,50 8 254,30 9,73
505/99 900 0,18 160,06 46,17 8 760,46 9,73
505/100 6 574 0,18 1169,12 337,25 63 990,30 9,73
505/101 838 0,18 149,03 42,99 8 156,96 9,73
505/102 906 0,18 161,12 46,48 8 818,86 9,73
505/103 897 0,18 159,52 46,02 8 731,26 9,73
505/104 1003 0,18 178,37 51,45 9763,05 9,73
505/105 1052 0,18 187,09 53,97 10 240,01 9,73




505/106 948 0,18 168,59 48,63 9227,69 9,73
505/107 905 0,18 160,95 46,43 8 809,13 9,73
505/108 1015 0,18 180,51 52,07 9879,85 9,73
505/109 958 0,18 170,37 49,15 9 325,02 9,73
505/111 10 506 0,18 1 868,39 538,96 102 263,79 9,73
505/112 8 230 0,18 1 463,62 422,20 80 109,55 9,73
505/116 4 977 0,18 885,11 255,32 48 445,35 9,73
505/117 4 080 0,18 725,59 209,30 39 714,09 9,73
505/120 8 095 0,18 1439,61 415,27 78 795,48 9,73
505/121 3 950 0,18 702,47 202,64 38 448,69 9,73
505/122 984 0,18 174,99 50,48 9578,10 9,73
505/123 3 550 0,18 631,33 182,12 34 555,15 9,73
505/125 2 860 0,18 508,62 146,72 27 838,80 9,73
505/126 2 256 0,18 401,21 115,73 21 959,56 9,73
505/127 4158 0,18 739,46 213,31 40 473,33 9,73
505/128 2 203 0,18 391,78 113,01 21 443,66 9,73
505/129 3 587 0,18 637,91 184,01 34 915,31 9,73
505/130 4120 0,18 732,70 211,36 40 103,45 9,73
505/131 5442 0,18 967,81 279,17 52 971,59 9,73
505/132 6 866 0,18 1221,05 352,23 66 832,59 9,73
505/133 2 250 0,18 400,14 115,43 21 901,15 9,73
505/135 6772 0,18 1204,33 347,40 65 917,61 9,73
505/136 231 0,18 41,08 11,85 2 248,52 9,73
505/137 2 000 0,18 355,68 102,60 19 467,69 9,73
505/138 3 967 0,18 705,49 203,51 38 614,17 9,73
505/140 6371 0,18 1133,02 326,83 62 014,33 9,73
505/142 4229 0,18 752,09 216,95 41 164,44 9,73




505/143 2 037 0,18 362,26 104,50 19 827,84 9,73
505/144 1933 0,18 343,76 99,16 18 815,52 9,73
505/145 1637 0,18 291,12 83,98 15 934,31 9,73
505/146 2 008 0,18 357,10 103,01 19 545,56 9,73
505/147 1924 0,18 342,16 98,70 18 727,92 9,73
505/148 2 043 0,18 363,33 104,81 19 886,25 9,73
505/149 1 005 0,18 178,73 51,56 9 782,52 9,73
505/150 1915 0,18 340,56 98,24 18 640,32 9,73
505/151 114 0,18 20,27 5,85 1 109,66 9,73
Tab. ¢. 5 — Pod nadjezdem (9501)
Parcela Vyméra (m?) Vyse ro¢niho Vyse ro¢niho Daii z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 | véci 2016 (K<) hodnota hodnota (K&m?)
(K&/m?) (K&) (K&)
338/3 2 024 0,16 316,27 91,23 17 310,65 8,55
338/5 2184 0,16 341,27 98,44 18 679,08 8,55
338/6 2 957 0,16 462,06 133,29 25 290,31 8,55
338/7 1946 0,16 304,08 87,72 16 643,54 8,55
338/8 12 050 0,16 1 882,93 543,15 103 059,94 8,55
338/9 3778 0,16 590,35 170,29 32 312,07 8,55
338/10 944 0,16 147,51 42,55 8073,74 8,55
338/11 5 438 0,16 849,74 245,12 46 509,54 8,55
338/12 4152 0,16 648,79 187,15 35510,78 8,55
338/13 11 947 0,16 1 866,84 538,51 102 179,02 8,55
338/14 3932 0,16 614,41 177,23 33 629,19 8,55




338/15 4 240 0,16 662,54 191,12 36 263,42 8,55
338/16 1990 0,16 310,96 89,70 17 019,86 8,55
338/17 13 829 0,16 2 160,92 623,34 118 275,18 8,55
338/18 1 869 0,16 292,05 84,25 15 984,98 8,55
338/19 5039 0,16 787,39 227,13 43 097,02 8,55
338/20 5 984 0,16 935,06 269,73 51 179,31 8,55
338/22 3679 0,16 574,88 165,83 31 465,36 8,55
338/23 2 396 0,16 374,40 108,00 20 492,25 8,55
338/24 4034 0,16 630,35 181,83 34 501,56 8,55
338/25 3611 0,16 564,25 162,77 30 883,77 8,55
338/26 12 910 0,16 2017,32 581,92 110 415,26 8,55
338/27 4100 0,16 640,67 184,81 35 066,04 8,55
338/28 3551 0,16 554,88 160,06 30 370,61 8,55
338/29 2141 0,16 334,55 96,51 18 311,31 8,55
338/30 8 724 0,16 1363,21 393,23 74 613,69 8,55
338/31 2371 0,16 370,49 106,87 20 278,43 8,55
338/32 1987 0,16 310,49 89,56 16 994,20 8,55
338/33 1919 0,16 299,86 86,50 16 412,62 8,55
338/34 6 298 0,16 984,13 283,88 53 864,86 8,55
338/35 16 171 0,16 2 526,88 728,91 138 305,59 8,55
338/36 89 0,16 13,91 4,01 761,19 8,55
338/37 49 379 0,17 8 309,50 2 225,76 467 979,98 9,48
338/43 5114 0,16 799,11 230,51 43 738,47 8,55
338/44 10 232 0,16 1 598,85 461,21 87 511,15 8,55
338/45 19 525 0,16 3 050,98 880,09 166 991,32 8,55
338/46 10 109 0,16 1 579,63 455,66 86 459,17 8,55
338/47 12 550 0,16 1 961,06 565,69 107 336,29 8,55




338/48 11 400 0,16 1781,36 513,86 97 500,69 8,55
338/49 3 694 0,16 577,22 166,51 31 593,65 8,55
338/50 1612 0,16 251,89 72,66 13 786,94 8,55
338/51 2 163 0,16 337,99 97,50 18 499,47 8,55
Tab. ¢. 6 — Drahy (9502)
Parcela Vyméra (m?) Vyse ro¢niho Vyse ro¢niho Daii z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 | véci 2016 (K<) hodnota hodnota (K&m?)
(K¢/m?) (K¢) (K¢)
313/1 1634 0,16 255,33 73,65 13 975,10 8,55
313/2 29 749 0,16 4 648,58 1 340,94 254 434,04 8,55
313/3 6 016 0,16 940,06 271,17 51 453,00 8,55
313/4 61 0,16 9,53 2,75 521,71 8,55
313/6 755 0,16 117,98 34,03 6 457,28 8,55
313/7 5612 0,16 876,93 252,96 47 997,71 8,55
313/8 67 0,16 10,47 3,02 573,03 8,55
313/9 733 0,16 114,54 33,04 6 269,12 8,55
313/10 4819 0,16 753,02 217,22 41 215,42 8,55
313/11 242 0,16 37,81 10,91 2 069,75 8,55
313/14 7 604 0,16 1188,20 342,75 65 034,67 8,55
313/15 3213 0,16 502,06 144,83 27 479,80 8,55
313/16 1536 0,16 240,02 69,24 13 136,94 8,55
313/17 241 0,16 37,66 10,86 2 061,20 8,55
313/18 904 0,16 141,26 40,75 7731,63 8,55
313/19 907 0,16 141,73 40,88 7 757,29 8,55




313/20 1597 0,16 249,55 71,98 13 658,65 8,95
368/0 1945 0,16 303,93 87,67 16 634,99 8,55
Tab. ¢. 7— Niva (9503/1)
Parcela Vyméra (m?) Vyse ro¢niho Vyse ro¢niho Dan z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 | véci 2016 (K<) hodnota hodnota (K&m?)
(K&/m?) (K<) (K¢)
307/3 37 693 0,16 5889,91 1 699,01 322 376,63 8,95
30717 10 651 0,16 1 664,33 480,09 91 094,73 8,95
307/8 843 0,16 131,73 38,00 7 209,92 8,55
307/9 671 0,16 104,85 30,25 5 738,86 8,55
307/10 493 0,16 77,04 22,22 4 216,48 8,95
307/11 555 0,16 86,72 25,02 4746,74 8,95
307/12 475 0,16 74,22 21,41 4 062,53 8,55
307/13 627 0,16 97,98 28,26 5 362,54 8,95
307/14 711 0,16 111,10 32,05 6 080,96 8,95
307/15 1010 0,16 157,82 45,53 8 638,22 8,55
307/16 2074 0,16 324,08 93,49 17 738,28 8,55
307/17 491 0,16 76,72 22,13 4199,37 8,95
307/19 6 502 0,16 1 016,00 293,08 55 609,61 8,55
307/20 283 0,16 44,22 12,76 2 420,41 8,55
307/21 1302 0,16 203,45 58,69 11 135,61 8,595
307/22 78 0,16 12,19 3,52 667,11 8,95
307/23 2 336 0,16 365,02 105,30 19 979,09 8,55




Tab. ¢. 8 — U obory (9504/1)

Parcela Vymeéra (m?) VySe ro¢niho VySe ro¢niho Dan z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 | véci 2016 (K<) hodnota hodnota (K¢&/m?)
(K¢/m?) (K¢) (K¢)
308/1 15074 0,16 2 355,46 679,46 128 923,28 8,55
308/21 565 0,16 88,29 25,47 4 832,27 8,55
308/22 534 0,16 83,44 24,07 4 567,14 8,55
308/23 741 0,16 115,79 33,40 6 337,55 8,55
308/24 2707 0,16 423,00 122,02 23 152,14 8,55
308/25 4 327 0,16 676,14 195,04 37 007,50 8,55
308/29 4152 0,16 648,79 187,15 35510,78 8,55
308/30 886 0,16 138,45 39,94 7 577,69 8,55
308/31 2 664 0,16 416,28 120,08 22 784,37 8,55
Tab. ¢. 9 — Za zahradami (9603/1)
Parcela Vyméra (m?) Vyse ro¢niho Vyse ro¢niho Daii z nemovité Vynosova Vynosova
najemného 2016 | najemného 2016 | véci 2016 (K<) hodnota hodnota (K¢&/m?)
(K¢&/m?) (K¢) (K¢)
270/1 11 392 0,16 1780,11 513,49 97 432,27 8,55
270/21 6 383 0,16 997,41 287,71 54 591,84 8,55
270/22 10 700 0,16 1671,98 482,30 91 513,81 8,55
270/23 5810 0,16 907,87 261,89 49 691,14 8,55
270/24 3291 0,16 514,25 148,34 28 146,91 8,55
270/25 1160 0,16 181,26 52,29 9921,12 8,55
270/26 3578 0,16 559,10 161,28 30 601,53 8,55




270/27 2 948 0,16 460,65 132,88 25 213,34 8,95
270/28 3793 0,16 592,69 170,97 32 440,36 8,55
270/29 772 0,16 120,63 34,80 6 602,68 8,55
270/31 3 062 0,16 478,47 138,02 26 188,34 8,55
270/32 2 689 0,16 420,18 121,21 22 998,19 8,95
270/33 731 0,16 114,23 32,95 6 252,02 8,55
270/34 2 460 0,16 384,40 110,88 21 039,62 8,55
270/35 2178 0,16 340,33 98,17 18 627,76 8,95
270/36 78 0,16 12,19 3,92 667,11 8,95
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Obr. ¢ 2 — Priumyslova zéna (8502/6)
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Obr. ¢ 3 — Stard Becva (8601) — I. cast
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Obr. ¢ 4 — Stard Becva (8601) — II. cast
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Obr. ¢. 6 — Hajnice (9402/6) — I1. c¢ast
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Obr. ¢. 7 — Hajnice (9402/6) — I11. cast
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Obr. ¢. 8 — Hajnice (9402/6) — IV. cast
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Obr. ¢. 10 — Hajnice (9402/6) — V1. cast
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Obr. ¢. 11 — Hajnice (9402/6) — VII. cast
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Obr. ¢. 12 — Pod nadjezdem (9501) — L. cast
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Obr. ¢. 13 — Pod nadjezdem (9501) — 1. cdst
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Obr. & 14 — Drdhy (9502)
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Obr. ¢. 15 — Niva (9503/1)
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Obr. ¢. 17 — Za zahradami (9603/1)



VYSOKE UCENI USTAV

TECHNICKE SOUDNIHO
V BRNE INZENYRSTVI

PRILOHA C.7 - NAVRATNOST INVESTICE




Tab. ¢. 1 — Kuciska predni (0401)

Parcela Prumérny Pramérné Priumérné Prumérny Navratnost - Navratnost - Navratnost -
hruby ro¢ni | ro¢ni niklady | roéni najemné | Cisty rocni cena zjiSténa vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k¢) vynos (k¢) (let) hodnota (let) hodnota (let)
127 14 098,84 9 057,66 729,94 4 311,24 9,70 12,36 30,56
730 4 869,59 3128,42 252,11 1 489,06 9,70 12,36 29,03
731/1 154 084,06 98 989,78 8 691,82 46 402,47 15,90 13,91 32,86
731/2 45 394,47 29 163,23 2 350,22 13 881,03 17,11 12,36 28,05
731/3 11 869,93 7 625,72 614,54 3 629,67 17,11 12,36 29,52
731/4 11 869,93 7 625,72 614,54 3 629,67 17,11 12,36 32,80
731/5 11 869,93 7 625,72 614,54 3 629,67 17,11 12,36 32,80
731/6 11 869,93 7 625,72 614,54 3 629,67 17,11 12,36 32,80
73177 11 869,93 7 625,72 614,54 3 629,67 17,11 12,36 32,80
731/8 11 869,93 7 625,72 614,54 3 629,67 17,11 12,36 32,80
731/10 2 183,42 1402,71 113,04 667,66 17,11 12,36 31,16
731/11 1371,82 881,31 71,02 419,48 17,11 12,36 28,05
731/14 135 570,51 87 095,93 7 647,48 40 827,10 17,38 13,91 33,31
731/15 2 291,15 1471,93 118,62 700,60 17,11 12,36 31,16
731/16 3 299,07 2119,45 170,80 1 008,81 17,11 12,36 31,16
Tab. ¢. 2 — Prumyslova zona (8502/6)
Parcela Primérny Primérné Primérné Primérny Navratnost - Navratnost - Navratnost -
hruby ro¢ni | ro¢ni naklady | ro¢ni najemné | ¢isty ro¢ni cena zjiSténa vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k<) vynos (k¢&) (let) hodnota (let) hodnota (let)
21312 112270 580,42 38,68 503,60 8,44 | 5,55 18,69




213/3 5995,19 3099,43 206,56 2 689,20 8,44 5,55 15,98
213/97 101 685,30 52 569,89 3 503,47 45 611,95 8,44 5,55 18,69
213/98 6 169,21 3 189,40 212,55 2 767,26 8,44 5,55 18,69
213/105 348,04 179,93 11,99 156,11 8,44 5,55 17,75
213/160 1 004,81 519,47 34,62 450,72 8,44 5,55 15,98
213/163 5 402,97 2 793,26 186,15 2 423,56 8,44 5,55 16,82
213/183 698,88 361,31 24,08 313,49 8,44 5,55 18,69
213/185 2 057,34 1 063,62 70,88 922,84 8,44 5,55 18,69
213/186 4 740,58 2 450,81 163,33 2 126,43 8,44 5,55 18,69
Tab ¢. 3 — Stara Becva (8601)
Parcela Primérny Primérné Priamérné Primérny Navratnost - Navratnost - Navratnost -
hruby ro¢ni | ro¢ni naklady | ro¢ni nijemné | ¢isty ro¢ni cena zjisténa vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k¢) vynos (k<) (let) hodnota (let) hodnota (let)
287/1 13 415,34 8 454,14 770,22 4 190,98 10,73 12,91 32,09
28712 2 308,68 1 454,89 132,55 721,24 10,73 12,91 33,78
287/3 1734,16 1 092,84 99,56 541,75 10,73 12,91 33,78
287/4 2 507,96 1 580,47 143,99 783,49 10,73 12,91 32,09
287/5 718,68 452,90 41,26 224,52 10,73 12,91 33,78
287/6 10 014,87 6 311,21 574,99 3 128,66 10,73 12,91 33,78
28717 2 073,36 1 306,60 119,04 647,72 10,73 12,91 33,78
287/8 968,84 610,55 55,62 302,67 10,73 12,91 33,78
287/10 1242,32 782,89 71,33 388,10 10,73 12,91 30,40
287/11 3796,91 2 392,76 217,99 1 186,16 10,73 12,91 33,78
287/12 1 458,56 919,16 83,74 455,66 10,73 12,91 28,88




287/13 3129,12 1 971,92 179,65 977,54 10,73 12,91 33,78
287/14 35 147,43 22 149,36 2 017,94 10 980,13 10,73 12,91 33,78
287/15 1 511,56 952,56 86,78 472,21 10,73 12,91 30,40
287/16 2 393,48 1 508,33 137,42 747,73 10,73 12,91 30,40
287/17 15 249,14 9 609,77 875,51 4 763,86 10,73 12,91 33,78
222/1 5613,75 3537,70 256,07 1 819,98 12,22 10,17 33,24
222/2 12 022,50 7 576,39 548,40 3897,70 12,22 10,17 33,24
222/3 2 654,24 1 672,66 121,07 860,51 12,22 10,17 33,24
222/4 9 830,43 6 194,98 448,41 3187,03 12,22 10,17 33,24
222/5 1 310,16 825,64 59,76 424,75 12,22 10,17 29,91
222/6 1 259,28 793,58 57,44 408,26 12,22 10,17 29,91
222[7 6 523,23 4 110,84 297,56 2 114,84 12,22 10,17 33,24
222/8 4 723,35 2 976,58 215,46 1 531,31 12,22 10,17 29,91
222/9 3671,83 2 313,93 167,49 1 190,41 12,22 10,17 33,24
222/10 2 438,00 1 536,39 111,21 790,40 12,22 10,17 33,24
222/11 6 103,47 3846,31 278,41 1 978,75 12,22 10,17 33,24
222/12 241,68 152,30 11,02 78,35 12,22 10,17 28,42
222/13 3127,00 1 970,58 142,64 1 013,77 12,22 10,17 33,24
222/14 5 054,07 3 185,00 230,54 1 638,53 12,22 10,17 33,24
222/15 2 796,28 1762,17 127,55 906,55 12,22 10,17 33,24
222/16 1 098,16 692,04 50,09 356,02 12,22 10,17 29,91
258/1 11 551,86 7 279,80 526,94 3745,12 12,22 10,17 33,24
258/2 4 087,35 2 575,79 186,44 1 325,12 12,22 10,17 33,24
258/3 1 286,84 810,95 58,70 417,19 15,64 10,17 34,21
258/4 7 799,47 4 915,10 355,77 2 528,59 14,02 10,17 33,75
258/5 5 329,67 3 358,68 243,11 1727,88 12,22 10,17 33,24
258/6 708,08 446,22 32,30 229,56 13,14 10,17 30,15




Tab. ¢. 4 —Hajnice (9402/6)

Parcela Primérny Primérné Primérné Primérny Navratnost - Navratnost - Navratnost -
hruby roé¢ni | ro¢ni naklady | ro¢ni najemné | ¢Cisty ro¢ni cena zjiSténa vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k&) vynos (k¢) (let) hodnota (let) hodnota (let)
769/0 624,81 420,25 30,99 173,57 18,05 13,04 29,58
770/0 357,39 240,39 17,72 99,28 18,05 13,04 28,02
773/0 2 431,75 1 635,63 120,60 675,52 18,05 13,04 29,58
774/0 372,39 250,47 18,47 103,45 18,05 13,04 29,58
505/1 614 058,34 413 024,44 36 761,48 | 164 272,42 12,10 16,13 32,04
505/4 7 985,04 5 370,85 437,99 2 176,20 18,39 14,29 35,26
505/6 397,38 267,28 21,80 108,30 8,32 14,29 27,30
505/8 397,38 267,28 21,80 108,30 18,39 14,29 35,26
505/9 17 147,22 11 533,46 940,55 4 673,20 18,39 14,29 31,73
505/10 20171,29 13 567,50 1106,43 5 497,36 13,87 14,29 32,22
505/11 1234,62 830,42 67,72 336,48 19,25 14,29 31,68
505/12 6 885,38 4 631,20 377,67 1 876,50 8,32 14,29 30,33
505/13 6 273,07 4 219,36 344,09 1709,62 8,32 14,29 30,33
505/14 10 376,80 6 979,59 569,18 2 828,03 17,50 14,29 34,96
505/15 2 741,66 1 844,08 150,38 747,19 8,32 14,29 30,33
505/16 4 603,58 3 096,44 252,51 1 254,63 8,32 14,29 31,93
505/17 35 369,10 23 789,77 1 940,05 9 639,29 17,75 14,29 35,05
505/18 2 379,27 1 600,33 130,51 648,43 8,32 14,29 31,93
505/19 4 726,04 3178,81 259,23 1 288,01 8,32 14,29 31,93
505/20 4 853,50 3 264,54 266,22 1322,75 13,50 14,29 31,96
505/21 6 200,59 4170,61 340,11 1 689,87 8,32 14,29 31,93




505/22 21 485,88 14 451,71 1178,53 5 855,64 14,13 14,29 33,85
505/23 2 636,69 1773,47 144,63 718,59 8,32 14,29 31,93
505/24 4176,21 2 808,98 229,07 1138,16 8,32 14,29 31,93
505/25 7 850,08 5 280,08 430,59 2 139,42 10,15 14,29 31,23
505/26 8 194,98 5 512,06 449,51 223341 8,32 14,29 31,93
505/27 10 299,33 6 927,48 564,93 2 806,92 13,54 14,29 33,83
505/28 16 587,39 11 156,92 909,84 4 520,63 17,93 14,29 35,10
505/33 16 982,27 11 422,52 931,50 4 628,25 18,12 14,29 35,17
505/34 1472,05 990,12 80,74 401,18 12,83 14,29 31,75
505/35 2 039,37 1371,71 111,86 555,80 8,32 14,29 31,93
505/36 2121,85 1427,18 116,39 578,28 9,66 14,29 30,75
505/37 2541,72 1709,60 139,42 692,70 8,32 14,29 31,93
505/38 1392,07 936,33 76,36 379,39 13,20 14,29 31,87
505/39 2 029,37 1 364,99 111,31 553,07 8,32 14,29 31,93
505/40 2 349,28 1 580,16 128,86 640,26 10,42 14,29 30,99
505/41 1789,45 1203,61 98,15 487,69 8,32 14,29 31,93
505/42 13 695,78 9211,98 751,23 3732,57 17,65 14,29 35,01
505/43 9 582,05 6 445,02 525,59 2611,44 18,60 14,29 35,30
505/44 12 578,63 8 460,56 689,96 3428,10 19,40 14,29 35,47
505/45 3761,34 2 529,93 206,32 1 025,09 13,61 14,29 31,99
505/46 5 505,80 3703,28 302,00 1 500,52 8,32 14,29 31,93
505/47 3 563,90 2 397,13 195,49 971,28 13,92 14,29 32,09
505/48 4 728,54 3 180,49 259,37 1 288,69 8,32 14,29 31,93
505/49 214434 144231 117,62 584,41 9,49 14,29 30,70
505/50 27 296,59 18 360,08 1497,26 7 439,25 18,39 14,29 35,26
505/51 2 254,31 1 516,28 123,65 614,38 8,32 14,29 31,93
505/52 1769,45 1190,16 97,06 482,24 13,95 14,29 32,10




505/53 2321,78 1 561,67 127,35 632,77 8,32 14,29 31,93
505/54 2 201,82 1 480,98 120,77 600,07 9,64 14,29 30,75
505/55 2 256,80 1 517,96 123,79 615,06 8,32 14,29 31,93
505/56 4 228,70 2 844,28 231,95 1 152,46 12,29 14,29 31,58
505/57 6 867,88 4 619,44 376,71 1871,73 8,32 14,29 31,93
505/58 4 741,04 3188,89 260,05 1 292,10 11,92 14,29 31,46
505/59 7 740,12 5 206,11 424,56 2 109,45 8,32 14,29 31,93
505/60 7 737,62 5 204,43 424,42 2 108,76 15,06 14,29 34,16
505/61 9 627,03 6 475,28 528,06 2 623,70 13,39 14,29 33,79
505/62 5573,28 3 748,67 305,70 1 518,91 11,32 14,29 31,28
505/63 7715,12 5 189,30 423,19 2 102,63 11,05 14,29 31,19
505/64 3628,88 2 440,84 199,05 988,99 10,95 14,29 31,16
505/65 3219,01 2 165,15 176,57 877,29 10,77 14,29 31,10
505/66 762,27 512,71 41,81 207,74 8,32 14,29 31,93
505/67 3156,53 2123,13 173,14 860,26 10,57 14,29 31,04
505/68 1252,11 842,19 68,68 341,24 8,32 14,29 30,33
505/69 8 962,24 6 028,13 491,59 2 442 52 8,32 14,29 31,93
505/70 2 686,67 1 807,09 147,37 732,21 10,42 14,29 30,99
505/71 272,42 183,23 14,94 74,24 8,32 14,29 30,33
505/72 2 461,74 1 655,80 135,03 670,91 10,31 14,29 30,96
505/73 2 374,27 1 596,97 130,23 647,07 8,32 14,29 31,93
505/74 10 524,26 7 078,77 577,27 2 868,22 8,32 14,29 31,93
505/75 2 276,80 1 531,41 124,89 620,51 10,45 14,29 31,00
505/76 974,70 655,60 53,46 265,64 8,32 14,29 31,93
505/77 13 638,30 9173,32 748,08 3716,90 23,68 14,29 36,38
505/80 1 961,90 1 319,60 107,61 534,68 10,22 14,29 30,93
505/81 1 961,90 1 319,60 107,61 534,68 10,10 14,29 30,89




505/82 2 486,73 1672,61 136,40 677,72 8,32 14,29 31,93
505/83 2 224,31 1496,11 122,01 606,20 10,04 14,29 30,87
505/84 2709,17 1822,22 148,60 738,34 8,32 14,29 31,93
505/85 6 697,94 4 505,13 367,39 1825,42 8,32 14,29 30,33
505/86 28 686,16 19 294,72 1573,48 7 817,96 12,61 14,29 31,86
505/87 2 036,87 1 370,03 111,73 555,12 9,87 14,29 30,82
505/88 1689,48 1136,37 92,67 460,44 8,32 14,29 31,93
505/91 2 049,37 1378,43 112,41 558,52 9,75 14,29 30,78
505/92 2 519,22 1694,47 138,18 686,57 8,32 14,29 31,93
505/93 12 241,23 8 233,63 671,45 3 336,15 24,29 14,29 36,51
505/95 2 284,30 1 536,45 125,30 622,55 9,63 14,29 30,74
505/96 2 416,76 1 625,54 132,56 658,65 8,32 14,29 31,93
505/97 2 036,87 1 370,03 111,73 555,12 9,53 14,29 30,71
505/98 2119,35 1 425,50 116,25 577,59 9,46 14,29 30,69
505/99 2 249,31 1512,92 123,38 613,01 8,32 14,29 31,93
505/100 16 429,94 11 051,01 901,21 4 477,72 6,99 14,29 18,17
505/101 2 094,35 1 408,69 114,88 570,78 9,43 14,29 30,68
505/102 2 264,30 1 523,00 124,20 617,10 8,32 14,29 31,93
505/103 224181 1 507,87 122,97 610,97 9,35 14,29 30,66
505/104 2 506,73 1 686,06 137,50 683,17 8,32 14,29 31,93
505/105 2 629,19 1768,43 144,22 716,54 8,32 14,29 31,93
505/106 2 369,27 1 593,61 129,96 645,71 9,81 14,29 30,80
505/107 2 261,80 1521,32 124,06 616,42 8,32 14,29 31,93
505/108 2 536,72 1706,23 139,14 691,34 8,32 14,29 31,93
505/109 2 394,26 1610,42 131,33 652,52 8,32 14,29 31,93
505/111 26 256,91 17 660,78 1 440,23 7 155,90 17,15 14,29 34,85
505/112 20 568,66 13 834,78 1128,22 5 605,66 18,21 14,29 35,20




505/116 12 438,67 8 366,43 682,28 3 389,96 13,35 14,29 33,77
505/117 10 196,86 6 858,55 559,31 2 778,99 15,32 14,29 34,24
505/120 20 231,27 13 607,84 1109,72 5513,71 18,39 14,29 35,26
505/121 9871,96 6 640,02 541,49 2 690,45 13,77 14,29 33,89
505/122 2 459,24 1654,12 134,89 670,23 11,67 14,29 33,31
505/123 8 872,27 5967,61 486,66 2418,00 16,28 14,29 34,56
505/125 7 147,80 4 807,71 392,07 1948,02 14,29 14,29 33,97
505/126 5 638,26 3792,38 309,27 1 536,62 19,61 14,29 35,52
505/127 10 391,80 6 989,67 570,01 2 832,12 15,76 14,29 34,39
505/128 5 505,80 3703,28 302,00 1 500,52 15,29 14,29 34,23
505/129 8 964,74 6 029,81 491,73 2 443,20 18,39 14,29 35,26
505/130 10 296,83 6 925,79 564,80 2 806,24 19,16 14,29 35,42
505/131 13 600,81 9148,10 746,03 3 706,68 24,20 14,29 36,49
505/132 17 159,71 11 541,87 941,24 4 676,61 18,39 14,29 35,26
505/133 5 623,27 3 782,29 308,45 1532,53 12,73 14,29 33,58
505/135 16 924,79 11 383,85 928,35 4 612,58 22,98 14,29 36,23
505/136 577,32 388,32 31,67 157,34 18,39 14,29 35,26
505/137 4 998,46 3 362,04 274,17 1362,25 11,97 14,29 33,37
505/138 9 914,45 6 668,60 543,82 2 702,02 14,91 14,29 34,11
505/140 15 922,60 10 709,77 873,38 4 339,45 11,50 14,29 31,55
505/142 10 569,24 7 109,03 579,74 2 880,48 24,29 14,29 36,51
505/143 5090,93 3424,23 279,25 1387,45 18,39 14,29 35,26
505/144 4 831,01 324941 264,99 1316,62 17,06 14,29 34,82
505/145 4 091,24 2751,83 224,41 1115,00 18,39 14,29 35,26
505/146 5 018,45 3 375,48 275,27 1367,70 17,60 14,29 34,99
505/147 4 808,52 3 234,28 263,75 1310,49 17,65 14,29 35,01
505/148 5105,93 3434,32 280,07 1391,54 17,59 14,29 34,99




505/149 251173 1 689,42 137,77 684,53 13,73 14,29 32,29
505/150 4 786,03 3219,15 262,52 1 304,36 17,51 14,29 34,97
505/151 284,91 191,64 15,63 77,65 11,67 14,29 29,98
Tab ¢. 5 — Pod nadjezdem (9501)
Parcela Primérny Primérné Primérné Primérny Néavratnost - Néavratnost - Néavratnost -
hruby ro¢ni | ro¢ni niklady | ro¢ni najemné | Cisty roéni cena zjiSténa Vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k¢) vynos (k¢) (let) hodnota (let) hodnota (let)
338/3 4 409,95 2 849,23 246,35 1314,37 10,94 13,17 34,45
338/5 4 758,57 3074,47 265,83 1418,27 10,94 13,17 34,45
338/6 6 442,80 4 162,64 359,92 1.920,25 10,94 13,17 34,45
338/7 4 240,00 2 739,43 236,86 1263,71 10,94 13,17 34,45
338/8 26 254,91 16 963,07 1 466,69 7 825,15 11,48 13,17 31,15
338/9 8 231,62 5 318,38 459,85 2 453,40 10,94 13,17 34,45
338/10 2 056,82 1 328,89 114,90 613,02 19,29 13,17 33,28
338/11 11 848,48 7 655,20 661,90 3 531,38 10,94 13,17 34,45
338/12 9 046,50 5 844,87 505,37 2 696,27 10,94 13,17 34,45
338/13 26 030,49 16 818,07 1454,15 7 758,26 19,29 13,17 36,98
338/14 8 567,16 5535,17 478,59 2 553,40 16,28 13,17 33,28
338/15 9 238,24 5 968,75 516,08 275341 10,94 13,17 34,45
338/16 4 335,87 2 801,37 242,22 1292,29 10,94 13,17 34,45
338/17 30 131,04 19 467,41 1 683,22 8 980,41 10,94 13,17 27,90
338/18 4 072,23 2 631,04 227,49 1213,71 10,94 13,17 32,73
338/19 10 979,13 7093,52 613,33 3272,28 10,94 13,17 34,45
338/20 13 038,12 8 423,82 728,35 3 885,95 10,94 13,17 34,45




338/22 8 015,92 5179,02 447,80 2 389,11 10,94 13,17 34,45
338/23 5 220,48 3372,91 291,63 1 555,94 10,94 13,17 34,45
338/24 8 789,40 5 678,76 491,01 2 619,64 16,18 13,17 36,04
338/25 7 867,76 5 083,29 439,52 2 344,95 10,94 13,17 34,45
338/26 28 128,70 18 173,71 1571,36 8 383,62 19,29 13,17 36,98
338/27 8 933,20 5771,67 499,04 2 662,50 19,29 13,17 36,98
338/28 7 737,03 4 998,83 432,22 2 305,98 10,94 13,17 34,45
338/29 4 664,88 3013,94 260,60 1390,34 10,94 13,17 34,45
338/30 19 008,12 12 280,98 1 061,86 5 665,28 10,94 13,17 32,73
338/31 5 166,01 3337,71 288,59 1 539,70 10,94 13,17 34,45
338/32 4 329,34 2 797,15 241,85 1290,34 10,94 13,17 31,00
338/33 4181,18 2 701,42 233,57 1 246,18 10,94 13,17 34,45
338/34 13 722,27 8 865,84 766,57 4 089,86 11,13 13,17 34,51
338/35 35 233,87 22 764,30 1 968,28 10 501,29 10,94 13,17 32,73
338/36 193,92 125,29 10,83 57,80 19,29 13,17 36,98
338/37 107 588,46 69 511,99 6 548,48 31 528,00 17,87 14,84 35,23
338/43 11 142,54 7 199,10 622,46 3320,98 11,53 13,17 34,63
338/44 22 293,79 14 403,83 1 245,40 6 644,56 11,94 13,17 33,01
338/45 42 541,66 27 485,80 2 376,52 12 679,34 19,29 13,17 36,98
338/46 22 025,80 14 230,68 1 230,43 6 564,68 19,29 13,17 36,98
338/47 27 344,32 17 666,93 1 527,54 8 149,84 19,29 13,17 33,28
338/48 24 838,67 16 048,05 1 387,57 7 403,05 19,29 13,17 36,98
338/49 8 048,60 5 200,13 449,62 2 398,85 19,29 13,17 33,28
338/50 3512,27 2 269,25 196,21 1 046,82 19,29 13,17 35,13
338/51 4712,81 3044,91 263,27 1 404,63 19,29 13,17 36,98




Tab. & 6 — Drdhy (9502)

Parcela Primérny Primérné Primérné Primérny Navratnost - Navratnost - Navratnost -
hruby ro¢ni | ro¢ni naklady | ro¢ni najemné | ¢isty ro¢ni cena zjisténa vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k¢) vynos (k¢) (let) hodnota (let) hodnota (let)
313/1 3 440,96 2 480,28 198,89 761,79 26,87 18,35 46,36
313/2 62 646,88 45 156,59 3620,95 13 869,34 26,87 18,35 44,04
313/3 12 668,78 9131,80 732,25 2 804,73 26,87 18,35 51,51
313/4 128,46 92,59 7,42 28,44 26,87 18,35 46,36
313/6 1 589,92 1 146,03 91,90 351,99 26,87 18,35 46,36
313/7 11 818,02 8 518,57 683,07 2 616,38 26,87 18,35 51,51
313/8 141,09 101,70 8,16 31,24 26,87 18,35 46,36
313/9 1 543,59 1112,64 89,22 341,73 26,87 18,35 51,51
313/10 10 148,08 7 314,85 586,55 2 246,68 26,87 18,35 41,72
313/11 509,62 367,34 29,46 112,82 26,87 18,35 46,36
313/14 16 012,87 11 542,26 925,53 3 545,08 26,87 18,35 51,51
313/15 6 766,09 4 877,08 391,08 1 497,94 26,87 18,35 46,36
313/16 3234,58 2 331,52 186,96 716,10 26,87 18,35 51,51
313/17 507,51 365,82 29,33 112,36 26,87 18,35 46,36
313/18 1 903,69 1372,20 110,03 421,46 26,87 18,35 46,36
313/19 1910,00 1 376,75 110,40 422,85 26,87 18,35 51,51
313/20 3 363,04 242412 194,38 744,54 26,87 18,35 46,36
368/0 4 095,88 2 952,35 236,74 906,78 26,87 18,35 44,04




Tab. & 7 — Niva (9503/1)

Parcela Primérny Primérné Primérné Primérny Navratnost - Navratnost - Navratnost -

hruby ro¢ni | ro¢ni naklady | ro¢ni najemné | ¢isty ro¢ni cena zjisténa vynosova porovnavaci

vynos (k¢) (k¢) (k¢) vynos (k¢) (let) hodnota (let) hodnota (let)
307/3 86 416,48 55 013,39 4 587,87 26 815,23 16,64 12,02 31,76
307/7 24 418,91 15 545,26 1 296,40 7 577,24 17,61 12,02 28,86
307/8 1932,70 1 230,37 102,61 599,72 17,61 12,02 33,76
307/9 1 538,36 979,33 81,67 477,36 17,61 12,02 33,76
307/10 1 130,27 719,54 60,01 350,73 17,61 12,02 33,76
307/11 1272,42 810,03 67,55 394,83 17,61 12,02 33,76
307/12 1 089,00 693,27 57,82 337,92 17,61 12,02 33,76
307/13 1437,49 915,11 76,32 446,05 17,61 12,02 33,76
307/14 1 630,07 1037,71 86,54 505,81 17,61 12,02 33,76
307/15 2 315,57 147411 122,93 718,53 17,61 12,02 33,76
307/16 4 754,94 3027,03 252,44 1 475,47 17,61 12,02 32,07
307/17 1 125,69 716,62 59,76 349,30 17,61 12,02 30,38
307/19 14 906,75 9489,75 791,40 4 625,60 17,61 12,02 32,07
307/20 648,82 413,04 34,45 201,33 17,61 12,02 30,38
307/21 2 985,02 1 900,28 158,48 926,26 17,61 12,02 33,76
307/22 178,83 113,84 9,49 55,49 7,96 12,02 29,04
307/23 5 355,61 3409,42 284,33 1 661,86 15,38 12,02 28,23




Tab. ¢. 8 — U obory (9504/1)

Parcela Priumérny Priumérné Pramérné Prumérny Navratnost - Navratnost - Navratnost -
hruby ro¢ni | ro¢ni niklady | ro¢ni najemné | cisty roéni cena zjiSténa vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k¢) vynos (k¢&) (let) hodnota (let) hodnota (let)
308/1 30 647,95 23 252,45 1 834,76 5 560,74 33,96 23,18 65,10
308/21 1148,74 871,54 68,77 208,43 33,96 23,18 58,59
308/22 1085,71 823,72 65,00 196,99 33,96 23,18 65,10
308/23 1 506,58 1 143,03 90,19 273,35 33,96 23,18 58,59
308/24 5 503,78 4 175,69 329,49 998,60 33,96 23,18 55,66
308/25 8 797,51 6 674,63 526,67 1596,21 33,96 23,18 61,85
308/29 844171 6 404,68 505,37 1 531,66 33,96 23,18 61,85
308/30 1 801,39 1 366,70 107,84 326,84 33,96 23,18 58,59
308/31 5416,36 4 109,36 324,25 982,74 33,96 23,18 65,10
Tab. ¢. 9 — Za zahradami (9603/1)
Parcela Primérny Primérné Primérné Primérny Navratnost - Navratnost - Néavratnost -
hruby ro¢ni | ro¢ni niklady | ro¢ni najemné | Cisty ro¢ni cena zjiSténa vynosova porovnavaci
vynos (k¢) (k¢) (k¢) vynos (k¢) (let) hodnota (let) hodnota (let)
270/1 24 165,85 14 479,95 1 386,60 8 299,30 17,20 11,74 32,96
270/21 13 540,26 8 113,20 776,92 4 650,14 17,20 11,74 29,67
270/22 22 697,91 13 600,38 1302,37 7 795,16 16,21 11,74 32,66
270/23 12 324,75 7 384,88 707,17 4 232,70 17,20 11,74 32,96
270/24 6 981,20 4 183,07 400,57 2 397,56 10,38 11,74 30,90
270/25 2 460,71 1474,43 141,19 845,08 9,75 11,74 27,64
270/26 7 590,01 4 547,86 435,50 2 606,64 15,60 11,74 32,48




270/27 6 253,59 3 747,09 358,82 2 147,68 9,75 11,74 30,71
270/28 8 046,09 4 821,14 461,67 2 763,28 9,75 11,74 27,64
270/29 1 637,64 981,26 93,97 562,42 9,75 11,74 24,87
270/31 6 495,42 3 892,00 372,70 2 230,73 9,75 11,74 30,71
270/32 5704,18 3417,89 327,30 1 958,99 9,75 11,74 30,71
270/33 1 550,67 929,15 88,97 532,55 9,75 11,74 24,87
270/34 5218,40 3 126,82 299,42 1792,16 9,75 11,74 27,64
270/35 4 620,19 2 768,38 265,10 1 586,72 9,75 11,74 27,64
270/36 165,46 99,14 9,49 56,82 9,75 11,74 26,26




