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Abstrakt

Diplomova prace je zamé&fena na vyvoj ceny pozemkl v zavislosti na vstupni izemni
pripravenosti. Setfeni bylo provedeno ve tiech lokalitach, kde budoucim vyuZzitim bude
vyroba, komerce a bydleni. V diplomové praci jsem zhodnotil, v ¢em spociva rozdil a vyvoj

ceny.
Abstract

My diploma work is focused in evolution land price on dependence input landscape
preparedness. My investigation was made in three locations. The locations will be used for

production, commerce and housing. I assested what cause the diference and price trends.
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1 UVOD

Cena pozemkii se méni v zavislosti na tom, jaké je jeho pfedpokladané vyuziti. Vyvoj
ceny lze simulovat na postupném ocenéni pozemku, ktery béhem doby prochézi stadiem:

- nezastavéného pozemku uzivaného k zemédélskym uceliim (etapa 1.),

- nezastavéného pozemku, ktery je uUzemnim plénem v plochdch wurcenych

k zastavéni (etapa 2.),

- nezastavény pozemek, ktery je jiz urCen k zastavéni a dosud neni stavebné

pfipraven (etapa 3.):

* regulacnim planem,

» rozhodnutim o umisténi stavby,

=  Uzemnim souhlasem,

= ohlaSenim stavebnimu tfadu,

= vefejnopravni smlouvou,
- nezastavény pozemek, ktery je jiz uren k zastavéni a je ,,zainvestovan* (etapa 4.),
- pozemek jiz zastavény (etapa 5.).

Podstatnou charakteristikou pozemki je:

poloha,

- omezena rozloha,

- ptedpokladané vyuziti,

- monopolni povaha vlastnictvi,
- pozemkova renta:

* absolutni — kterou maji vlastnici nejméné vyhodnych pozemku

(zemédelskych, lesnich, stavebnich ...),
» relativni — je nadvySeni nad rentou absolutni, kterou maji vlastnici pozemka
vyhodnéj$ich, vynosnéjsich.
Optimalnim zpasobem ocenéni pozemki by byla metoda vynosova, vychazejici

z Cistého ndjemného, dosazitelného v ptipadé prondjmu pozemkd stavebnich, resp.
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zemé&délskych. Cena je proto zavisld na jeho pfedpokladaném vyuziti. K uplatnéni tohoto
zpusobu ocenéni vétsinou chybi podklady. Vynos stavebnich pozemk je zdsadné odvisly od
toho jak lukrativni stavba na ném bude (nebo je) postavena. U fady pozemkl vynos nelze

prakticky spocitat — pod vetejnou zeleni, vefejnymi stavbami, apod.

Z téchto divodl se pouZivaji nahradni metody, které cenu pozemkd urci

administrativng, nebo supluji funkei trhu zpisobem odhadt s riznym stupném piesnosti.
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2 POJMY A DEFINICE

2.1 OBLAST OBECNE-PRAVNI

Podle platné legislativy se za nemovitost povazuji pozemky a stavby spojené se zemi

pevnym zakladem. [9]

Pozemkem se rozumi ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢ésti hranici
uzemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby,
hranici druhi pozemki, popf. rozhranim zpusobu vyuziti pozemka [12]. V teorii se pak
objevuji dalsi definice, napt. Ze pozemkem se rozumi urcita ¢ast povrchu zemského, a to bez
ohledu na to, jakym substratem je pokryt (zeméd¢€lska, lesni piida, zastavéné plochy, vodni
toky apod.) [4], ze pozemkem je ¢ast zemského povrchu (plocha), ptipadné i urcity prostor

,»pod“ a ,,nad* zemskym povrchem [6], apod.

Od pojmu pozemek je nutno odliSit pojem parcela, coz je podle § 27 pism. b)
katastralniho zdkona pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni
mapé a oznacen parcelnim cislem. Parcely katastralni zdkon dale rozliSuje na stavebni, tedy
takové, které jsou evidovany v druhu pozemku zastavéné plochy a nadvofi, a pozemkové, tzn.

takové, které nejsou stavebni parcelou (negativni vymezeni).

S ohledem na vyse uvedené je tedy ziejmé, ze pozemek nemusi byt s parcelou totozny,
muze byt jen jeji Casti, ale také mlze byt sloZzen z vice parcel. Pozemek lze tedy vymezit
jednak uvedenim parcelnich ¢isel parcel, z nichz je sloZen, ale 1ze jej také popsat slovy, napf.
tak, Ze se jednd o pozemek ohrani¢eny kamennou zidkou pfiléhajici k urcitému objektu, nebo
jej lze vyznacit graficky v mapé ¢i planku. Takto definovany pozemek je tedy zpusobily byt

pfedmétem pravnich vztaha.

Dal$im pojmem, vyskytujicim se v souvislosti s definovanim pozemki, je souéast
pozemku. V § 120 odst. 2 ob¢ansky zakonik uvadi, Ze stavba neni soucasti pozemku. Nikde
vSak neni taxativné, ani demonstrativné stanoveno, co soucasti pozemku je. Je proto nutno
vychazet pouze z obecné definice soucasti véci, kterou je podle § 120 odst. 1 obcanského
zakoniku vSe, co k véci podle jeji povahy ndlezi a nemize byt oddéleno, aniz by se véc
znehodnotila. Souc¢ast véci neni samostatnou véci v pravnim slova smyslu. Véc a jeji soucast
tvoii véc jedinou a nelze hovofit o dvou vécech (i kdyz je technické oddéleni mozné). Pravni

ukony tykajici se véci se tykaji i jeji soucasti. [7]
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Pro ucely oceniovani nemovitosti (zak. ¢. 151/1997 Sb.) se pozemky ¢leni na:
a) stavebni pozemky,

b) zeméd€lské pozemky — evidované v katastru nemovitosti jako orna puida,

chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, louka a pastvina,

c) lesni pozemky — lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné

nelesni pozemky,
d) vodni nédrze a vodni toky,

e) jiné pozemky — napt. hospodatsky nevyuzitelné pozemky a neplodné ptda, jako je

roklina, mez s kamenim, ochranna hraz, mocal, bazina.

Zemédélsky puadni fond tvoii pozemky zemédélsky obhospodarované, t.j. orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny a ptida, kterd byla a ma byt nadale

zemédélsky obhospodatrovana, ale docasn€ obdélavana neni. [11]
Stavebnimi pozemky pro ucely ocetiovani jsou:

- nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich
pozemkd, které byly vydanym tzemnim rozhodnutim uréeny k zastavéni (je-li
zvlastnim predpisem stanovena nejvys$i pripustnd zastavénost pozemku, je
stavebnim pozemkem pouze cast odpovidajici pfipustnému limitu ur¢enému

k zastavéni),

- pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu zastavéné plochy a nadvofti, v
druhu ostatni plochy — staveni$té nebo ostatni plochy, které jsou jiz zastavény, a
v druhu zahrady a ostatni plochy, které tvoti jednotny funk¢ni celek se stavbou a
pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvoii za ucelem jejich spolecného vyuziti a jsou ve vlastnictvi stejného

subjektu,

- plochy pozemkl skutecné zastavéné stavbami bez ohledu na evidovany stav

v katastru nemovitosti.

Stavebnim pozemkem pro ucely oceitiovani neni pozemek, ktery je zastavény jen
podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcetné jejich ptisluSenstvi, podzemnimi stavbami,

které nedosahuji trovné terénu. [§]
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2.2 OBLAST STAVEBNIHO RADU A UZEMNIHO PLANOVANI

Stavebni pozemek podle stav. zdkona ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. 1 pism. b) je
pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemkil, vymezeny a ureny k umisténi stavby Gzemnim

rozhodnutim nebo regulacnim planem.

Zastavitelnou plochou podle stav. zakona ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. 1 pism. j) je

plocha vymezena k zastavéni v izemnim planu nebo v zdsadach uzemniho rozvoje.

Zastavénym uzemim podle stav. zdkona ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. 1 pism. d), § 59
odst. 2 je izemi vymezené Uzemnim pldnem nebo postupem podle tohoto zdkona; nema-li
obec takto vymezené zastavéné uzemi, je zastavénym uzemim zastavéna ¢ast obce vymezena

k 1. zafi 1966 a vyznacena v mapach evidence nemovitosti (tzv. intravilan).

Uzemni planovani (stav. zakon, § 18 a nasl.) je vytvafeni piedpokladi pro vystavbu a

pro trvale udrzitelny rozvoj uzemi. Zajist'uje zejména:
- koordinaci vetejnych zajmu chranénych zvlastnimi predpisy,
- koordinaci vetejnych zajmi se z4jmy soukromymi,
- konkretizaci vefejnych z4jmu s ohledem na specifické podminky v izemi,

- hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a dislednou ochranu pro nezastavéné

uzemi a nezastavitelné pozemky,

- celkovou ochranu krajiny jako podstatné slozky prostfedi zivota obyvatel a

zakladu jejich totoZnosti.
Nastroje izemniho planovani (stav. zakon, § 25 a nasl.):
- uzemné planovaci podklady (4zemné-analytické podklady, izemni studie),
- politika uzemniho rozvoje,
- zéasady uzemniho rozvoje,
- uzemné planovaci dokumentace,
- Uzemni rozhodnuti,
- Uzemni opatieni,

- Uprava vztahl v izemi.
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Uzemné planovaci dokumentace je souhrnny nazev pro tfi dokumenty tzemniho
planovani, které se 1i§i vymezenym tGzemim, pro které jsou zpracovany a rozsahem zamérti a
vécd, které reguluyji:

- zéasady uzemniho rozvoje,

- Uzemni plan,

- regulaéni plan.

Zasady uzemniho rozvoje (stav. zak., § 36 az 42) stanovi hlavni pozadavky na ucelné
a hospodarné usporadani tzemi kraje a stanovi plochy a koridory nadmistniho vyznamu
nebo vefejné prospésné stavby, €i vefejné prospéSna opatieni. Mohou také stanovit uzemni
rezervy, t.j. plochy a koridory s cilem provéfeni moznosti budouciho vyuziti Gzemi. Ve

vybranych plochach a koridorech mohou ulozit provéfeni zmén tizemi studii nebo podminit

rozhodovani pofizenim a vyddnim regula¢niho planu (za dohody s dotéenou obci).

Uzemni plan (stav. zak., § 43 aZ 60) se pofizuje a vydava pro celé tizemi obce, a to

formou opatreni obecné povahy podle spravniho fadu.

Stanovi zejména urbanistickou koncepci uzemi, tj. zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosné a prostorové usporadani a vymezi zastavéné uzemi a

zastavitelné plochy.

O porizeni tzemniho planu nebo o jeho zméné rozhoduje zastupitelstvo obce:

z vlastniho podnétu,
- nanavrh organu vefejné spravy,
- nanavrh obcana obce,

- na navrh fyzické nebo pravnické osoby, kterd ma vlastnickda nebo obdobn4 prava

k pozemku nebo stavbé na tizemi obce.

Uzemni plan se poFizuje v nékolika fazich:

- navrh zadani (pofizovatel ve spolupraci se zastupitelstvem),

- koncept uzemniho planu (v odivodnénych ptipadech k ovéfeni variantnich
feSeni),

- navrh uzemniho planu,
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- uzemni plan (vydavany zastupitelstvem obce a je zadvazny pro pofizeni a vydani

regulacniho planu a pro rozhodovani v Gizemi).

Regulaéni plan (stav. zak., § 61 az 75) se vydava pro ¢ast uzemi obce nebo pro ¢ast

uzemi kraje formou opatieni obecné povahy. V fesené plose stanovi podrobné podminky:
- pro vyuziti pozemkd,
- pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb,
- pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,
- pro vytvareni ptiznivého zivotniho prostiedi,

- vzdy stanovi podminky pro umisténi staveb vefejné infrastruktury a vymezi

vefejné prospésné stavby nebo vefejné prospesna tizemi.

Regulaéni plan nahrazuje v feSené plose a ve schvaleném rozsahu izemni rozhodnuti a
je zavazny pro rozhodovani v izemi. Regula¢ni plan vydany krajem je déle zavazny pro
uzemni plany a regulacni plany vydévané obcemi. Regulacni plan nenahrazuje rozhodnuti
v nezastavéném Uzemi. Regulacni plan se vydava z podnétu nebo na zaddost formou opatieni

obecné povahy podle spravniho fadu.
Uzemni rozhodovani

Aby stavba ¢i jiny zamér podléhajici stavebnimu zdkonu mohl byt proveden, musi
stavebnik ziskat povoleni stavebniho ufadu. Toto povoleni se zpravidla ziskavd ve dvou
fazich. Zamér musi byt nejprve umistén a nasledné dalSim povolenim se ziskdva souhlas pro
jeho realizaci. Pro umisténi zdméru a stejné tak pro povoleni realizace zaméru existuje vzdy

nekolik variant povoleni.

Umist’ovani staveb (stav. zak., § 76 odst. 1) nebo nebo zatizeni, jejich zmény, ménit
jejich vliv na vyuziti uzemi a chranit dilezité z4jmy v tizemi, lze jen na zdklad¢ izemniho
rozhodnuti nebo izemniho souhlasu, nestanovi-li zdkon jinak. Takovym jinym feSenim dle
zdkona mulze byt situace, kdy vydani tzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu neni
vibec vyzadovano nebo kdy se nevydava z divodl ochrany vefejnych z4jmu jinym zpisobem
a dale situace, kdy je tizemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas nahrazen jinou variantou
povoleni. Témito variantami jsou zjednodusené izemni fizeni, izemn¢ planovaci informace,

regulacni plan a vefejnopravni smlouva.
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Uzemni rozhodnuti (stav. zdk., § 77 az 83) je nezbytné u vSech zdmérd, u nichz
nepostaci uzemni souhlas. Stavebni zdkon upravuje dle povahy zaméru pét druhli uzemniho

rozhodnuti:
- rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni,
- rozhodnuti o0 zméné vyuziti uzemi,
- rozhodnuti o zméné¢ stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti uzemi,
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl,
- rozhodnuti o ochranném pasmu.

Uzemni souhlas (stav. zak., § 96) je variantou povoleni umisténi zaméru pro taxativné

uvedené zameéry za téchto podminek:
- zamér je v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné plose,
- poméry v Gzemi se podstatné neméni,
- zadmér nevyzaduje nové naroky na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
- zdvazna stanoviska dotCenych organti neobsahuji zddné podminky,

- nepodléha posouzeni vlivil na Zivotni prostredi.

Verejnopravni smlouva (stav zak., § 78 odst. 3 az 5) je pisemné uzaviena smlouva
mezi stavebnim uUfadem a zadatelem ve véci umisténi stavby a za podminek stanovenych

zékonem, tak nahrazuje izemni rozhodnuti. [15]

Povoleni realizace staveb a jinych zdmérti upravuje stavebni zdkon Ctyfi mozné
postupy:

- ohlaseni,

- stavebni fizeni,

- zkracené stavebni fizeni,

- vefejnopravni smlouvu.

Uzivani staveb

Dokoncenou stavbu, popiipadé Cast stavby schopnou samostatného uzivani, lze
uzivat pouze na zéklad¢ oznameni stavebnimu tfadu nebo na zaklad¢ kolauda¢niho souhlasu.

Stavbu lze uzivat také jen k tomu ucelu, ke kterému byla povolena.
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2.3 OBLAST OCENOVANI

Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou
castku za zbozi nebo sluzbu. Céstka je nebo neni zvefejnéna, zlstavd vSak historickym

faktem. MiiZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci ptisuzuji jiné osob¢. [1]

Cenové mapy jsou grafickym elaboratem z né¢hoz je mozno zjistit cenu pozemku
(pfevazné se tyka pozemkil stavebnich). Jsou vypracovany v rdzném stupni podrobnosti.
Obvyklym zplisobem vytvofeni cenové mapy je ziskani souhrnu udajii o realizovanych
pfevodech vlastnictvi pozemkl v urcité oblasti, jejich zpracovani a vyneseni do mapy.
V cenové mapé je obec obvykle rozdélena podle ptfevazujiciho charakteru zastavby (obytna,
komeréni, obanska vybavenost, parky, zeleznice, rekreace apod.). Pfednost pied ostatnimi
metodami zjisténi ceny pozemku md zpravidla cenovd mapa, pokud je pro dané tzemi

vyhotovena. [3]

Cena zjiSténa (té¢z ,,administrativni®, ,,afedni*) je cena podle cenového piedpisu:
v soucasné dobé podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisii (ocetiovaci vyhlagky). [1]
Ve vyhlasce nejsou specifikovany piipady, kdy je ji tfeba pouzit. Odkazuje se na ni napf.

zékon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.

Obvykla cena (trzni hodnota) je cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popiipad¢ obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku, ke dni ocenéni. Pfi tom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajicitho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napi.: stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi

zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. [2]

Obvykle se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych
nemovitosti v daném misté a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto
informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnanych nemovitosti, je

tfeba pouzit jinou metodiku.

Trzni cena se tvoii az pii konkrétnim prodeji resp. koupi a miize se od zjisténé

hodnoty i vyrazné odliSovat. Neni mozno ji pfesné¢ stanovit. [1]
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Rozdil mezi trzni hodnotou a trZni cenou

Hodnota je obrazem navrhu nebo ndzoru, ale cena je dosaZeny ¢i realizovany fakt.
Hodnota se mize, ale nemusi, rovnat cené¢. Trzni hodnota vyjadiuje stfedni hodnotu
predpokladanych trznich cen a je vétSinou definovana jako nejpravdépodobnéjsi dosazitelna,
v realném case, na konkrétnim trhu, mezi dobrovoln¢ a legiln¢ jednajicim kupujicim a
prodavajicim. Trzni cena je dosazena v urCitém Ccase, konkrétnim kupcem, za konkrétni

majetek a je obsazena v dohodé mezi kupujicim a prodavajicim.

Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie vyjadiujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které 1ze koupit na
jedné stran¢ kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé. Jedna se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadiuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se

odhad hodnoty provadi.

Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf.: vécnd hodnota, vynosova
hodnota, stiedni hodnota, trzni hodnota, ap.), pfitom kazdd z nich miize byt vyjadiena zcela
jinym ¢islem. Pii ocefiovani je proto vzdy zcela pfesné definovat, jaké hodnota je zjiStovana.
[1]

Trzni hodnotu nemovitosti ovliviiuje Fada faktoru:

- politicko-spravni vlivy (4zemni planovani, stavebni fad, dafiova politika, Zivotni
prostiedi, bezpecnost a ochrana, vetejné zajmy),
- ekonomické vlivy (zaméstnanost, kupni sila, zivotni Uuroveii, moZnosti

financovani, hospodaisky rozvoj, situace ve stavebnictvi, technologie, inface,

urokova mira),

- socialné-demografické vlivy (vyvoj populace, velikost rodin, vzdélani, standart

bydleni, zivotni styl, socidlni politika),

- fyzikdlni vlivy (poloha, rozsah, velikost, zpisob zéastavby, topografie, sousedi,
doprava, zainvestovanost, architektura, zivotni prostedi, vybaveni, vyuZzitelnost,

stafi staveb, stav udrzby, technickd, ekonomickd, moralni Zivotnost).

Analyza trhu s nemovitostmi je piedpokladem pro odhad trzni hodnoty nemovitosti a

spoc¢iva v dil¢ich analyzach:

- analyza celkové ekonomické situace v oblasti nemovitosti,
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- analyza komer¢nich charakteristik nemovitosti véetné vymezeni segmentu trhu,
- analyza poptavky po nemovitostech v daném segmentu,

- analyza nabidky a konkurenceschopnosti nemovitosti,

- analyza celkového stavu trhu a postaveni nemovitosti na ném.

Na hodnotu nemovitosti maji vliv situace v piislusném segmentu trhu, stav nabidky a
poptavky po konkrétnim typu nemovitosti, stabilita nebo naopak rozkolisanost trhu,
konkuren¢ni prostfedi, ocekavani a predpokladané zmény, trendy, druhy a velikosti rizik,
snaha o nejlepsi a nejvyssi vyuziti, pisobeni politicko-spravnich, ekonomickych, socialnich,

demografickych a fyzikalnich vlivi. [5]
T¥i zakladni pristupy Kk trznimu ocenéni:
- pfistup na bazi porovnani — porovnavaci metoda,
- pfistup na bazi vynalozenych nakladi — nékladova metoda,
- pristup na bazi ocekavanych vynosti — vynosova metoda.

Porovnavaci pristup vychdzi ze soucasnosti a odrazi momentalni situaci na trhu.
Z prodejnich cen srovnatelnych nemovitosti se usuzuje na pravdépodobnou vysi ceny

posuzované nemovitosti.

Ptistup zaloZeny na porovnani je klicovy pii odhadu trzni hodnoty. Je to v béZném
prostiedi nejCastéji aplikovany piistup. Porovnavaci metodu Ize pouzit vSude, kde pro
porovnani existuji podminky. Pfedpokladem je podobnost, srovnatelnost, obdobny uzitek a
casova aktudlnost porovnavanych nemovitosti. V piipadé ocefiovani pozemkl se jedna o

prednostni piistup. [5]
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3 ZVOLENY PRISTUP

V dalsi ¢asti bude provedeno ocenéni pozemk ve Statutdrnim mésté Olomouci, dosud

vedenych a tak i uzivanych, jako zemédélské pozemky, které jsou platnym uzemnim planem

v navrhovych, resp. zdvaznych plochach, urcenych k zastavéni a to ve tfech lokalitach, podle

predpokladaného budouciho zptisobu vyuziti. Na zadny z nich nebylo dosud vydano tzemni

rozhodnuti ani tomu rovnocenny stavebné-pravni akt. (Jedna se o iizemni plan zpracovany

podle predchoziho stavebniho zdkona. V soucasné dobé je zaddno zpracovani nového

uzemniho planu).

Pro vypocty byl pouzit Ocenovaci program nemovitosti ABN. [20]

Lokalita 1 — pozemky v k.u. Chvalkovice, v plochach vyroby.

Lokalita 2 — pozemky v k.0. Repéin, v plochach komeréniho vyuZiti.

Lokalita 3 — pozemky v k.. Repéin, v plochach individualniho bydleni.

Tab. €. 1: Soupis pozemk v oceniovanych lokalitach

k.. parcela | vyméra LV druhu ZPF BPEJ omezeni
Chvalkovice ostatni pl.
Lokalia 1 | 3950 | 28132 | 1168 1y s hlocha
Soucet 28132
Repéin 1 -
Lokalita 2 905/1 43039 1081 |orna puda| ZPF |30600 43039
905/9 43833 698 |ommapuda | ZPF | 30600 43833
(e 30600 2206
905/73 7691 745 | ormnapuda | ZPF 32001 5485
.. 32001 7891
905/90 22196 1064 | orna pida | ZPF 30600 14305
Soucet 116759
Repéin 2 Lo
Lokalita 3 930/1 19722 821 |ornapida | ZPF 32001 19722
930/3 25445 745 | orndpida | ZPF 32001 25445
930/4 15456 650 | orndptda | ZPF 32001 15456 |Zastavni pravo smluvni
930/5 9650 655 |orndpuda | ZPF 32001 9650
930/9 35183 650 | orndptda | ZPF 32001 35183 | Zastavni pravo smluvni
930/10 14950 650 | orndptda | ZPF 32001 14951 |Zastavni pravo smluvni
(e 32210 823
930/11 47908 730 | orndpuda | ZPF 32001 47085
(e 32001 11174
930/13 11299 821 | ornapuda | ZPF 32210 125
930/20 46583 10001 | ornd piida | ZPF 32001 46583
930/22 1303 745 | ornd pida | ZPF 32001 1303
Soucet 227499
[ Soucet | 372390 |
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Pozemky budou ocenény v simulovaném rezimu 5 - ti ,,vyvojovych® etap tzemné
planovaci a stavebni piipravy, a to jednak cenou zjist€énou podle platnych ocefiovacich
predpisi a jednak cenou obvyklou, s pfednostnim vyuzitim porovnavaci metody. Zakladem
pro porovnani bude soucasna inzertni nabidka pozemki. V piipadech, kde neni k dispozici
vhodny soubor srovnavacich objektli, bude pouzita ndhradni metodika, jednak indexova
(srovnavajici cenu dvou nebo vice pozemkl, kdyZ u n€kterych je znama kupni cena), ptipadné
Naegeliho metodou tfidy polohy, kdy cena pozemku je vuréité relaci k celkové cené
nemovitosti (stavba + pozemek). Posledni metoda bude aplikovdna pro pozemky urcené
k individualni bytové vystavbé, kdy lze vcelku redlné stanovit budouci cenu stavby v daném

miste a Case.

Tab. ¢. 2: Zptlisob stanoveni ceny pozemku

Lokalita 1 Lokalita 2 Lokalita 3
k.ii. Chvalkovice k.i. Reptin k.i. Reptin
plochy vyroby plochy komer¢ni plochy individ. bydleni
etapa cena cena cena cena cena cena
zjisténa obvykla zjisténa obvykla zjisténa obvykla
zpusob zpusob zpusob zpusob zpusob Zpusob
1. |pozemek zemédélsky § 29 porovnanim § 29 porovnanim § 29 porovnanim
2. |nezastavény, 113 § 32 (1) |porovnanim| §32 (1) |porovnanim| § 32 (1) |porovnanim
urcen k zastavéni
3. |nezastavény, § 28 (3) |porovnanim| §28(3) |porovnanim| § 28 (3) |porovnanim
uzemni rozhodnuti,
stavebné nepfiprav.
Dtto indexova indexova
4. |nezastavény, § 28 (3) |porovnanim| §28(3) |porovnanim| § 28 (3) |porovnanim
uzemni rozhodnuti,
stavebné priprav.
Dtto indexova indexova
5. |pozemek zastavény § 28 (2) indexova §28(2) indexova § 28 (2) Naegeli
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4 POPIS LOKALIT

4.1 LOKALITA1

Pozemkova plocha se nachazi v okrajové Casti intravilanu méstské ¢asti Olomouc —
Chvalkovice. Na zapadni stran¢ ohrani¢ena souvislou zastavbou rodinného bydleni v ulici Na
zakopé, na jihu Zelezni¢ni trati Olomouc — Krnov, v Zelezni¢ni kilometrazi cca 1,7 — 1,9, na

vychodé aredlem AZD, na severu ulici Zelezni¢ni. Dosud je zemédélsky obhospodaiovana.

Podle platného tzemniho planu [22] v plochach KK - areily vyroby a sluzeb,
¢aste¢né v plochach VV — vyroba, sklady, vyrobni sluzby.

\"A% vyroba , sklady, vyrobni sluzby

Slouzi pro umisténi vyrobnich provozoven, skladi a vyrobnich sluzeb se slabymi az

mirnymi negativnimi vlivy na okoli.
Pripustné:
- zafizeni pro sluzby a lehkou nespecifikovanou vyrobu,
- sklady, skladovaci plochy,
- stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci,
- komunalni provozovny,
- tfidirny odpadd, recyklace, obalovny,
* to vSe se slabymi aZ mirnymi negativnimi vlivy na okoli,

- administrativni budovy (a jejich socialni a hygienické zatizeni) ve vazbé na hlavni

funkci,
- drobné maloobchodni provozovny ve vazbé na hlavni funkei,
- byty vlastnikii, spravcili a provozovatelil zatizend,
- autoopravny, autoservisy, autoprovozy,

- odstavné plochy, parkovisté i pfesahujici vlastni potfebu funkéni plochy, objekty

statické dopravy,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot vnitroarealové pro vlastni potfebu provozovatele,

- stavby technického vybaveni, i nesouvisejici s hlavni funkci,
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- zelen izola¢ni v ramci samotného arealu,

- vodni plochy doplnujici potteby funkei (v€etné pozéarnich, usazovacich nadrzi,

apod.).
Vyjimecné pripustné:
- pohotovostni ubytovani pracovnikl (ubytovny),
- maloobchodni zafizeni v kat. 1,
- zafizeni vefejného stravovani,
- zafizeni kulturni, zdravotni, sportovni a zdbavni, Skolska,
=  to vSe pro obsluhu tizemi ve vazb¢ na potieby hlavni funkce,
- velkoobchodni zafizeni ve vazb¢ na skladové ¢i vyrobni kapacity,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot vefejné pfistupné v komplexu s jinou piipustnou

funket.
Nepripustné:

- jeumistovani staveb ptipustnych vykazujicich pasma hygienické ochrany tak, aby

tato pasma hygienické ochrany pfesahovala hranice vlastni urbanistické plochy.

Dostupné vSechny sit¢ technického vybaveni k pozemku vSak nejsou dovedeny.
Pristup z vefejné komunikace pres pozemky jinych vlastnikii. Dosud je prosty vécnych
bifemen. Spolu s kupni smlouvou bude tieba feSit pravni vztah uzivani, zfizeno vécné

bfemeno ve prospéch prodéavajiciho na podzemni vedeni siti technického vybaveni drahy.

4.2 LOKALITA 2

Pozemkova plochy ,,0znacend* se nachazi v okrajové Casti erxtravilanu méstské casti
Olomouc — Rep¢in. V klinu ohrani¢ena ptijezdovou komunikaci do satelitniho obchodniho
centra Olomouc City a cCtyfproudovou rychlostni komunikaci severniho objezdu mésta

Olomouce. Dosud jsou zeméd¢€lsky obhospodatovany.

Podle platného uzemniho planu [22] v navrhovych plochich KA — administrativné —

obchodni a viceucelové komplexy.

KA administrativni, administrativné - obchodni a viceticelové komplexy
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Slouzi pro umisténi vicetcelovych komplext vybaveni, pfedevSim obchodné
administrativniho charakteru, se zdjmem vytvofeni pestré Skaly dopliujicich funkci a
riznorodych prostord.

Piipustné:

- zafizeni pro administrativu, vefejnou spravu,

- maloobchodni zafizeni v kategorii I,

- maloobchodni zafizeni s celkovou prodejni plochou odpovidajici kategorii 11
vyhradné¢ v komplexu vicepodlaznich zafizeni, s vyloucenim velkoploSnych
halovych objekti a s respektovanim charakteru zéstavby a miry exponovanosti
lokality (tedy zafizeni charakteru obchodnich domi, obchodnich pasazi a
propojen¢ho parteru domil), piistupné z hlavnich komunikaci a se zajiSténim

statické dopravy v pfevazné mifte v objektu zafizeni,
- zafizeni pro sport, kulturu, zébavu, vetejné stravovani, sluzby,

- objekty statické dopravy v integraci s jinou piipustnou funkci nebo samostatné

podzemni.

Vyjime¢né pripustné:

objekty pro bydleni, bydleni v nebytovych objektech,
- ubytovaci zafizeni,
- zarizeni Skolstvi, zdravotnictvi a cirkvi,

- maloobchodni zatfizeni v kategorii II, vzdy pfistupna z hlavnich komunikaci a se

zajisténim statické dopravy v komplexu zatizeni,

- maloobchodni zafizeni s celkovou prodejni plochou odpovidajici kategorii III v
komplexu vicepodlaznich zatizeni, s vyloucenim velkoplosnych halovych objektt
a jednotlivych prodejen ptesahujicich limit kategorie II, s respektovanim
charakteru zéastavby a miry exponovanosti lokality (tedy zafizeni charakteru
obchodnich domi, obchodnich pasdzi a propojeného parteru domil), vzdy
ptistupné z hlavnich komunikaci a se zajisténim statické dopravy v pievazné mire
v objektu zafizeni. U stavebnich zmén (nastaveb, pristaveb, stavebnich tuprav,

zmén v uzivani) - tzv. rekonverzi stavajicich objekti, 1ze pii posouzeni objemu a
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stavebn¢ technického teSeni objektd pfipustit zajisténi statické dopravy

v komplexu zafizent,
- malé Cerpaci stanice pohonnych hmot v komplexu s jinou piipustnou funkci,
- parkovaci objekty, hromadné gardze v samostatném objektu.

Sit¢ technického vybaveni k pozemkim nejsou dovedeny. Piistup z vetejné
komunikace bude tfeba dofesit ziejm¢ napojenim na kruhovou kiizovatku piijezdu do
obchodniho centra Olomouc — City. Pfes pozemky vedena vzdus$na trasa VN. Pozemky jsou

prosty vécnych bfemen.

4.3 LOKALITA3

Pozemkova plocha ,,0znacend* se nachazi v okrajové Casti extravilanu méstské casti
Olomouc — Repcin. Vpravo od vypadovky na Prahu. Oblast oznacovana jako Prazska —

vychod. Dosud jsou zemédé€lsky obhospodatovany.

Podle platného uzemniho planu [22] v navrhovych plochiach BO — bydleni méstské

vSeobecné.

BO bydleni méstské v§eobecné

Slouzi ptevazné pro bydleni individualniho i1 hromadného charakteru, podil HPP

bydleni ve vymezené funk¢ni plose cca 60 - 90 %.
Piipustné
- rodinné domy, bytové domy, bydleni v nebytovych objektech,
- zafizeni integrovand s jinou piipustnou funkci nebo i1 v samostatnych objektech:

o vefejné vybaveni - zafizeni kulturni, socidlni, zdravotni, sportovni,

Skolska, cirkevni, ubytovaci,

o maloobchodni zatizeni kategorie I, zafizeni vefejného stravovani, sluzeb,

ubytovaci zafizent,
o zafizeni vefejné spravy, administrativy,

» to vSe zafizeni, kterd jsou svym charakterem a velikosti umérna kapacité a
potfebam daného uzemi, které svym vyznamem a velikosti neni ucelné

vymezit samostatnou funkéni plochou,
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- objekty statické dopravy integrované v objektech s jinou piipustnou funkei,

- stavby vedlejsi ke stavbé hlavni na pozemku rodinného domu v souladu

s ptipustnou nebo vyjimecné piipustnou funkci.

Vyjime¢né pripustné:

maloobchodni zafizeni kat. II pfistupné z hlavnich komunikaci a se zajiSténim
statické dopravy v pfevdzné mife v objektu tohoto zafizeni, pouze v piipadé
situovani parkovisté ve vazbé na hlavni komunikaci nebo jinou komunikaci na

hranici s funkéni plochou nebytové funkce,
- drobna vyroba,
- zahradnictvi,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot bez autoservisi a opraven, jen jako soucast

objektl hromadnych garazi a dopravné pftistupné z hlavnich komunikaci,
- objekty statické dopravy nize uvedené:
o hromadné gardze a parkovaci objekty v samostatném objektu,

o samostatné 1 skupinové garaze ve vnitroblocich v kapacité¢ a umisténi,

které neomezuji vyuzivani vnitrobloku pro klidové zazemi obyvatel,

o vplochach nizkopodlazni zéastavby (BON) samostatné a skupinové
garaze pouze v pripad¢ situovani piijezdi ve vazbé na komunikaci
situovanou na hranici s funkéni plochou nebytové funkce (bydleni) a
pokud neomezi vyuZziti pozemku pro stavby hlavni funkce nebo jiné
pfipustné 1 vyjimecné piipustné funkce (pfevazné se jedna o zbytkové,
jinak nevyuzitelné plochy),

o samostatné gardze nebo plocha pro odstaveni vozidla na pozemku

rodinného domu, jen jako dopliiuyjici hlavni stavbu,
- oploceni pozemki neomezujici prichodnost izemi.
NepFipustné jsou (v plochach nizkopodlazni zastavby):
- zahradni ucelové objekty a ukryty na naradi jako hlavni.

Sit¢ technického vybaveni k pozemkim nejsou dovedeny. Pristup =z vefejné

komunikace mistni sit¢ Olomouc — Repcin.
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5 OCENENI

51 LOKALITA 1 - OLOMOUC, K.U. CHVALKOVICE

5.1.1 Lokalita 1 — cena zjiSténa

Tab. ¢. 3: Lokalita 1 — popis pozemku

Pozemkové parcely a vyméry z LV ¢&. 1168 k.i. Chvalkovice

parcela | vyméra druh vyuZiti zplisob ocenéni
3951 28132 ostatni nezastavény pozemek, l.et. §29%
plocha, zemédélsky obhospodaiovany; 2.et. §32(1)
jina plocha UP ur&en v plochach nerusici vyroby; 3.a4d.et. §28(3)
neni zpracovan regulaéni plan, nebylo S.et. §28(2)

vydano rozhodnuti o umisténi stavby ani
zadny jiny tomu odpovidajici stupeni
uzemni pfipravenosti;
predpoklad staveb oceniovanych § 3
CZ-CC 125111, bud. pro pramysl typu ,,L*

Poznamka: * - Pozemek je v grafické casti cenové mapy 2009/2010 oznacen cenou
750 K&/m?. Z demonstra¢nich diivodii je simulovéna situace, Ze pozemek projde 5 etapami
uzemni pfipravenosti, kdyz soucasny stav je zemédélsky pozemek, ktery nemd stanoveno
BPEJ (pouzije se primérnd zakladni cena zemédé€lskych pozemkl podle vyhlasky MZ
¢.427/2009 Sb.).

Tab. €. 4: Stanoveni zékladni ceny stavebnich pozemki

Obec Olomouc
Cenova mapa je - neni cenova mapa stavebnich pozemki oceneéno
Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) MLO 2009 100 373
Koeficient tpravy Cp § 28 odst. 1 pism. b, d, f, h, j, k 1,0
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 800,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m® 800,00
Koeficient odlou¢eného katastralniho tizemi § 28 odst. 1 pism. 1 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m® 800,00

K zékladni cen¢ zemédélskych pozemkii prindlezi ptirazka 240 % podle polozky

1.3.1 prilohy €. 23 vyhlasky €. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisu.

Tab. €. 5: Pouzité koeficienty

Ki=(CZ-CC 125111, budovy pro primysl, typu, L) Ptiloha €. 38 2,151
Kp = (Olomouc - Chvalkovice, oblast €. 3, sl. 1) Prtiloha ¢. 39 0,940
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Tab. & 6: Upravy zakladni ceny podle tabulky &. 1, piilohy & 21 —

nezainvestované

pozemky

Upravy zikladni ceny podle tabulky & 1, pFilohy &. 21 — pozemky nezainvestované

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce| Polozka Od srazky -50 20

z hlediska ucelu uziti stavby na ném zfizené, 1.2 do prirazky + 200

popfipadé k jejimu zfizeni uréeného

Celkem polozKky z tabulky ¢&. 1, prilohy €. 21 20

Upravy podle tabulky &. 2, pFilohy ¢&. 21

Pfistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnéna| Polozka Srazka do 10 % -5

ma povrch ziviény, dlazdény nebo betonovy) 2.1

Neni-li v misté moznost napojeni Polozka Srazka do 5 % -5
na vetejny vodovod 2.2

Neni-li v misté moznost napojeni Polozka Srazka do 7 % -7
na vetejnou kanalizaci 2.3

Omezené uzivani pozemku: ochranné pasmo| Polozka Srazka do 5 % -5

drahy 29.1

Srazky a prirazky celkem podle tabulky ¢&. 2, =22

prilohy ¢. 21

Tab. & 7: Upravy zakladni ceny podle tabulky &. 1, piilohy & 21 — pozemky

zainvestované

Upravy zékladni ceny podle tabulky &. 1, p¥ilohy & 21 — pozemky zainvestované

Vyhodnost polohy pozemku na tzemi obce| Polozka Od srazky - 50 20

z hlediska ucelu uziti stavby na ném zfizené, 1.2 do ptirazky + 200

poptipade k jejimu ziizeni uréené¢ho

Celkem polozKky z tabulky ¢&. 1, pFilohy ¢&. 21 20

Upravy podle tabulky &. 2, piilohy &. 21

Omezené uzivani pozemku: Polozka Srazka do 5 % -5
ochranné padsmo drahy 2.9.1

Pozemek s moznosti jeho § Polozka Piirazka do 10 % 10
napojeni na rozvod plynu 2.11

SraZky a prirazky celkem podle tabulky ¢. 2, 5

prilohy ¢. 21
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Tab. ¢. 8: Lokalita 1 - Ocenéni pozemku v 1. etapé — pozemek zeméd¢elsky

Ocenéni zemédélského pozemku podle § 29 vyhlasky €. 3/2008 Sh.,
ve znéni pozdéjSich piredpisu

Parcela ¢islo 395/1
Umisténi k.u. Chvdlkovice, v zastavéné casti obce
Druh pozemku ostatni plocha
Skuteénost § 9 (3) zak. ¢. 157/97 Sb. ornd puda
Vyméra m” 28132
BPEJ nebonitovan
prumérna ZC dle vyhl. MZ €. 427/2009 Sb. K&/m” 10,15
Uprava podle piil. ¢. 23
Zvyseni - pol. 1 % 240

Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce ano / ne ne

kat. izemim jiné obce? (odst. 7 ptilohy ¢. 20)
Zvyseni - pol. 1 po upravé % 240
Snizeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.1 (az 15 %) % 0
Snizeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0
Snizeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0
Snizeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0
Snizeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0
Srazky a ptirazky celkem % 240
Koef. prodejnosti (piil. €. 39) Kp 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K&/m” 34,51
Pozemek celkem K¢ 970 835,32
Zaokrouhleno K¢ 970 840,00

Tab. & 9: Lokalita 1 - Ocenéni pozemku ve 2. etapé — UP plochy vyrobni

Ocenéni pozemku podle § 32 odst. 1 vyhlasky €. 3/2008 Sb.,
ve znéni pozdéjsSich predpisi

Pozemky uréené iizemnim nebo regulaénim plinem k zastavéni (kromé komunikaci)

Pozemek ¢islo p.C. 395/1 Zdtvodnéni ev.
Druh pozemku ostatni plocha srazek a ptirazek:
Vyméra pozemku m’ 28 132 viz vyse
Umisténi pozemku v zastavéné Casti,

vedle Zel. trati
Ocenéni podle § 32 odst. 1
Zékladni cena ZC K&/m” 800,00
Prirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. | % 20
ZC po upravé polozkami tab. 1 % 960,00
Prirazky a srazky podle pftil. €. 21 tab. 2 % -22
Stavba umisténa na pozemku zadna, predpoklad nerusici vyroba
Koeficient Ki (pfiloha €. 38) - 2,151
ZCU podle § 28 odst. 2, bezKp K&/m’ 1610,67
Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 0,940
ZCU podle § 28 odst. 2, s Kp K&/m’ 1 514,03
Koeficient § 32 odst. 1 0,30
ZCU podle § 32 odst. 1, bez Kp K&/m” 483,20
ZCU podle § 32 odst. 1, s Kp K&/m” 45421
Minimalni cena podle § 32 odst. 1 K&/m” 20,00 Vypoéteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp K&/m” 454,21 programem ABN 2010
Cena pozemku bez Kp K¢ p.¢. 395/1 13 593 382,40 K¢
Cena pozemku s Kp K¢ p.¢. 395/1 12 777 835,72 K¢&
Zaokrouhleno K¢ 12 777 840,00 K¢
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Tab. ¢. 10: Lokalita 1 - Ocenéni pozemku ve 3. etapé¢ — Uzemni rozhodnuti, vyroba,

nezainvestované

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu
(nezastavéné stavebni pozemky urcené k zastavéni)
Z dokladi ani piredpisu neni jednoznac¢né zfejma budouci zastavéna ¢ast pozemku.

Pozemek ¢islo 395/1 Zduvodnéni ev.
Druh pozemku ostatni plocha srazek a prirazek
Vyméra pozemku celkem m’ 28 132 viz vyse
Umisténi pozemku v zastavéné Casti,
vedle zel. trati
Ocenéni podle § 28 odst. 3, odst. 1 pism. e
Zékladni cena ZC K&/m” 800,00
Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. | % 20
ZC po upravé polozkami tab. 1 % 960,00
Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 % -22
Dokument (regulacnim planem, rozhodnuti o| simulovany predpokiad
umisténi  stavby, Uzemni souhlas, ohlaseni zastaveni

stavebnimu ufadu nebo vefejnopravni smlouva), z
né¢hoz ovSem neni ziejma nejvys$Si zastavénost

pozemku

Predpis, udavajici nejvyssi pfipustnou zastavénost Neni

pozemku

Stavba, jez bude umisténa na pozemku - ptedpoklad | CZ - CC 125111 budova "L"

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38) 2,151

Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) 0,940

Zakladni cena x 0,8, s Ki, bez Kp K¢ 1 288,54

Zakladni cena casti pozemku ocenéné| K¢ 1211,22 Vypocéteno v MS Excel
plnou cenou x 0,8, s Ki, s Kp

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K¢&/m” 20,00 programem ABN 2010
Cena pozemku bez Kp 395/1 36 249 207,28 K¢
Cena pozemku s Kp 395/1 34 074 041,04 K¢&
Zaokrouhleno 34 074 040,00 K¢
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Tab. ¢. 11: Lokalita 1 - Ocenéni pozemku ve 4. etapé¢ — izemni rozhodnuti, vyroba,

zainvestované

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 3 pism. b) vyhlasky ¢&. 3/2008 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisu
(nezastavéné stavebni pozemky urcené k zastavéni)
Z dokladi ani piredpisu neni jednoznac¢né zfejma budouci zastavéna ¢ast pozemku.

Pozemek ¢islo 395/1 Zdtvodnéni ev.
Druh pozemku ostatni plocha srazek a prirazek
Vyméra pozemku celkem m’ 28 132 viz vyse
Umisténi pozemku v zastavéné Casti,
vedle zel. trati
Ocenéni podle § 28 odst. 3, odst. 1 pism. e
Zékladni cena ZC K&/m® 800,00
Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. | % 20
ZC po upravé polozkami tab. 1 % 960,00
Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 % 5
Dokument (regulacnim planem, rozhodnuti o| simulovany predpokiad
umisténi  stavby, Uzemni souhlas, ohlaseni zastaveni

stavebnimu ufadu nebo vefejnopravni smlouva), z
n¢hoz ovSem neni zfejma nejvy$si zastavénost

pozemku

Predpis, udavajici nejvyssi pfipustnou zastavénost Neni

pozemku

Stavba, jez bude umisténa na pozemku - ptedpoklad | CZ - CC 125111 budova "L"

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38) 2,151

Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) 0,940

Zakladni cena x 0,8, s Ki, bez Kp K¢ 1 734,57

Zakladni cena casti pozemku ocenéné| K& 1 630,49 Vypocéteno v MS Excel
plnou cenou x 0,8, s Ki, s Kp

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K¢&/m” 20,00 programem ABN 2010
Cena pozemku bez Kp 395/1 48 796 923,24 K&
Cena pozemku s Kp 395/1 45 868 944,68 K¢
Zaokrouhleno 45 868 940,00 K¢
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Tab. €. 12: Lokalita 1 - Ocenéni pozemku v 5. etap¢ — pozemek zastavény, vyroba

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
ve znéni pozdéjSich predpisi

Pozemek ¢islo p.C. 395/1 Zduvodnéni ev.
Druh pozemku ostatni plocha srazek a prirazek:
Vyméra pozemku m’ 28 132 viz vySe
Umisténi pozemku v zastavéné Casti, vedle Zel. trati

Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. e, odst. 2

Z4kladni cena ZC Ké&/m” 800,00

Ptirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 1 % 20

ZC po upravé polozkami tab. 1 % 960,00

Ptirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 % 5

Stavba umisténa na pozemku CZ - CC 125111 budova "L"

Koeficient Ki (ptiloha ¢. 38) - 2,151

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m® 2 168,21

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 0,940

ZCU podle § 28 odst. 2, sKiasKp K&/m? 2 038,12

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m? 20,00 Vypoéteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp K&/m® 2 038,12 programem ABN 2010
Cena pozemku bez Kp K¢ p-¢. 395/1 60 996 083,72 K¢
Cena pozemku s Kp K¢ p-¢. 395/1 57 336 391,84 K¢
Zaokrouhleno K¢ 57 336 390,00 K¢
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5.1.2 Lokalita 1 — cena obvykla

Tab. ¢. 13: Lokalita 1 — 1. etapa — pozemek zemédélsky

Zjisténi ceny pFrimym porovnanim pozemku

O(

Lokalita (Olomouc a okoli)

velikost

pozemku

In2

Zpisob
vyuziti

Vlastnosti

Ocen. k.i. Repcin a Chvdlkovice

objekt

1

zemédelsky

pozemky situované v rovine, zemédélsky
obhospodarované

@ @

A

“)

6]

i
HRK

23450

orna pida

Poz.mezi Hnévotinem a ierﬁvkami,
okr.OL

Prodej pozemku o vyméfe 23.450 m?
leziciho mezi obcemi Hnévotin a Zertivky.
T.C. je pozemek uzivan jako ornd puda.
Vice informaci v HRK. Prode;j: 100
Ké/m?.

AFQ-09160B

10857

orna puda

Pz.mezi obcemi Hnévotin a Lutin
okr.OL

Prodej pozemku o vyméte 10.857 m?
leziciho mezi obcemi Hnévotin a Lutin.
Pozemek je situovan u silnice na vyjezdu z
obce Lutin smérem na Hnévotin.
Inzenyrské sité v dosahu. V soucasnosti je
pozemek uzivan jako ornd puda. Vice
informaci v HRK.

Prodej: 100 K¢&/m?

AFQ-09160A

8012

orna puda

Prodej pozemku pobliz Pferova - Lysky
Prodej pozemku 8000 m? v katastralnim
uzemi Prerov-Lysky. Pozemek je rovinaty,
ma obdélnikovy tvar 48x169m, v soucasné
dobé vyuzivan jako pole. K pozemku vede
nezpevnéna komunikace, moznost vyuziti
pro zemédélské nebo rekreacni ucely.
Prodej: 50 Ké&/m? Plocha pozemku:
8.012 m%

W81-122829
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11000

les

Lesni pozemek Vilemov okr.Olomouc
Prodej 1ha lesniho pozemku,staii lesa 8§ let
3/4 a 60 let 1/4 borovice.Pozemek dobie
piistupny. Prode;j: 12 K&/m?2 Plocha
pozemku: 11.000 m2. U&el pozemku:
les. Dostupnost pozemku: dobra. Stavajici
porosty: borovice.

Y08-M00002

67 750

orna puda
les

Pozemek, les, Horni St&panov, Nové
Sady

Nabizime k prodeji pozemky a lesy o
celkové vyméte 68 000 m?, z toho 11 000
m? je les, 57 000 m? travni porost a orna
puda. K pozemkiim je mozno koupit
zemédélskou usedlost. Vlastni piijezdové
cesty k pozemkiim. Vhodné pro chov koni
a hospodafskych zvifat. Zajistime vam
optimalni variantu financovéani. Prode;j:
21 K¢&/m?. Plocha pozemku: 67.750 m2.
W81-135606

62 600

orna puda
les

Soubor poz. 64.350 m*> v obci Cunin,
okr. PV

Do prodeje nabizime soubor pozemkl v
obci Cunin - byvaly mlyn se stavebnim|
pozemkem o vyméfe 1.750 m? a dal$imi
pozemky (zahrada, pole, pastviny, vodni
tok, les, komunikace a ostatni plocha) o
celkové vymeéte 62.600 m?. Krasné misto
uprostied pfirody, kde protéka potok, je
dostupné po komunikaci s mozZnosti vyuziti
pro rekreaéni objekt, pro podnikani
(penzion) nebo rodinné sidlo.

Prodej: 2.450.000 K¢

R15-230335

3500

orna puda

Pozemky, Pornice, okr. Kromériz
Pozemky, Pornice, okr. Kroméfiz. Prodej
pozemku - orné pidy a zahrady v obci
Pornice, okres Kroméfiz, Zlinsky kraj.
Pozemky jsou u katastralniho tfadu
evidovany jako zahrada a orna puda, které
se rozdéluji na 5 parcel. Tento pozemek se
vSak prodava vcelku. Pidorys pozemku je
25 m x 140 m a je hned u hlavni cesty.
Inzenyrské sité (plyn, el. 220-380V) jsou
na hranici pozemku. Cesta je zpevnéna.
Obec je vzdalend cca 20 km od VysSkova a
Krométize, 30 km od Prostéjova. Do obce
jezdi autobus. Cena 74 K&/m®.

Profi — reality Ridky Lubomir, Sokolska 7,

Olomouc, 772 00
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18 000 zem. Stav. parcela a orna puda, Luka, okr.
stavebni |Olom.

Stavebni parcela a orna puda, Luka, okr.
Olomouc. Prodej stavebni parcely a orné
pidy o celkové rozloze 18.000m* v obci
Luka v okrese Olomouc. Pudorys pozemku
je obdélnikovy. Vedle pozemku vede
silnice. Smérem od silnice je prvnich
3.000m” stavebni parcela na vystavbu
rodinnych  domk. Dale pokracuje
zbyvajicich 15.000m’ jako orna piida. Na
pozemku jsou inzenyrské sité (plyn,
elektfina 220/380V, voda obecni a
kanalizace). Cesta k pozemku je zpevnéna.
Cena 126 K&/m’.
Profi — reality Ridky Lubomir
Sokolska 7, Olomouc, 772 00

6 054 |trv. tr. por. |Pozemek, Dolany
Pozemek, Dolany. Prodej pozemku o
celkové rozloze 6054 m” v obci Dolany u
Olomouce. Pozemek je evidovan jako
trvaly travni porost a ostatni plocha. V roce
2009 bude parcela o rozloze 4.766 m”
uréena k rekrea¢nimu vyuziti. Cesta k
pozemku vede zpevnéna.
Cena 145 K&/m’.
Profi — reality Ridky Lubomir
Sokolska 7, Olomouc, 772 00

27123 |trv. tr. por. |Pozemek, Last’any, okr. Olomouc

Pozemek, Lastany, okr. Olomouc. Prode;j
pozemku o celkové rozloze 27.123 m? nad
obci Bélkovice, v katastralnim Gzemi
Lastany. Pozemek je evidovan jako trvaly
travni porost, je v oblasti pod lesem.
Pozemek je v mirném svahu, orientovan k
jihozapadu. Je vzdalen cca 7 km od
Sternberka a cca 13 km od Olomouce. Z
pozemku je krasny vyhled na jihozapad od
Sv. Kopecku, pfes Olomouc, Litovel az ke
Sternberku. Cena 272 K&/m’.

Profi — reality Ridky Lubomir

Sokolska 7, Olomouc, 772 00

Pramen: www.reality.cz [22]
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Tab. €. 14: Zjisténé ceny piimym porovnavanim pozemki

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemkiu
C. | Cenapozadovand |Koef re-| Cenapo | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 10 | Cena ocent
resp. zaplacena | dukce na | redukci na (1-6) | objektu
pramen
ceny
K& celkem |[K&/ m?| pramen | K&/m?® |polo- | veli- | svah |stav al jiné | uvaha K&/ m?
ceny Kcr ha | kost | ap. |vyba- znalce
veni
) (©) ) ®) ® 1001 dn d2jdy)| d4 | das) (16)
1 12345000 100 0,80 80 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,10| 1,00 | 0,99 81
2 | 1085700 100 0,80 80 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 [1,00| 1,00 1,00 80
3 | 400600 50 0,80 40 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 [1,00| 1,00 1,00 40
4 132 000 12 1,00 12 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 0,80 | 0,64 19
5 11422750 21 1,00 21 0,80 | 1,10 | 0,95 | 1,00]0,90| 0,80 | 0,60 35
6 12450000) 39 0,85 33 0,80 | 1,00 | 0,95 | 1,00 1,00 0,80 | 0,61 54
7 | 259000 74 0,80 59 0,90 | 0,95 | 0,90 | 1,00 1,00 1,00 | 0,77 77
8 12268000] 126 0,80 101 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,20| 1,00 1,08 94
9 | 877830 145 0,80 116 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,20| 1,10 1,19 97
10 | 7377456 | 272 0,70 190 0,90 | 1,10 | 1,00 | 1,00 |1,10| 1,00 | 1,09 174
Celkem jednotkova cena - primeér K&/ m’ 75
Minimum K&/ m’ 19
Maximum Ke/m’| 174
Vyméra ocefiovaného pozemku (zjist'uje se jednotkova cena) m’ 1
Celkem cena pozemKku - primér K¢ 75
Minimum K¢ 19
Maximum K¢ 174
K1 Koeficient ipravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu
K3 Koeficient Gipravy na garaz v objektu nebo v aredlu

K4
K5
K6

Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
Koeficient Gpravy na ev. dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)

Koeficient Gpravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient ipravy na pramen zji$téni ceny: skutecnd kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce piimétené nizZsi

10

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U oceniovaného objektu se pii pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji vSechny
koeficienty rovny 1,00
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Tab. & 15: Lokalita 1 —2. a 3. etapa — pozemky UP uréené k zastavéni, vyrobé

Zjisténi ceny pFrimym porovnanim pozemkii

C.

Lokalita (Olomouc)

velikost

pozemku m’

Zpusob
vyuziti

Vlastnosti

Ocen.
objekt

k1. Chvdlkovice, vedle aredlu AZD

28132

na stavbu
rodinného
domu

\pozemek v roviné, situovany u vozovky,
dostupné vSechny sité, pristup pres
\pozemek jiného vlastnika

@

2

(©)]

@

3)

1

35073

komerce

Orna puda, 35073m?, Nedvézi u
Olomouce Prodej orné ptidy s dobrou
dopravni dostupnosti na rychlostni silnici
R46 a do Olomouce. Na hranici pozemku
plyn, voda, elektfina a kanalizace. Vhodné
vyuziti jako odstavna plocha automobilové
dopravy, sklady, vyrobni haly,
fotovoltaicka elektrarna. Zazadano o
zménu uzemniho planu. Thned k dispozici.
Financovani zajistime - nabizime zdarma
nezévaznou konzultaci.

Prodej: 250 K&/m?.

Plocha pozemku: 35.073 m?
W81-118572

94146

komerce

Orna puda, 94146m?, Nedvézi, okr.
Olomouc.

Prodej orné pidy pfimo u rychlostni silnice
R46 na hranici mésta Olomouce o celkové
vymeéte 94146m>. Moznost vytvoreni
pfijezdu rovnou z rychlostni silnice R46.
Vhodné pro stavbu motorestu, benzinové
pumpy nebo dal§ich komerénich staveb.
Ptes pozemek vede elektrické vedeni.
Thned k dispozici. Zazadano o zménu
uzemniho planu. Financovani zajistime,
nabizime zdarma nezavaznou konzultaci.
Prodej: 250 K¢&/m?.

Plocha pozemku 94146 m’.

W81-118564

1256

smiseny

Pozemek - Kielov u Olomouce

Celkova plocha 1256 m? (14x89,5m),
pozemek se nachazi v blizkosti nové
vystavby, investi¢ni pfileZitost.Vedeno
jako orna puda, v nejblizsi dobé v
uzemnim planu neuvazuji o zméné. Sité v
blizkosti(cca 80 m). Prodej: 370 Ké&/m?.
Plocha pozemku: 1.256 m2. Ugel
pozemku: smiSeny. Dostupnost pozemku:
nezpevnéna komunikace. Terén pozemku:
rovny.

F24-026122
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9447 komerce Komer¢ni poz. 9.447m? Prerov-Kozlovice
Spole¢nost IMMOINVEST Group Vam nabizi
exkluzivné pozemek 9.447m? uréeny ke
komer¢nimu vyuziti, na pozemku stoji
zeméedélské haly a gardze. Pijezd k pozemku
po zpevnéné komunikaci. Kolem pozemku vede
hlavni silni¢ni tah na Pferov. Veskeré IS na
pozemku. Velice zajimavé misto. Prode;j:
6.912.900 K¢. Plocha pozemku: 9.447 m2.
Ugel pozemku: 03]04. Terén pozemku:
Rovinny. Stavajici stavby: Ano. Stavajici
porosty: Ano.

U85-A03197

www.immpinvest-group.cz

komerce komerce |Pozemek mezi obcemi Hnévotin a Lutin.
Prodej pozemku o vyméie 10.857 m? leziciho
mezi obcemi Hnévotin a Lutin. Pozemek je
situovan u silnice na vyjezdu z obce Lutin
smérem na Hnévotin. Inzenyrské sité v dosahu.
V soucasnosti je pozemek uzivan jako orna
puda. Vice informaci v HRK. Prodej: 100
K¢&/m?. Plocha pozemku: 10.857 m2.
Dostupnost pozemku: po asfaltové silnici.
Terén pozemku: rovinny. Voda: v dosahu.
Elektroinstalace: v dosahu.

Kanalizace: v dosahu

AFQ-09160A

b
HRK

23450 komerce Poz. mezi Hnévotinem a Zertvkami, okr.OL
Prodej pozemku o vyméie 23.450 m? leziciho
mezi obcemi Hnévotin a Zeravky. V
soucasnosti je pozemek uzivan jako orna puda.
Prodej: 100 Ké&/m?.

AFQ-09160B

dh
HRK

Pramen: www.reality.cz [22]
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Tab. €. 16: Lokalita 1 — 2. etapa, Zjisténi ceny piimym porovnanim pozemku

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemkiu
C. | Cenapozadovand |Koef re-| Cenapo | K7 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 10 | Cena ocent
resp. zaplacena | dukce na| redukci (1-6) | objektu
K& celkem |K& / m*| pramen | K&/m® |polo-| veli- | uzem [stav a|pfist.| tvaha . K&/ m?
ceny Kcr ha | kost | pfipr |vyba-| Gcel | znalce
veni | jiné
€] (6) ) ®) O Ao |1dp a2 ay; a4 | ds a6
1 |8768250 | 250 0,90 225 0,90 1 0,90 | 1,00 | 1,00 {0,80{ 0,90 | 0,58 388
2 |23 536 500] 250 0,90 225 0,90 1 0,90 | 1,00 | 1,00 0,80 0,90 | 0,58 388
3 464 720 370 0,90 333 1,00 ] 0,80 | 0,95 {1,00]0,90] 0,90 | 0,62 537
4 16912900 | 732 0,90 659 1,10 | 0,85 | 1,05 | 1,20 |1,00| 0,90 | 1,06 622
5 |1 085700 100 0,90 90 0,80 | 0,85 | 0,80 | 1,00 0,90 0,80 | 0,39 231
6 |2 345000 100 0,90 90 0,80 | 0,85 | 0,80 | 1,00 0,90 0,80 | 0,39 231
Celkem jednotkova cena - primér K&/ m’ 400
Minimum K&/ m’ 231
Maximum Ke/m’[ 622
Vyméra ocenovaného pozemku m’ 28 132
Celkem cena pozemKu - primér K¢ |11 238 734
Minimum K& | 6498 492
Maximum K& ]17 498 104
Lokalita 1 — 3. etapa — rozhodnuto o umisténi stavby, nezainvestované
a) porovnanim
Tab. €. 17: Lokalita 1 — 3. etapa, Zjisténi ceny piimym porovnanim pozemku
Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemki
C. | Cenapozadovani |Koef. re-| Cenapo | K7 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 10 | Cena ocen
resp. zaplacend | dukce na| redukei (1-6) | objektu
K& celkem |K& / m*| pramen | K&/m?® |polo-| veli- | uzem [stav a|pfist.| uvaha . K&/ m?
ceny Kcr ha | kost | pfipr |vyba-| Gcel | znalce
veni | jiné
€] (6) @) ®) ® [do1dp a2 a3y a4 | ds) d6)
1 |8768250 | 250 0,90 225 0,90 | 0,90 | 0,60 | 1,00 [0,60| 0,70 | 0,20 1125
2 |23 536500] 250 0,90 225 0,90 | 0,90 | 0,60 | 1,00 [0,60| 0,70 | 0,20 1125
3 464 720 370 0,90 333 1,00 | 0,80 | 0,55 [ 1,00 {0,70( 0,70 | 0,22 1514
4 16912900 | 732 0,90 659 1,10 | 0,85 ) 0,65 [ 1,20 [0,80| 0,70 | 0,41 1 607
5 1085700 100 0,90 90 0,80 | 0,85 ] 0,40 | 1,00 [0,70| 0,60 | 0,11 818
6 |2 345000 100 0,90 90 0,80 | 0,85 ] 0,40 | 1,00 [0,70| 0,60 | 0,11 818
Celkem jednotkova cena - primér Ké/m?| 1168
Minimum Ke/m’| 818
Maximum Ke¢/m'|[ 1607
Vyméra ocenovaného pozemku m’ 28 132
Celkem cena pozemku - prumér K¢ |32 853 487
Minimum K¢ 123 011976
Maximum Ke 145208 124
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b) indexova metoda

S porovnanim ze sousedicimi stavebnimi pozemky aredlu AZD (Automatizace

v v s s Lows e r v v 2
zelezni¢ni dopravy), které jsou v grafické ¢asti cenové mapy oznaceny cenou 750 K¢&/m”.

Tab. ¢. 18: Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

a)

srovnavaci pozemek

(pozemek se znaimou vymérou a cenou)

Vypocteno tabulkovym kalkulato

rem Exc

el
e z

Poloha srovnavaciho pozemku:

k.u. Chvalkovice

Popis srovnavaciho pozemku:

pod areialem AZD

2

Vyméra srovnavaciho pozemku: m 1
Cena srovnavaciho pozemku: K¢ 750
Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS (K& /mP) 750
Koeficienty pro vypocet indexu
A |Uzemni struktura okrajova poloha obce 0,9
B |Typ stavebniho pozemku stavebn€ ptipraveny 1,0
C  |Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4
D  |Obchodni resp. prumyslova poloha prumyslova oblast 0,7
E  [Uzem. ptipravenost, infrastruktura sttedni 0,8
F Specialni charakteristiky volitelné historicka zastavba 0,9
Celkovy index srovnavaciho pozemku I 0,5953500
b) ocefiovany pozemek £ ; ___ L
: "'--...__a‘ : o ¢ S
S ﬁ",' "“,’ji_ ! c:'s
§ i =
o ”7’ J__j' 1) — ] 4.‘_;:
Poloha ocenovaného pozemku: k.u. Chvalkovice, obec Olomouc
Popis ocenovaného pozemku: nezastavény, vedle arealu AZD
Vyméra ocenovaného pozemku: m’ 28 132

Koeficienty pro vypocet indexu

A Uzemni struktura okrajova poloha obce
B Typ stavebniho pozemku stavebn¢ nepfipraveny
C Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000
D Obchodni resp. primyslova poloha pramyslova oblast
E Uzem. pripravenost, infrastruktura lepsi
F Specialni charakteristiky volitelné perspektivni Uzemi
Celkovy index ocenovaného pozemku Iy 0,9525600
Pomér indext Pi 1,6000000
Jednotkova cena oceniovaného pozemku: JCO (K&/m?) =JCS x Pi 1200
Cena ocefnovaného pozemku: K¢ 33 758 400

45




Tab. €. 19: Koeficienty pro indexovou metodu ke stanoveni ceny pozemki

Koeficienty pro indexovou metodu ke stanoveni ceny pozemkii

A - UZEMNI STRUKTURA: od okrajovych poloh obce po spolecenska a 0,6-1,5
obchodni centra
B-TYP stavebné pripraveny 1,5
STAVEBNIHO nepiipraveny (syrovy) 0,5
POZEMKU jiny stavebni 0,4
pod 2 000 0,4
2 000 az 5 000 0,6
5000 az 20 000 0,7
C - TRIDA 20 000 az 50 000 0,8
VELIKOSTI OBCE 50 000 az 100 000 1,2
PODLE POCTU 100 000 az 200 000 1,5
OBYVATEL: 200 000 az 500 000 1,8
500 000 az 1 000 000 2,2
nad 1 000 000 3,5
D - OBCHODNI obchodni 2,5
RESP. obchodni a byty 2
PRUMYSLOVA obytné domy 1,3
POLOHA: primyslova oblast 0,5
venkovska oblast 0,7
E - UZEMNI $patna 0,5
PRIPRAVENOST, stfedni 0,75
INFRASTRUKTURA: dobra 1
velmi dobra 1,25
F - SPECIALNI pii znehodnoceni imisemi, starym zatizenim ap. 0,3-0,9
CHARAKTERISTIKY
VOLITELNE: pfi zhodnoceni 1,0-1,5

Mezi jednotlivymi hodnotami je mozno piimétené interpolovat.
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Lokalita 1 — 4. etapa — rozhodnuto o umisténi stavby, zainvestované

a) porovnanim - stavebné pripravené

Tab. €. 20: Lokalita 1 — 4. etapa — rozhodnuto o umisténi stavby, zainvestované

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemki
C. | Cenapozadovana |Koef.re-| Cenapo | KI | K2 | K3 | K4 | K5 K6 10 | Cena oceil
resp. zaplacend | dukce na| redukci (1-6) | objektu
K& celkem |[K& / m?| pramen | K&/m?® |polo- | veli- |uzem |stav a|prist.| uvaha . K&/ m?
ceny Kcr ha | kost | pfipr |vyba-|icel | znalce
veni | jiné
) (©) ) ®) G 1101 dn 1d2d3y)| d4a | ds (16)
1 |8768250 | 250 0,90 225 0,90 | 0,90 | 0,60 | 1,00 0,50 0,70 | 0,17 1324
2 |23 536500] 250 0,90 225 0,90 1 0,90 | 0,60 | 1,00 {0,50| 0,70 | 0,17 1324
3 464 720 370 0,90 333 1,00 | 0,80 | 0,55 [ 1,00 0,60 0,70 | 0,18 1 850
4 16912900 732 0,90 659 1,10 | 0,85 ) 0,65 [ 1,20 [0,70| 0,70 | 0,36 1831
5 1085700 100 0,90 90 0,80 | 0,85 0,40 [ 1,00 [0,60| 0,60 | 0,10 900
6 |2 345000 100 0,90 90 0,80 | 0,85 ] 0,40 | 1,00 [0,60| 0,60 | 0,10 900
Celkem jednotkova cena - primér Ke/m?| 1355
Minimum Ke/m’| 900
Maximum Ké¢/m’| 1850
Vymeéra oceriovaného pozemku m’ 28 132
Celkem cena pozemKku - praumér K¢ 38114171
Minimum K¢ 125318 800
Maximum K¢ |52 044 200
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b) indexova metoda — stavebné pripravené

Tab. €. 21: Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Vypocteno tabulkovym kalkulatorem Excel - program ABN

a) srovnavaci pozemek
(pozemek se znamou vymérou a cenou

Poloha srovnévaciho pozemku:

k.u. Chvalkovice

Popis srovnavaciho pozemku:

pod areilem AZD

Vyméra srovnavaciho pozemku: m’ 1
Cena srovnavaciho pozemku: K¢ 750
Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS (K& /m?) 750
Koeficienty pro vypocet indexu
A |[Uzemni struktura okrajové poloha obce 0,9
B |Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,0
C  |Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4
D  |Obchodni resp. primyslova poloha pramyslova oblast 0,7
E  [Uzemni pfipravenost, sttedni 0,8
infrastruktura
F  |Specialni charakteristiky volitelné historickd zastavba 0,9
Celkovy index srovnavaciho pozemku I 0,5953500

b) ocefiovany pozemek

Poloha ocenovaného pozemku:

k.u. Chvalkovice

Popis oceniovanéhopozemku:

sousedstvi aredlu AZD

Vyméra ocenovaného pozemku:

28 132

Koeficienty pro vypocet indexu

A Uzemni struktura okrajova poloha obce
B Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny
C Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000
D Obchodni resp. priimyslova poloha priamyslova oblast
E Uzemni piipravenost, infrastruktura lepsi
F Specialni charakteristiky volitelné perspektivni Gizemi
Celkovy index ocenovaného pozemku Iy 1,1907000
Pomér indext Pi 2,0000000
Jednotkova cena ocenlovaného pozemku: JCO (K&/m?) =JCS x Pi 1500
Cena oceniovaného pozemku: K¢ 42 198 000
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Lokalita 1 - 5. etapa — pozemek zastavény vyrobnim aredlem

Tab. €. 22: Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Vypocteno tabulkovym kalkulatorem Excel - program ABN

a) srovnavaci pozemek
(pozemek se znamou vymérou a cenou)

Poloha srovnavaciho pozemku:

Popis srovnavaciho pozemku: pod areilem AZD

Vyméra srovnavaciho pozemku: m’ 1

Cena srovnavaciho pozemku: K¢ 750

Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS (K& /mP) 750

Koeficienty pro vypocet indexu
A |Uzemni struktura okrajové poloha obce 0,9
B  [Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,0
C  |Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4
D  |Obchodni resp. prumyslova poloha pramyslova oblast 0,7
E  [Uzem. ptipravenost, infrastruktura sttedni 0,8
F Specialni charakteristiky volitelné historicka zastavba 0,9

Celkovy index srovnavaciho pozemku I 0,5953500

7 — 7]

b) oceiovany pozemek

Poloha ocenovaného pozemku:

k.u. Chvalkovice

Popis ocenovanéhopozemku:

vedle arealu AZD

Vyméra ocenovaného pozemku:

m2

28 132

Koeficienty pro vypocet indexu

A Uzemni struktura okrajova poloha obce
B Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny
C Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000
D Obchodni resp. primyslova poloha pramyslova oblast
E Uzem. pfipravenost, infrastruktura velmi dobra
F Specialni charakteristiky volitelné perspektivni Uzemi
Celkovy index ocenovaného pozemku 10 1,6537500
Pomér indexu Pi 2,7777778
Jednotkova cena ocenovaného pozemku: JCO (K¢ /m2)=JCS x Pi 2 083
Cena ocefnovaného pozemku: K¢ 58 598 956
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5.2 LOKALITA 2 - OLOMOUC, K.U. REPCIN

5.2.1 Lokalita 2 — cena zjiSténa

Tab. & 23: Pozemkové parcely a vyméry z LV &. 698, 745, 1064 a 1081, k.. Rep&in

Pozemkové parcely a viméry z LV &. 698, 745, 1064 a 108, k.u. Rep&in

neni zpracovan regulacni plan, nebylo
vydano rozhodnuti o umisténi stavby ani
zadny jiny tomu odpovidajici stupeni
uzemni pripravenosti;

predpoklad staveb ocenovanych § 3
CZ-CC 122019 admin. ostatni typu ,,F1*

parcela | vyméra |druh vyuZiti zpusob ocenéni
905/1 43039 |orna ptida nezastavéné pozemky, l.et. §29

905/9 43833 zemédelsky obhospodatované; 2.et. §32(1)
905/73 | 7691 UP ur&en v navrhovych plochach 3.a4d.et. §28(3)
905/90 | 22196 administrativné obchodnich; 5.et. §28(2)

116759

Pozn.: Pozemkové parcely nejsou v grafické ¢asti cenové mapy 2009/2010 oznaceny cenou.

Tab. €. 24: Stanoveni zakladni ceny stavebnich pozemku

Obec Olomouc
Cenova mapa je - neni neocenéno
Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) MLO 2009 100 373
Koeficient tipravy Cp § 28 odst. 1 pism. b, d, f, h,j,k 1,0

Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 800,00
Zékladni cena stavebniho pozemku K¢&/m” 800,00
Koeficient odlouc¢eného katastralniho tizemi |§ 28 odst. 1 pism. 1 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K&/m® 800,00

K zékladni cen¢ zeméd¢€lskych pozemkt ptinalezi piirdzka 240 % podle polozky 1.3.1

ptilohy €. 23 vyhlasky €. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi.

Tab. ¢. 25: Ustanoveni koeficientu

Ki=(CZ - CC 122019, admin. , typu ,,F1%)

Ptiloha ¢. 38 2,145

Kp = (Olomouc - Repéin, oblast & 3, sl. 2

Ptiloha ¢. 39 0,713
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Tab. & 26: Upravy zékladni ceny podle tabulky &. 1 piilohy, & 21 — pozemky

nezainvestované

Upravy zikladni ceny podle tabulky &. 1, pFilohy &. 21 — pozemky nezainvestované

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce Polozka | Od srazky - 50 do prirazky |20

z hlediska Gcelu uziti stavby na ném zfizené, 1.2 + 200

popfipadé k jejimu zfizeni uréeného

Celkem polozky z tabulky ¢. 1, ptilohy €. 21 20
Upravy podle tabulky ¢&. 2, ptilohy &. 21

Ptistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnéna | Polozka Srazka do 10 % -10
ma povrch ziviény, dlazdény nebo betonovy) 2.1

Neni-li v misté moznost napojeni na vetejny Polozka Srazka do 5 % -5
vodovod 2.2

Neni-li v mist¢ moznost napojeni na verejnou | Polozka Srazka do 7 % -7
kanalizaci 23

Srazky a ptirazky celkem podle tabulky €. 2 -22

ptilohy €. 21

Tab. & 27: Upravy zakladni ceny podle tabulky &. 1, piilohy & 21 — pozemky

zainvestované

Upravy zikladni ceny podle tabulky &. 1, pFilohy &. 21 — pozemky zainvestované

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce Polozka |Od srazky -50 20

z hlediska Gcelu uziti stavby na ném zfizené, (1.2 do pfirazky + 200

popiipadé k jejimu zfizeni uré¢eného

Celkem polozky z tabulky €. 1, ptilohy €. 21 20

Upravy podle tabulky €. 2, ptilohy €. 21

Pozemek s moznosti jeho napojeni Polozka  [Pfirdazka do 10 % 10
na rozvod plynu 2.11

Srazky a ptirazky celkem podle tabulky €. 2 10

ptilohy €. 21
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Lokalita 2 — 1. etapa — pozemky zemédélské

Tab. ¢. 28: Lokalita 2 — 1. etapa — pozemky zeméd¢lské

Ocenéni zemédélskych pozemki podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich pi-edpisii.

Parcela Cislo 905/1 | 905/9
Umisténi k.. Repéin, mimo souvislou zastavbu
Druh pozemku orna pida orna puda
Vyméra m’ 43 039 43 833
BPEJ 30600 30600

ZC dle ptil. €. 22 K&/m” 13,64 13,64
Uprava podle piil. &. 23

Zvyseni —pol. 1 % 240 240

Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni obce ano / ne ne Ne

kat. iIzemim jiné obce? (odst. 8 pfilohy ¢. 23)

Zvyseni —pol. 1 po upravé % 240 240
Snizeni — pol. 2 (max. 15 %) % 0 0
Snizeni — pol. 3.1 (az 15 %) % 0 0
Snizeni — pol. 3.2 (az 25 %) % 0 0

Snizeni — pol. 3.3 (az 35 %) % 0 0
Snizeni — pol. 3.4 (az 30 %) % 0 0

Snizeni — pol. 3.5 (az 20 %) % 0 0

Srézky a ptirazky celkem % 240 240

Koef. prodejnosti (pfil. ¢. 39) Kp 1,00 1,00

ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) K¢&/m” 46,38 46,38
Pozemek celkem K¢ 1996 148,82 2032 974,54
Zaokrouhleno K¢ 1 996 150,00 2 032 970,00
Parcela islo 905/73 | 905/90
Umisténi k.u. Repcin,mimo souvislou zastavbu

Druh pozemku ornd puda | ornd pida orna puda orna puda
Vyméra m’ 2206 5485 7 891 14 305
BPEJ 30600 32001 32001 30600
ZC dle ptil. €. 22 K&/m” 13,64 8,14 8,14 13,64
Uprava podle piil. ¢. 23

Zvyseni — pol. 1 % 240 240 240 240
Je pozemek v k.u. oddéleném od vlastni| ano/ne ne ne ne ne
obce kat. 1Izemim jiné obce?

Zvyseni — pol. 1 po upraveé % 240 240 240 240
Snizeni — pol. 2 (max. 15 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.1 (az 15 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.2 (az 25 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.3 (az 35 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.4 (az 30 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.5 (az 20 %) % 0 0 0 0
Srazky a ptirazky celkem % 240 240 240 240
Koef. prodejnosti (ptil. ¢.39) Kp 1,00 1,00 1,00 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m® - § 29/4) K&/m” 46,38 27,68 27,68 46,38
Césti pozemku K¢ 102 314,28 | 151 824,80 218 422,88 663 465,90
Pozemek celkem K¢ 254 139,08 881 888,78
Zaokrouhleno K¢ 254 140,00 881 890,00
Soucet K¢ 5165151,22
Zaokrouhleno K¢ 5165 150,00
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Lokalita 2 — 2. etapa — pozemky nezastavéné, UPk zastavéni, administrativa, obchod

Tab. ¢&.

administrativa, obchod

29: Lokalita 2 — 2. etapa — pozemky nezastavéné, UP k zastavéni,

Ocenéni pozemku podle § 32 odst. 1 vyhlasky ¢&. 3/2008 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pozemky urcené izemnim nebo regula¢nim

lanem k zastavéni (kromé komunikaci)

Pozemek ¢islo p.C. 905/1, 905/9, 905/73 a 905/90 (Zdtvodnéni ev.

Druh pozemku orna puda srazek a prirazek:

Vymeéra pozemku m’ 116 759 viz vyse

Umisténi pozemku vedle kruhové kiizovatky u
Globusu

Ocenéni podle § 32, odst. 1

Zékladni cena ZC K&/m®  [800,00

Prirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 1 % 20

ZC po upravé polozkami tab. 1 % 960,00

Prirazky a srazky podle pftil. €. 21 tab. 2 % -22

Stavba umisténa na pozemku zadna, predpoklad
administrativné-obchodni

Koeficient Ki (pfiloha ¢. 38) - 2,145

ZCU podle § 28 odst. 2, bez Kp K&/m” 1 606,18

Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) - 0,713

ZCU podle § 28 odst. 2, s Kp K&/m” 114521

Koeficient § 32 odst. 1 0,30

ZCU podle § 32 odst. 1, bez Kp K&/m” 481,85

ZCU podle § 32 odst. 1, s Kp K¢&/m” 343,56

Minimalni cena podle § 32 odst. 1 K¢&/m” 20,00 Vypoéteno v MS Excel

Pouzitd ZCU s Kp K&/m” 343,56 programem ABN 2010

Cena pozemku bez Kp K¢ p.€. 905/1, 905/9, 905/73 56 260 324,15 K¢
a 905/90

Cena pozemka s Kp K¢ p.C. 905/1, 905/9, 905/73 40 113 722,04 K¢
a 905/90

Zaokrouhleno K¢ 40 113 720,00 K¢
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Lokalita 2 — 3. etapa — uzemni rozhodnuti, administrativa, obchod - nezainvestované

Tab. €. 30: Lokalita 2 — 3. etapa — Uzemni rozhodnuti, administrativa, obchod -

nezainvestované

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpist (nezastavéné stavebni pozemky urcené k zastavéni)

Z dokladi ani piredpisu neni jednoznac¢né ziejma budouci zastavéna ¢ast pozemku.

Pozemek ¢islo

905/1, 905/9, 905/73 a 905/90

Zduvodnéni ev.

Druh pozemku orna puda srazek a pfirazek
Vyméra pozemku celkem m’ 116 759 viz vySe
Umisténi pozemku vedle kruhové ktizovatky u
Globusu
Ocenéni podle § 28 odst. 3, odst. 1 pism. e)
Zékladni cena ZC K&/m” 800,00
Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 1 |% 20
ZC po upravé polozkami tab. 1 % 960,00
Prirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 |% -22
Dokument simulovany ptfedpoklad
zastavéni
Predpis, udéavajici nejvyssi ptipustnou zastavénost  |Neni
pozemku
Stavba, jez bude umisténa na pozemku - pfedpoklad [CZ - CC 122019 budova "F1"
Koeficient Ki (ptiloha ¢. 38) 2,145
Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 0,713
Zakladni cena x 0,8, s Ki, bez Kp K¢ 1284,94
Zakladni cena ¢asti pozemku ocenéné Ke 916,16 Vypoéteno v MS Excel
plnou cenou x 0,8, s Ki, s Kp
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m™  [20,00 programem ABN 2010

Cena pozemku bez Kp

905/1, 905/9, 905/73 a 905/90

150 028 309,46 K¢

Cena pozemku s Kp

905/1, 905/9, 905/73 a 905/90

106 969 925,44 K¢

Zaokrouhleno

106 969 930,00 K¢

Lokalita 2 — 4. etapa — uzemni rozhodnuti, administrativa, obchod - zainvestované

Tab. ¢ 31: Lokalita 2 — 4. etapa — Uzemni rozhodnuti, administrativa, obchod -

zainvestované

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

(nezastavéné stavebni pozemky urcené k zastavéni)

Z dokladii ani piredpisu neni jednoznac¢né zirejma budouci zastavéna ¢ast pozemku.

Pozemek ¢islo

905/1, 905/9, 905/73 a 905/90

Druh pozemku orna puda

Vymeéra pozemku celkem m’ 116 759

Umisténi pozemku vedle kruhové kiizovatky u
Globusu

Ocenéni podle § 28 odst. 3, odst. 1 pism. e

Zékladni cena ZC K&/m”  [800,00

Prirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 1 |% 20

ZC po tprave polozkami tab. 1 % 960,00

Prirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 |% 10
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Dokument

simulovany ptedpoklad
zastavéni

vvvvv

pozemku

Neni

Stavba, jez bude umisténa na pozemku piedpoklad

CZ - CC 122019 budova "F1"

Koeficient Ki (pfiloha €. 38)

2,145

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 0,713

Zakladni cena x 0,8, s Ki, bez Kp K¢ 1812,10

Zakladni cena ¢asti pozemku ocenéné K¢ 1 292,02 Vypocéteno v MS Excel
plnou cenou x 0,8, s Ki, s Kp

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m®  [20,00 programem ABN 2010

Cena pozemki bez Kp 905/1, 905/9, 905/73 a 905/90 |211 578 983,90 K¢
Cena pozemku s Kp 905/1, 905/9, 905/73 a 905/90 |150 854 963,18 K&
Zaokrouhleno 150 854 960,00 K¢

Lokalita 2 - 5. etapa — pozemky zastavéné, administrativa, obchod

Tab. €. 32: Lokalita 2 — 5. etapa — pozemky zastavéné, administrativa, obchod

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sbh.,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

Pozemek ¢islo p.C. 905/1, 905/9, 905/73 a 905/90 (Zdtvodnéni ev.

Druh pozemku orna puda srazek a pfirazek:

Vymeéra pozemku m’ 116 759 viz vyse

Umisténi pozemku vedle kruhové kiizovatky u
Globusu

Ocenéni podle § 28 odst. | pism. e, odst. 2

Zékladni cena ZC K&/m®  [800,00

Ptirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 1 % 20

ZC po tpravé polozkami tab. 1 % 960,00

Prirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 % 10

Stavba umisténa na pozemku CZ - CC 122019 budova "F1"

Koeficient Ki (pfiloha €. 38) - 2,145

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m’ 2 265,12

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 0,713

ZCU podle § 28 odst. 2, sKias Kp K&/m” 1 615,03

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m” 20,00 Vypocéteno v MS Excel

Pouzitd ZCU s Kp K&/m” 1 615,03 programem ABN 2010

Cena pozemk bez Kp K¢ p.¢. 905/1, 905/9, 905/73 264 473 146,08 K¢
2 905/90

Cena pozemkd s Kp K¢ p.¢. 905/1,905/9, 905/73 188 569 287,77 K¢
a 905/90

Zaokrouhleno K¢ 188 569 290,00 K¢
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5.2.2 Lokalita 2 — cena obvykla

Lokalita 2 — 1. etapa — pozemky zemédelske

Obvykla cena stanovena porovnanim. Je shoda s vybérem srovnavacich objektd pro

»Lokalitu 1%, véetné vyhodnoceni a vysledné ceny.

Tab. ¢. 33: Lokalita 2 — 1. etapa — pozemky zemédélské

Zjisténi ceny primym porovnanim pozemkiu

C. | Cena pozadovana |Koef. re-| Cenapo | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 10 Cena ocenl
resp. zaplacena |dukce na|redukci na (1-6) objektu
pramen
ceny
K¢ celkem |K& / m*| pramen | K&/ m® | polo- | veli- | svah | stav | jiné | ivaha K¢/ m?
ceny ha | kost | ap. a znalce
KCR vyba
-veni
@ © ) ® @ (a1 ady a2 a3y a4 as) (16)
1 ]2345000 100 0,80 80 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 ]1,10| 1,00 0,99 81
2 |1 085700 100 0,80 80 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 |1,00| 1,00 1,00 80
3 1400 600 50 0,80 40 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 1,00 1,00 40
4 1132 000 12 1,00 12 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 0,80 0,64 19
5 |1422750 21 1,00 21 0,80 | 1,10 | 0,95 | 1,00 0,90 0,80 0,60 35
6 |2 450000 39 0,85 33 0,80 | 1,00 | 0,95 | 1,00 1,00 0,80 0,61 54
7 1259 000 74 0,80 59 0,90 | 0,95 | 0,90 | 1,00 |1,00| 1,00 0,77 77
8 ]2 268 000 126 0,80 101 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,20| 1,00 1,08 94
9 877 830 145 0,80 116 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,20| 1,10 1,19 97
10 |7 377456 | 272 0,70 190 0,90 | 1,10 | 1,00 | 1,00 |1,10| 1,00 1,09 174
Celkem jednotkova cena - primeér K&/ m’ 75
Minimum K&/ m’ 19
Maximum K&/ m’ 174
Vyméra oceniovaného pozemku (zjist'uje se jednotkova cena) m’ 1
Celkem cena pozemku - pramér K¢ 75
Minimum K¢ 19
Maximum K& 174

K1 Koeficient upravy na polohu objektu
K2 Koeficient upravy na velikost objektu

K3 Koeficient upravy na garaz v objektu nebo v arealu

K4 Koeficient tpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
K5 Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti (Iepsi - horsi)

K6 Koeficient tpravy dle odborné ivahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Gpravy na pramen zjis§téni ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené niz§i

IO Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocerniovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji v§echny
koeficienty rovny 1,00
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Lokalita 2 — 2. etapa — nezastavéné, UP urcené ke komercni zdstavbé

Obvykla cena stanovena porovnanim. Je shoda s vybérem srovnavacich objekti pro

,Lokalitu 1%, vyhodnoceni provedeno pro budouci vyuziti izemi ke komerc¢nim investicim.

Tab. &. 34: Lokalita 2 — 2. etapa — nezastavéné, UP uréené ke komeréni zastavbé

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemku

K2
K3
K4
K5
K6

Koeficient Gpravy na velikost objektu
Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v aredlu
Koeficient Gpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)
Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti (lepsi - horsi)
Koeficient Upravy dle odborné uvahy znalce (lepsi - horsi)

C. |Cena pozadovana |Koef.re-|Cenapo |K1 |K2 |K3 (K4 |K5 |K6 10 Cena ocen
resp. zaplacena dukce na|redukei (1-6) |objektu
K¢ celkem [K¢& / m*|pramen [K¢&/ m? polo- |veli- |Gzem [stav |pFist|ivaha K¢/ m?
ceny ha kost |pFipr |a znalce
KCR vyba |ucel
-veni [jiné
@ () ) ) ® 1do ap a2 a3y asy | as) 16)
1 8768250 250 0,90 225 0,90 |1 0,90 | 1,00 | 1,00 ]0,90| 1,00 | 0,73 308
2 |23 536 500| 250 0,90 225 0,90 |1 0,90 | 1,00 | 1,00 10,90 1,00 | 0,73 308
3 464 720 370 0,90 333 1,00 | 0,80 [ 0,95 [ 1,00 | 1,00 1,00 | 0,76 438
4 16912900 732 0,90 659 1,10 [ 0,85 [ 1,05 [ 1,20 [1,10| 1,00 1,30 507
5 |1 085700 100 0,90 90 0,80 | 0,85 | 0,80 | 1,00 ]1,00| 0,90 | 0,49 184
6 |2 345000 100 0,90 90 0,80 | 0,85 | 0,80 | 1,00 ]1,00| 0,90 | 0,49 184
Celkem jednotkova cena - primér K&/ m’ 322
Minimum Ke/m’| 184
Maximum K&/ m’ 507
Vymeéra oceniovaného pozemku m’ 116 759
Celkem cena pozemku - primér K¢ 37538019
Minimum K& 21483 656
Maximum K& 159196 813
K1 Koeficient upravy na polohu objektu

Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skutec¢na kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce piiméfené nizsi

10

Index odliSnosti

10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocetiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocenlovanym uvazuji v§echny
koeficienty rovny 1,00

Lokalita 2 — 3. etapa, uzemni rozhodnuti, komerce, nepiipravené

a) porovnanim

Obvykla cena stanovena porovnanim. Je shoda s vybérem srovnavacich objekti pro

,Lokalitu 1% vyhodnoceni provedeno pro vyuziti uzemi ke komer¢nim investicim, uzemi

stavebn¢ nepfipravené.
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Tab. €. 35: Lokalita 2 — 3. etapa, zji$téni ceny piimym porovnanim pozemku

Zjisténi ceny primym porovnanim pozemku

C. | Cena poZadovana |Koef. re-|Cenapo| K1 | K2 | K3 [ K4 | K5 | K6 10 Cena ocei
resp. zaplacena |dukce na| redukei (1-6) objektu
K¢ celkem|K& / m*| pramen | K&/ m? | polo- | veli- |dizem | stav |p¥ist| dvaha . K¢/ m?
ceny ha | kost |pFipr| a . | znalce
KCR vyba | ucel
-veni| jiné
@ () ) ® ® 1do | ayp a2 |ay| ady asy (16)
1 |8768250 | 250 0,90 225 0,90 [ 0,90 | 0,70 { 1,00 {0,80| 0,70 0,32 703
2 |23 536 500] 250 0,90 225 0,90 { 0,90 | 0,70 { 1,00 {0,80| 0,70 0,32 703
3 464 720 370 0,90 333 1,00 | 0,80 | 0,70 | 1,00 |0,80( 0,70 0,31 1074
4 16912900 732 0,90 659 1,10 | 0,85 | 0,70 | 1,20 | 0,80 | 0,70 0,44 1498
5 |1 085700 100 0,90 90 0,80 { 0,851 0,70 { 1,00 {0,80| 0,60 0,23 391
6 |2 345000 100 0,90 90 0,80 | 0,85 | 0,70 { 1,00 {0,80| 0,60 0,23 391
Celkem jednotkova cena - primér K&/ m® 793
Minimum K&/ m’ 391
Maximum K&/m’ 1498
Vyméra ocenovaného pozemku m’ 116 759
Celkem cena pozemku - primér K¢ 92 628 807
Minimum K& 45 652 769
Maximum K¢ 174 904 982

b) idexova metoda — rozhodnuto o umisténi stavby, stavebné nepriprav.

Porovnanim ze sousedicimi stavebnimi pozemky aredlu Olomouc City (areal

obchodniho fetézce ,,Globus*), které jsou v grafické ¢asti cenové mapy oznaceny cenou 2 500

K¢&¢/m?.

Tab.c¢. 36: Lokalita 2 — 3. etapa, ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Vypoéteno tabulkovym kalkulatorem Excel — program ABN

a) srovnavaci pozemek
(pozemek se zndmou vymeérou a cenou)

Poloha srovnévaciho pozemku:

k.u. Repcin

Popis srovnavaciho pozemku:

pod obchodnim centrem Olomouc — City (Globus

2

Vyméra srovnavaciho pozemku: m 1
Cena srovnavaciho pozemku: K¢ 2 500
Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS (K& /m?) 2 500
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Koeficienty pro vypocet indexu

A Uzemni struktura satelitni obchodni centrum 1,0
B Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,0
C Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4
D Obchodni resp. primyslova poloha obchodni 2,2
E Uzem. piipravenost, infrastruktura dobra 1,0
F Specialni charakteristiky volitelné nejsou 1,0
Celkovy index srovnavaciho pozemku IS 3,080000

b) ocenlovany pozemek

Poloha ocenovaného pozemku:

k.u. Repcin, obec Olomouc

Popis oceniovaného pozemku:

sousedstvi obchodniho centra Olomouc — City

2

Vyméra ocenlovaného pozemku: m | 116 759
Koeficienty pro vypocet indexu
A Uzemni struktura horsi 0,7
B Typ stavebniho pozemku stavebné neptipraveny 0,7
C Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4
D Obchodni resp. prumyslova poloha prumyslova oblast 2,2
E Uzem. pfipravenost, infrastruktura lepsi 0,8
F Specialni charakteristiky volitelné perspektivni izemi 1,0
Celkovy index oceniovaného pozemku 10 1,1319000
Pomér indext Pi 0,3675000
Jednotkova cena ocenovaného pozemku: JCO (K&/m?)=JCS x Pi 919
Cena oceniovaného pozemku: K¢ 107 301 521
Tab. €. 37: Koeficienty pro indexovou metodu ke stanoveni ceny pozemku
Koeficienty pro indexovou metodu ke stanoveni ceny pozemkii
A - UZEMNI STRUKTURA: od okrajovych poloh obce po spole¢enska a 0,6-1,5
obchodni centra
B-TYP stavebné pfipraveny 1,5
STAVEBNIHO nepiipraveny (syrovy) 0,5
POZEMKU jiny stavebni 0,4
pod 2 000 0,4
2 000 az 5 000 0,6
5000 az 20 000 0,7
C - TRIDA 20 000 az 50 000 0,8
VELIKOSTI OBCE 50 000 az 100 000 1,2
PODLE POCTU 100 000 az 200 000 1,5
OBYVATEL: 200 000 az 500 000 1,8
500 000 az 1 000 000 2,2
nad 1 000 000 3,5
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D - OBCHODNI obchodni 2,5

RESP. obchodni a byty 2

PRUMYSLOVA obytné domy 1,3

POLOHA: prumyslova oblast 0,5
venkovska oblast 0,7

E - UZEMNI $patna 0,5

PRIPRAVENOST, stfedni 0,75

INFRASTRUKTURA: dobra 1

velmi dobra 1,25

F - SPECIALNI pfi znehodnoceni imisemi, starym zatizenim ap. 0,3-0,9

CHARAKTERISTIKY

VOLITELNE: pfi zhodnoceni 1,0-1,5

Mezi jednotlivymi hodnotami je mozno pfiméfen¢ interpolovat.

Lokalita 2 — 4. etapa — uzemni rozhodnuti, komerce, stavebné pripravené

a) porovnanim

Obvykla cena stanovena porovnanim. Je shoda s vybérem srovnavacich objekti pro

»Lokalitu 1%, vyhodnoceni provedeno pro vyuziti uzemi ke komerénim investicim, Gzemi

stavebné piipravené.

Tab. ¢. 38: Lokalita 2 — 4. etapa — uzemni rozhodnuti, komerce, stavebn¢ piipravené,

metodou porovnani

Zjisténi ceny primym porovnanim pozemki

C. | Cena pozadovana |Koef. re-| Cenapo|K1| K2 | K3 | K4 | K5| K6 10 Cena ocen
resp. zaplacena |dukce na| redukci (1-6) objektu
K¢ celkem [K¢& / m*| pramen | K&/ m® | pol | veli- |tizem | stav |p¥ist| ivaha . K¢/ m?
ceny oha | kost |pFipr| a . | znalce
KCR vyba | ucel
veni | jiné
@ () ) ® 101dp ay a2 aday| as as (16)
1 |8768250 | 250 0,90 225 10,90] 0,90 | 0,60 | 1,00 {0,80| 0,60 0,23 978
2 |23 536 500] 250 0,90 225 10,90] 0,90 | 0,60 | 1,00 {0,80| 0,60 0,23 978
3 464 720 370 0,90 333 ]1,00| 0,80 | 0,60 | 1,00 {0,80| 0,60 0,23 1448
4 16912900 732 0,90 659 |1,10] 0,85 ] 0,60 | 1,20 {0,80| 0,60 0,32 2 059
5 |1 085700 100 0,90 90 ]0,80( 0,85 | 0,60 | 1,00]0,80| 0,60 0,20 450
6 |2 345000 100 0,90 90 0,80 0,85 | 0,60 | 1,00]0,80| 0,60 0,20 450
Celkem jednotkova cena — primér K&/ m’ 1061
Minimum K&/ m’ 450
Maximum K&/m’ 2059
Vyméra ocenovaného pozemku m2 116 759
Celkem cena pozemku - pramér K¢ 123 822 920
Minimum K¢e 52 541 550
Maximum K¢ 240 406 781
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b) indexova metoda

Tab. ¢. 39: Lokalita 2 — 4. etapa — uzemni rozhodnuti, komerce, stavebné pfipravené,

indexova metoda

Ocenéni pozemku indexovou porovniavaci metodou

Vypocteno tabulkovym kalkuldatorem Excel - program ABN

a) srovnavaci pozemek
(pozemek se znamou vymérou a cenou)

Poloha srovnévaciho pozemku:

k.u. Repcin

Popis srovnavaciho pozemku:

pod obchodnim centrem Olomouc — City (Globus)

2

Vyméra srovnavaciho pozemku: m 1
Cena srovnavaciho pozemku: K¢é 2 500
Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS (K& /md) 2 500
Koeficienty pro vypocet indexu

A Uzemni struktura satelitni obchodni centrum 1,0
B Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,0
C Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4
D Obchodni resp. priumyslova poloha obchodni 2,2
E Uzem. pfipravenost, infrastruktura dobra 1,0
F Specialni charakteristiky volitelné nejsou 1,0
Celkovy index srovnavaciho pozemku IS 3,0800000

b) oceriovany pozemek

Poloha ocenovaného pozemku:

k.u. Repcin

Popis ocenovanéhopozemku:

sousedstvi obchodniho centra Olomouc - City

2

Vyméra ocenovaného pozemku: m | 116 759
Koeficienty pro vypocet indexu

A |Uzemni struktura horsi 0,7

B  [Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,0

C |Trida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4

D  |Obchodni resp. primyslova poloha obchodni 2,2

E  [Uzem. pfipravenost, infrastruktura stfedni 0,8

F  |Specialni charakteristiky volitelné nejsou 1,0
Celkovy index ocenovaného pozemku 10 1,6170000
Pomér indexa Pi 0,5250000
Jednotkova cena ocenlovaného pozemku: JCO (K&/m?”) =JCS x Pi 1313
Cena ocenovaného pozemku: K¢é 153 304 567
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Lokalita 2 — 5. etapa — pozemek zastavény komercénim aredlem

indexova metoda

Tab. ¢. 40: Lokalita 2 — 5. etapa — pozemek zastavény komerénim aredlem, indexovou

metodou

Ocenéni pozemku indexovou porovnavaci metodou

Vypocteno tabulkovym kalkulatorem Excel - program ABN

a) srovnavaci pozemek
(pozemek se znamou vymeérou a cenou

Poloha srovnavaciho pozemku: k.0 Repéin

Popis srovnévaciho pozemku: pod obchodnim centrem Olomouc — City (Globus

Vyméra srovndvaciho pozemku: m’ 1

Cena srovnavaciho pozemku: K¢e 2 500

Jednotkova cena srovnavaciho pozemku: JCS (K& /m?) 2 500

Koeficienty pro vypocet indexu
A |Uzemni struktura satelitni obchodni centrum 1,0
B |Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,0
C  |Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4
D  |Obchodni resp. primyslova poloha obchodni 2,2
E  [Uzem. pfipravenost, infrastruktura dobra 1,0
F  |Specialni charakteristiky volitelné nejsou 1,0

Celkovy index srovnavaciho pozemku IS 3,0800000
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b) ocenlovany pozemek

Poloha oceiiovaného pozemku: k.. Repéin

Popis oceniovanéhopozemku: sousedstvi obchodniho centra Olomouc - City

Vyméra ocenovaného pozemku: m’ |1 16 759
Koeficienty pro vypocet indexu

A Uzemni struktura horsi 0,7

B Typ stavebniho pozemku stavebné pfipraveny 1,0

C Ttida velikosti obce 100 000 az 200 000 1,4

D Obchodni resp. prumyslova poloha obchodni 2,2

E Uzem. pfipravenost, infrastruktura dobra 1,0

F Specialni charakteristiky volitelné nejsou 1,0
Celkovy index ocenovaného pozemku 10 2,1560000
Pomér indexa Pi 0,7000000
Jednotkova cena ocenlovaného pozemku: JCO (K&/m?) =JCS x Pi 1750
Cena oceniovaného pozemku: K¢ 204 328 250

5.3 LOKALITA 3 - OLOMOUC, K.U. REPCIN

5.3.1 Lokalita 3 — cena zjiSténa

Tab. €. 41: Lokalita 3 — cena zjiSténa

Pozemkové parcely a viyméry z LV &. 650, 655, 730, 745, 821, 1001 k.ii. Rep&in
parcela | vyméra |druh vyuziti zpusob ocenéni
930/1 19722 |orna ptda nezastavéné pozemky, l.et. §29
930/3 25445 zemédélsky obhospodatované; 2.et. §32(1)
930/4 15456 UP uréen v navrhovych plochach 3.a4.et. §28(3)
930/5 9650 individualniho bydleni; S.et. §28(2)
930/9 35183 neni zpracovan regulac¢ni plan, nebylo
930/10 14950 vydéano rozhodnuti o umisténi stavby ani
930/11 47908 zadny jiny tomu odpovidajici stupeii
930/13 11299 uzemni pfipravenosti;
930/20 46583 piedpoklad staveb oceniovanych § 5
930/22 1303 CZ-CC 111 RD jednobytové

227499

Poznamka: Pozemkové parcely v grafické casti cenové mapy 2009/2010

oznaceny cenou.
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Tab. ¢. 42: Stanoveni zakladni ceny

Obec Olomouc
Cenova mapa je - neni cenova mapa stavebnich neocenéno
pozemkil
Pocet obyvatel obce (nikoliv ¢asti) MLO 2009 100 373
Koeficient tpravy Cp § 28 odst. 1 pism. b, d, f, h,j,k |1,0
Pokud je dana, pevna cena z § 28 odst. 1 § 28 odst. 1 pism. a, c-h, j 800,00
Zakladni cena stavebniho pozemku K¢&/m2 800,00
Koeficient odlou¢eného katastralniho izemi |§ 28 odst. 1 pism. | 1,00
Zakladni cena stavebniho pozemku Ké/m2 800,00

K zakladni cen¢ zeméd¢€lskych pozemk pfinalezi ptirazka 240 % podle polozky 1.3.1
prilohy €. 23 vyhlasky €. 3/2008 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist.

Tab. €. 43: Pouzité koeficienty

Ki=(CZ - CC 111, RD jednobytové) Pfiloha &. 38 2,173
Kp = (Olomouc - Repéin, oblast ¢. 3, sl. 11) Ptiloha ¢. 39 1,434

Tab. & 44: Upravy zékladni ceny podle tabulky &. 1, ptilohy & 21 — pozemky

nezainvestované

Upravy zikladni ceny podle tabulky &. 1, pFilohy &. 21 — pozemky nezainventované

Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce Polozka [Odsrazky -50 0

z hlediska Gcelu uziti stavby na ném zfizené, (1.2 do pfirazky + 200

popfipadé k jejimu zfizeni ur¢eného

Celkem polozky z tabulky €. 1, pfilohy €. 21 0

Upravy podle tabulky ¢&. 2, prilohy &. 21

Pfistup po nezpevnéné komunikaci (zpevnéna |Polozka [Srazka do 10 % -10

ma povrch ziviény, dlazdény nebo betonovy) |2.1

Neni-li v misté moznost napojeni Polozka [Srazka do 5 % -5
na vefejny vodovod 2.2

Neni-li v misté moznost napojeni Polozka [Srazka do 7 % -7
na vetejnou kanalizaci 2.3

Srazky a ptirazky celkem podle tabulky €. 2, -22

ptilohy ¢. 21

Upravy zakladni ceny podle tabulky &. 1, piilohy & 21 — pozemky zainvestované

Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce Polozka [Odsrazky -50 0

z hlediska Gcelu vuziti stavby na ném ztizené, |1.2 do prirazky + 200

popfipadé k jejimu zfizeni uréeného

Celkem polozky z tabulky €. 1, ptilohy €. 21 0

Upravy podle tabulky ¢&. 2, pilohy ¢. 21

Pozemek s moznosti jeho napojeni Polozka [Pfirdzka do 10 % 10
na rozvod plynu 2.11

Srazky a ptirazky celkem podle tabulky €. 2, 10

ptilohy €. 21
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Lokalita 3 — 1. etapa — pozemky zemédélské

Tab. €. 45: Lokalita 3 — 1. etapa — pozemky zeméd¢lské

Ocenéni zemédélskych pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisi.

Parcela ¢islo 930/1 930/3 930/4 930/5

Umisténi k.. Repéin, k.0 Repéin, k.. Repéin, k.0. Repéin,
okraj okraj okraj okraj

Druh pozemku orna puda orna pida orna pida orna puda

Vyméra m’ 19 722 25 445 15 456 9 650

BPEJ 32001 32001 32001 32001

ZC dle ptil. €. 22 K¢/m™  [8,14 8,14 8,14 8,14

Uprava podle piil. & 23

Zvyseni —pol. 1 % 240 240 240 240

Je pozemek v k.u. oddéleném od [ano / ne |ne ne ne ne

vlastni obce kat. izemim jiné

obce? (odst. 8 piilohy €. 23)

Zvyseni — pol. 1 po upravé % 240 240 240 240

Snizeni — pol. 2 (max. 15 %) % 0 0 0 0

Snizeni — pol. 3.1 (az 15 %) % 0 0 0 0

Snizeni — pol. 3.2 (az 25 %) % 0 0 0 0

Snizeni — pol. 3.3 (az 35 %) % 0 0 0 0

Snizeni — pol. 3.4 (az 30 %) % 0 0 0 0

Snizeni — pol. 3.5 (az 20 %) % 0 0 0 0

Srazky a ptirazky celkem % 240 240 240 240

Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00 1,00 1,00 1,00

ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) [K¢/m® 27,68 27,68 27,68 27,68

Césti pozemku K¢ 545 904,96 704 317,60 427 822,08 267 112,00

Pozemek celkem K¢ 545 904,96 704 317,60 427 822,08 267 112,00

Zaokrouhleno K¢ 545 900,00 704 320,00 427 820,00 267 110,00

Ocenéni zemédélskych pozemku podle § 29 vyhlasky ¢. 3/2008 Sbh.,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

Parcela islo 930/9 [930/10 1930/11

Umisténi k.. Rep&in, okraj

Druh pozemku orna puda orna pida orna pida orna puda

Vyméra m’ 35183 14 950 823 47 085

BPEJ 32001 32001 32210 32001

ZC dle piil. €. 22 K¢/m™ [8,14 8,14 5,79 8,14

Uprava podle piil. ¢. 23

Zvyseni - pol. 1 % 240 240 240 240

Je pozemek v k.u. oddéleném od |ano / ne |ne ne ne ne

vlastni obce kat. uzemim jiné

obce? (odst. 8 ptilohy €. 23)

Zvyseni - pol. 1 po Gpravé % 240 240 240 240

SniZeni - pol. 2 (max. 15 %) % 0 0 0 0

Snizeni - pol. 3.1 (az 15 %) % 0 0 0 0

Snizeni - pol. 3.2 (az 25 %) % 0 0 0 0

Snizeni - pol. 3.3 (az 35 %) % 0 0 0 0

SniZeni - pol. 3.4 (az 30 %) % 0 0 0 0

Snizeni - pol. 3.5 (az 20 %) % 0 0 0 0

Srézky a ptirazky celkem % 240 240 240 240

Koef. prodejnosti (piil. €. 39) Kp 1,00 1,00 1,00 1,00

ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) [K&/m®  [27,68 27,68 19,69 27,68
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Césti pozemku K¢ 973 865,44 413 816,00 16 204,87 1303 312,80
Pozemek celkem K¢ 973 865,44 413 816,00 1319 517,67

Zaokrouhleno K¢ 973 870,00 413 820,00 1319 520,00

Parcela Cislo 930/13 | | 93020 930/22
Umisténi k.. Repéin, okraj

Druh pozemku orna puda orna puda orna puda orna puda
Vyméra m’ 11174 125 46 583 1303
BPEJ 32001 32210 32001 32001
ZC dle ptil. €. 22 K&/m” 8,14 5,79 8,14 8,14
Uprava podle piil. & 23

Zvy$eni —pol. 1 % 240 240 240 240

Je pozemek v k.u. oddéleném od | ano / ne ne ne ne ne
vlastni obce kat. uzemim jiné

obce? (odst. 8 ptilohy €. 23)

ZvySeni — pol. 1 po Gpraveé % 240 240 240 240
SniZeni — pol. 2 (max. 15 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.1 (az 15 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.2 (az 25 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.3 (az 35 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.4 (az 30 %) % 0 0 0 0
Snizeni — pol. 3.5 (az 20 %) % 0 0 0 0
Srazky a ptirazky celkem % 240 240 240 240
Koef. prodejnosti (pfil. 39) Kp 1,00 1,00 1,00 1,00
ZCU (min. 1,00 K&/m” - § 29/4) | K&/m’ 27,68 19,69 27,68 27,68
Césti pozemku K¢ 309 296,32 2461,25 1289 417,44 36 067,04
Pozemek celkem K¢ 311757,57 1289 417,44 36 067,04
Zaokrouhleno K¢ 311 760,00 1 289 420,00 36 070,00
Soucet K¢ 6289 597,80
Zaokrouhleno K¢ 6289 600,00

Lokalita 3 - 2. etapa, nezastavéné, UP v plochdch individudlniho bydleni

Tab. & 46: Lokalita 3 -2. etapa, nezastavéné, UP v plochéch individualniho bydleni

ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ocenéni pozemku podle § 32 odst. 1 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,

Pozemky uréené uzemnim nebo regulaénim planem k zastavéni (kromé komunikaci)
Pozemek ¢islo p.C. Lokalita I1I Zdtvodnéni ev.
Druh pozemku orna pida srazek a prirazek:
Vyméra pozemku m’ 227 499 viz vyse
Umisténi pozemku Prazské vychod
Ocenéni podle § 32 odst. 1
Zékladni cena ZC K&/m” 800,00
Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. | % 0
ZC po upravé polozkami tab. 1 % 800,00
Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 % -22
Stavba umisténa na pozemku zadna, predpoklad individualni
bydleni
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Koeficient Ki (pfiloha €. 38) - 2,173

ZCU podle § 28 odst. 2, bez Kp K&/m’ 1 355,95

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) - 1,434

ZCU podle § 28 odst. 2, s Kp K&/m” 1 944 43

Koeficient § 32 odst. 1 0,30

ZCU podle § 32 odst. 1, bez Kp K&/m’ 406,79

ZCU podle § 32 odst. 1, s Kp K&/m’ 583,33

Minimalni cena podle § 32 odst. 1 K&/m’ 20,00 Vypocéteno v MS Excel
Pouzitd ZCU s Kp K&/m’ 583,33 programem ABN 2010
Cena pozemku bez Kp K¢ p.¢. Lokalita III 92 544 318,21 K¢
Cena pozemku s Kp K¢ p.¢. Lokalita I11 132 706 991,67 K¢
Zaokrouhleno K¢ 132 706 990,00 K¢

Lokalita 3 — 3. etapa, uzemni rozhodnuti, individudlni bydleni, nezainvestované

Tab. ¢. 47: Lokalita 3

nezainvestované

- 3.

etapa, Uzemni rozhodnuti, individudlni bydleni,

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 3 pism. b) vyhlasky €. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich

predpisi. (nezastavéné stavebni pozemky uréené k zastavéni)

Z dokladi ani piredpisu neni jednoznac¢né ziejma budouci zastavéna ¢ast pozemku.

Pozemek ¢islo Lokalita 3 Zdtvodnéni ev.
Druh pozemku orna pida srazek a prirazek
Vymeéra pozemku celkem m’ 227 499 viz vyse
Umisténi pozemku Prazska vychod
Ocenéni podle § 28 odst. 3, odst. 1 pism. e),

odst. 2
Zékladni cena ZC K&/m”  [800,00
Ptirazky a srdzky podle ptil. €. 21 tab. 1 |% 0
ZC po upravé polozkami tab. 1 % 800,00
Pfirazky a srdzky podle pfil. €. 21 tab. 2 |% -22
Dokument simulovany ptedpoklad

zastavéni
Predpis, udavajici nejvyssi ptipustnou Neni
zastavénost pozemku
Stavba, jeZ bude umisténa na pozemku - CZ - CC 111 RD jednobyt.
ptredpoklad
Koeficient Ki (ptiloha €. 38) 2,173
Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,434
Zakladni cena x 0,8, s Ki, bez Kp K¢ 1 084,76
Zakladni cena ¢asti pozemku ocenéné K¢ 1 555,55 Vypocteno v MS Excel
plnou cenou x 0,8, s Ki, s Kp
Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&m”  [20,00 programem ABN 2010
Cena pozemki bez Kp Lokalita 3 246 781 815,24 K¢
Cena pozemkd s Kp Lokalita 3 353 886 069,45 K¢&
Zaokrouhleno 353 886 070,00 K¢
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Lokalita 3 — 4. etapa, uzemni rozhodnauti, individudlni bydleni, zainvestované

Tab. ¢ 48: Lokalita 3 — 4. etapa, uzemni rozhodnuti, individudlni bydleni,

zainvestované

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisu.

(nezastavéné stavebni pozemky uréené k zastavéni)

Z dokladi ani piedpisu neni jednoznac¢né zirejma budouci zastavéna ¢ast pozemku.

Pozemek &islo Lokalita 3 Zdtvodneéni ev.
Druh pozemku orna puda srazek a pfirazek
Vyméra pozemku celkem m’ 227 499 viz vySe
Umisténi pozemku Prazska vychod

Ocenéni podle § 28 odst. 3, odst. 1 pism. e)

Zékladni cena ZC K&/m” 800,00

Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 1 |% 0

ZC po upravé polozkami tab. 1 % 800,00

Prirazky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 2 |% 10

Dokument (regulaénim planem, simulovany ptfedpoklad

rozhodnuti o umisténi stavby, uzemni zastavéni

souhlas, ohlaseni stavebnimu ufadu nebo
vetejnopravni smlouva), z néhoz ovsem
neni zfejma nejvyssi zastavénost pozemku

Ptedpis, udéavajici nejvyssi pfipustnou Neni

zastavénost pozemku

Stavba, jez bude umisténa na pozemku — CZ - CC 111 RD jednobyt.

predpoklad

Koeficient Ki (ptiloha ¢. 38) 2,173

Koeficient Kp (pfiloha ¢. 39) 1,434

Zakladni cena x 0,8, s Ki, bez Kp K¢ 1 529,79

Zakladni cena ¢asti pozemku ocenéné K¢e 2 193,72 Vypocteno v MS Excel
plnou cenou x 0,8, s Ki, s Kp

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m®  [20,00 programem ABN 2010
Cena pozemku bez Kp Lokalita 3 348 025 695,21 K&
Cena pozemka s Kp Lokalita 3 499 069 106,28 K¢
Zaokrouhleno 499 069 110,00 K¢

68



Lokalita 3 — 5. etapa - pozemky zastavéné objekty individudlniho bydleni

Tab. €. 49: Lokalita 3 - 5. etapa — pozemky zastavéné objekty individudlniho bydleni

Ocenéni stavebniho pozemku podle § 28 odst. 2 vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,

ve znéni pozdéjSich predpisi.

Pozemek ¢islo p.C. Lokalita I11 Zdtvodnéni ev.

Druh pozemku orna pida srazek a prirazek:
Vyméra pozemku m” 227 499 viz vyse

Umisténi pozemku Prazska vychod

Ocenéni podle § 28 odst. 1 pism. e, odst. 2

Zékladni cena ZC K&/m” (800,00

Prirdzky a srazky podle pfil. €. 21 tab. 1 |% 0

ZC po upravé polozkami tab. 1 % 800,00

Prirdzky a srazky podle ptil. €. 21 tab. 2 |% 10

Stavba umisténd na pozemku CZ - CC 111 RD jednobyt.

Koeficient Ki (pfiloha €. 38) - 2,173

ZCU podle § 28 odst. 2, s Ki, bez Kp K&/m®  [1912,24

Koeficient Kp (ptiloha ¢. 39) - 1,434

ZCU podle § 28 odst. 2, s Kias Kp K&/m® [2742,15

Minimalni cena podle § 28 odst. 12 K&/m®  [20,00 Vypocteno v MS Excel
Pouzita ZCU s Kp K&m™ [2742,15 programem ABN 2010
Cena pozemki bez Kp K¢ p.¢. Lokalita III 435032 687,76 K¢
Cena pozemku s Kp K¢ p.¢. Lokalita III 623 836 382,85 K¢
Zaokrouhleno K¢ 623 836 380,00 K¢
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5.3.2 Lokalita 3 — cena obvykla
Lokalita 3 — 1. etapa — pozemky zemédélské

Obvykla cena stanovena porovnanim. Je shoda s vybérem srovnavacich

objektli pro ,,Lokalitu 1%, v€etné vyhodnoceni a vysledné ceny.

Tab. €. 50: Lokalita 3 — 1. etapa — pozemky zemédélské

Zjisténi ceny primym porovnanim pozemki

C. | Cena pozadovana |Koef.re-]| Cenapo | K1 | K2 [ K3 | K4 [ K5 | K6 10 Cena
resp. zaplacena |dukce na|redukci na (1-6) ocer
pramen objektu
ceny
K¢ celkem |K& / m*| pramen | K&/ m® | polo- | veli- | svah | stav | jiné | ivaha . K¢/ m?
ceny ha | kost | ap. a znalce
KCR vyba
veni
@ © ) ® @ (a1 ady a2 a3y a4 as) (16)
1 ]2345000 100 0,80 80 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 ]1,10| 1,00 0,99 81
2 |1 085700 100 0,80 80 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 |1,00| 1,00 1,00 80
3 1400 600 50 0,80 40 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 1,00 1,00 40
4 1132 000 12 1,00 12 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 0,80 0,64 19
5 |1422750 21 1,00 21 0,80 | 1,10 | 0,95 | 1,00 0,90 0,80 0,60 35
6 |2 450000 39 0,85 33 0,80 | 1,00 | 0,95 | 1,00 1,00 0,80 0,61 54
7 1259 000 74 0,80 59 0,90 | 0,95 | 0,90 | 1,00 |1,00| 1,00 0,77 77
8 ]2 268 000 126 0,80 101 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,20| 1,00 1,08 94
9 877 830 145 0,80 116 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,20| 1,10 1,19 97
10 |7 377456 | 272 0,70 190 0,90 | 1,10 | 1,00 | 1,00 |1,10| 1,00 1,09 174
Celkem jednotkova cena - primeér K&/ m’ 75
Minimum K&/ m’ 19
Maximum Ke/m' | 174
Vyméra oceniovaného pozemku (zjist'uje se jednotkova cena) m’ 1
Celkem cena pozemku - pramér K¢ 75
Minimum K¢ 19
Maximum K& 174

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 Koeficient upravy na velikost objektu

K3 Koeficient upravy na garaz v objektu nebo v arealu

K4 Koeficient tpravy na celkovy stav (lepsi - horsi)

K5 Koeficient tpravy na ev. dalsi vlastnosti (Iepsi - horsi)

K6 Koeficient tpravy dle odborné ivahy znalce (lepsi - horsi)

Koeficient Gpravy na pramen zjis§téni ceny: skute¢nd kupni cena: KCR = 1,00, u inzerce pfiméfené niz§i

10  Index odliSnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocerniovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceflovanym uvazuji v§echny
koeficienty rovny 1,00
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Lokalita 3 — 2. etapa — nezastavéné, UP uréené k individudlni bytové zdstavbé

Tab. & 51: Lokalita 3 — 2. etapa — nezastavéné, UP uréené k individualni bytové

zastavbé

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemki

C. Lokalita (Olomouc) velikost Zpisob Vlastnosti
pozemku |vyuZziti
m?
Ocen.| k.. ﬁepéin, naproti Globusu 227499 | na stavbu | pozemek v roviné, situovany u vozovky,
objek rodinného | vSechny sité v dostupné vzdalenosti
t domu
@ A “@ (6))
1 599 na RD |Prodej stavebni parcely Komarov, okr.
Ol
Prodej stavebniho pozemku o velikosti 599
m?. V klidné ¢asti obce Komarov, 8km od
mésta Sternberk a 16 km od mésta
Olomouc. Inzenyrské sit¢ jsou na hranici
pozemku ( voda, kanalizace, plyn a
elektfina ). Vyhodna cena. Makléf
doporucuje. Prodej: 350 K¢&/m?
W81-127309
2 400 na RD |Prodej zahrady Topolany okr.Olomouc
Prodej zahrady s pfistupovou cestou na
okraji obce.Celkova vymeéra 400m?,
oploceno.
Bez vegetace a stromul. Prodej: 90.000 K&
Y08-V00404
3 607 na RD |[Stav. parcela v obci Kralova 7 km

Unicov,

Exkluzivné vam nabizime ke koupi hezky
pozemek na okraji obce Kralova. 300
metrti od lesa - CHKO Litovelské
Pomoravi. 7 km Unicov, 12 km od mésta
Mohelnice, 9 km Litovel. Celkova vyméra
pozemku ¢ini 607 m?. Pozemek se nachazi
pfi hlavni silnici v obci a je urcen pro
vystavbu RD se sedlovou stfechou.
Inzenyrské sité: elektroinstalace, obecni
vodovod, obecni kanalizace, plyn - vSe na
hranici pozemku. Nabizi se zde moznost
odkoupeni dalsiho pozemku sousediciho z
pravé strany. Uvedena cena véetné provize
pro RK a pravniho servisu. Prode;j:
170.000 K¢. Voda: ano na hranici
pozemku. Plyn: ano na hranici pozemku.
Elektroinstalace: ano na hranici pozemku.
Kanalizace: ano na hranici pozemku.
AZI-N00680
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1995

na RD

Poz. v obci Domasov nad Bysttici,
okr.Olom

Prodej dvou pozemki uréenych k vystavbé
RD. Vyméra 911 m? a 1084 m2. Pozemky
sousedi. Jedna se o klidnou lokalitu témét
v centru obce. Z inZenyrskych siti je k
dispozici elektfina, obecni vodovod a
kanalizace. Blizsi informace v RK. .
Prodej: 290 K¢&/m?. Plocha pozemku:
1.995 m2. Ugel pozemku: bydleni. Voda:
vodovod. Elektroinstalace: 220/380 V.
Kanalizace: ano.

AFQ-009263

300

zahrada

Zahrada, Lipnik nad Be¢vou, Ofechy
Prodej zahrady se zahradnim domkem o
celkové vyméte 300 m?. Elektiina 220 a
elektrické energie. Zahrada je oplocena,
studna kopana. Piijezd po obecni
nezpevnéné komunikaci.

Prodej: 150.000 K¢.

W81-132804

1733

na RD

Stavebni parcela Viesovice

Pozemek pro vystavbu rodinného domu,
velikost pozemku 1.733m?. Pozemek se
nachazi v klidné ¢asti obce u silnice.
Vesker¢ inzenyrské sité cca 10 m od
pozemku. Pfipadné financovani zajistime.
Prodej: 590 K¢&/m?. Plocha pozemku:
1.733 m.

W81-130776

537

na RD

Pozemek, Prosenice okr. Pirerov

Prodej pozemku k vystavbé RD o rozloze
537 m?. Voda, plyn i elektfina jsou na
hranici pozemku, kanalizace v obci je v
planu na pfisti rok. Ptijezd po obecni cesté.
Vyhodné dopravni spojeni (vlak, bus).
Rychlé jednani sleva! Prodej: 250.001
K¢.

W81-128136

3237

na RD

Stav. poz., Namést’ na Hané, Nové
Dvory

Prodej pozemku o celkové vymeéte 3237
m? (22 x 146). Pozemek se nachazi na
kraji obce. Nyni je veden jako orna puida,
dle izemniho planu obce je uréen k
vystavbé RD. Inzenyrské sité - kanalizace,
plyn a elektfina jsou na hranici pozemku,
voda pres silnici. Veskera ob¢anska
vybavenost v Namésti na Hané. Nabizime
moznost zvyhodnéného hypotééniho
uvéru. Prodej: 1.200.000 K¢&. Plocha:
3.237 m?

W81-136861
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10

4683

na RD

Pozemek Komarov, okr. Olomouc
Pozemek urceny k zastavbé rodinnych
domd. Dobra dopravni dostupnost.
Veskeré IS na hranici pozemku. Pasmo
novostaveb. Prodej: 480 K&/m2. Plocha
pozemku: 4.683 m2.

W81-137170

2059

na RD

Stavebni pozemek, Rokytnice u Pferova
Prodej stavebniho pozemku v obci
Rokytnice u Pferova, celkova plocha
2059m?, oploceny, veskeré inz. sité na
pozemku, vef. kanalizace, vet. vodovod.
Na pozemku stoji cihlovy dim o vel. 1+1.
Vypracovan projekt na vystavbu
polofadového domu se stav. povolenim.
Klidné misto, vzdalenost od Pierova 5 km.
Prodej: 1.420.000 K¢. Plocha pozemku:
2.059 m?

W81-138535

Pramen: www.reality.cz [22]

Tab. €. 52: Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemkl

Zjisténi ceny primym porovninim pozemku

C. | Cena pozadovana |Koef. re-| Cenapo| K1 | K2 | K3 | K4 [ KS| K6 10 Cena ocei
resp. zaplacena |dukce na| redukci (1-6) objektu
K¢ celkem |[K& / m*| pramen | K&/ m* | polo- | veli- |tizem | stav |pFist| Givaha K&/ m?
ceny ha | kost |pfipr| a . | znalce
KCR vyba | el
veni | jiné
@ () ) ® ® 1dy ayp az day| ady as) 16)
1 ]209 650 350 0,90 315 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |{1,10]| 1,00 0,88 358
2 190 000 225 0,90 203 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,10| 1,00 0,88 231
3 170 000 280 0,90 252 0,70 | 1,00 | 1,00 | 1,00 {1,10]| 1,00 0,77 327
4 1578 550 290 0,90 261 0,70 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 1,00 0,70 373
5 ]150 000 500 0,90 450 0,80 | 1,02 | 0,90 | 1,00 |1,00| 1,00 0,73 616
6 |1022470 590 0,90 531 0,70 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 1,00 0,70 759
7 1250 001 466 0,90 419 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 1,00 0,80 524
8 |1 200 000 371 0,90 334 0,80 | 1,00 | 0,90 | 1,00 {1,00| 1,00 0,72 464
9 12247840 | 480 0,90 432 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 1,00 0,80 540
10 |1 420 000 690 0,90 621 0,80 | 1,00 | 1,00 | 1,00 |1,00| 1,00 0,80 776
Celkem jednotkova cena - primér K&/ m? 497
Minimum K&/m’ 231
Maximum K¢/ m’” 776
Vyméra ocenovaného pozemku m’ 227 499
Celkem cena pozemku - pramér K¢ 113 021 503
Minimum K¢ 52 552269
Maximum K¢ 176 539 224
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Lokalita 3 — 3. etapa — uzemni rozhodnuti, indivudlni bydleni, stavebné nepiipravené

nepiipravené

Tab. €. 53: Lokalita 3 — 3. etapa — uzemni rozhodnuti, individudlni bydleni, stavebné

Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemki

C.

Lokalita (Olomouc)

velikost

pozemku

In2

Zpiisob
vyuziti

Vlastnosti

Ocer.
objekt

k.ii. Repéin, naproti Globusu

227499

na stavbu
rodinného
domu

pozemek v rovinég, situovany u vozovky,
vSechny sité v dostupné vzdalenosti

@

A

“)

6]

21549

na RD

Stavebni pozemek, Holice, Hamerska ul.
Nabizime k prodeji pozemek vhodny pro
vystavbu rodinnych domii. Celkova
vymeéra je 21549 m?. Inzenyrské sité na
hranici pozemku. Ptijezd po vlastni
zpevnéné komunikaci. Zajistime vam
optimalni variantu financovani. Prode;j:
1.250 K¢&/m?

W81-126405

2077

na RD

Pozemek , os. vl. ,okr. Olomouc, Kielov
Prodej pozemku o celkové vyméte 2077
m? uréeného k vystavbé rodinného domu.
Pozemek je mozné koupit jako celek, nebo
jako 1/2 tj. cca 1038,5 m2. Sitka celého
pozemku je 52m, délka v nejkratsi ¢asti
35m, v nejdelsi S0m. V dosahu pozemku
je elektfina, kanalizace bude pfivedena do
konce tohoto roku, voda v zastavené ¢asti,
nebo mozné vybudovani studny. Pozemek
se nachazi v klidné lokalité. Prodej: 1 100
K&/m2

W81-132599

dh
HRK

996

na RD

Stav. poz. v obci Velky Tynec, okr. Ol
Pozemek ma vyméru 996 m?, je rovinny s
idealnim obdelnikovym tvarem (cca 25 x
40 m), nachazi se na okraji nové budované
rezidenéni Ctvrti a je urcen k vystavbé
samostatné stojiciho rodinného domu. K
dispozici jsou veskeré inzenyrské site.
Velky Tynec je moderni stfediskova obec
s veSkerou infrastrukturou, sluzbami a
dobrym dopravnim napojenim. Velmi
pékny pozemek s moznosti ihned stavét.
Prodej: 1.490 K¢&/m?. Plocha pozemku:
996 m2. Utel pozemku: bydleni. Terén
pozemku: rovinny. Voda: vodovod.
Plyn: ano. Elektroinstalace: 220/380 V.
Kanalizace: ano.

AFQ-010001
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1649

na RD

Prodej stav. poz. Olomouc — Cernovir
Prodej stavebniho pozemku o celkové
vyméfe 1649m? v Olomouci — Cernovife.
Na pozemku je zdény podsklepeny domek
23m?. Jedna se o rovinu, pozemek
oplocen. Sife pozemku je 16m. Vlastni
kopana studna, moznost pfipojeni na
vetejny vodovod, ktery je stejné jako plyn
a telefon na hranici pozemku. Na pozemku
je 3fazova elektrika. Vyhodné na stavbu
RD. Prodej: 2.050.000 K¢&.

V(07-R84003

700

na RD

Stav. poz. v obci Vérovany, okr.
Olomouc

Prodej stavebniho pozemku v obci
Vérovany. Pozemek ma vyméru cca 700
m? a je urcen k vystavbé rodinného domu.
K dispozici elektfina, plyn a obecni
vodovod. Dobra dopravni dostupnost, v
obci je veskera obCanska vybavenost. Vice
informaci v HRK. Prodej: 690 K¢&/m?.
Plocha pozemku: 700 m2. U&el pozemku:
bydleni. Voda: vodovod. Plyn: ano.
Elektroinstalace: 220/380 V.
AFQ-009219

1135

na RD

Stav. poz. v obci Bochot, okr. Pirerov
Prodej stavebniho pozemku v obci Bochot
vzdalené 2 km od Perova o vyméte 1135
m?2. Rozméry pozemku: 63 m x 17 m.
Veskeré inzenyrské sité na hranici
pozemku. Prodej: 600.000 K¢&. Ucel
pozemku: bydleni. Dostupnost pozemku:
dobra. Terén pozemku: zahrada. Stavajici
stavby: Zzadné. Voda: vodovod. Plyn:
ano. Elektroinstalace: 220/380 V.
B47-03 708

1010

na RD

St. poz. Slatinice-Lipy, okr.Olomouc
Stavebni pozemek o vel. 1010 m? na
kterém se nachazi dim s €.p. a stodola ve
$patném technickém stavu, urcené k
demolici.Je zde zaveden el. plyn, obecni
voda, kanalizace pifed domem. Stodola je
postavena z palenych cihel, 1ze vyuzit
cihly i tramy. Prodej: 1.050.000 K¢&. Ucel
pozemku: bydleni. Dostupnost pozemku:
po obecni cesté. Terén pozemku: rovina.
Stavajici stavby: dim z smiSené¢ho zdiva,
stodola z palenych cihel, nutno zbofit, 1ze
vyuzit. Voda: vodovod. Plyn: ano.

P31-901747
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648

na RD

St. pozemek v Prostéjové

Stavebni pozemek 648 m? s moznosti
vystavby RD nebo komeréniho objektu,
umistény u frekventované silnice. El.
zavedena, studna na pozemku, plyn a
kanalizace u poz. Pozemek je oplocen,
soucasti prodaje je dievéna chata a
plechova garaz.Vyhodna poloha nabizi
moznost postaveni sidla firmy, bydleni
spole¢né s podnikanim. Pozemek pred
domem Ize vyuzit k parkovani vice aut.
Prodej: 1.250.000 K&. Ugel pozemku:
smiseny. Dostupnost pozemku: dobra.
Terén pozemku: rovina. Stavajici stavby:
dievéna chata. Stavajici porosty:
jehli¢nany. Voda: vlastni zdroj. Plyn:
ano.

P31-912785

dh
HRK

1497

na RD

Stav. poz. v obci Celechovice,
okr.Pierov

Pozemek mé obdelnikovy tvar (cca 22 x
70 m), jeho vyméra Cini 1497 m? a je dle
uzemniho planu ur¢en k vystavbé RD. S
pozemkem se prodava i id. podil 1/2 na
ptilehlém pozemku o vyméte 575 m?
tvotici jednu z moznych pfistupovych
komunikaci a napojeni k silnici (je
zahrnuto v prodejni cen¢). Elektfina a plyn
jsou na hranici pozemku. Klidna lokalita
mezi Olomouci a Pierovem, dobra
dopravmi dostupnost. Prodej: 495.000
K¢&. Ugel pozemku: bydleni. Dostupnost
pozemku: z obecni komunikace. Terén
pozemku: rovinny. Plyn: ano.
Elektroinstalace: ano.

AFQ-009223

10

1743

na RD

Stavebni pozemek, K¥elov - Bfuchotin
Prodej stavebniho pozemku v obci Kielov
- Btuchotin o celkové vyméie 1743 m?.
Jedna se o pékny pozemek v roving.
Klidna ¢ast obce. Veskeré inzenyrské sité
budou ptivedeny k hranici pozemku.
Moznost rozdéleni na dvé stavebni
parcely. Dobra dostupnost do Olomouce.
V obci veskera obc¢anska vybavenost.
Prodej: 1.300 K¢&/m?

W81-132736
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688

na RD

Stav. pozemek Ohrozim 6 km od
Prostéjova

Stavebni pozemek v centru obce Ohrozim,
plocha 688 m?, el., obecni voda, plyn - na
hranici pozemku, vlastni studna, oploceno.
6km od Prost&jova. Prodej: 590.000 K¢.
Plocha pozemku: 688 m2. Ugel pozemku:
stavba RD. Dostupnost pozemku: dobra.
Terén pozemku: mirné svazity. Stavajici
stavby: ne. Voda: u pozemku, vl.
studna. . Plyn: u pozemku.
Elektroinstalace: u pozemku.
P31-911783

12

808

na RD

Stavebni pozemek, Olomouc -
Chomoutov

Pozemek k vystavbé RD v obci
Chomoutov u Olomouce. Pozemek ma
vyméru 808 m?2, samostatnou piijezdovou
cestu a je cely oplocen. Veskeré
inzenyrské sité jsou na hranici pozemku.
Prodej: 878.000 K¢.

W81-137147

13

700

na RD

Stav. poz., Kralice na Hané okr.
Prostéjov

Prodej stavebniho pozemku v zadané
lokalité v blizkosti Prostéjova. Pozemek se
nachazi kousek od centra obce Kralice na
Hané. Vyborna dostupnost do Prostéjova
vyhodou. Vesker¢ IS na hranici pozemku.
Ihned k dispozici. Financovani zajistime -
zdarma nezavazna konzultace. Prode;j:
690 K¢&/m?. Plocha pozemku: 700 m?
W81-138337
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4%
HRK

4055

na RD

Prodej stav. poz. v Bystrovanech u
Olomouce

Prodej stavebniho pozemku v
Bystrovanech u Olomouce. Pozemek ma
celkovou vyméru 4.055 m? a je vhodny na
vystavbu dvou az tii rodinnych domi.
Rozméry pozemku jsou 135 x 30 metr. K
dispozici je elektiina, plyn a voda,
kanalizace se bude stavét. Pozemek se
nachazi v pé¢kném prostiedi na konci obce
smérem na Velkou Bystfici. Po domluvé
mozno koupit i ¢ast pozemku. Dalsi
informace v HRK. Prodej: 1.250 K¢&/m?.
Plocha pozemku: 4.055 m2. Ucel
pozemku: stavebni. Dostupnost
pozemku: Vyborna z Olomouce. Voda:
ano. Plyn: ano. Elektroinstalace: ano.
Kanalizace: bude se stavét.

AFQ-010030

15

800

na RD

Staveb. poz. mezi obcemi Piikazy a
Naklo

Pozemek se nachdzi v k.u. Néklo, ptiléha
vSak k okrajové ¢asti obce Piikazy s nové
se rozvijejici vystavbou. Pozemek je uréen
ke stavbé RD, jeho vyméra bude od cca
800-2.300 m? dle pozadavku kupujiciho
(parcela vznikne geom. oddélenim z
vétsiho celku). K disp. elektfina, plyn,
obecni vodovod i kanalizace. Idealni tvar,
nezaplavova zoéna, vyborna dopr.
dostupnost, vzdalenost do Olomouce cca
10 km. Prodej: 950 K¢&/m?. Plocha
pozemku: 800 m2. Uéel pozemku:
bydleni. Dostupnost pozemku: po obecni
asfaltové komunikaci. Terén pozemku:
rovinny. Voda: vodovod. Plyn: ano.
Elektroinstalace: 220/380 V. Kanalizace:
ano

AFQ-010081

16

3037

na RD

Prodej dvou stav. parcel v Ki‘elové u
Olom.

Prodej stavebniho pozemku v Kieloveé u
Olomouce. Pozemek se nachazi mezi
ulicemi Vecefova a Ondtickova a sklada
se ze dvou parcel o velikostech 1.391 a
1.646 m?, §itka pozemku je 14 m. Na
hranici pozemku je vedena elektfina, plyn,
obecni vodovod a stara kanalizace, nova se
buduje v tomto roce. Vhodné pro stavbu
dvou domt.. Velmi oblibena lokalita!
Blizsi informace v RK. Prodej: 970
K&m2. Plocha pozemku: 3.037 m2. Ugel
pozemku: 2 stavebni parcely. Dostupnost
pozemku: Vynikajici. Terén pozemku:
rovinaty. Voda: ano. Plyn: ano.
Elektroinstalace: ano. Kanalizace: stara
nova se buduje v tomto roce.
AFQ-P10051
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200

na RD

Prodej stav. poz. v Olsanech u
Olomouce

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v
klidné obci Olsany. Obec se nachazi asi
6km od Olomouce a 7 km od Prosté&jova.
Jedna se o pozemek s vyfizenym
stavebnim povolenim a projektem na
vystavbu RD. Veskeré IS jsou na
pozemku. Celkova rozloha ¢ini cca 200m?.
Cena pozemku na vyzadani v RK. V
ptipadé zajmu volejte naseho maklére.
Prodej: 1.500 K¢&/m?. Plocha pozemku:
200 m2. U¢el pozemku: stavebni. Voda:
Ano. Plyn: Ano. Elektroinstalace: Ano.

Kanalizace: Ano.
AlI3-M02015
Pramen: www.reality.cz [22]
Tab. €. 54: Zjisténi ceny pfimym porovnanim pozemkl
Zjisténi ceny piimym porovnanim pozemku
C. | Cena poZadovana |Koef. re-|]Cenapo| K1 | K2 | K3 | K4 [ K5 | K6 10 Cena ocen
resp. zaplacend |dukce na| redukci (1-6) objektu
K¢ celkem|K& / m*| pramen | K&/ m? | polo- | veli- |dzem | stav |p¥ist| dvaha K¢/ m?
ceny ha | kost |pFipr| a . | znalce
KCR vyba | el
-veni| jiné
@ () () ® ® 1dy ayp a2 ay| ady as) 16)
1 26936250 1250 0,80 1000 0,90 1,00]0,90]1,00{0,90]| 1,00 0,73 1370
2 2284700 | 1100 0,80 880 0,851 1,00 | 0,90 1 0,95]0,90| 1,00 0,65 1354
3 |1484040 | 1490 0,80 1192 10,951 1,001]0,90|1,00{0,90| 1,00 0,77 1548
4 12050000 | 1243 0,80 995 0,90 | 1,00 | 0,90 | 0,95]0,90| 1,00 0,69 1442
5 1483 000 690 0,80 552 0,70 |1 0,80 | 0,90 | 1,00 {0,90| 0,90 0,41 1 346
6 1600 000 529 0,80 423 0,70 |1 0,90 | 0,90 | 1,00 |{0,80| 0,90 0,41 1032
7 |1050000 | 1040 0,80 832 0,80 1 0,90 | 0,90 | 1,10 0,90| 0,90 0,58 1434
8 1250000 | 1929 0,80 1543 ]11,10]0,90]0,90|1,20{0,90]| 1,00 0,96 1 607
9 1495 000 331 1,00 331 0,70 | 1,00 | 0,90 | 1,00 |{0,80| 0,90 0,45 736
10 |2265900 | 1300 0,80 1040 0,90 | 1,00]0,90 |1,00{0,90| 1,00 0,73 1425
11 1590 000 858 0,90 772 0,80 |1 0,80 | 0,90 | 1,00 {0,90| 1,00 0,52 1 485
12 1878 000 1 087 0,80 869 0,90 1 0,90 | 0,90 | 1,00 {0,90| 0,90 0,59 1473
13 1483 000 690 0,80 552 0,70 |1 0,80 | 0,90 | 1,00 {0,90| 0,90 0,41 1 346
14 15068 750 | 1250 0,80 1000 0,90 1,10]0,90 |1,00{0,90| 0,90 0,72 1389
15 1760 000 950 0,80 760 0,90 |1 0,80 | 0,90 | 1,00 {0,90| 0,90 0,52 1462
16 |2 945 890 970 0,80 776 0,90 |1 0,90 | 0,90 | 1,00 {0,90| 0,90 0,59 1315
17 1300 000 1500 0,80 1200 10,90(0,90]0,90]1,00(1,10] 1,00 0,80 1500
Celkem jednotkova cena - primér K&/ m? 1368
Minimum K&/m’ 736
Maximum K&/ m’ 1 607
Vyméra ocenovaného pozemku m’ 227 499
Celkem cena pozemku - primér K¢é 311 325 690
Minimum K¢e 167 439 264
Maximum K¢ 365 590 893
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Lokalita 3 — 4. etapa — uzemni rozhodnuti, individudlni bydleni, stavebné piipravené

Obvykla cena stanovena porovnanim. Je shoda s vybérem srovnavacich objekti pro

»Lokalitu 3“ a etapu 3. Vyhodnoceni provedeno pro vyuZiti Gzemi k individudlni bytové

vystavbe, uzemi stavebné ptipravené.

Tab. €. 55: Lokalita 3 — 4. etapa — uzemni rozhodnuti, individualni bydleni, stavebné

ptipravené
Zjisténi ceny primym porovnanim pozemku
C. | Cena pozadovana |Koef. re-| Cena po| K1 K2 | K3 | K4 | KS| K6 10 Cena ocen
resp. zaplacena |dukce na| redukci (1-6) objektu
K¢ celkem |K¢& / m*| pramen | K&/ m2 |polo-ha| veli- |tizem | stav |pFist| ivaha K¢/ m?
ceny kost |pFipr| a . | znalce
KCR vyba | uicel
-veni| jiné
@ © ) ® @ (4o |1 adyn | d2 dsy| a4 as) (16)
1 ]26936250] 1250 0,80 1 000 0,90 | 1,00]0,80|1,00(0,80| 1,00 0,58 1724
2 12284700 | 1100 0,80 880 0,85 [1,00]0,80]0,95({0,80| 1,00 0,52 1692
3 ]1484040 | 1490 0,80 1192 0,95 | 1,00 | 0,80 | 1,00 {0,80] 1,00 0,61 1954
4 12050000 | 1243 0,80 995 0,90 | 1,00 | 0,80 ]0,95]0,80] 1,00 0,55 1 809
5 1483 000 690 0,80 552 0,70 | 0,80 | 0,80 | 1,00 {0,80] 0,90 0,32 1725
6 600 000 529 0,80 423 0,70 ] 0,90 | 0,80 | 1,00 {0,70| 0,90 0,32 1322
7 |1 050000 | 1040 0,80 832 0,80 | 0,90 ] 0,80 | 1,10 (0,80 0,90 0,46 1 809
8 1250000 | 1929 0,80 1 543 1,10 | 0,90 ] 0,80 | 1,20 (0,80 1,00 0,76 2 030
9 1495 000 331 0,90 298 0,70 | 1,00 | 0,80 | 1,00 [0,70| 0,90 0,35 851
10 ]2265900 | 1300 0,80 1 040 0,90 | 1,00 ]0,80|1,00(0,80| 1,00 0,58 1793
11 ]590 000 858 0,90 772 0,80 | 0,80 ] 0,80 |1,00(0,80| 1,00 0,41 1 883
12 |878 000 1 087 0,80 869 0,90 |0,90]0,80|1,00(0,80| 0,90 0,47 1 849
13 ]483 000 690 0,80 552 0,70 | 0,80 ] 0,80 |1,00{0,80]| 0,90 0,32 1725
14 |5068 750 | 1250 0,80 1 000 0,90 |1,10]0,80|1,00(0,80| 0,90 0,57 1754
15 760 000 950 0,80 760 0,90 | 0,80 ] 0,80 |1,00(0,80| 0,90 0,41 1 854
16 ]2945890 | 970 0,80 776 0,90 |0,90]0,80|1,00(0,80| 0,90 0,47 1 651
17 ]300 000 1 500 0,80 1200 0,90 | 0,90 ] 0,80 |1,00(1,00] 1,00 0,65 1 846
Celkem jednotkova cena - prumér K&/ m’ 1722
Minimum K&/ m’ 851
Maximum Ké/m” | 2030
Vyméra ocenovaného pozemku m2 227 499
Celkem cena pozemku - pramér K¢ 391 713 131
Minimum K¢ 193 601 649
Maximum K¢ 461 822 970
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Lokalita 3 — 5. etapa — pozemky zastavéné stavbami individudlniho bydleni

Naegeli - postup:

Je zteymé, ze pozemky budou zastavény rodinnymi domy. Jejich pravdépodobna cena

bude simulovana na stavbé o dvou nadzemnich podlazich, zastavéné plochy 100 m?

obestavény prostor do 1100 m®. S vyuzitim porovnavaci metody pro ocenéni RD do 1100 m?

bude vyuzito cenového predpisu. Vysledkem je cena stavby v¢€. pfislusenstvi, bez pozemku.

Obvykld cena pozemku bude pak odvozena Naegeliho metodou tfidy polohy za

predpokladu, Ze zastavény pozemek bude vyméry 100 m* a k tomu bude ptisluset dalsi

pozemek ve funkénim celku vyméry 500 m>.

Tab. €. 56: Predpokladana cena staveb

Ocenéni rodinného domu porovnavacim zpisobem podle § 26a a priloh ¢. 20a a 18a vyhlasky ¢. 3/2008 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Vypocteno programem MS Excel, oceiiovaci systém ABN

Ostatni mésta vyjmenovana v tabulce €. 1 v pfiloze

2010 ¢. 19, 20a
Obec Olomouc Polozka pfil. ¢. 20a: Olomouc
Maly lexikon obci CR 2009 Pocet obyvatel obce 100 373
Kraj Olomoucky
Z4kladni cena piiloha &. 20a, tab. 1 ZC K&/ m’ 4 120,00
Vypocet koeficientu cenového porovnani I podle § 24 odst. 2
Znak |Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma |Cislo Doporucena |Pouzita Soucet resp.
¢. kval. hodnota hodnota koeficient
pasma
Index trhu IT - ptiloha €. 18a, tabulka ¢. 1 1,100
1 Situace na dil¢im trhu s|Poptavka je vyrazné vyssi V. 0,1 0,10
nemovitostmi nez nabidka
2 Vlastnictvi nemovitosti |Stavba na vlastnim II. 0 0,00
pozemku
3 Vliv pravnich vztahd  [Bez vlivu 1. 0,00 0,00 0,100
Index polohy IP - ptiloha €. 18a, tabulka ¢. 6 (pro stavby ur¢ené k trvalému bydleni a byty - pro 1,050
meésta (oblasti a okresy Praha —vychod a Praha — zapad) vyjmenovana v tabulce €. 1 v pfiloze ¢.
19 nebo 20a.)
1 Poloha nemovitosti V souvisle zastavéném uz. I1I. 0 0,00
2 Vyznam lokality v obci|Bez vlivu 11. 0 0,00
3 Okolni zastavba Prevazujici objekty bydleni I11. 0 0,00
4 Dopravni spojeni Dobra dostupnost centra I1. 0 0,00
5 Parkovaci moZnosti Omezené II. 0 0,00
5 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli I1. 0 0,00
6 Zmény v okoli Pozitivni zmény IV.* 0,01az 0,05 0,05
s vlivem
7 Vlivy neuvedené Bez dalsich vliva I1.* 0 0,00 0,050
Index konstrukce a vybaveni IV - piiloha ¢. 20a, tabulka ¢. 1,250
2
1 Druh stavby Samostatny rodinny diim 1. 0 0,00
2 Provedeni obvod. stén [Typ 3 - Cihelné 111 0 0,00
3 Tloustka obvod. stén |45 cm 1L 0 0,00
4 Podlaznost Hodnota vice jak 1 do 2 v¢. 1L 0,01 0,01
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5 Napojeni na vefejné  [Pfipojka elektro, voda, V. 0,08 0,08
sité (ptipojky) kanalizace a plyn
6 Zpusob vytapéni Prevazujici ¢asti vytapéni Iv. 0,05 0,05
stavby podlahové
7 Z34Kkl. ptislusenstviv ~ |Uplné nadstandard Iv. 0,05 0,05
RD
8 Ostatni vybaveni v RD Bez dal§iho vybaveni L 0 0,00
9 Venkovni Gipravy Standardniho rozsahu I11. 0 0,00
10 |Vedlejsi stavby tvorici [Bez vedlejsich staveb II. 0 0,00
prislusenstvi k RD
11  |Vyméra pozemkil 0d 300 m2 do 800 m2 I1. 0 0,00
12 |Kriterium jinde Mirné zvySujici cenu Iv. 0,05 0,05 0,190
neuvedené
13 Stavebné- technicky  |Stavba v dobrém stavu s 1L 1,05 1,05 1,050
stav pravidelnou udrzbou
Stafi stavby (roki) 0
Byla provedena rekonstrukce (vymeéna alespoil 60 % ne Jen do 50 let
objemovych podilt konstrukci a vybaveni) ?
Pokud byla provedena rekonstrukce, jeji stati 15
(rokit)
Pouzita hodnota stafi pro koeficient -s- 0
Koeficient -s- pfed tipravou na nastavby, pfistavby, stavebni 1,00
upravy rozsahu alespoii 50 %
Zvyseni koeficientu -s- u velkych stavebnich uprav podle 0
poznamky niZze o hodnotu 0,01 az 0,1 - nastavit
s Koeficient stafi ev. rekonstrukce -s- 1,00 1,00
Koeficient cenového porovnani I podle § 24 odst. 2 1 =ITxIPxIV 1,444
Zakladni cena upravena 7ZCU =ZC x| K&/m’ 5949,28
Vymeéra stavby (priloha €. 1) |celkem m’ 1100,00
Cena stavby v¢. ev. prislusenstvi bez pozemku K¢e 6 544 208,00
Cena stavby po zaokrouhleni bez pozemku K¢ 6 544 210,00
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Tab. €. 57: Ocenéni pozemkli Naegeliho metodou tiidy polohy

Ocenéni pozemku Naegeliho metodou t

Fidy polohy

Vypocet proveden tabulkovym procesorem Excel - program ABN

Kli¢ ttidy polohy Popis Trida
I - VSeobecna situace stiedy mést mensich, obytna mista vétsich mést a jejich 4

rychle dosazitelnych pfedmésti, predmeéstské oblasti

vilovych ¢i venkovskych domu uvnitf i viné mésta,

oblasti rekreacnich objektl v dilezitych centrech

turistického ruchu
II - Intenzita vyuziti pozemku komfortni rodinné domy, obytné bloky s malymi byty, 4

apartmad, terasové domy, byty v osobnim vlastnictvi,

skladové mistnosti, 3-5 podlazi, vicepodlazni

podnikové stavby se vSim technickym zafizenim,

klimatizaci, pohyblivym zafizenim
IIT - Dopravni relace k velkoméstu prednostni obytna mista v tésné blizkosti vefejného 4

dopravniho prostiedku, dobré tGprava silnic, kratké

jizdni Casy vlastnim vozem do stfedu (15 minut),

uzemi velkého mésta a predmésti
IV - Obytny sektor obytné bloky pro stfedni a vyssi naroky, domy terasové 4

s podloubim, individualné vybudované a vybavené byty

v osob-nim vlastnictvi, rodinné domky, motely
V - Remesla, primysl, administrativa,  |*
obchod

Pramér 4,00

VI - Povysujici faktory nejsou 0
VII - Redukujici faktory nejsou 0
Vysledna tiida polohy 4+4+4+4)/4+0-0= 4,00
Nejblizsi nizsi celd tfida polohy 4,00
K této nejblizsi nizsi tfid¢ piislusny podil pozemku (%) 13,00
Nejblizsi vyssi cela tifida polohy 5,00
K této nejblizsi vyssi tfide€ ptislusny podil pozemku (%) 17,50
Procento zastoupeni ceny pozemku v cené souboru stavby + pozemky 13,00
Vychozi reprodukéni cena vSech staveb K¢e 6 544 210,00
na pozemku (RC, CNs)
Cena pozemku - zakladni plocha (JCz) K& 977 870,00
Vyméra pozemki celkem (Pc) m’ 600
Z toho plocha zastavéna hlavnimi m’ 100
stavbami celkem (Pzs)
Max. ptipustny nasobek plochy zastavéné stavbami pro vypocet jednotk. ceny pozemku (n) 3 x
Je plocha pozemku vétsi nez max. nasobek zastavéné plochy ? ano
Zakladni plocha pouzita pro vypocet m’ 300
jednotkové ceny pozemku (Pz)
Vyméra piebyvajici plochy (Pp) m’ 300
Jednotkova cena zakladni plochy (JCz) K&/ m’ 3 259,57
Cena zakladni plochy(Cz) K¢ 977 871
Koeficient ceny pifebyvajici plochy (k) 0,25
Jednotkova cena prebyvajici plochy K&/ m’ 814,89
JCp)
Cena piebyvajici plochy (Cp) K¢e 244 467,75
Cena pozemki celkem (CP) (zaokrouhleno) K¢ 1222 300,00
Celkem vymeéra k jednomu RD : 600
Primérna cena pozemkui K¢/ m” 2 037,17
Vymeéra pozemki celkem m° 227499
Cena pozemku celkem K¢ 463 453 379,50
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6 ZAVER

6.1 REKAPITULACE

Tab. ¢. 58: Rekapitulace ocenénych ploch

Lokalita 1- k.u. Chvalkovice, pozemky v plochiach vyrobnich

m’ etapa zpuasob | K&/m’ cena zjiSténa cena obvykla K¢&/m’ zpusob
28132 |1. §29 35 970 840,00 K¢& 2109 900,00 Ke| 75 porovnanim
2. §32(1) 454 12 777 840,00 K¢& 11238 734,00 K& 400 porovnanim
3. nezainv |§ 28 (3) 1211 34 074 040,00 K¢ 32 853 487,00 K¢| 1168 porovnanim
33 758 400,00 K¢| 1200 indexova
4. zainv 1630 45 868 940,00 K¢ 38114 171,00 K¢| 1355 porovnanim
42 198 000,00 K¢&| 1500 indexova
S. § 28 (2) 2038 57 336 390,00 K¢ 58 598 956,00 K¢| 2083 indexova
Lokalita 2 - k.u. Repéin, pozemky v plochich komerénich
m’ etapa zpisob | K&/m® cena zjisténa cena obvykla K&/m’ zpiisob
116759 |1. § 29 44 5165 150,00 K¢ 8 756 925,00 K&| 75 porovnanim
2. §32(1) 344 40 113 720,00 K¢ 37538 019,00 K¢ 322 porovnanim
3. nezainv |§ 28 (3) 916 106 969 930,00 K¢ 92 628 807,00 K¢&| 793 porovnanim
107 301 521,00 Ké| 919 indexova
4. zainv 1292 150 854 960,00 K¢ 123 822 920,00 K¢&| 1061 porovnanim
153 304 567,00 K¢| 1313 indexova
5. § 28 (2) 1615 188 569 290,00 K¢ 204 328 250,00 K¢&| 1750 indexova
Lokalita 3 - k.u. Rep&in, pozemky v plochach indiv. bydleni
m’ etapa zpisob |K&m’ |cena zji§téna cena obvykla K&¢/m®>  |zpisob
227499 |1. § 29 28 6 289 600,00 K¢& 17 062 425,00 K&| 75 porovnanim
2. §32(1) 583 132 706 990,00 K¢| 113 021 503,00 K&| 497 porovnanim
3. nezainv |§ 28 (3) 1556 353 886 070,00 K¢ 311 325 690,00 K&| 1368 porovnanim
4. zainv 2194 499 069 110,00 K¢| 391 713 131,00 K&| 1722 porovnanim
5. § 28 (2) 2742 623 836 380,00 K¢&] 463 453 379,50 K¢| 2037 Naegeli
Tab. €. 59: Prehled jednotkovych cen a jejich vzéjemny pomér
cena zjiSténa vziajemny pomér
lokalita 1 lokalita 2 lokalita 3 lokalita 1 lokalita 2 lokalita 3
Chvilkovice Reptin Repéin Chvalkovice Repcéin Repcéin
vyroba komerce bydleni vyroba komerce bydleni
zem. pozemky | 35 K&/ m’> | 44 K&/ m’ 28 K&/ m’ 0,08 0,13 0,05
UP 454Ke/m’ | 344Ke¢/m’ | 583 K&/m’ 1,00 1,00 1,00
stav. 1211K&/ | 916 K&/m” | 1556 K&/ m” 2,67 2,66 2,67
nepriprav. m’
stav. priprav. 1630 1292K&/m” | 2194 K&/ m’ 3,59 3,76 3,76
zastavéné 2038 1615 2742 4,49 4,69 4,70
cena obvykla vzajemny pomeér

84




lokalita 1 lokalita 2 lokalita 3 lokalita 1 lokalita 2 lokalita 3
Chvilkovice| Repéin Reptin Chvilkovice Reptin Reptin
vyroba komerce bydleni vyroba komerce bydleni
zem. pozemky | 75 K&/ m® | 75 K&/ m’ 75 K&/ m® 0,19 0,23 0,15
Up 400Ke/m’ | 322Ke/m’ | 497 K¢/m’ 1,00 1,00 1,00
stav. 1168 K¢/ | 793Ke/m™ | 1368Ke/m’ 2,92 2,47 2,75
nepriprav. m’
stav. 1200 K&/ | 919 K&/ m® 3,00 2,86
nepriprav. m’
stav. piiprav. | 1355K¢/ | 1061 K/ 1722 K&/ m” 3,39 3,30 3,47
m’ m’
stav. piiprav. | 1500K¢/ | 1313 Ke/ 3,75 4,08
m’ m’
zastavéné 2 0832Ké/ 1 7502Ké / 2037 Ke/m’ 5,21 5,44 4,10
m m

6.2 KOMENTAR

6.2.1 Obecné

Cena pozemkii je odrazem ekonomiky tzemniho rozvoje, méni se v zavislosti na tom,
jaké je jeho predpokladané vyuziti, jaka je jeho pfipravenost v jednotlivych etapach vyvoje
uzemn¢ planovaci dokumentace, déale pak pfipravenost stavebni a nakonec pozemku

zastavéného.

Nemovitost je zvlastni druh ekonomického statku. Fyzicky lze jasn€ vymezit pozemek
1 stavbu, ale z ekonomického hlediska jsou jejich vzdjemné vztahy tak té€sné, ze se prakticky

vZdy nutno zabyvat nemovitosti jako celkem.

Ekonomickou uZite¢nost izemi (pozemku) ovliviiuji jeho vlastnosti, které umoziuji
rizné zplsoby vyuziti, ale také jeho poloha, kterd urcuje jaké budou néklady spojené s jeho
zptistupnénim. Polohova renta je relativni zvyhodnéni majiteli vyhodn€ umisténych

pozemkd.

Vyraznym vlivem je stav nabidky a poptavky. Poptavka je vztah mezi cenou, kterad
je na trhu pozadovana a poptavkovym mnozstvim (napt. celkovou plochou pozemkd, o jejichz

koupi je na trhu zajem). S rostouci cenou poptavkové mnozstvi klesa.

Zékladnim ekonomickym zakonem je zdkon nabidky a poptavky. V podminkach
dokonalé konkurence se trzni cena volnym pohybem bliZi rovnovdZznému stavu nabidky a
poptavky (teorie ,,neviditelné ruky trhu‘). Protoze se poptavka i nabidka stale méni, méni se

na trhu 1 cena.

Cilem podnikéani je dosazeni zisku. V oblasti nemovitosti, resp. komeréni hodnoty

uzemniho rozvoje, je zisk Cistym obchodnim vynosem projektu, ptip. rozvojové investice do
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uzemi. Je odrazem hodnoty jakou mé4 nemovitost pii pozadovaném vnitinim vynosovém

procentu.

Cilem ekonomické cinnosti v uzemi je dosahnout co nejvétSiho prospéchu, t.j.
dosdhnout co nejvétsiho wuvzitku zkazdého pozemku, vyuZzit jeho potencialu. Tento
ekonomicky pohled pfedstavuje sepjeti urbanismu a ekonomiky. Jinak feceno — vSechny

urbanistické projekty vzdy vyzaduji odpovidajici ekonomické podminky.

V soucasné dobé obnovovani trzni ekonomiky a znovuziskani samospravy obci trh
nahradil centralni planovani ekonomiky a trzni mechanizmy vyrazné vstoupily do uzemniho
rozvoje. Ekonomicky efekt je vSak ziejmy jen ze SirSiho dlouhodobéjsiho pohledu, aby
,usporn¢ potizovaci naklady* nepiedstavovaly z hlediska dlouhodobého velkou ekonomickou
ZAtez.

Cena nemovitosti je dana vysledkem interakce poptavky a nabidky. Poptavka po
pozemcich (nemovitostech) tésn¢ souvisi sjejich polohou a dostupnosti a tyto faktory
ovliviiuji i cenu. U urbanizovanych tizemi jsou natolik vyznamnym faktorem ceny, Ze ostatni

fyzické vlastnosti izemi zcela ustupuji do pozadi.
Poloha pozemku ovliviiuje cenu pozemku ve tfech urovnich:

- urovenn makropolohy (regiondlni) — uplatnéna poloha vac¢i hlavnimu centru,

dostupnost, napojeni na infrastruktury vyssich fadi,

- uroven mezopolohy (sidelni) — poloha v ramci sidla, dostupnost centra, charakter

zony,
- uroven mikropolohy,
*  druh funkéniho vyuziti,
* dostupnost dopravy,
* napojeni na sit¢ technické infrastruktury,
=  obcanska vybavenost,
* poloha v bloku,
* orientace ke svétovym stranam,
= tvar a proporce pozemku,

= kontaktni hranice pozemku s vefejnym prostorem. [5]
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6.2.2 Zhodnoceni vysledkii ocenéni pozemkii v lokalité 1

Charakteristika:

Pozemky v zastavitelné a zastavéné casti mésta Olomouce, t.C. zemédélsky

obhospodatrované.

V tizemnim planu v plochach vyroby. Blizkost hromadné dopravy. Dobra dopravni
piistupnost jak po Zeleznici (sousedstvi trati Olomouc—Krnov—Opava vychod a vle¢kového
kolejidté aredlu AZD), tak silniéni napojenim na silnici Olomouc — Sternberk — Opava.
Rovinaty terén, dostupnost vSech siti technického vybaveni, vyhodny tvar. Nevyhodou je
odlehlost od spoleCenského a obchodniho centra, relativné mald plocha pro dalsi rozvoj
(28 132 m?), pristup pies pozemky jinych vlastnikii a ochranné pasmo drahy celostatni.

Soucasnym uzemnim pldnem v plochiach vyroby.

Pozemky jsou jiz jako stavebni v grafické casti cenové mapy oznaCeny cenou
750 K&/m?. Tato cena je jiz dlouhodobé stagnujici, ponévadZz v této oblasti nebyl pohyb

v nemovitostech a je odrazem historickych cenovych relaci. Neodrézi souc¢asnou hodnotu.

Obecné zdasady pro vyrobni plochy:

Pti umisténi jakéhokoliv vyrobniho podniku jsou rozhodujici dopravni ndklady a cena
1 m? pozemku. ProtoZe ceny pozemku klesaji ve méstech smérem od centra, jsou vyrobni
aktivity umistovany do méné centralnich poloh. U vyrob s velkymi objemy surovin nebo
vyrobkll je optimalni umisténi v misté zdroje surovin nebo odbytu (prodeje, spotieby) a
omezit naklady o nutnou manipulaci. Zménou nakladii na dopravu se tak méni i ekonomicky

optimalni rozloZeni vyrob.

Ve skute¢nosti primyslovy podnik téméf nikdy nezpracovava pouze jednu surovinu ¢i
poloprodukt, ani nedodava své vyrobky jedinému odbérateli. DneSni podniky potiebuji pro
svoji ¢innost kooperaci jinych podniki a ftadu specializovanych sluzeb. To vede

k soustted’ovani obdobnych vyrob do jednoho mista.

Dalsim faktorem pro koncentraci je moznost vyuzit kvalifikované a specializované

pracovni sily ze ,,zavedenych podnikii®.
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Z hlediska urbanistické ekonomie ma tedy na umisténi priimyslového podniku vliv:

- mérny zisk za 1 m* pozemku,

- pomér mezi naklady na pfepravu surovin a hotovych vyrobkd,

- velikost podniku a standartizace vyroby,

- velikost trhu, ktery podnik zasobuje,

- ndroky na kvalifikaci a specializace pracovni sily,

- rychlost inovace vyrabéného sortimentu,

- stafi firmy.

Komentadv k vysledkiim:

Na simulovaném piipadu, ze pozemek prochazi péti etapami uzemné planovaciho a

realiza¢niho vyvoje, jsou tyto vysledky:

Tab. ¢. 60: Prehled vysledku v lokalité €. 1

Lokalita 1- k.a. Chvalkovice,

ozemky v plochiach vyrobnich

m’ etapa zpasob |K&/m’ |cena zji§téna cena obvykla K&/m®  |zpisob
28132 |1. § 29 35 970 840,00 K¢ 2 109 900,00 K¢ 75 porovnanim
2. §32 (1) |454 12 777 840,00 K¢ 11238 734,00 K¢ 400 porovnanim
3. nezainv |§ 28 (3) (1211 34 074 040,00 K¢ 32 853 487,00 K¢ 1168 porovnanim
33 758 400,00 K¢ 1200 indexova
4. zainv 1630 45 868 940,00 K¢ 38 114 171,00 K¢ 1355 porovnanim
42 198 000,00 K¢ 1500 indexova
5. §28(2) [2038 57 336 390,00 K¢ 58 598 956,00 K¢ 2083 indexova

Graf ¢. 1: Lokalita 1- k.i. Chvalkovice, vyvoj jednotlivych etap
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lokalita 1

Chvilkovice

cena zjiSténa [vzajemny |cena obvykla |vzajemny

K&/m? pomér K&/m? pomeér
zem. pozemKy |35 0,08 75 0,19
UP 454 1,00 400 1,00
stav. 1211 2,67 1168 2,92
nepriprav.
stav. 1211 2,67 1200 3,00
nepriprav.
stav. priprav. |1 630 3,59 1355 3,39
stav. priprav. |1 630 3,59 1500 3,75
zastavéné 2038 4,49 2083 5,21

Graf & 2: Lokalita 1- k.u. Chvélkovice, ceny pozemkil v K&/m?
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Graf ¢. 3: Lokalita 1- k.. Chvalkovice, vzajemny pomér cen

Vzajemny pomér cen

4 —//.
,E 5 — —=— cena zji§téna
S /—-/ cena obwkla
2

1 3

0 & ‘
zem. up stav. stav. stav. stav. zastavéné
pozemky nepfiprav.  nepfiprav. pfiprav. pfiprav.

Obvykla (trzni) cena zemédé€lského pozemku je 75 K&/m?, tj. dvojnasobek ceny
zjisténé. Je to bézna cena v Olomouci a blizkém okoli, ktera misty dosahuje 100 K&/m? a ve

spekulativnéjsich nabidkach az 150 K&/m?.

Obvykla cena pozemk, které jsou izemnim planem urceny k zastavéni vyrobou, je
stanovena na 400 K¢&/m?. Jeli tato hodnota vzata za zaklad, tak zastavény pozemek dosahuje

hodnoty 2 083 K&/m?; coz je 5,21 — nasobek.

Je odrazem vyhodné polohy v urbanizované ¢asti méstské aglomerace pro stfedné
velké vyrobni podniky, v¢. odpovidajici dopravni pfistupnosti, s omezenymi moznostmi
manipulacnich prostor a vykonti. V této poloze jiz nejsou na Gzemi mésta Olomouce jiné

volné pozemky. V platné cenové mapé€ se drzi na Urovni pozemkll nezastavénych, ale

uzemnim planem urcenych k zastavéni.

6.2.3 Zhodnoceni vysledkii ocenéni pozemkii v lokalité 2

Charakteristika:

Pozemky situované dosud v nezastavéné Casti mésta Olomouce, t.¢. zemédelsky

obhospodaiované.

V platném tzemnim planu v ndvrhovych plochach administrativy a obchodu. V zadani
nového uzemniho planu jiz v zastavitelnych plochdch téhoz tucelu vyuziti. Polohou

v sousedstvi satelitniho obchodniho centra Olomouc — City. Blizkost hromadné dopravy.
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Dobra dopravni dostupnost rychlostni komunikaci Olomouc — Hradec Kralové - Praha.
Rovinaty terén. Sité€ technického vybaveni nejsou do oblasti dovedeny. Vyhodny tvar, velka
plocha (116 759 m?) pro daldi rozvoj. Nevyhodou je odlehlost od spoleCenského a

obchodniho centra, existence vzdus$né trasy vedeni nizkého napéti.

Pozemkové parcely nejsou v grafické ¢asti cenové mapy oznaceny cenou.

Obecné zdsady pro administrativai pracovisté, obchod:

Jsou hlavni funkci modernich mést. Telekomunikacni technika umoznila prostoroveé
oddélit fidici Cinnosti od ¢innosti fizenych, rutinnich, napiiklad vyroby a soustfedit je do
,»City*“. V centrech jsou vSak vysoké ceny pozemki, jsou tam i vyS$i ceny nekterych sluzeb a
také je tam vy$$i hladina plati a mezd. Jestlize i piesto firmy voli umisténi svych kancelafi do
»City”, znamend to, ze jsou tyto vysSi vydaje firmam kompenzovany aglomeraénimi

vyhodami.

Z hlediska urbanistickych narokt 1ze administrativni a obchodni pracovisté rozdélit na

tf1 skupiny:

- feditelstvi a centraly velkych spolecnosti - silnd koncentrace do metropoli, pies
vysokou cenu pozemkim rozhoduji osobni kontakty mezi managery, zajisStujici
nejvyssi moznou kvalitu prenosu informaci, pfistup ke sluzbam finan¢nim,
pravnim,

- rutinni administrativni, spravni a obchodni ¢innost - s rostoucimi cenami pozemki
jsou podptrné administrativni a obchodni ¢innosti, kde miize vykonna sdélovaci

technika zastoupit osobni kontakt, vytlaCovany z center. Pfemist'uji se nejcastéji

do obchodnich a kancelaiskych parkt u ktizovatek dalnic,

- pracovisté standartnich administrativnich nebo profesionalnich sluzeb - ptevazuje
zdjem dostupnosti pro zdkazniky a umistovani v blizkosti feditelstvi podnikli

(nikoliv tedy u vlastniho vyrobniho pracoviste).
Komentarv k vysledkiim:

Na simulovaném ptipadu, ze pozemek prochdzi péti etapami izemné¢ planovaciho a

realiza¢niho vyvoje, jsou tyto vysledky:
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Tab. ¢. 61: Prehled vysledka v lokalité €. 2

Lokalita 2 - k.u. Rep¢in, pozemky v plochich komeré&nich

m’ etapa Zpusob |K&m’ |cena zji§téna cena obvykla K&/m®  |zpisob
116759 |1. §29 44 5165 150,00 K¢& 8 756 925,00 K¢& 75|porovnanim
2. §32(1) 344 40 113 720,00 K¢ 37 538 019,00 K& 322|porovnanim
3. nezainv |§ 28 (3) 916 106 969 930,00 K¢& 92 628 807,00 K& 793 |porovnanim
107 301 521,00 K¢ 919|indexova
4. zainv 1292|150 854 960,00 K¢&] 123 822 920,00 K¢& 1061|porovnanim
153 304 567,00 K¢ 1313|indexova
5. § 28 (2) 1615] 188 569 290,00 K& 204 328 250,00 K& 1750|indexova

Graf ¢. 4: Lokalita 2 - k.u. Repé¢in, vyvoj jednotlivych etap
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lokalita 2

k.i. Rep&in

cena zjiSténa  |vzajemny |cena obvykld |vzajemny

K¢&/m’ pomér K¢&/m’ pomér
zem. pozemky 44 0,08 75 0,23
UP 344 1,00 322 1,00
stav. 916 2,67 793 2,47
nepriprav.
stav. 916 2,67 919 2,86
nepriprav.
stav. priprav. 1292 3,59 1061 3,30
stav. pFiprav. 1292 3,59 1313 4,08
zastavéné 1615 4,49 1750 5,44
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Graf ¢. 5: Lokalita 2 - k... Repé&in, ceny pozemki v K&/m?

Lokalita 2 - k.i. Repéin
2000
1800
1600 | /o
1400
1200 A gl
o sevg v o
—e—cena zjiSténa
£ 1000 ~ Jstens
¥ /‘7" —=— cena obwkla
800 /=
600
400
200 _
0 '/ :
zem. upP stav. stav. stav. stav. zastavéné
pozemky nepfiprav. nepfiprav. pfiprav. pfiprav.

Graf ¢. 6: Lokalita 2 - k.G. Rep&in, vzajemny pomér cen

Vzajemny pomér cen

6

5

4 /
>21é> 3 /.— —s—cena zji$téna
8 — cena obwkla

2 i

14 g

zem. up stav. stav. stav. stav. zastavéné
pozemky nepfiprav.  nepfiprav. pfiprav. pfiprav.

Obvykla (trzni) cena zemédé€lského pozemku je 75 K&/m?, tj. dvojnasobek ceny
zjisténé. Je to bézna cena v Olomouci a blizkém okoli, kterd misty dosahuje 100 K&/m? a ve

spekulativnéjsich nabidkach az 150 K¢&/m?.

Obvykla cena pozemk, které jsou izemnim pldnem urceny k zastavéni vyrobou, je
stanovena na 322 K¢&/m?. Jeli tato hodnota vzata za zaklad, tak zastavény pozemek dosahuje
hodnoty 1 750 K&/m?; coz je 5,44 — nasobek. Je odrazem méné vyhodné polohy v dosud

neurbanizované ¢asti méstské aglomerace, odpovida potfebam rutinni administrativni, spravni
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a obchodni ¢innosti, kdy osobni kontakt nahrazuje sd€lovaci technika. Vyhodou je pftistup

z rychlostni komunikace Olomouc — Hradec Kralové — Praha. Nevyhodou je vice vlastnikd.

6.2.4 Zhodnoceni vysledkii ocenéni pozemkii v lokalité 3
Charakteristika:

Pozemky situované dosud v nezastavéné Casti mésta Olomouce, t.C. zemédé€lsky

obhospodarované.

V platném tzemnim plénu v navrhovych plochach individudlniho bydleni. V zadani
nového uzemniho planu jiz v zastavitelnych plochach téhoz ucelu wvyuziti. Polohou
v sousedstvi satelitniho obchodniho centra Olomouc — City. Blizkost hromadné dopravy.
Dobra dopravni dostupnost rychlostni komunikaci Olomouc — Hradec Kralové - Praha.
Rovinaty terén. Sité¢ technického vybaveni jsou na hranici pozemkl. Vyhodny tvar, velka
plocha (227 499 m?) pro dalsi rozvoj. Nevyhodou je odlehlost od spoletenského a

obchodniho centra, existence vécnych bfemen podzemnich siti technického vybaveni.
Pozemkové parcely nejsou v grafické ¢asti cenové mapy oznaceny cenou.
Obecné zdsady pro pozemky urcené k bydleni:

Zajem konverguje k vyssi kvalité (standartu bydleni). Piestava platit, Ze bydleni
v nové zastavbé je kvalitnéjsi, nezli v zastavbé historické. Diky moderniza¢nim technologiim
a investicim se stdva poptavka po nemovitostech v jadrovém meésté vyrazné pievazujici nad
nabidkou. Svou roli hraje pfedev§im dostupnost obchodniho a spole¢enského centra. Také
kvalita prosttedi lokalizuje bydleni urcitych ptijmovych a socidlnich skupin do segregovanych
oblasti, charakterizovanych dostupnosti levnéjsi hromadné dopravy, poskytovani socialnich a

zdravotnich potieb, ale nepochybné i tendenci ,,opory a jistoty ,,mezi svymi®.
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Komentdr k vysledkiim:

Na simulovaném piipadu, Ze pozemek prochdzi péti etapami Gzemné planovaciho a

realiza¢niho vyvoje, jsou tyto vysledky:

Tab. ¢. 62: Prehled vysledku v lokalité ¢. 3

Lokalita 3 - k.a. Rep¢in, pozemky v plochach indiv. bydleni

m’ etapa zpisob |K&m’ |cena zji§téna cena obvykla K&¢/m®  [zpisob
227499 |1. §29 28 6 289 600,00 K¢& 17 062 425,00 K& 75 porovnanim
2. §32(1) |583 132 706 990,00 K& |113 021 503,00 K& [497 porovnanim
3. nezainv |§ 28 (3) |1556 353886 070,00 K& |311325690,00 K& |1368 porovnanim
4. zainv 2194 499 069 110,00 K& 391 713 131,00 K&  [1722 porovnanim
5. § 28 (2) |2742 623 836 380,00 K&  |463 453 379,50 K&  |2037 Naegeli
Graf ¢&. 7: Lokalita 3 - k.G. Rep¢in, vyvoj jednotlivych etap
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lokalita 3
k.i. Rep¢in
cena zjiSténa  |vzajemny |cena obvykld |vzajemny
K¢&/m® pomér K¢&/m® pomér
zem. pozemky |28 0,05 75 0,15
UP 583 1,00 497 1,00
stav. 1556 2,67 1368 2,75
nepriprav.
stav. priprav. |2194 3,76 1722 3,47
zastavéné 2742 4,70 2037 4,10
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Graf ¢. 8: Lokalita 3 - k.. Rep¢&in, ceny pozemki v K&/m?
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Graf ¢&. 9: Lokalita 3 - k.G. Rep&in, vzajemny pomér cen
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Obvykla (trzni) cena zemédélského pozemku je 75 Ké&/m?, t.j. dvojnasobek ceny

spekulativnéjsich nabidkach az 150 K&/m?.

Obvykla cena pozemkd, které jsou izemnim pldnem urceny k zastavéni individudlni
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zjisténé. Je to bézna cena v Olomouci a blizkém okoli, ktera misty dosahuje 100 K&/m? a ve

bytovou vystavbou, je stanovena na 497 K¢&/m? Jeli tato hodnota vzata za zaklad, tak
zastavény pozemek dosahuje hodnoty 2 037 K&/m?; coz je 4,10 — nasobek. Je odrazem méné
vyhodné polohy v dosud neurbanizované ¢asti méstské aglomerace, odpovida z4jmu stfednich
vrstev na vystavbé rodinnych domt se standartnim az nadstandartnim vybavenim. Vyhodou je
dostupnost hromadné dopravy, sousedstvi rychlostni komunikace Olomouc — Hradec Kralové

— Praha, blizkost satelitniho obchodniho centra Olomouc - City. Nevyhodou je vice vlastnikd.
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7.3 SOFTWARE

[20]

BRADAC, A.: Ocetiovaci program nemovitosti ABN na CD ROM, Akademické
nakladatelstvi CERM s.r.o., Brno, 2010, ISBN

7.4 INTERNETOVE ZDROJE

[21]

www.reality.cz

7.5 JINE ZDROJE

[22]

Olomouc: Uzemni plan Olomouc. Pofizovatel - Statutarni mésto Olomouc,

zpracovatel - Alfaprojekt Olomouc, 1998.
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8 SEZNAM ZKRATEK

AZD — Automatizace elezni¢ni dopravy

BO — bydleni méstké vSeobecné

HRK — Hanacka realitni kancelat

CHKO - chranéna krajinna oblast

IS — inzenyrské sité

JCO — jednotkové cena oceniovaného pozemku
JCS —jednotkova cena srovnavaciho pozemku
k. u. — katastralni izemi

KA — administrativni, administrativné-obchodni a viceucelové komplexy
KK — aredly vyroby a sluzeb

Kp — koeficient prodejnosti

MZ — Ministerstvo zeméd¢lstvi

RD — rodinny dim

UP — tizemni plan

VV — vyroba, sklady, vyrobni sluzby

ZC — zékladni cena

ZCU — zékladni cena upravena
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