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ABSTRAKT

Tato diplomova prace se zabyva zménami ve stavebnictvi, které nastaly v disledku
celosvétové krize zpsobené pandemii koronaviru. V teoretické ¢asti definuje zakladni
pojmy a definice, udava fakta z minulych krizi a popisuje situaci pfed pandemii.
Porovnava ekonomickou situaci pied a po néstupu pandemie, zdroven zkouma vyvoj
vybranych makroekonomickych ukazateli béhem krize. Praktickou cast tvofi analyza
stavebniho trhu pomoci dotaznikového Setieni. Na zakladé dat ztohoto Setieni
vyhodnocuje pocity ucastnikli vystupujicich na stavebnim trhu na stran¢ nabidky.
Soucasné data ziskana z dotaznikového Setieni porovnava se statistickymi udaji. Zavérem
jsou definovany mozné predikce o vyvoji stavebnictvi.

KLICOVA SLOVA

celosvétova pandemickéd krize, ekonomicka krize, stavebni trh, vyvoj stavebnictvi,
nabidka a poptavka, cenova hladina

ABSTRACT

This diploma thesis deals with the changes in civil engineering that occured as a result of
the global pandemic crisis. The theoretical part defines the basic terms and definitions,
describes facts from past crises and defines the economic situation before the pandemic.
It compares the economic situation before and after the start of the pandemic. This thesis
also examines the development of selected macroeconomic indicators during the crisis.
The practical part consists of an analysis of the construction market using a questionnaire
survey. Based on the data from this survey, it evaluates the view of participants in the
construction market on the supply side. The final data obtained from the questionnaire
survey are compared with statistical data. Finally, possible predictions about the
development of civil engineering are defined.

KEY WORDS
global pandemic crisis, economic crisis, construction market, civil engineering
development, supply and demand, price level
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1 Uvod

KdyzZ se na zacatku roku 2020 objevily zpravy o nakaze koronaviru Covid-19, nikdo
si nedokazal piedstavit, jaky vliv na cely svét bude mit. Nakaza koronavirem se rozsitila
do celého svéta a mize nést titul nejkrutéj$i pandemie v novodobé historii. 1 po dvou
letech od jejiho vzniku ovliviiuje Zivot témét kazdému, at’ uz to je vlivem opatienich proti
nakaze ¢i dopadu téchto opatfeni. Pandemie mimo zdravotnich potizi obyvatelstva
negativné ovlivnila i svétovou ekonomiku a zpusobila sociologické problémy.

Uzce propojené vyrobni, dodavatelské a logistické procesy mezi evropskymi staty
a celkové provazana obchodni strategic na celosvétové urovni ublizila nejen sektoru
stavebnictvi. V tomto piipad¢ provazanost trhi nebyla benefitem. Uzaviené nebo
omezené vyrobni provozy jsou pii¢inou nedostatku stavebniho materialu, ktery jesté ted’
V soucasnosti dozniva. Ztizené podminky transitu mezi zemémi zapfiCinily nestabilni
dodavatelsky systém vcetn¢ zadsadniho prodlouzeni dodacich dob. Tyto a dalsi nasledky
pandemickych opatieni vedly ke zdraZovani materialu 1 praci.

Jakym zptsobem tyto véci zménily stavebni trh a chovani ti¢astnikli na ném vystupujicich
se zabyva tato diplomova prace, ktera nese nazev ,,Vliv celosvétové krize na zmény
ve stavebnictvi®. V prvni ¢asti prace jsou definovany potiebné pojmy, které se nasledné
vyskytuji v souvislostech, a to ekonomické i stavebni. Cést prace je vénovana vybranym
krizim v historii, které mély néjaky obdobny charakteristicky rys se soucasnou
pandemickou Krizi. Pro provazani informaci a pochopeni nasledkti pandemické krize je
popséna ekonomicka situace ptred nastupem pandemické krize a je charakterizovana
situace na stavebnim trhu. Nasledné¢ pro piehlednost jsou uvedena data spojena
s koronavirem. Pomoci vybranych makroekonomickych ukazatelti je podrobné popsana
ekonomickd situace v prubéhu let 2020 a 2021, které byly zisadné ovlivnény
celosvétovou krizi. Soucasné je piedstaven vyvoj cen stavebnich materiald. Mimo
makroekonomickych ukazatelti je pfedstaven vyvoj hypotecniho trhu, ktery je uzce
spojen s investicemi do sektoru stavebnictvi. K podrobnému popsani situace
ve stavebnictvi béhem vyjimecného stavu pandemie, je uveden postoj statnich instituci
a podplrné programy, které jimi byly vytvofeny pro zmirnéni dopadi pandemickych
opatieni. V zavéru teoretické ¢asti prace jsou podrobné definovany zmény na realitnim
a stavebnim trhu v pribéhu let 2020 a 2021.

Prakticka Céast prace je tvofena analyzou vlivu celosvétové krize na zmény
ve stavebnictvi, ktera byla provadéna dotaznikovym Setfenim. Pfes 400 vyplnénych
dotaznikovych formuléait poskytuje data o situaci ve stavebnictvi a na stavebnim trhu po
nastupu pandemie. Na zéklad¢ otazek je zjiStovéano, jaké zmény nastaly v chovani
ucastniki stavebniho trhu a jaky maji nazor na soucasnou situaci. Data ziskana
Z dotaznikového Setfeni jsou porovnana s dostupnymi statistickymi daty. Tim, Ze
pandemie zasadhla cely svét, bylo provedena analyza zahrani¢nich stavebnich trhii. Pro
vytvofeni nahledu na stavebnictvi v globalnim méfitku je provedeno srovnani
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s vybranymi staty. Pfestoze se situace s nakazou Covid-19 jiz castecn¢ ustalila, neni jesté
jeji konec. Opatieni trvaji nadale, proto se neda prohlésit, ze krize je jiz u konce. Kvuli
tomu dotaznikové Setfeni zjiStovalo nazor respondentd vystupujicich v sektoru

stavebnictvi na odhad situace do budoucna. Predikce situace byla shrnuta i na zéklad¢ dat
od CNB.
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2 Zakladni pojmy a definice

V této kapitole jsou vysvétleny zakladni ekonomické a stavebni pojmy, které jsou
zminény v nasledujicich kapitoldch a jsou potieba definovat pro spravné porozuméni
tématu diplomové prace.

Ekonomie je spoleenska véda. Zabyva se spolecenskou realitou zvanou ekonomika.

Ekonomika je ,,souhrn hospodarskych cinnosti na urcitém vizemi nebo urcitého odvétvi.
Zkouma hospodareni néjakého subjektu nebo statu.* [1]

Mezi hlavni makroekonomické ukazatele patii hruby doméci produkt, inflace
a nezaméstnanost. Je dulezité si tyto pojmy vysvétlit, protoze pomoci nich bude
popisovana ekonomicka situace v prub¢hu vsech fazi krize.

Hruby domaci produkt (HDP) je ,,celkova hodnota finalnich statkii a sluzeb vyrobenych
V ekonomice zemé za urcité obdobi (zpravidla 1 rok) a prochdzejicich trhem vyjadrend
V penéznich jednotkach. [1]

Hruba pfidana hodnota (HPH) je ,, nove vytvorenou hodnotou hodnotu, kterou ziskavaji
institucionalni jednotky z pouzivani svych vyrobnich kapacit. Stanovuje se jako rozdil
mezi celkovou produkci ocenénou v zdkladnich cendch a mezispotiebou ocenénou
V kupnich cendch.* [2]

Inflace je ,, projevem nerovnovdhy v ekonomice. Predstavuje vzestup celkové cenové
hladiny. “ Méfi se pomoci cenovych indexd, to je index spotiebitelskych cen, index cen
vyrobcl anebo deflator HDP. Inflace je vyjadiena mirou inflace, coz piedstavuje
procentudlni vzestup celkové cenové hladiny. [1]

Index spotiebitelskych cen (CPI) je ,prumérem urovné cen spotiebnich vyrobkii
a sluzeb.” Pomoci CPI se sleduje pohyb cen. [3]

Index cen vyrobcl (PPI) ,,se sleduje pro riizna odvétvi a obory. Vseobecné vyvoj PPI
signalizuje nadchazejici zmeny CPI. * [3]

Deflator HDP ,,se pocita jako pomer HDP Vv béznych cenach k HDP ve stalych cendch
urcitého roku.“ Tento ukazatel je pfesnéjsi, nez CPI, avSak je mozné vyjadfit pouze

Zpétné. [3]

Cena bézna je cenou skutecnou a oproti tomu cena stalé je cena urcitého obdobi. [1]
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Cenova hladina je , vazeny primeér cen zbozi a sluzeb v hospodarstvi, ktery se méri
pomoct indexu spotrebitelskych cen.” Trvaly vzestup cenové hladiny je vyjadien
projevem inflace. [3]

Deflace je ,, pokles celkové cenové hladiny a je opakem inflace. [1]

Stagflace je ,, nepriznivy stav ekonomiky projevujici se stagnaci, coz je nulové nebo
zdaporné tempo riistu HDP Spojenou s vysokou nezaméstnanosti a doprovdzenou inflaci.
Projevovala se v 70. letech v ekonomikach vyspélych zemi s trznim hospodarstvim.” [1]

Pro feseni ekonomické krize byly v minulosti nékteré staty nuceny Kk podstoupeni
devalvaci mény. Devalvace je poklesnuti mény na niz$i troven. [4]

Nezaméstnanost je dalSim dilezitym makroekonomickym ukazatelem. Méfi se mirou
nezaméstnanosti. Mira nezaméstnanosti je ,,podil nezaméstnanych osob na celkovém
poctu pracovnich sil. “ Spole¢né s inflaci se povazuje za nejveétsi problém ekonomik zemi
S trznim  hospodaistvim. Vysokd mira nezaméstnanosti znamend nerovnovahu
ekonomiky a stupniuje socialni napéti. [1]

Hospodaiska politika statu je hlavnim prvkem ovliviiovani funkce ekonomiky dané zemé.
Jedna se o Cinnosti vedouci k dosaZeni ekonomickych a spoleCenskych cilii diky
nastrojiim, které zdkonodarné a vladni instituce mohou vyuzivat. Hospodarska politika
vyuzivd nastroji monetarni, rozpoctové a ménové politiky. Témito ndstroji fidi
a ovliviluje vyvoj ekonomiky stitu. Tyto ndstroje se vyuzivaji v bézné praxi
za normalniho ekonomického stavu, ale zasadni roli hraji v pfipadech krize. [3,5]

Monetarni (nebo také penézni) politika ovliviiuje mnozstvi pené¢z v obéhu. Ma za cil
nizkou a relativné stabilni hodnotu inflace a usiluje tedy o mirny a stabilni rist cenové
hladiny. Zékladnim ptedpokladem pro efektivni uplatnéni monetarni politiky je rozvinuty
trzni mechanismus a vyspély finan¢ni trh. Monetarni politiku statu fidi centralni banka,
v Ceské republice je to Ceska narodni banka (CNB). Regulovat penézni nabidku jde
zejména prostiednictvim regulace mnoZstvi penéz v obéhu a regulace trokové miry.
Centralni banka provadi expanzivni nebo restriktivni monetarni politiku. V ptipadé
expanzivniho typu je cilem zvySeni nabidky penéz, u restriktivniho typu je to sniZeni
penézni nabidky. [5]

Vysledkem ftizeni hospodaiské politiky je pozadovany vyvoj hospodaiského cyklu.
Hospodaisky cyklus ,,zaznamendava ekonomické deéni ve spolecnosti. Tento cyklus
se trvale méni a kolis4. Hospodaisky cyklus se da rozdélit do 4 fazi, a to expanze, vrchol,
krize a sedlo. Tyto faze jsou oznaceny na obrazku ¢. 1 na nasledujici stran€. [3]
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HDP

""""""""""" 1. expanze
.......... - 2. vrchol
3. krize
4. sedlo

Obrazek 2-1 Hospodai'sky cyklus [Zdroj: 3]

Do faze expanze spada konjuktura. Konjunktura je ,,hospodarska situace, ktera nachazi
své konkrétni vyjadieni v trzni situaci.” Je to pfiznivy stav s pfiznivymi okolnostmi
avyvojem. Pokud je zem¢ v konjunktufe, zaznamenava ekonomicky rozvoj. Konjunktura
je vrcholnou fazi hospodaiského cyklu a néasleduje po ni faze poklesu. [1]

Faze krize lze charakterizovat depresi Ci recesi. Deprese je ,,fazi konjunkturniho cyklu
a je charakterizovana nizkym tempem rustu celkové produkce, vysokou nezamestnanosti.
Deprese je pripadné doprovazend vysokou inflaci, snizenou investicni cinnosti, bankroty
firem ¢i celkovym poklesem ekonomické aktivity. ** [1]

Recese je ,,mirnd deprese ekonomického vyvoje. Definuje se jako obdobi, kdy redlny
hruby domdci produkt klesa nejméné ve dvou za sebou nasledujicich kvartilech.  [1]

Vysledkem efektivni a uspésné hospodarské politiky je hospodarsky (ekonomicky) rust.
Ekonomicky rist je ,,vzestup hospodadrského potencidilu zemé.”“ Vyjadiuje se jako
procentualni prirtstek realného hrubého domaciho produktu za ro¢ni obdobi. [1]

ZvySovani nebo snizovani Urokovych mér je jednim zndstrojii centrdlni banky
k ovliviiovani nabidky penéz. CNB stanovuje pro Ceskou republiku 3 zakladni trokové
sazby. Jednd se o lombardni, diskontni a repo sazbu. Na téchto zdkladnich urokovych
sazbach jsou zavislé uroky komer¢nich veérli, hypotecni uroky nebo uroky k soukromym
pujckam. [4]

Lombardni sazba je , procentudlni sazba, za kterou si obchodni banky mohou pujcit
u centralni banky penize oproti zdstavé cennych papirii. [6]

Diskontni sazba je ,,urokem, za ktery si mohou komercni banky uloZzit penize u CNB.
Diskontni sazbou 1ro¢i CNB volné financni prostiedky.” Diskontni sazba je
zakladem, od n¢hoz se odvozuji ostatni irokové miry v rdmci dané ekonomiky. [4,6]

Repo sazba (oznacovana jako 2T repo sazba) je ,, urok centrdlni banky pro terminované
operace s komercnimi bankami. VySe repo sazby ovliviiuje vyvoj kratkodobych urokovych
sazeb penézniho trhu. “ Pro zmirnéni ristu inflace CNB zvysi repo sazbu. Timto krokem
se podrzi stabilita mény, ale zhorsi se ptistupnost tveri. [3,6]
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Na poftizeni a obstarani bydleni ¢i k provozovéani podnikéni nebo jiné ¢innosti nabyti
nemovitosti uvérem se nejcastéji ¢erpa hypotéka. Hypotéka se da definovat ,,jako zdstavni
pravo na nemovitost pri poskytnuti pujcky.© Hypotecni uvér je jednim z nejbéznéjsich
typtl poskytovanych bankovnimi institucemi. Zfizuje se na zakladé¢ smlouvy a zapisu
do pozemkovych knih. Cerpanim hypotéky se Zadatel o uvér zavazuje ke splacenim dluhu
navySenym o uroky. Hypotec¢ni urok je Gzce zavisly na nastavené repo sazbé od centralni
banky CNB. Hypoteéni urokové sazba je v podstaté cenou hypotéky. Daldimi naklady
jsou naklady na pojisténi nemovitosti, odhad ceny nemovitosti, poplatky na katastru
nemovitosti, poplatek za vedeni uvérového Uctu a dalsi. Pro Cerpani hypotéky je nutno
splnit pozadavky banky. Pozadavky komer¢nich bank jsou ovlivnény podminkami, které
definuje centralni banka stojici v ¢ele bankovniho systému. [1,6]

Zakladni kritéria pro zhodnoceni schopnosti zadatele splacet slouzi ukazatele LTV, DTI,
DTSl alLTl.
- DTI (Debt to Income) je ukazatel celkového dluhu zadatele vyjadieny v nasobcich
jeho ¢istého ro¢niho piijmu,
- DSTI (Debt Service to Income) vyjadiuje pomér celkovych mési¢nich splatek
a ¢istého mésicniho piijmu zadatele,
- LTV (Loan to Value) je pomérem tivéru a hodnoty zastavené nemovitosti,
- LTI (Loan to Income) jedna se o pomér konkrétniho tvéru a ro¢niho ptijmu. LTI

neni jako jediny natizeny CNB, ale komeréni banky si toto kritérium hlidaji. [6]

Predmétem Cerpani hypotéky je pofizeni nemovitosti. Nemovitost se d& definovat jako
pozemky a stavby, které jsou spojeny pevnym zakladem se zemi. Nemovité véci jsou
definovany v obCanském zékoniku jako ,,pozemky a podzemni stavby se samostatnym
ucelovym urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a prdava, ktera za nemovité véci prohlasi
zdakon.* [7]

Pozemek je ,,cast zemského povrchu oddélena od sousednich casti hranici. Mezi tyto
hranice patii napriklad hranice uzemni jednotky, katastralniho uzemi, vlastnicke,
stanovené regulacnim planem anebo vizemnim rozhodnutim. [8]

Stavba je definovana podle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., § 2, jako ,,vsechna
stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii, bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel
vyuZiti a dobu trvani. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. “ [9]

Budovou se rozumi prostorové soustiedénd nadzemni stavba, ktera je pfevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfesni konstrukeci. [5]

Obytna budova je stavbou, kterd svym charakterem umoziuje trvalé bydleni. Budova se
prohlasuje za obytnou, pokud jsou alespon dvé tietiny podlahové plochy urceny pro byty,
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vcetné plochy domovniho vybaveni. Obytné budovy jsou ¢lenéné na bytové a rodinné
domy. [5]

Rodinny dim je stavba trvalého bydleni se stavebnim uspofddanim vyhovujicim
pozadavkim na rodinné bydleni. Rodinny dim ma vice nez polovinu podlahové plochy
mistnosti a prostorti uréenych k bydleni. Velikost je omezena na 1 podzemni, 2 nadzemni
podlazi a podkrovi. Rodinny diim smi obsahovat nejvyse 3 samostatné byty. [5]

Bytovy diim je normou CSN 73 4301, o obytnych budovéch, definovan jako ,, stavba pro
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bydleni, ve které prevazuje funkce bydleni*. [5]

Byt je ,,soubor mistnosti, popripadé jednotliva obytnd mistnost, které svym stavebné
technickym usporadanim a vybavenim spliiuje pozZadavky na trvalé bydleni a je k tomuto
ucelu uzivani urcen.* [5]

Podkladem k vy¢isleni hypotéky a nastaveni limitu pujéené ¢astky je cena nemovitosti.
Tato cena se dé zjistit odhadem stavajici nemovitosti ¢i podkladem pro novostavbu mtize
byt rozpocet stavby. [10]

Cenou je penézni ¢astka sjednana pti nakupu a prodeji zbozi nebo uréena k jinym tceliim
nez k prodeji. Obdobné se da vyjadfit jako Castka, ktera je pozadovana, nabizena nebo
skute¢né zaplacena za zbozi nebo sluzbu. Transakce spojené s transferem vlastnickych
prav na pozemcich, budovach nebo bytech jsou provadény na realitnim trhu. Tento trh
je soucasti globdlnich finan¢nich trhl, ale disponuje vlastnostmi samostatného trhu.
Pronika do ostatnich trhi a ovliviiyje je, stejné jako celou trzni soustavu a jeji jednotlivé
prvky. Trh nemovitosti neni v Ceské republice regulovan a cena nemovitosti je fizena
pouze trznim stavem. Pokud je ptebytek nabidky, cena kles4. V ptipad¢ nedostatecné
nabidky pro uspokojeni poptavky se ceny zvysuji. [11,12]

Hlavni transakci na realitni trhu je prodej nemovitosti. Pfi prodeji nemovitosti
je obCanskym zakonikem vyZadovano sepsani kupni smlouvy, jejiz forma je ob¢anskym
zakonikem definovana. [12]

Bytovou ¢i komercéni potfebu lze mimo pofizeni nemovitosti uspokojit najmem
¢1 podndgjmem. Najem lze popsat jako zavazek, kde na jedné stran¢ stoji pronajimatel
poskytujici véc najmu druhé stran€, a to najemci. Véc ndjmu mize byt uzivani bytu
¢1 domu. Ngjemni vztah vznikne uzavienim ndjemni smlouvy mezi vlastnikem
nemovitosti a ndjemcem. Najemce muze se souhlasem pronajimatele pronajmout véc
najmu dal$i osobg. Tim vznikne podnajemni vztah. Za nijem ¢i podnijem je vymezena
uplata zvand ndjemné. Vyse najemného a platebni podminky jsou definovany v ndjemni
smlouvé. Cena najmu je obvykle ovlivnéna ekonomickou a trzni situaci dané oblasti. [13]
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3 Krize v historii

V této kapitole je zminéno nékolik krizi z historie, které maji podobnou charakteristiku
jo soucasna pandemickd krize. U jednotlivych krizi je zminéno, jaky mély dopad
ekonomickou situaci statli, pfipadné svéta. Je popsano, jakym zpiisobem byl ovlivnén
sektor stavebnictvi a jeho trh. Krize jsou popisovany v Casové posloupnosti tak, jak
nastaly.

3.1 Spanélska ch¥ipka — pandemie roku 1918

Dodnes se nevi, kde zacala, ale je jasné, Ze zasahla cely svét a bylo zaznamenano vice
nez 500 miliont piipadi. Spanélska chiipka datuje prvni oficialni piipady na podatku
roku 1928 a probihala pfiblizn¢ 2 roky. K vétSiné amrti doslo béhem 13 tydnt od zaii
do prosince 1918. Oznaceni Spanélska chiipka neni kvuli tomu, ze by se jeji vznik
&i pribéh vazal ke Spanélsku, ale jako jedina zemé b&hem véle&ného stavu necenzurovala
informace 0 zasazeni chorobou. Hlavnimi pfiznaky byla horecka, kaSel, bolesti hlavy.
Nemoc byla provéazena zapalem plic, chraptivosti, bolestmi hrudni kosti ¢i zanétem
pradusek. [14,15,16]

Nejvetsim pomocnikem k §iteni chiipky byla probihajici 1. svétova valka. V dubnu 1918
se vojaci zamerického stfedozédpadu zasazené¢ho chiipkovou epidemii ptesouvali
na vychodni pobiezi, ale také do francouzskych pfistavii. Postupné se chiipka dostala
do zapadni fronty. Z fronty se velice rychle rozsifila do celé Francie, poté do Britanie,
Italie a Spanélska. V kvétnu se s chiipkou zaGalo potykat i Némecko a Polsko. Po
kapitulaci Némecka a nasledném propousténi ruskych valecnych zajatct zpét do Ruska
se chfipka dostala i tam. V kvétnu chiipka zplsobila zkazu v Severni Africe
a pokracovala az do Indie. Odsud se S$ifila na vychod. V jihovychodni Asii se
pravdépodobné stietla s protijdouci vinou. Brzy se dostala do Ciny. V Pekingu doslo na
nékolik dni k uzavieni bank, obchodl s hedvabim a policie nebyla schopna vykonavat
svou praci. Koncem kvétna se nakaza rozpoutala v Japonsku a v Cervenci v Australii.
Nasledovalo ¢astecné oslabeni epidemie, ale déle se tento stav da popsat jako konec prvni
viny. [14,15]

Pandemie Spanélské chiipky v prvni vin€ nezpusobovala velkou paniku, ale jeji disledky
byly na evropskych bojiStich pfevratné, a to zejména v tom, Ze brénila provadéni
planovanych operaci. Na jafe ochotely az tii ¢tvrtiny francouzskych vojaku a polovina
britskych sil. Vznikaly provizorni stanové nemocnice pro paralyzované jednotky.
Zasazeni byli také némecti vojaci, zhruba 900 tisic. Situace na fronté byla kriticka. [14]

Nastup druhé a vrazednéjsi viny se datuje k srpnu 1918 a propukla na 3 mistech. Jednalo
se 0 Brest ve Francii, Boston v Americe a Freetown v Sierfe Leoné. Z téchto mist se $ifila
vSemi sméry a pomahaly tomu piesuny valecnych jednotek. V priibéhu dalSich 2 mésict
se epidemie rozsitila ze severovychodniho pobtezi do celé Severni Ameriky, ptes Stiedni
Ameriku pokracovala do Jizni. Z Freetownu se epidemie $§ifila podél pobiezi zapadni

17



Afriky a postupovala do vnitrozemi. Do Kapského mésta se dostala diky lodni dopravé.
Koncem zafi byla zasazena vétSina Evropy a pozastavila dalsi strategické vojenské
operace. V té¢ dob¢ neexistujici Polsko bylo také pod tihou chiipky, ktera vtrhla do zemé
ze vSech stran. Podzimni vlna se pfelila od jihozapadu na severovychod Ruska,
to potvrzuje, Ze ndkazu S$ifili vracejici se valecni zajatci. Ruska obcanskéd valka,
Transsibiiska magistrala a rozpor mezi Britanii a Ruskem piispivala rozmachu epidemie

v severni Asii. Do Indie se vratila v zafi a do Ciny béhem fijna. [14]
Rozsireni spanélskeé chripky ke konci roku 1918, béhem druhé viny
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Obrazek 3-1 Mapa znazoriiujici rozsifeni Spanélské chiipky ke konci roku 1918, béhem druhé viny [Zdroj: 14]

Konec epidemie byl v New Yorku vyhlasen 5. listopadu. Kvili valce v Evropé se konec
epidemie na tomto uzemi protahoval a pfispival tomu 1 nedostatek jidla a paliva. Po
abdikaci cisafe a naslednému vyhlaSeni klidu zbrani 11. listopadu po celém svéte
propukly velkolepé oslavy, na kterych se ovSem velice jednodusSe epidemie rozsifila.
Koncem roku 1918 ustala ch¥ipka jiz ve vétsing zemi. Spanélska chiipka zasahla téméf
celou zemé&kouli, naptiklad kromé& Antarktidy a Australie. Australie pfedesla nakaze diky
pfisné namotni karanténg, kterou australské urady zrusila na poc¢atku roku 1919.  [14]

Ukonceni karantény bylo bohuzel pred¢asné, protoze v t€ dob¢ nastupovala 3. vina, ktera
zasahla Australany a chiipce v té dobé podlehlo vice nez 12 tisic obyvatel. 3. vina byla
slab$i nez druha, ale silné&;j$i nez prvni a pfizivovala se na poleveni ostrazitosti lidi. V New
Yorku dosahla vrcholu koncem ledna 1919. [14]
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Obrazek 3-2 Znézoréni v§e0bece umtnti v dbe chiipkové p::d;r;ie let 1918/19 ve ¢tyiech velkoméstech
(New York, Londyn, Pa¥iz, Berlin). [Zdroj: 16]

Spanélska chiipka méla negativni vliv na hospodaistvi zejména nasledkem tbytku lidské
pracovni sily. Nemoci podlehl velky pocet pracovnikil a pfirozené tim klesla ekonomicka
produkce. Zvysil se kvili tomu poéet zkrachovalych podnikil. Spanélska chiipka jests
vice prohloubila ekonomické problémy zptisobené valkou. [17,18]

3.2 Hospodarska krize 30. let

Jak vypadala hospodaiska situace pted krizi a jaky byl nastup krize? Po 1. svétové valce
se usilovalo o navrat k pfedvaleénym pomeériim. Piestoze se v roce 1925 podaftilo vratit
evropské hospodarstvi na turoven pired valkou, evropsky primysl celil zvySenému
konkuren¢nimu boji s americkymi podniky. Stejné tak byla konkuren¢ni hrozba ze strany
noveé zindustriovanych balkdnskych zemi. Ceny v nékterych odvétvich, naptiklad
Vv ocelafstvi, t¢zb¢ uhli a ostatnich surovin, byly nepruzné a snizila se po nich poptavka.
To zapfiCinilo omezeni vyroby a az poté pokles cen. Stejnd situace probihala
v zeméedélstvi. Valka zna¢né€ ubrala osevni plochy, a i po dosazeni predvéale¢né urovne,
byla levna zamotska produkce silnou konkurenci. DoSlo k budovani piebytkli zasob,
zadluzovani agrarnich zemi. Nasledkem bylo zhrouceni cen zemédélskych vyrobkd. [19]

Velka hospodaiska krize byla vyznamnym milnikem ve vyvoji modernich déjin. Takovy
rozsah a prubéh neméla zadna piedchozi krize. Zasahla celou spole¢nost, i ptes to, Ze
jejim hlavnim polem byla hospodaiska oblast. Je spojovana s 2. svétovou valkou. Tato
krize vyplynula z rozporu kapitalistické ekonomiky, kde nastava protiklad spole¢enského
charakteru vyroby a soukromovlastnické formy piivlastiiovani vysledkil této vyroby.
Rozdil mezi piedchozimi a touto krizi byl problém nadvyroby. Krize se nevyvijela
rovnomérné a dos§lo k nerovnomérnému zasahu v$ech zemi. [20]
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3.2.1 Nastup krize
Ve Spojenych statech zastaval fidici ufad federdlnich rezerv nazor, ze prudké vykyvy
velkoobchodnich cen po 1. svétové valce maji Skodlivé ucinky na hospodarsky rtst. Pro
stabilizaci usiloval pomoci prostiedktt monetarni politiky. Provadél regulaci mnozstvi
penéz v obéhu diky ndkupu ¢i prodeji statnich obligaci, kterych bylo dostatek. Diskontni
sazba byla nastavena na troven dosazeni konjuktury a Gvérové expanze, a to 4 %.
Hospodaiské potize byly také aktudlni ve Velké Britanii. Zacatkem 2. kvartalu roku 1927
snizila Anglickd banka diskontni sazbu o 0,5 % na troven 4,5 %. Tim dosahla zlevnéni
uvért a podpofila podnikéni. Snizeni diskontni sazby ve Velké Britanii mélo dopad
na Spojené staty, kterym hrozilo nebezpeci dovozu velkého objemu zlata do zemé.
Reagovala tak na opétovné snizeni diskontni sazby na 3,5 %. Dusledkem velmi nizké
diskontni sazby byl zacatek burzovni spekulace, protoze se do ob&hu trhu dostalo velké
mnozstvi penéz. [19]

Kolem roku 1928 se pohybovaly kurzy cennych papiri v poméru jejich vynost. Ze
spekulacnich divodl ovSem zacaly kurzy stoupat s ocekdvanim jejich trvalého ristu.
Nasledkem byl takovy nardst, Ze jejich praimérny vynos klesl az na 3 %. Dochazelo
K uzavirani obchodii s vynosnosti 1,5 %, kde byla hranice rentability. Uroky z ptijéek
na nakup akcii vSak dosahovaly 8 az 12 %, coz je mnohondsobné vice nez vynosnost
z téchto akcii. Zisk tedy generoval dalsi zisk. Na zakladé minimalni investice se
dosahovalo diky pékovému ucinku velmi Stédry kapitalovy rast. Nékteré akcie
dosahovaly az 50néasobek pivodni hodnoty, spousta spolec¢nosti dosdhla vzestupu
0 39 %. Koncem roku 1928 se do povédomi americké populace dostavaly tzv. investiéni
trusty a diky nim, se trh akcii dostal do povédomi Sir§i vefejnosti. Data tvrdi, Zze do
akciového trhu investoval primérné kazdy 3 obcan Spojenych stati. Ceny akcii ale
piestaly korespondovat s realitou a realnymi vynosy. Tuto skute¢nost bral v potaz
federalni rezervni ufad. Ten se snaZil sniZit dostupnost penéz opctovnym zvySenim
diskontni sazby. Béhem roku a pil zvysil diskontni sazbu z 3,5 % na 6 %. To nemélo
skoro zadny vliv, vzhledem k 30 % vynostim na burze. Vyssi sazba méla negativni vliv
na dovoz zlata z Evropy, které bylo z 86 % spojeno s burzovni spekulaci. [19]

Soucasné postupné dochdzelo k pfetvoreni hospodarského zivota. Snizoval se objem
stavebnich zakazek, celkoveé se sniZzoval objem stavebni ¢innosti. Ve strojnim primyslu
polevovala poptavka, tim pfirozené¢ klesal objem vyroby spjaty s propouSténim
zaméstnancl. Trend ristu cen akcii probihal az do podzimu roku 1929. Zacatkem fijna
1929 ceny akcii zacaly mirné klesat. Kriticky prelom nastal 24. fijna 1929, ten byl nazvan
wcernym Ctvrtkem®. Rapidni pokles kurzii akcii vyvolal paniku, kterd se jiz nedala
zastavit. Nasledoval dalsi, jest¢ intenzivnéjsi pad s vysledkem poklesu cen akcii
az o0 50 %. Soucasn¢ se omezila zhruba polovina avért. V primyslu doSlo o sniZeni
objemu vyroby o 10 %. [19]
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Nasledky krachu na burze se snazily zmirnit regulacni orgdny Spojenych statd. Ty
se snazily o bezprostiedni stahovani kapitalu. Prezident Hoover citil odpovédnost vlady
za situaci, do které se hospodarsky trh dostal a provadel diky vlddnim prostiedkiim
manipulacni politiku. Na zaklad¢ principu, kdy ve stavu deprese klesa cenova hladina, se
snazil o udrzeni vysokych cen. Zvysil uvéry, podporoval zaméstnavatele v primyslu, aby
nesnizovali mzdy. Pro sniZeni socidlniho napéti snizoval dang. Ridil se teorii o expanzivni
politice a zvySoval tedy investice do vetejnych praci. Provedl zmény zakont o tpadku,
kdy zakézal vyvlastnéni majetku a dovoloval odklad plateb. To ale vedlo ke komplikacim
u bank. Ty ztracely davéru klienti a balancovaly na hrané upadku. Doslo k rychlému
snizeni cen spotfebniho zbozi, oproti cendm vyrobnich prosttedkd. Spole¢né s tim
a vysokymi mzdami se stale udrzovaly piili§ vysoké naklady na vyrobu a byly nepruzné.
To byla pfi¢ina zbrzdéni ptirozeného puasobeni krize a vytvarilo to piekazky
k opétovnému rozmachu. V této dobé byla chut’ k provadéni investi¢nich rozhodnuti
nulova. [19,20]

Stejné jako ve Spojenych statech, i v ostatnich zemich dochézelo k pomalému poklesu
cen potravin, stejné tak zivotnich ndkladt 1 mezd oproti zménam velkoobchodnich cen.
V prumyslovych zemich doslo ke zvySeni ochrannych cel na dovazené zemédélské
suroviny a vyrobky, tim nastala ptekdzka pro dovoz ze surovinovych zemi.
To predstavovalo velky problém pro surovinové zemé, pro které byl vyvoz jedinym
zdrojem, jak splacet dluhy, protoze neme¢ly naptiklad velké zdroje zlata. Doslo k omezeni
mezinarodnich Gvéra kvili nedobytnosti Gveéri cerpanych dluznickymi zemémi a nastala
sekundarni krize nazyvana Gvérova. [19]

3.2.2 Sekundarni uvérova krize
Negativni vliv mé¢l na krizi systém mezindrodnich tvért. Jednalo se pifevazné
o kratkodobé pijcky, které byly jednoduse odvolatelné. Nasledkem negativniho vlivu
bylo prodlouzeni krize po roce 1931. Snizeni dostupnosti uvéra probéhlo ve Spojenych
statech jiz po roce 1928, kdy se zvySovala diskontni sazba. Nedostate¢ny disledek vyssi
sazby vedlo k vyrazné uvérové restrikci a neprovedeni i jiz nékterych smluvenych pijcek.
Omezeni a zména chovani v oblasti mezinarodnich pijcek je vysvétlitelna tim, Ze jistota
ze zemi surovinovych (Rakousko) do hospodatsky vyspélych (Spojené staty). Velkou
¢ast surovinovych zemi pfinutila Gvérova krize k devalvaci a tim se ¢asteéné odlehcilo
uvérovému systému. Zvysila se zlatd rezerva Anglické banky a opét doslo ke sniZovani
diskontni sazby, v Londyné na 2,5 %, v New Yorku na 1,5 %. Sekundérni krize méla také
psychologické a politické pticiny. [19]

V Némecku byla situace zcelé Evropy nejkriti¢téjsi. Banky budily nedtvéru

k dluznickym zemim a z politickych divoda byly pifevadény obchody z nestabilnich
bankovnich instituci do vybranych bank. Hospodaiské ti¢inky ovsem vyznély nadarmo.
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Zhrouceni koncernu Nordwolle, v té dob¢ se jednalo o jednu z nejvétSich firem Némecka,
spoleén¢ supadkem banky fungujici jako véfitel toho koncernu, dochazelo
k hromadnému vybirani vkladi. Tento jev se oznaCuje za ,,run na banku“. Doslo
k vyhlaseni platebni neschopnosti a nastala vS§eobecna panika, ktera avsak koncem léta
odpadla, protoze se za vSechny némecké banky zarucil stat. Némecko bylo zasazeno
bankovni krizi nejvice v Evropé a méla nasledky i v Polsku, Italii, Francii, Jugoslavii,
Mad’arsku, LotySsku a Rumunsku. V téchto zemich dochazelo také k vybirani hotovosti
Z bank a naslednému tupadku. [19]

Uvérova krize méla velky dopad na Velkou Britanii. V disledku razantniho sniZeni
pfijmu z lodni dopravy, vynost ze zprostiedkovani a z penéznich vklada se zhorSovala
obchodni bilance. Kvili velkému procentu pohledavek Anglické banky lokalizovanych
v Némecku a Rakousku, kde se ivérova krize promitla nejvice, byl stav statnich financi
znaéné nevalny. Pod ndvalem extrémniho vybirani kapitalt se Anglick4 banka dostala na
hranici moZnosti. Pomoc se snazily poskytnout Spojené staty diky pljckam, které vSak
nebyly dostaCujici. ZvySenim diskontni sazby na 4,5 % se vlada snaZzila regulovat
mnozstvi penéz na trhu. Dal§im regulaci bylo snizeni statnich vydaji. Po v§ech opatienich
se ale situace nezlepsila. V 2. poloviné roku 1931 vlada zazadala o zvySeni dani a cla,
snizeni podpor v nezamé&stnanosti a snizeni platl ze statnich prostfedk. Po demonstraci
namoinikl pro sniZzeni zoldl nastala dalsi vina odlivu kapitalu. Tuto situaci bylo potieba
zasadné fesit a doSlo k 39 % devalvaci britské libry, ktera nastala diky odlouceni libry
od zlata. Soucasné s devalvaci britské libry dochazelo Kk uspornym opatienim
a k aplikovani restriktivni politiky. Devalvace potvrdila teorii o tom, Ze poskytuje
moznost vedeni expanzivni hospodarské politiky bez naruseni platebni bilance. [19]

Pro sniZeni dusledkt uvérové krize se po vzoru Velké Britanie rozhodla pro devalvaci
a vzdani se zlatého standardu rozhodla vétSina zemi. Diky tomu se mohly opét zvedat
ceny. Zemé, které¢ mély dostatek kapitalu, zazivaly oziveni primyslové vyroby. Snizovaly
se urokové sazby pro dlouhodobé pijcky. Celosvétové se krize propadla na své dno
Vv poloviné roku 1932 a nasledovalo postupné zlepSovani situace. [19]

3.2.3 Hospodarska krize v Ceskoslovensku
V ceskoslovenské ekonomice v 1. poloviné roku 1929 vrcholila konjunktura. 1 ptes
opozdéni oproti ostatnim narodiim rostla investi¢ni ¢innost, kterd dosahla maxima, co se
ty¢e mezivale¢ného obdobi. Primyslové podniky investovaly do modernéjsich stroju,
zvétSovala se vyrobni kapacita a byla potiebna vystavba novych tovarnich hal. Ktivka
zameéstnanosti rostla az do roku 1930 a poté nastal pokles. Oproti tomu ale dochédzelo
Kk potizim hospodaiského ristu a omezila se vyroba ve spotfebnim prumyslu. Problém
se tykal sniZzovani vyvozu textilu a ostatnich surovin. Pouze Vv obuvnictvi, vyroba

MV

obecnymi dasledky krize, kdy dochéazelo k vytlacovani ceskoslovenského zbozi, zejména
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do nejvice zasazeného Némecka a Rakouska. Potfeba bylo hledani novych piilezitosti
na vzdalengjsich trzich. Doglo k poklesu cen v zemé&délstvi a Ceskoslovensko &elilo
svétove agrarni krizi. Byly snizeny piijmy zeméd¢€lct a snizovala se rentabilita rostlinné
vyroby. Nastalo ustaleni primyslové vyroby a celkového konjunkturniho ristu. [20]

Vliv krachu newyorské burzy a stahovani amerického kapitalu nebyl na Ceskoslovensko
nijak zavratny. Probihajici krize na cCeskoslovenské pidé¢ nebyla disledkem krize
zaoceanskych zemi a kapitalistickych metropoli, ale spiSe byla vysledkem vlastniho
kapitalistického rozvoje ¢eskoslovenského hospodaistvi. [20]

Charakteristicky rys cenového vyvoje na zacatku hospodaiské krize byl rychlejsi a vetsi
pokles cen potravin a zemédélskych vyrobkl oproti primyslovym vyrobkiim. Problém
tkvél v tom, Ze se soucasné se snizovanim cen automaticky nesnizovala cenova hladina
potieb obyvatelstva. Tim se zmensovala kapacita vnitiniho trhu. Moznosti vnitfniho trhu
vedle poklesu ptijmil ze zemédélstvi redukoval prudky vzestup nezaméstnanosti, ktery
byl impaktem k omezovani vyroby. To bylo od podzimu 1930 charakteristickym rysem
krize. Nezaméstnanost stoupla v pribéhu pouze jednoho roku z necelych 53 tisic na skoro
240 tisic uredné hlasenych nezaméstnanych osob, jednalo se o vice nez 15 % populace.
Tém, ktefi m¢li zamé&stnani, se zkracovala pracovni doba a zaroven se jim snizovaly
se mzdy. [20]

vrwe

oc¢ekavanim investori, Ze ceny budou naddle klesat, proto dochazelo k odkladéani
jakychkoliv investici. Vklady do bank mély jeste v letech 1930 a 1931 vzestupny trend.
Opatienim k fizeni krize a zmirnéni jejiho dopadu bylo zvySeni urokové sazby. Tu banky
udrzovaly 1 pfes rozmach krize a pii poklesu cen vyrobki. Vysoky urok byl tézkym
bfemenem pro podniky v primyslu a zemédélstvi a byl z narodohospodarského hlediska
neunosny. [20]

Krizovy vyvoj z roku 1930 pokracoval do poloviny roku 1931. Hospodaisky pokles se
postupné zpomaloval a objevily se pfiznaky oZiveni. Doslo k zastaveni poklesu cen
a v n€kterych primyslovych odvétvich se zlepSila situace odbytu. [20]

Zhrouceni jedné z nejvétsich videfiskych bank, ktera byla v Ceskoslovensku znama,
vyvolalo okamzZitou reakci. Jako v jinych zemich, doSlo k vybirdni vklad u nékterych
bank. Vyrazné poklesly akcie na prazské burze, kdy nastal maximalni pokles akciového
indexu od roku 1927. Propuknuti uvérové krize dostalo i Ceskoslovensko do krizové
situace. Banky stahovaly Uvéry a zamrznuti ¢asti pohledavek vedlo k nedostatku
uvérovych prostfedkti. O zlepSeni situace se snazila Narodni banka zvySenim trokové
sazby 0 1 % na 5 %. Devalvace britské libry méla dopad na ceskoslovenské zbozi na
librovych trzich. Nasledkem bylo zvySovani jeho ceny a tim ztracelo zbozi
konkurenceschopnost. Druhé vilna uvérové krize v 1€t€ 1931 prohloubila hospodaiskou
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krizi jesté¢ vice. Narodni banka na to reagovala opétovnym zvySenim urokové sazby
na 6,5 %. Vlada nasledné radikalné omezila dovoz. V druhé vIné doslo k dal§imu ristu
nezaméstnanosti. Nekteré banky zachranily statni vklady s nizkym trokem pted
zhroucenim. Banky omezily poskytovani ivér a nastavovaly vysoké uroky, 6-11 %.
To ale znemoziovalo jakoukoli investi¢ni ¢innost a zté¢zovalo chod vyroby. Pfirozenym
nasledkem byly pochyby investi¢ni ¢innosti v oblasti stavebnictvi. Stavebni ¢innost byla
omezena, ale probehl rozmach ve vystavbé bytovych domt. Tyto investice se zdaly jako
opozdoval, nejvétsi omezeni stavebni cinnosti doslo mezi lety 1933 a 1935,
tedy v zavérecné fazi krize. [20]

3.2.4 Otziveni hospodarstvi
Tam, kde byla provedena devalvace, nastalo oziveni zhruba v poloving roku 1932. Zem¢,
které si zachovaly paritu zlatem a které se vzdaly zlatého standartu, ale ptitom nedoslo ke
devalvaci, byly stale vystaveny tlaku kvili snizovani cen. Uginky krize pietrvavaly
a objem vyroby se nadéle snizoval. V agrarnich zemich dochézelo k budovani primyslu,
a naopak u primyslovych zemi se zvySovalo zastoupeni zemédé€lstvi. To vyzadovalo
investice, které byly startem pro opétovny vzestup. Dal$im pohonem ke konjuktute byly
vetejné prace. Mzdy z prace pro mirové ucely ¢i zbrojeni byly pfedpokladany, ze se
proméni v nakoupené spotiebni zbozi a zisky vyrobcii budou novymi investicemi. Tyto
mzdy bylo dualezité financovat z pujéek, nikoli z dani, nebot’ by vefejné prace pouze
nahradily ubytek vyroby a nedoslo by k novym investicim. [19]

3.3 Soubéh krizi v 70. letech 20. stoleti

V 70. letech 20. stoleti doslo ve Spojenych statech k tzv. strukturalni krizi. Nastal zlom
v ekonomice a politice. Doslo ke konci ,,zlaté éry* socialniho statu a definovaly se nové
politicko-ekonomické teorie, které zastavaji kofeny pro dnesni globalizaci. V této dobé
také nastal velky zlom v oblasti inovaci. Zasadni technologické inovace zapfiCinily
snizovani potfeby po pracovni sily. Disledkem je rovnéz tzv. strukturdlni
nezaméstnanost. Nastala také ropna krize, kdy roste cena ropy ze 4 na 12 dolart za barel.
To ovlivnilo vladu USA ve strategickém uvazovani na vojenské roviné a nastavil se
pojem ,energeticka bezpecnost“. Spojené staty se také dostaly do exportniho boje
s Japonskem a Némeckem. [21]

Ve svétovém metitku ekonomiky se v této dobé definoval novy ekonomicky jev,

a to stagflace. Stagflace je stav, kdy dochazi ke stagnaci soub&zné s vysokou inflaci.
Ta byla zapfi¢inéna jak ropnou krizi, tak potravinovou krizi. [21]
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3.4 Velka finan¢ni krize 2008

Situaci pfed velkou finan¢ni krizi lze zmapovat vybranymi ukazateli napiiklad
z prelomového roku 2000, kde ekonomika vykazovala velmi dobré vysledky. Vice nez
4% rast HDP, nizkd mira nezaméstnanosti s pouhymi 3,9 %, mira inflace 3,4 % a statni
rozpocet vykazoval jiz 3krat po sobé piebytek. Hlavni zdroj amerického ekonomického
rustu byla nadéle zvysSujici se soukroma spotieba a zvySovani hodnot investic. [22]

I pfes tyto pozitivni vysledky se americkd ekonomika zacala projevovat se zietelnymi
ptiznaky piehfati a vzniku hrozicich problému. Preinvestovani do sektoru Hi-tech, kde se
predpokladal ziskovy potencial, a hromadéni zasob v tomto sektoru, vytvofil tzv. bublinu
na akciovém trhu. ,,Bubliny* se vyskytuji na trzich, kde dochézi k velmi netradi¢nimu
odchyleni od rovnovazné trovné. Kvili naristu cen aktiv doslo k nadmérnému Cerpani
uvérl a nasledovalo dal$i zadluZzovani soukromého sektoru. ZvySeni zdjmu o uvérové
sluzby pfirozené vede ke zvySovani urokovych sazeb. Na tomto zdklad¢ se ve druhé
poloving roku 2000 zacalo se zdrzenlivym pftistupem k investicim do vyroby, bytové
vystavby, zatizeni a softwaru. Také doslo ke snizeni vladnich vydajt a poklesu akciovych
kurzt. VSechny tyto faktory ptispély ke zpomaleni ekonomického ristu. [22,23]

Propad akcii

Vysledky americké ekonomiky v roce 2001 ukoncily desetilety boom. Primarni pti¢inou
poklesu ekonomické vykonnosti byl propad akcii, zejména technologickych spole¢nosti,
kde nastal propad az o extrémnich 60 % od jejich maximalni hodnoty v roce 2000. Tim
praskla bublina akciovych trhii. Mnoho spolecnosti investujicich do novych technologii
tento stav neunesla a doSlo k jejich bankrotu. Spole¢nosti, které prudké sniZzeni hodnot
akcii ustaly, zvazovaly a omezovaly dalsi investice. Doslo také na rapidni a Cetné
propousténi zaméstnancii, a to se odrazilo ve zvySeni miry nezaméstnanosti. Dalsi
pri¢inou sniZeni americké ekonomické vykonnosti byl silny dolar. To sice podporovalo
vysoky import, ale proti tomu byla siln¢ ztiZzena situace americkych exportérd. Silny dolar
ve vysledném disledku vedl k rekordnim schodktim obchodni bilance. [22,24]

Teroristické utoky

Zasah do celkového hospodatského poklesu mély zajisté také teroristické utoky z 11. zati
2001. Teroristické utoky mély Sirokou fadu nepiimych dopadii. Nekteré se projevily
témet okamzite, jiné az po delsi dobé. Okamzité ovlivnéni se tykalo letecké dopravy
a prumyslu, cestovniho ruchu a pojistovnictvi. Dlouhodobé¢ se zménila struktura statnich
vydajii na obranu a na protiteroristicka opatfeni. Jednalo se také o poskytnuti statni
finan¢ni pomoci postizenym oboriim. Stoupala taktéz rizika ekonomického ristu v ramci
zvySovani cen pro zajisténi bezpec€nosti, zalohy dat softwartl, fyzick4 zabezpeceni nebo
také zvySeni sazby pojistného. [22]
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Podpora od bankovniho systému

Pro zpomaleni poklesu ekonomické vykonnosti reagoval centralni bankovni systém Fed
provedenim monetarni expanze. Monetarni expanzi provedl prostfednictvim skokového
aradikalniho snizeni rokovych sazeb. Podle Monetary Policy Report z roku 2002 to bylo
Z pivodnich 6,5 % na extrémni minimum 1,75 %. Tim se umoznil pfistup vSech typl
uvért jak k firmam, tak k domacnostem. Koncem roku 2001 se diky tomu podatilo
ekonomicky pokles zastavit diky spotiebitelské poptavce, nizkym urokovym sazbam,
snizenim cen hypoték, ale i zvySenim rozpoctovych vydaju. [22]

3.4.1 Realitni dluhova bublina
Béhem 1éta 2006 se v USA zvySovala nerovnost mezi piijmy a bohatstvim, to opétovné
vedlo ke starému paradoxu kapitalismu. Tento paradox fika, Ze ackoliv k akumulaci
kapitalu, konkrétné tspor a investic, mize dochazet, jen kdyz mzdy zdstavaji na nizké
urovni, ekonomicky rust a investice v posledni instanci zavisi na spotiebé, jejimz
podpirnym faktorem je pravé rast mezd. Spole¢nost se v tomto ohledu da rozdélit
na pracujici tfidu a kapitalisty. Od vySe piijmu pracujici tfidy se odviji to, kolik se utrati
za spotiebni zbozi. Pracujici tfida se v této dobé dostavala do situace, kde veskeré své
ptijmy ¢i velkou vétSinu svych piijmu vynakladala na spotiebni vydaje. Dalo by
se shrnout, Ze 60 % americkych domécnosti pracujici tfidy v roce 2003 mély v primeéru
spotiebni vydaje stejné ¢i prevysujici hodnotu jejich piijmui. Na druhé strané spolecnosti
jsou kapitalisté. Ti naproti tomu vynakladaji na spotfebni vydaje mnohem mensi procento
ze svych piijmi. VétSina ztéto spolecenské skupiny vklada zbytek svych piijmui
do investic. Disledkem téchto okolnosti, kdy jsou spotiebni vydaje a ve finale i investice
kriticky zavislé na vydajich téch nejslabsich piijmovych skupin, vySe zminovana vétsina
zastupujici 60 % domadcnosti, se da fict, ze je nevyhnutelnd stagnace ¢i pokles realnych
mezd impulsem tendence krize s nasledkem omezovani celkovych spottebnich vydaju.
Americky ekonomicky rust byl tedy s touto situaci stale vice zavisly na nezadrzitelném
ristu spotieby, a tim spottebnich vydaji. Podle U.S. Department of Labor,
Bureau of Labor Statistics se podil vydajt na osobni spotfebu na HDP v roce 2004 stoupl
Z 67 na 70 procent. [25,24]

Rychlejsi rust spotiebnich vydaji oproti piijmim meélo za nésledek nartst podilu
celkového spotiebitelského zadluZeni vii¢i disponibilnim pfijmim. Rostouci dluhové
zatizeni domacnosti pfirozené vedlo K nesplaceni zavazkd a osobnim bankrotim.
Ty dosahly nejvyssiho poctu za plsobeni jedné jediné administrativy v Bilém domé,
a to za prvni obdobi G. W. Bushe. Po schvéleni zptisnéné bankovni legislativy v roce
2005 pocet bankrott kratkodobé klesl. Nejvétsim podilem zadluzeni byl dluh primarniho
bydleni, které bylo pro vétSinu domacnosti nejvyznamnéj$im aktivem. Median
zadluzenosti vzrostl o neskute¢nych 27,3 % v prubéhu let 2001-2004. Vyvoj zadluzenosti
je zobrazen na obrazku ¢. 3-3 na nasledujici strané. [25]
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Obrazek 3-3 Vyvoj HDP a zadluZenosti v bilionech USD, roky 1971-2005 [Zdroj: 1, str. 46]

Statem podporované hypotéky s nastavenymi nizkymi Uroky umoZnily rozmach
pofizovani vlastniho bydleni. Nizké troky se staly pfi¢inou vytvafeni hypotecni bubliny
v USA. Se zvySujici se poptavkou se pfirozené zvySovaly ceny nemovitosti. [22]

Kwvili rostoucim cendm nemovitosti se objevovaly na trhu stale riskantnéjsi typy hypoték.
V predeslych letech se sazby hypote¢nich uvérti pohybovaly pobliz cyklickych maxim
a k ¢erpani uvéru bylo nutné slozit pomérné velkou ¢astku slouZici jako zaloha. Trend
hypoték se ovsem b&hem tohoto obdobi razantné¢ zménil. Doug Henwood na strankach
tydeniku The Nation komentoval situaci takto: Primérny zajemce v roce 2005, ktery zada
o hypote¢ni tvér na koupi svého prvniho domu skldda pouha 2 procenta z prodejni ceny.
Bez sloZeni zalohy ¢erpa hypotéku 43 % Zadatelt. Také urokové sazby spadly na nejnizsi
uroven za celou generaci. Mezi lety 2004 a 2005 hypoték byla uzaviena s takzvanymi
variabilnimi rokovymi sazbami. Nizké pocatecni tirokové sazby se tak mohou v priabéhu
splaceni ivéru ménit. Piirozené je to tedy past na zaru€ené se zvysujici sazby. [25]

Masivni Urokova expanze podporujici neadekvatni nadspotfebu a prehiati svétové
ekonomiky vedlo k propuknuti hypote¢ni krize. Vygradovanim této situace doslo ke
zhrouceni tzv. trhu s rizikovymi hypote¢nimi uvéry v 1ét€¢ roku 2007. Trh s bydlenim
vzrostl od roku 2001 o skoro polovinu. Dlisledkem toho se do vaznych problémt dostaly
finan¢ni instituce jak z USA, tak ze zdmofi. Z extrémné nizkych trokovych sazeb se diky
zménam v hypotecnich podminkach z fixni na variabilni urokové sazby v roce 2007
vy$plhaly hodnoty tirokovych sazeb azna 6,5 %, coz odpovida hodnoté roku 2001 z doby
jesté pred vypuknutim krize. Podil na vytvofeni hypoteni bubliny mély také banky
a hypotec¢ni ustavy, které prakticky nemonitorovaly Uvérové procesy, stejné jako
neprovadely dostatecnou kontrolu finanéni situace zadatele o hypote¢ni uvér. [22]

Reseni nedostatku finanénich prostiedki pro splaceni hypote¢nich Gvért a dalsich

spotfebnich vydaji vedlo k enormnimu erpani penéz z kreditnich karet. Témé&f dvé
tretiny drZziteld kreditnich karet se v obdobi kolem roku 2005 nachézelo v zaporné bilanci.
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A také u kreditnich karet se kviili tomuto trendu ménily urokové sazby. Tradi¢né se na
kreditni karty uvaloval fixni urok, ale s postupem doby se ménily podminky, stejné jako
u hypoték, na variabilni urokové sazby. Tato zména probéhla u vice nez dvou tietin
veskerych kreditnich karet. S timto faktem nasledoval jev zvany podle Wall Street
Journal ,kreditkovy katapult®, coz je strmy narust urokovych sazeb ke kreditnim kartam.
Tento jev se da dolozit procentnimi zménami mezi lety 2005 a 2006. V roce 2006 se
pramérna urokova sazba uvalena na kreditnich kartach zvysila na 15,8 % z ptivodnich
12,8 % z roku 2005. [25]

Projev splasknuti hypotecni bubliny se dal zpozorovat v né¢kolika oblastech trhu. Velice
zasadné poklesl pocet zadosti o hypotéku a také pokles nastal u zdjmu o nakup rodinnych
domt. Dluh na novych i starSich nemovitostech rodinnych domti ¢asto prevysSoval
hodnotu, a tak nastal jejich piebytek v nabidkdch na realitnim trhu. Kvili vytiZzenosti,
implementaci provéfeni finan¢ni situace zadateli se prodlouzila doma prodeje
nemovitosti ze 4 na 10 mésicii. Kvuli ristu urokovych sazeb hypoték a zvySovéni
mesicnich splatek se do finanéni tisn€ dostaly domacnosti S mensim ptijmem. [22]

Mira zadluzeni vzrostla také v oblasti spotiebitelskych avéri. Nejvyznamnéj$imi diivody
bylo cerpani uvéru na koupi automobilu a studentské pujcky. Charakterem téchto
spotiebitelskych uvért je poskytnuti finan¢nich prostfedkd s fixni trokovou sazbou
a fixni vysi splatky. [25]

Jak se dalo predejit vysoké zadluZenosti?

Otazkou rostouciho problému se zadluzenosti se mél zabyvat zejména stat. Udanim
fadnych pravidel pro regulaci poskytovani Gvéri a pajcek. V Americe byla nastavena
regulacni pravidla, avSak i1 pfes to dochdzelo k tzv. regulacni arbitrazi, kdy se presouvaly
aktivity finan¢nich ¢innosti z hodné regulované oblasti k t¢ méné regulované. Selhani
a kolaps stinovych bank, kter¢ slouZily a chovaly se jako klasické banky, ale nebyly jako
banky regulovany, vytvoftilo zna¢ny vykyv napti¢ celym finan¢nim systémem. Vhodnym
feSenim by bylo nastaveni komplexnich a jednoduchych pravidel tykajicich se
rozhodujicich faktorti finan¢niho systému. Jednim znich je nastaveni hladiny pro
absolutni zadluZenost. Chybou bylo hlidani pouhé ,,zadluzenosti zohlediiujici rizikovost*.
Dalsi faktory, které je v piipad€ poskytovani pljcky ¢i uvéru potieba fesit, jsou likvidita
a kapitadloveé pozadavky. Tyto aspekty by mély byt vymezeny v absolutnich hodnotach.
Posouzeni, zdali Zadatel spliluje nastavené pozadavky, by mélo ptfipadat na regulacni
urad, a ne na bankovni instituci. [23,26]

3.4.2 Stagnace a recese
V obdobi po listopadu 2006 nastava stagnace ekonomiky. Primarni pfi¢inou tendence ke
stagnaci bylo ubyvani vyhodnych investi¢nich moznosti a pfilezitosti. Mén¢ investic
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v budoucnosti. Dusledek nedostate¢nych investi¢nich moznosti jednoduse piedstavuje
nadvyrobu a nadbytek kapitalovych uvért. Tyto aspekty jdou popsat jako previs volného
kapitalu, ktery jednodusSe ukazuje meze kapitalistické vyroby. Prekdzka spociva v tom,
Vv jaké mife se kapitdl stale jest¢ dd zhodnocovat jako kapitdl. Stagnace neni stav, ve
kterém je rast zcela nulovy. Je to stav, pfi kterém je znacnd mira nevyuzité vyrobni
kapacity a vysoka mira nezaméstnanosti. Stagnace charakterizuje tedy také stav, kdy je
prumérny piirtstek redlné zaméstnanosti zanedbatelny. [25]

Motivace Vv podob¢ vidiny zisku a nekoneéné akumulaci kapitalu je zakladem
kapitalistické ekonomiky. Pokud tedy neni dosazeno tohoto cile, ¢i pokud neni progres
dostatecné rychly, dochdzi k problémlim. Jak lze tedy piedejit stagnaci? Klicovym
mechanismem ke zmirnéni ¢i prekonéni tendence vyspélého kapitalismu ke stagnaci jsou
vladni vydaje. Investice do materidlni a lidské zdkladny. Berme jako ptiklad vystavbu
americké sit€¢ mezistatnich dalnic. Tyto vladni vydaje podpofily piimo i nepfimo
ekonomiku. Piimy dopadem bylo vytvofeni novych pracovnich mist. Neptimo byla
podpoiena vyroba a obchod, kde se zdsadni procesy diky novym silnicnim komunikacim
zjednodusily. Stejn¢ tak jde popsat vliv vladnich vydaji na soukromych hrubych
domaécich investicich. Ty zahrnuji investice do prumyslové vystavby, provozniho
zafizeni, softwaru a zejména do bytové vystavby. Investice do tohoto sektoru funguji jako
stimul pro soucasny i budouci rast ekonomiky, vzhledem k tomu, ze budovy i strojni
vybaveni maji dlouhodoby charakter a Zzivostnost, budou dlouhodobé pouzivany.
Potencidlné¢ miize ekonomiku stimulovat také to, ze domacnosti, které¢ si potidily ¢i
pronajaly nové obydli, si ¢asto téZ pofizuji nové zafizeni do bytu a také nabytek.  [25]

Hlavnim vlivem na ekonomicky cyklus byly vSak vykyvy v tirovni soukromych investic.
Stiidaji se obdobi relativné vysokého riistu s obdobim velmi pomalého ¢i az negativniho
rustu. I pfes prekotny rist soukromé rezidencni vystavby vedla absence rychlého ristu
podnikatelskych investic do ekonomické stagnace. [25]

Ekonomika doséhla jiz na dno a doslo k velkému sniZovani vyroby, velkou ¢ést firem
potkal krach, razantné se zvysila nezaméstnanost a v kone¢ném dusledku doslo k vyrazné
recesi. V roce 2008 byla jiz tak hluboka recese, Ze byla oznaCena a uznana jako velka
ekonomicka krize. Jeji dopady byly srovnavany s hospodaiskou krizi 30. let minulého
stoleti. Financ¢ni krize se ptelila do redlné ekonomiky. [22,27]

Ekonomicka recese trvala 18 mésicii, zacala na konci roku 2007 a skoncila v ¢ervnu 2009.
Byla nejdelsi recesi od 2. svétové valky. Re§enim ekonomické krize bylo, jak je jiz
popsano v predchozi kapitole, strategie tzv. kvantitativniho uvolfiovani systému
centralnich bank Fed. Fiskalni politiku pfevzal vladni kabinet Baracka Obamy, ktery
prehodnotil federalni rezervy a vytvoftil novy finan¢ni rozvrh. V roce 2009 meziro¢ni
zména cenové hladiny vyrazné poklesla a doSlo k deflaci. Ekonomickd vykonnost
vykazovala v roce 2009 pokles o 3 % a zaroven se zvysila mira nezaméstnanosti. Oproti
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tomu probé¢hla alespon pozitivni zména na akciovych trzich, kdy na konci roku 2009
vzrostl Dow Jonestiv index o 52 % oproti pocatku roku. Mirné znamky zlepSeni se
projevily také na trhu s nemovitostmi. [22]

3.4.3 Vyvoj americké ekonomiky v 2. desetileti 21. stoleti
V roce 2010 doslo k pomalému oziveni americké ekonomiky. V nésledujicim obrazku
¢. 3-4 je vidét mezirocni nartist hrubého domaciho produktu, ktery se po pétiletém klesani
opét dostal do kladného naristu v roce 2010 a vzrostl 0 2,4 %.
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Obrazek 3-4 Meziro¢ni rust HDP a ro¢ni zmény HDP v USA - roky 2000-2012 [Zdroj: 28]

Ekonomika byla pozitivné ovlivnéna dvéma hlavnimi faktory. Jednalo se
0 bezprecedentni makroekonomicky fiskalni stimul a pomémné rychlou finanéni
stabilizaci. Rozmezi refinan¢ni sazby bylo 0 — 0,25 %. To spole¢né s fiskalni expanzi
stabilizovalo finan¢ni systém a dosahlo se stimulace soukromé potieby. Druhou nejvétsi
zasluhu mél silny cyklus zasob. Protoze se firmy v obdobi krize zbavovaly velkych
objeml zéasob, po probéhnuti krize a znovuozivenim ekonomického rdstu se opét
rozhodly pro posileni skladovych zasob a vracely se tedy k budovani a udrzovani vétsiho
objemu zasob. Tim se pfirozené podpofil riast HDP. DalSimi pozitivnimi faktory, které
vSak nemély tak rozsahly vliv na oZiveni ekonomiky, byly fixni investice, vetejné vydaje
spolecné s Cistymi exporty. [25]

3.4.4 Vliv na zbytek svéta
,KdyZ si Spojené staty kychnou, zbytek svéta chytne rymu®, to je staré réeni z finan¢nich
kruht a krize po krachu New Yorské burzy toto tvrzeni znacné potvrzuje. Kdyz stat
s nejvetsi a nejsilngjsi ekonomikou zasahne krize, zajisté to ovlivni v§echny ostatni staty,
které jsou alespont minimaln¢ spjaty s timto statem. Je to hlavné tim, ze Spojené staty
predstavuji nenasytnou poptavku po vSem, jak nezpracované suroviny, tak spotifebni
zbozi. Sristem ekonomiky se finan¢ni trhy stat vice propojovaly a integrovaly.
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To je také pficinou toho, ze krize Spojenych stati méla tak globalni dopad. Nejvétsi
ochromeni nastalo pro instituce globalniho finan¢niho systému. [26]

Po krachu na New Yorské burze se o par dnli pozdé&ji zhroutil evropsky bankovni systém.
Finan¢ni krize vyzadovala finan¢ni injekce evropskym megabankdm. Stejné tak krize
dopadla na zemé¢ vSech kontinenti. Do konce roku 2008 vétSina svétove vyspélych
ekonomik sklouzla do recese. Zasadné byly ovlivnény trhy mnoha rozvijejicich se trht
V Asii, vychodni Evropé a Latinské Americe. Na téchto trzich se zhroutily akciové trhy
a byly zpiisobeny bankovni krize. Na rozptyleni krize m¢l vliv také fakt, ze vétSina
investord v rozdilnych statech vlastnila stejnd aktiva. V ptipad¢ krize v roce 2008 se
jednalo o zajisténé dluhové obligace a cenné papiry kryté hypotékami. Nejen finan¢ni
systém, ale i integrované akciové trhy dospély dramatického zvratu. Jejich zavislost mezi
sebou pielévala krizi z jedné burzy do druhé. [26]

Specificky dopad krize byl na Cinu. Zejména v odvétvi obchodnich vztahti. Rada
asijskych zemi je vyznamnym producentem pocitacovych komponentd, které se vyvazi
do Ciny, kde se z nich sestavuji pocitate a dal§i zbozi uréené pro export do Spojenych
stati. Krize Spojenych statt dopadla tedy pres Cinu i tyto zemé, které byly soudasti
dodavatelského fetézce. Oddéleni téchto asijskych ekonomik bylo prakticky nemozné,
protoze byly velice uzce zavislé na tadé ptimych i nepfimych obchodnich vazbéach
na Spojené staty. Kolaps svétového mezinarodniho obchodu je srovnatelny s Velkou
hospodarskou krizi. Velkd synchronizace mezinarodniho obchodu byla jasnym
vysledkem globalni Givérové krize. [26]

Dopad na svét méla i zvySena nezaméstnanost, zejména migrujicich pracovnikii. Tim, Ze
dochéazelo k propousténi pracovni sily, migrujici pracovnici nebyli schopni posilat
finan¢ni podporu svym rodindm do domovskych zemi. Jednalo se zejména o pracujici lid
pochazejici z Mexika, Kolumbie, Filipin, ¢1 Egypta. Béhem ,,nemovitostni bubliny* totiZ
byli tito pracovnici schopni nalézt standardni praci. Po nastupu krize tak zkolabovaly tyto
penézni prevody, které tvofily v téchto zemich zasadni ptijem. Nékde se jednalo i o vice
nez 10 % statniho piijmu. [26]
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4 Ekonomicka situace pred koronavirovou krizi

Pred néstupem ekonomické krize, jejiz ptfic¢inou byla pandemie koronaviru, se Ceské
ekonomice velice dafilo. V roce 2018 patiila mezi nejrychleji rostouci ekonomiky
vV Evropské unii. ZvySujici se ptijmy domécnosti byly pfi¢inou vysoké domaci spotteby
a investic. V roce 2019 méla ekonomika CR dvakrat lepsi tempo nez EU pramér
na zaklad¢ dat o HDP. Ekonomika vykazovala dobrou formu, diky zdravé fungujicimu
priamyslu, vysoké zaméstnanosti, rostoucim mzddm a vysokou domadci spotiebou.
Zasadné rostla primérna mzda, kdy se od roku 2017 rapidné zvySovala a mezirocni nartst
se pohyboval kolem 7,5 %. Extrémn¢ nizk4 mira nezaméstnanosti klesala k rekordné
nizké hranici 2,6 %, které bylo dosazeno v listopadu 2019 a byla nejnizsi za existence

Ceské republiky.

Mira nezaméstnanosti v %

Mira nezamestnanosii v %
=) - r w

T | —————————

T ———

T ——

T —

P

 —

8 —

8 e ————

8 |—

§  ——

M

Y —

i —

O |——

0 |——

O |——
[———
VY=
[ —
[ ——
[ —
e ———————
[ —

Makroekonomicky z hlediska HDP si ¢eska ekonomika drzela relativné vyvazeny rust.
Jednim z kli¢ovych faktorti celkového ristu byly pravidelné spotiebni vydaje. Meziro¢né
se zvySovala jak spotieba domécnosti, tak spotfeba vladnich instituci. Pozitivni vliv na
HDP méla investi¢ni aktivita. Ekonomicky rast se projevoval takika ve vSech odvétvich
narodniho hospodarstvi. Zejména se jednalo o zpracovatelsky priimysl, obchod, dopravu,
ubytovani a pohostinstvi, skladovani a informacni a komunikacni ¢innosti. Vyvoj eské
ekonomiky lze znazornit grafem na obrazku ¢. 4-2 predstavujici mezirocni zmény HDP.
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Dalsim zptisobem hodnoceni ekonomické rovnovahy je inflace. Pied koronavirovou krizi
se vyvoj inflace nijak zdsadné neménil. Nejvétsi narlst miry inflace probéhl v roce 2016,
kdy se v prubéhu roku dostal z minima 0,2 % na 2 % a dale pokracoval v trendu rastu.
Od té doby se inflace drzela v intervalu 1,7 % do maxima 3,2 %. CNB ma dlouhodobg
nastaveny infla¢ni cil s mirou inflace 2 %, kterého se snazi dosahnout pomoci nastroju
ménové politiky. Zmény ve vyvoji inflace mezi lety 2016 a 2021 jsou znazornény v grafu
na obrazku ¢. 4-3.

Meziroéni inflace v %
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Meziroéni inflace v %
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Z hlediska stavebnictvi lze analyzovat vyvoj pomoci indexu stavebni produkce,
pozemniho a inZenyrského stavitelstvi. Pied velkou svétovou krizi v roce 2008 mél
stavebni trh konstantni prib¢h s mirnym ro¢nim naristem. Béhem krize se ceny stavebni
produkce, pozemniho stavitelstvi a inzenyrského stavitelstvi zvysily. Dopady krize se
projevily snizovanim cen, kdy se konec roku 2013 dostal na minimalni hodnoty, a to
zejména v oblasti cen stavebni produkce. Klesani cen bylo disledkem sniZovani investic
a celkovy pokles cen nemovitosti.

Zéasadn¢ se snizila poptavka po stavebni produkci a nadbytek stavebnich kapacit
z pfedchozich obdobi mél za nésledek vyrazné sniZeni ziskii stavebnich firem. Poté se
opét obnovil pfirozeny a mirny vzrist cenového indexu téchto odvétvi s mirnym
vykyvem v roce 2015. Do pandemické krize si stavebnictvi drzelo zdravy a piiméteny
rtst. Na nasledujici strance na obrazku &. 4-4 jsou grafem vyobrazena data CSU o indexu
stavebni produkce soucasné s inzenyrskym a pozemnim stavitelstvim.
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Index stavebni produkce, pozemni a inzenyrské

stavitelstvi
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Obrazek 4-4 Index stavebni produkce, pozemni a inZenyrské stavitelstvi [Vlastni zpracovani dat CSU]

Stejné jako celkova stavebni produkce spole¢né s pozemnim a inZenyrskym stavitelstvim,
i index cen nemovitosti si drzel konstantni cenovy rust. V prubéhu let 2011 az 2015 si
ceny nemovitosti drzely téméf stejnou cenovou hladinu. Vroce 2016 doslo ke
znatelnéjSimu nartstu a tento trend se kopiroval do dalSich let az do zacatku pandemie.
Cenovy vyvoj nemovitosti byl pomérné lehko ptedvidatelny.

Indexy cen nemovitosti - Gzemni srovnani
Rok vahového schématu 2010, bazicky index (pramér 2010=100)
160

0

201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rok

©
o

=3
i

w
[¥]

s Ceska republika #hs Hlzvni mésto Praha |

Obrazek 4-5 Indexy cen nemovitosti - izemni srovnani [Zdroj: 2]

Ceny nemovitosti se ¢astecné odviji od dostupnosti a vyhodnosti hypotecnich uvért.
Pokud CNB snizuje &i zvysuje sazby, tedy pokud zastava expanzivni nebo restriktivni
monetarni politiku, ovliviiuje nabidku penéz a soucasné rozhoduje o moznostech a
objemech investicni ¢innosti. V pribchu let byly sazby ménény podle hospodaiské
situace stitu. Béhem celosvétové krize kolem roku 2008 vedla CNB expanzivni
monetarni politiku. Po této krizi rok od roku pokracovala se sniZzovadnim sazeb pro
rozb&hnuti a obnoveni ekonomického rustu. Trend minimalnich sazeb na hladin¢ 0,05 %
trval od listopadu 2012 do roku 2017, kdy CNB byla prvni bankou v EU, ktera zvysila
urokové sazby na 0,25 %.
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Poté trend zvySovani sazeb pokracoval a CNB vedla restriktivni monetarni politiku, ktera
upravovala vysi sazeb podle ekonomické situace. Zmeny sazeb v pritbéhu let 2007 az
2019 jsou zobrazeny grafem na nasledujicim obrazku ¢. 4-6.
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Obrazek 4-6 Vyvoj sazeb CNB [Vlastni zpracovani dat CNB|
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5 Pandemicka krize

Virus, ktery zptsobil celosvétovou pandemii byl poprvé identifikovan v prosinci roku
2019 v ¢inském mést¢ Wu-chan. Jedna se o pandemii virové choroby covid-19, ktera je
zpusobena tézkym akutnim respiratnim syndromem koronaviru SARS-CoV-2.
K propuknuti globalniho stavu zdravotni nouze doslo v lednu 2020, kdy tento stav
vyhlésila Svétova zdravotnicka organizace (WHO). Podruhé byl vyhlasen globalni stav
zdravotni nouze v bfeznu 2020. Covid-19 mize mit mnoho podob, od bezpiiznakového
stavu az po zavazné komplikace a nutnou hospitalizaci ¢i dochazi az k umrti.
Nejcastéjsimi pfiznaky je ztrata chuti a Cichu, dusnost, bolest hlavy, tinava a horecka.
K sifeni viru dochdzi vzdusnym pfenosem nebo pies kontaminovany povrch. Infekéni
doba se pohybuje kolem 2 tydnG. Nakaze lze ptedejit spoleCenskym odstupem,
samoizolaci, zakrytim dychacich cest na vefejnosti, dezinfekci povrchu a mytim rukou.
Koronavir byl zaznamenan ve 196 =zemich scelkové potvrzenym poctem
271 462 242 piipadt (data k 13. prosinci 2021). Epidemie se zacala §ifit i mimo Cinu
zacatkem ledna 2020, diky letecké dopravé a cestovani. Béhem jara 2020 se dostal virus
do vsech stata svéta, kromé vyjimek malych ostrovnich stati. Francie a Italie byly prvni
zemé v Evropé s potvrzenymi ptipady na ptelomu roku 2019 a 2020. [30]

V Ceské republice byly potvrzeny prvni 3 piipady 1. biezna 2020. Nejdiivéjsim zdrojem
nékazy pro Cechy ze zaéatku pandemie byla pravdépodobné severni Italie, kde vrcholila
lyzatskd sezona. Stat pfijal prvni opatieni jiz 3. bfezna a od 11. bfezna vlada rozhodla
o uzavieni Skol. K 12. bfeznu byl vyhlaSen nouzovy stav spole¢né s velkou tfadou
omezeni pro ob&any i podniky. Nouzovy stav je ,.stav vyhlasovany viadou CR, popr.
predsedou viady CR v pripadé Zivelnich pohrom, ekologickych nebo priimyslovych
havarii, nehod nebo jiného nebezpeci, které ve znacném rozsahu ohroZuji Zivoty, zdravi
nebo majetkové hodnoty anebo vnitini poradek a bezpecnost. Az na vyjimky byly
16. bfezna uzavieny statni hranice. Vyvrcholeni prvni viny pandemie v CR nastalo zhruba
12. dubna 2020, kdy od této doby pievazoval pocet uzdravenych nad poctem nove
nakazenych. Nastup druhé viny nastal v 1ét€¢ 2020, a to zejména v Praze, kde pro
zahrani¢ni turisty vrcholila letni turisticka sezona. VIadni opatfeni se od té doby fidila
podle tzv. semaforu. Zacatkem zaii 2020 se CR fadila mezi nejhiife zasazené zemé
Evropy. Opétovné doslo 14. fijna k uzavieni $kol, restauracnich zatizeni anebo omezeni
shromazd’ovani vice nez 6 osob. Jako pomoc od extrémné rychlého Sifeni koronaviru bylo
koncem prosince spusténo ockovéani proti covdu-19. Tieti vina koronaviru v CR se
projevila v listopadu roku 2021, kdy dochéazelo k extrémnim dennim pfibytkiim nové
nakazenych. 25. listopadu byl opét vladou vyhlasen nouzovy stav. [30,31,32]

Pandemicka situace vyustila k vyraznému negativnimu ovlivnéni socidlni a ekonomické

situace. Celosvétove doslo k nejvétsi globalni ekonomické recesi od Velké hospodaiské
krize 30. let 20. stoleti. [30]
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Pandemicka krize ovlivnila obrovskym zplsobem mezinarodni obchod. Restriktivni
opatieni vytvofena proti Sifeni ndkazy viru spojend s omezenimi ve vyrobé a soucasné
I v dopravé veetné uzavirani hranic dosahla vrcholu ve vétsin¢ Clenskych zemi EU
Vv pribéhu dubna 2020. Nejvétsi propad v ramci EU nastal v dubnu, ale mezinarodni
obchod Evropy se zbytkem svéta se projevil az v kvétnu 2020, coz je spojen0 S rozsifenim
pandemie do zamofii (USA, Brazilie). Pokles vyvozu zbozi z EU byl klicovym vlivem
na pokles obchodniho obratu EU. Souviselo to zejména s propadem vyvozu stroji
a motorovych vozidel. Tento pokles byl zhruba 39 % a podilel se na celkovém poklesu
z vice nez poloviny. V grafu na obrazku ¢. 5-1 z dat 0 zménach vyvozu a dovozu zbozi
EU se zbytkem svéta se ukazuje i rapidni pokles cen ropy a plynu. [33]
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Obrazek 5-1 Vyvoz a dovoz zbozi EU se zbytkem svéta (meziro¢ni zmény v %) [Zdroj: 33]

Stejné zmény a propady se tykaly vyvoje zahrani¢niho obchodu vyspélych trznich
ekonomik mimo EU a zemi BRICS (Brazilie, Rusko, Indie, Cina a Jizni Afrika). Hlavni
propad se vSak posunul o 2 mésice do kvétna 2020 a nasledné oZiveni vyvozu v mésici
¢ervnu bylo ve srovnani s vyvojem EU znaéné pozvolné&jsi. Nejvyznamnéjsi dopad mél
snizeny vyvoz USA a UK, pfedev§im kvili poklesu exportu motorovych vozidel
a nerostnych paliv. V USA doslo také k razantnimu propadu vyvozu letadel véetné dild.
V UK a USA byl propad dovozil jesté vyrazngjsi vlivem nizké domaci poptavky.
V Japonsku a Koreji doslo taktéz k zasadnimu poklesu exportu automobilii. [33]

Obchod automobilového primyslu byl nejvice poskozenym odvétvim celosvétové
ekonomiky. V fad¢ evropskych zemi se totiz jedna o dominantni primysl a ma v ramci
mezinarodniho obchodu velké zastoupeni. V dubnu 2020 se vyvoz motorovych vozidel
véetné soucastek propadl o témet 78 % Vramci stath EU. Tento zédsadni pokles byl
nasledkem oslabené svétové poptavky, ale ovlivnén byl soucasné také neplanovanymi
odstavkami ve vyrobé a omezenimi v dopravé kvili silici pandemické krizi. V dubnu
samotny vyvoz soucastek dosahl propadu o 82 %. V kvétnu a v Cervnu se vyvoz pomérné
dostateéné ozivil. Nejvyznamnéjsi pokles ve vyvozu ze statt EU dosahlo Spanélsko
s 89 %, nejslabsi pokles vyvozu zaznamenala Belgie s necelymi 72 %. Mimo EU bylo
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nejvice zasazena Kanada s poklesem vice nez 85 %. Naopak relativné nejslabsi pokles
byl v Ciné s 23 %. V nasledujicim grafu na obrazku &. 5-2 jsou znazornény propady
vyvozu motorovych vozidel véetné sou¢astek ve vybranych statech EU, véetnd CR.  [33]
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Obrazek 5-2 Vyvoz motorovych vozidel véetné soucastek statii EU (meziro¢né v %) [Zdroj: 33]

Data o mezinarodnim obchodu z ¢ervna a Cervence 2020 dokladaji viditelné oZziveni
vyvozu i dovozu se zietelnym navratem k obvyklym hodnotam.

Zmény béhem pandemické krize ve vyvozu a dovozu lze porovnat s krizi v roce 2008.
U obou krizi byl nejdynamictéjsi a nejeitlivéjsi obchod se zbozim na mezispotiebu. Toto
odvétvi tvori nadpoloviéni podil na celkové hodnoté vyvozu a dovozu. Oproti tomu stoji
spotfebni zbozi, které ma nejmensi citlivost v zavislosti na hospodarské aktivité
a je zastoupeno zhruba 25 % celkové hodnoty vyvozu a dovozu. Nasledujici graf na
obrazku ¢. 5-3 zobrazuje vykyvy ve vyvozu vybranych odvétvi béhem nejvice kritickych

obdobi a porovnava krizi v roce 2008 a souc¢asnou pandemickou krizi. [33]
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Obrazek 5-3 Rozklad mezi¢tvrtletniho ristu nominalnich vyvozi zbozi podle kategorii BEC (%) [Zdroj: 33]
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6 Ekonomicka situace po za¢atku pandemie po sou¢asnost

V této kapitole je vyli¢en vyvoj ekonomické situace po nastupu pandemie do CR.
Ekonomickd situace je popsdna pomoci vybranych makroekonomickych ukazatell
vhodnych k porozuméni zmén ekonomiky a jejich nasledkd.

6.1 Hodnoceni Rushin indexem

K mapovani dopadii koronavirové krize na ¢eskou ekonomiku vytvotila CNB index
Rushin. Rushin je tydenni index ekonomické aktivity pro ¢eskou ekonomiku. Je to jeden
Z nastroju, ktery napomaha zpiesnéni znalosti HDP v probihajicim kvartalu. Index
Rushin odhaduje propad domaci ekonomiky a jeho hloubku s fadnou ptesnosti.
Zachycuje vyvoj hospodatské aktivity s co nejmensim zpozdénim. Klade diraz na body
zvratu a rychlost rastu ekonomiky. Tento index shrnuje vyvoj 4 rychle dostupnych
vysokofrekven¢nich ukazateli a 6 mési¢nich indikatord, které jsou podstatnymi sektory
Ceské ekonomiky. Jsou to naptiklad sektory primyslové produkce, spotieby energie,
spotfeby domacnosti méfené trzbami ve sluzbach a maloobchod€ ¢i nezaméstnanost.
Obrazek ¢. 6-1 zobrazuje pifesnost Rushin indexu v zavislosti na skute¢né historické
hodnoté HDP. [33]

The Rushin Index of the Czech Economy
(quarterly changes, %)

— Rushinindex — GDP

o H B2 NV o n e o o

2008 09 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21

Obrazek 6-1 Rushin index ¢eské ekonomiky v historii [Zdroj: 33]

Na nasledujici stran¢ na obrazku 6-2 je v grafu vyobrazen Rushin index soucasné
s kvartalni HDP, prumyslovou vyrobou a prodejem. Zietelné je vidét jeho piesnost.
Kitivka Rushin indexu ma stejny prubéh jako vybrané ekonomické sektory.
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Recent Developments in the Czech Economy
(moving quarterly changes, %)
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Obrazek 6-2 Soucéasny vyvoj v ¢eské ekonomice. Obdobi 1/2019-4/2021 [Zdroj: 33]

6.2 Vyvoj HDP béhem pandemické krize

Hlavni sledované informace o ekonomické situaci dané zemé je HDP, které¢ dokaze podat
nejuplnéjsi informaci o souhrnné velikosti ekonomiky. Vyvoj HDP je zavisly na
vytvofeném zbozi a sluzbach provedenych vyrobnimi faktory v zemi za rok. Jednoduse
vyvoj HDP zavisi na velikosti spotfeby domacnosti, investicich soukromych domécich
firem, vladnich nakupech a Cistém vyvozu. Jak je vidét na grafech v obrazkach ¢. 6-1
a 6-2 s Rushin indexem, HDP v prubéhu koronavirové krize velmi kolisalo. [3]

Vyvoj ¢eského HDP
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Obrazek 6-3 Vyvoj ¢eského HDP [Vlastni zpracovani]

Na ptedchozim obrazku ¢. 6-3 je grafem vyobrazen vyvoj ¢eského HDP. V pied nastupem
koronavirové krize se meziro¢ni zména drzela na konstantni hodnot€ kolem 2,5 %. Kvuli
koronavirové pandemii se ale tato konzistentnost zmeénila. Prvni propad HDP nastal ihned
v 1. kvartalu roku 2020, v dobé&, kdy probihal nastup pandemie. Mezikvartalné poklesl
HDP 0 3,3 % a meziro¢n¢ o 2 %. HDP negativné ovlivnila nizsi tvorba kapitalu, pokles
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dopravnich prostiedkii a stroji. SniZzeni vyvozu na zahrani¢ni trh se tykal zejména
obchodu s elektronickymi a optickymi pfistroji, se stroji a zatizenimi. Stejné tak poklesl
obchodni vyvoz s dopravnimi prostiedky. MeziCtvrtletné klesl také dovoz ze zahranici.
Tykalo se to zejména strojii, zafizeni a subdodavek pro automobilovy prumysl. Pozitivni
vliv mé€ly vydaje vladnich instituci, které se v diisledku protipandemickych opatfeni
razantn¢ zvysily. Celkova nezaméstnanost se v 1. ¢tvrtleti nezménila. [2]

Nejvétsi propad hodnoty HDP nastal v 2. kvartalu roku 2020. Podle dat Ceského
statistického tufadu se jednalo o historicky nejhors$i vykonnost ceské ekonomiky.
Meziro¢ni pokles byl 11 %, mezictvrtletné se jednalo o pokles 8,7 %. Negativni vyvoj
HDP byl predevsim kvili poklesu zahrani¢ni poptavky, kterd klesla o 7,9 procentnich
bodli. Razantni snizeni se na strané poptavky dotklo také spotfeby domécnosti
a investi¢nich vydajii. Vyrazné negativni vyvoj zaznamenal zpracovatelsky primysl, kde
byl pokles hrubé pfidané hodnoty 18,2 %. Odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani
a pohostinstvi ztratilo na hrubé pfidané hodnoté (HPH) 20,5 %, coz bylo nasledkem
zavedenych vladnich opatieni proti pandemii koronaviru. Pouze odvétvi informacnich
a komunikacnich ¢innosti zaznamenalo pozitivni narist hrubé ptidané hodnoty. Vyvoz
zbozi a sluzeb mezirocné klesl o neuvéfitelnych 23,3 %, jednalo se o 20,7 %
mezictvrtletni pokles. Ovlivnén byl zejména vyvoz pryzovych a plastovych vyrobki,
stroji a dopravnich prostfedkd. Na druhou stranu dovoz zbozi se propad mezirocné
0 18,2 % a tykalo se to zejména stroji, zafizeni a subdodavek pro automobilovy primysl.
M¢éné se dovazela ropa, zemni plyn a zédkladni kovy. Vliv krize ovlivnil také domécnosti,
které snizily svou spotiebu zbozi a vydaje na sluzby. Klesla celkovd nezaméstnanost
0 skoro 2 % v meziro¢nim porovnani. [2]

Ve 3. kvartdlu roku 2020 ceska ekonomika klesla v mezirocn€ o 5 %. Pficinou
negativniho vyvoje HDP byla nizka domdci poptavka. Oproti mezirocnimu poklesu byl
ovSem zaznamenan mezic¢tvrtletni narist HDP 0 6,9 %. Situace se pfevratné neménila
v odvétvi ubytovani, pohostinstvi a obchodu, tam doslo k poklesu o vice nez 9 % na hrubé
pfidané hodnoté. Pokles hrubé piidané hodnoty pokracoval ve zpracovatelském
pramyslu, a to o necelych 5 %. Vyrazny pokles na hrubé pfidané hodnoty se projevil
v profesnich, védeckych, technickych a administrativnich ¢innostech s hodnotami okolo
15 %. Oproti tomu pozitivni vyvoj HPH se objevil v zeméd¢lstvi a v odvétvi vefejné
spravy, vzdélavani, zdravotni a socidlni péce. Oslabily se investice do obydli a dopravnich
prostiedkd. Celkova nezaméstnanost vzrostla v mezictvrtletnim porovnani o 0,2 %. [2]

Minimalni mezi¢tvrtletni zmény byly zaznamendny ve 4. kvartalu roku 2020. Meziro¢ni
pokles HDP se drzel na stejné 5 % hodnoté€ jako pfedchozi kvartal. Mezictvrtletné se sice
minimalné, ale pozitivné HDP zvedl, zména o pouhé 0,6 %. Oproti pfedchozimu kvartalu
si polepsilo odvétvi zpracovatelského pramyslu na HPH o 2,3 %. Darilo se také
VvV informacnich a komunikacnich ¢innostech, v penéznictvi a pojistovnictvi. Neptiznivy
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vyvoj pokracoval u ubytovani, pohostinstvi a obchodu. Piekvapivé se negativn¢ HPH
propadla u stavebnictvi o 1,2 %. Kladny ptispévek na HPH zaznamenalo vzd€lavani,
vefejnd sprava a zdravotni a socidlni péce. Z hlediska poptavky pretrvaval pokles
spotiebnich vydaji domacnosti a investic. Do pozitivnich hodnot se v mezikvartalnim
porovnani prelila zahrani¢ni poptavka. HDP podpofily vydaje na konecnou spotiebu
vladnich instituci. NarGst 6,6 % meziroéné¢ zaznamenal vyvoz zbozi. Soucasné
meziétvrtletné i meziro¢né doslo K nartstu dovozu. Prestoze se celkova zaméstnanost
mezirocné 1 mezic¢tvrtletné snizila, netradi¢ni rist zameéstnanosti nastal ve stavebnictvi.
Nejvice se propoustélo v oblasti primyslu, obchodu, ubytovani a pohostinstvi. [2]

Celkové se vyvoj HDP v roce 2020 snizil o 5,6 % oproti ptedchozimu roku 2019. Klicovy
vliv na celorocni pokles byly zplsobeny snizenim spotiebnich vydaji domacnosti
a vydajl na tvorbu kapitalu. Oproti pfedchozimu roku HPH klesla o 5,5 %. Ekonomicky
pokles se projevoval ve vétSiné narodniho hospodaistvi. Nejvétsi disledek poklesu
HPH zavisel na odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani a pramyslu. Zcela logicky se HPH
zvysila disledkem epidemie v oblasti zdravotni a socidlni péce. Pozitivné se podpotila
oblast informac¢nich a komunika¢nich ¢innosti, vetejna sprava a vzdélavani. V porovnani
s predchozim rokem doslo ke zvySeni nezaméstnanosti o 1,5 %. [2]

V prvnim ¢étvrtleti 2021 ¢eska ekonomika meziro¢né klesla 0 2,1 % a v mezictvrtletnim
srovnani se jednalo o pokles 0,3 %. Negativni vyvoj byl nasledkem poklesu konecné
spotfeby domacnosti a tvorby hrubého fixniho kapitalu. Konecna spotieba domacnosti
klesla 0 6,1 % oproti stejnému ¢tvrtleti pfedchoziho roku. Na rozdil od negativniho vyvoje
HDP doslo ke slabému mezictvrtletnimu ristu HPH o 0,1 %, kde HPH rostlo zejména ve
stavebnictvi s nartstem 2,6 % a taktéZ v penéznictvi a pojisStovnictvi o 5,4 %.
V meziro¢nim srovnani vSak HPH klesla o 2,1 %. Velkym podilem na poklesu mélo
odvétvi ubytovani a pohostinstvi se zdpornou hodnotou 12,2 %. Stejné tak mél podil
obchod, doprava a profesni, védecké, technické a administrativni ¢innosti. Pozitivni
prispévek na HDP mély vydaje na konecnou spotifebu vladnich instituci a zahrani¢ni
poptavka. V rdmci celkové zaméstnanosti doslo oproti prechozimu ctvrtleti o nartst
0,3 %, meziro¢né vsak klesla o 1,6 %. [2]

Druhy kvartdl pfinesl vysoky meziroéni narast hodnoty HDP. V porovnani
s predchéazejicim rokem vzrostl HDP o 8,2 %. Mezictvrtletné to byl 1% nértst. Nejvetsim
pfinosem pro rust HDP byl rist vydaji na kone¢nou spotfebu domacnosti, kterad
mezirocné vzrostla o 6 %, a tvorba hrubého fixniho kapitdlu. Prevrat do kladnych
prirastki u HPH se objevil zejména v odvétvi obchodu, dopravy, ubytovani
a pohostinstvi, a to 0 3,5 %. Tato odvétvi vykazovala snizovani HPH v pfevazné dobé
pandemické krize. Nejvétsi zasluhu na ztratach méla protipandemicka opatfeni a omezeni
fungovani v téchto odvétvich. Rast HPH byl také zaznamenan ve zpracovatelském
primyslu, stavebnictvi a ve vétSiné sluzeb. Vysi HDP avSak snizovala zahrani¢ni
poptavka. Meziro¢ni porovnani ve 2. kvartdlu ukdzala zvySené vydaje na kolektivni
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spotfebu, a naopak snizeni vydaji bylo u individualni spotieby. Oproti piedchozimu
kvartalu se zvysila celkova zaméstnanost, a to o 0,7 %, meziroéné se jednalo nardst
00,3 %. [2]

Trend zvySovani HDP se drzel 1 ve 3. Ctvrtleti 2021, a to mezirocné o 2,8 %
a mezikvartalné o 1,4 %. Rtast HDP podpofila zejména domaci poptavka, konkrétné se
jednalo o vydaje na konecnou spotiebu domacnosti a tvorba hrubého kapitalu. Taktéz
pozitivni vliv na vyvoj HDP m¢ély vydaje na konecnou spotiebu vladnich instituci.
Na druhou stranu se projevil Gitlum zahrani¢ni poptavky a nastal zdsadni pokles ve vyvozu
zbozi. HPH rostlo opét v odvétvi obchodu, dopravy, ubytovdni a pohostinstvi,
stavebnictvi a ve vét§in¢ odvétvi sluzeb. Naopak zpracovatelsky primysl se opét prelil
do negativnich ¢isel. Celkovd zaméstnanost znovu vzrostla na meziro¢ni nartust 0,6 %,
mezictvrtletné se jednalo o 0,2 %. [2]

V budoucnu o¢ekava CNB meziroéni riist HDP. Odhad vy$e meziro¢niho riistu HDP
udava CNB na 1,9 % jako vyslednou hodnotu hospodaiského nartistu. Pro nasledujici dva
roky ptredpoklada pokracujici rust, kde by v roce 2022 znamenala redlna hodnota HDP
3,5 % s dalsim rtstem, ktery by se mohl v roce 2023 vysplhat kolem 3,8 % mezirocniho
rastu. Ceska ekonomika by se podle CNB méla vracet do konstantniho riistu a pomalu se
piiblizovat k infla¢nimu cili. V nasledujicim grafu na obrazku ¢. 6-4, je znazornén vyvoj
HDP. Sytost zelené barvy pfedstavuje interval spolehlivosti prognézy riastu HDP, ktery
se opira o predikéni schopnost z minulych ptedpovédi. [33]
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Obrazek 6-4 Piedpovéd’ rastu HDP [Zdroj: 33]
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6.3 Vyvoj inflace za roky 2020 a 2021

Krize ekonomiky lze jednoduse znazornit podle hodnot inflace, kde je vidét vSeobecny
rist cenové hladiny v ¢ase. Graf primérné ro¢ni miry inflace vyjadiené prirtistkem
indexu spotiebitelskych cen v porovnani s mésicem ptedchoziho roku ndm ukazuje, ze
behem roku 2020 spotiebitelské ceny kolisavé klesaly. Zasah krize se projevil jiz v tnoru,
kdy se do celosvétového povédomi pandemicka situace teprve dostavala. Pokles
pokracoval do kvétna 2020, poté se kratkodob¢ index spotiebitelskych cen pies letni
obdobi zvySoval. To miize byt nasledkem rozvolnovani vladni protipandemickych
opatieni. Vrchol inflace po nastupu pandemie v prvnim roce se vySplhal na 3,4 %
v ¢ervenci. Poté dochazelo k mirnému poklesu az do tnora roku 2021, kdy minimum
predstavovalo 2,1 %. V tomto mésici nastalo i minimum hodnoty primérného indexu
spottebitelskych cen 2,0 %. Od tohoto propadu se dva mésice mira inflace skokové
zvysila o 1 procento. Nasledovala dvé mési¢ni obdobi s poklesem 0 0,3 %. V srpnu roku
2021 se meziro¢ni inflace zacala dlouhodobé zvySovat. Posledni dostupna data jsou
K fijnu roku 2021, kdy se meziro¢ni inflace vysplhala az na 5,8 %, coz je nejvice od roku
2008. Rok 2008 byl rokem velké finan¢ni krize a to dokazuje, Ze souc¢asna pandemie ma
stejné velky, piipadné vEtsi, negativni dopad na ¢eskou ekonomiku.
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Obriazek 6-5 Vyvoj meziroéni inflace v % v obdobi 1/2020-10/2021 [Vlastni zpracovani dat CSUJ

V nésledujicim grafu na nésledujici strané na obrazku €. 6-6 je vidét mezimésicni
porovnani vyvoje inflace, kdy maximalni narGst miry inflace na zakladé indexu
spotiebitelskych cen nastal na zacatku roku 2021. Pfestoze prumérny index
spotiebitelskych cen se drzel od tnora do srpna roku 2021 na stejnych hodnotach,
dochazelo k postupnému rdstu miry inflace. Napiiklad v sektoru stavebnictvi rostla
cenova hladina stavebnich materiali mnohem diive, nez rostla hodnota miry inflace.
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Vyvoj inflace
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Obrazek 6-6 Vyvoj inflace [Vlastni zpracovani dat CSUJ

Prognéza CNB piedpovida stoupani inflace zhruba do za¢atku roku 2022, kdy se mira
inflace bude pravdépodobné pohybovat kolem 7 %. Diky ménové politice se CNB chce
v 1. ¢tvrtleti roku 2023 dostat k inflacnimu cili 2 %. Prognoéza tika, ze ke 4. ¢tvrtleti 2022
muze horizont celkové inflace na horizontu ménové politiky dostat na vysi 3,2 % a
nasledné 1. Ctvrtleti na vysi 2,1 %. Na nasledujicim grafu, obrazek ¢. 13, jsou vyobrazeny

intervaly spolehlivosti prognézy celkové inflace, kde se odrazi predikéni schopnost na
zaklad¢ minulych prognoz.
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Obrazek 6-7 Prognoéza celkové inflace [Zdroj: 33]

Béhem roku 2021 nastalo velice zavazné zdrazovani stavebnich materialii. S nastupem
stavebni sezony se projevil nedostatek nekterych stavebnich materialti. Dsledkem bylo
vyrazné zdrazovani, zejména u dievostépkovych desek (OSB), které v Cervenci 2021
doséahly navySeni ceny o 240 %. Extrémni zdrazovani zaznamenaly také tepelné izolace,
napiiklad EPS skokové zdrazil béhem biezna 2020 o 60 % a cena stoupala v prubchu 1éta
o dalSich témet 20 %. Mirngjsi, ale také zdsadni navySeni ceny se projevilo o XPS, a to
o vice nez 45 %, a u mineralni vaty o vice nez 20 %. Vyvoj cen V pritbéhu roku 2021 lze
vidét v grafu na dalsi strané na obrazku ¢. 6-8. [34]
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Obrazek 6-8 Vyvoj cen tepelnych izolaci v roce 2021 [Zdroj: 34]

Odvétvi profilové oceli a betonaiské vyztuze se pohybovalo s nardstem minimalné 50 %
u profilové oceli, zaroven v prib¢hu ¢ervence sahalo cenové navyseni u betonaiskych
ty¢i skoro 80 % nartstu. Maxima v tomto odvétvi dosahla skupina kari siti, ty se
vySplhaly az na 200 % ceny od poc¢atku roku. Ke konci stavebni sezony se ceny snizovaly
k vysledné hranici kolem 150 %. Pribéh zdrazovani je vidét na grafu na obrazku ¢. 6-9.
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Obrazek 6-9 Vyvoj cen profilové oceli a betonafské vyztuze v roce 2021 [Zdroj: 34]

Nejveétsi polozkou v rozpo¢tu novostavby byva obvodové zdivo a ani tato skupina
stavebniho materidlu se nevyhnula zdrazovani. Ztracené bednéni si drZelo stejnou
cenovou hladinu po cely rok 2021. PfestoZze v prvni poloviné roku 2021 se cena
keramickych zdicich materiali sniZovala, a to zhruba o 10 %, v druhé poloviné roku se
vlivem nedostatku vyrobnich kapacit a skladovych zédsob muselo zacit zdraZovat i v této
kategorii. Koncem stavebni sezony se ceny keramickych tvarnic vySplhaly na téméf 140
% ceny ze zacatku roku. Vapenopiskové a poérobetonové zdici materidly si témét cely rok
drzely stabilni cenu s minimalnim zdrazovénim, ale koncem stavebni sezony dochézelo
také ke snizovani skladovych a vyrobnich kapacit a vlivem poptavky se cena zvysila 0
vice nez 15 %. Vyvoj cen vybranych zdicich materidlli je zndzorné€n na dalSi strané
v grafu na obrazku ¢. 6-10.
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Obrazek 6-10 Vyvoj cen zdiciho materialu v roce 2021 [Zdroj: 34]

Zdrazovani se nevyhnulo ani fezivu a vyrobkiim ze dfeva. Jiz zminéné OSB desky, které
trhaly rekord za poslednich 10 let, nebyly jedinym vyrobkem na bazi dieva z oblasti
stavebnich materialii. Laté, prkna a hranoly se koncem stavebni sezony vySplhaly na
nartst 40-50 % a drzi si tuto hladinu do soucasnosti. Jak Ize vidét v ndsledujicimu grafu
na obrazku ¢. 6-11, oproti tomu se cenova hladina OSB desek ustalila a doslo k poklesu
ceny s koncem stavebni sezony.
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Obrazek 6-11 Vyvoj ceny konstrukéniho ieziva a OSB desek v roce 2021 [Zdroj: 34]

Kwvili zasadnimu zvySovani cen stavebniho materialu a jeho nedostatku nastaly podstatné
velké komplikace firmam ¢i koncovym stavebnikiim. AZ 3/4 stavebnikim, ktefi cerpali
hypotéku na vystavbu nového domu ¢i rekonstrukci starého domu, nastaly problémy
s nedostatec¢nou vysi hypote¢niho tvéru a ovlivnilo to vysledek vystavby.
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Nedostatek penéz z hypotéky
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Obrazek 6-12 Anketa — Nedostatek penéz z hypotéky data z ankety hypoteéniho trzisté Zaloto [Zdroj: 35]

Data z ankety, zpracovana v grafu na piedchazejici obrazku ¢. 6-12 , uvadi, ze stavajici
vySe uvéru pro rekonstrukci nebo vystavbu nestaci pro 38 % respondentt. Celkem 41 %
dotazovanych muselo slevit z narokd ¢i jiz vi, ze dané finan¢ni prostiedky nebudou stacit
na dokonceni stavebniho zdméru. Pouhym 21 % respondentii vysSe hypotecniho uvéru
stacila. V roce 2021 odiekla 1/6 zajemcti o hypotéku odstoupila od celého zaméru
vystavby ¢i rekonstrukce, kvilli zdrazovani cen stavebniho materidlu. Ti, co hypotéku
cerpali a jeji vySe nestacila na pokryti vSech ndkladl na vystavbu nebo rekonstrukei fesili
dofinancovani nejvice z vlastnich zdrojii nebo naptiklad pozastavenim stavebniho
zaméru ¢i pujckou od rodiny nebo znamych. Dal§im feSenim bylo navySeni hypotéky
nebo Cerpani dalsi pajcky. Prodrazeni stavebniho projektu nebylo v zasadé jenom kvili
rostoucim cenam stavebnich materiall, ale také zvySujici se cenou stavebnich praci.
Celkoveé zvySovani cen stavebnich materidli se pfirozené propisuje do zvySovani cen
stavebnich praci a ve vysledku do vysledné ceny stavebnich projekta. [35]

6.4 Historie zmén sazeb CNB v pritbéhu roku 2020 a 2021

Aby negativni dopady pandemické krize ovlivnily ekonomickou situaci Ceské republiky
co nejméné, CNB zavedla expanzivni monetarni politiku a zvysila tedy nabidku penéz.
V prubéhu roku 2020 zacala snizovat v§echny 3 sazby. Nejvice dilezitou hodnotou, od
které se odviji vySe hypotecnich uveri je repo sazba. Jak se vyvijely vSechny sazby
Vv obdobi kvéten 2019 do listopadu 2021 je vyjadieno grafem na nasledujici strané na
obrazku ¢. 6-13.
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Zména sazeb CNB
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Obrazek 6-13 Zmény sazeb CNB [Vlastni zpracovani dat CNB]

Jak Ize vidét, od kvétna 2019 se sazby drzely ve stejné vysi az do zacatku tinora 2020.
V té dobé jestd nebyl v CR potvrzen 7adny piipad nakazy koronavirem, proto vysledek
tohoto rozhodnuti byl podlozen makroekonomickou prognézou. Tato progn6za pracovala
S teorii naristu domacich trznich sazeb s naslednym poklesem ve 2. poloviné roku 2020.
Ptedpokladem byl postupné zrychleny hospodarsky rist.

Prvni snizovéni sazeb CNB se datuje ke 16.3. 2020, kdy se béhem mimotadného jednani
rozhodlo o snizeni sazby o 0,50 % na vyslednych 1,75 % repo sazby. V té dob& nebyl
pozorovan nedostatek likvidity v bankovnim systému, ale jednalo se o preventivni
upraveni pravidel. Béhem tohoto jednani se bankovni rada shodla na ptfipadném dalS$im
snizovanim sazeb podle mimofddného ekonomického vyvoje, ktery nastane kvili
epidemii koronaviru. [33]

Béhem biezna 2020 doslo k dal§imu upraveni sazeb CNB. Skokové byla upravena repo
sazba na 1 %. Tato zména byla jednomysIn¢ provedena na zaklad¢ ocekavanych dopadi
koronavirové pandemie na ¢eskou ekonomiku. V té dob¢ se opatieni proti Sifeni ndkazy
projevilo na svétovém obchodu a taktéZ na produkénim a spotfebnim chovanim
ekonomickych subjekti. V tomto obdobi panovala nejvétsi nejistota a budouci situace
byla naprosto nepredvidatelna. CNB o&ekévala vyrazné sniZeni zahraniéni ekonomické
aktivity a inflace. Mimotadné poptdvkové a cenové dopady byly promitany
do hospodaistvi také diky opatfenim ceské vlady. Projevila se také snizend zahranicni
poptavka a spolecné s vlivem domécich opatfeni byla pfedpovédéna silné recese Ceské
ekonomiky s pfedpokladem protiinflaéniho dopadu. [33]

K 11. kvétnu 2020 se opét na zédkladé¢ ekonomického vyvoje snizovaly zékladni sazby
CNB na 0,25 %, coz byla nejniz§i hodnota od roku 2017. Vyse repo sazby 0,25 % byla
drzena vice nez 1 rok. Poté z tohoto minima uz CNB pouze sazby zvySovala. Prvni
zvyseni probéhlo k 24. 6. 2020 na hodnotu 0,5 %. Poté CNB znovu 5. srpna 2021 navysila
sazby 0 0,25 % na 0,75 %. Piedpovéd’ byla takova, ze sazby budou pokracovat v rapidnim
rastu i v budoucnu, coz se také stalo. Necelé 2 mésice poté se sazby opét zvysovaly,
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tentokrat se repo sazba zvysila na dvojnasobnou hodnotu 1,5 %. Nasledn¢ se na zékladé
ekonomickeé situace upravovaly sazby znovu hned mésic poté, repo sazba se opét skokove
01,25 zvysilana 2,75 %. Toto rapidni zvySovani sazeb je reakci na inflacni tlaky, protoze
inflace se pohybuje vysoko nad inflaénim cilem 2 %. Upravy zakladnich sazeb jsou spjaty
také trhem prace, ktery zaznamendva rekordné nizkou nezaméstnanost a je tak vyvijen
tlak na rGst mezd. Po uvoliiovani protipandemickych opatieni navic zdsadné vzrostla
poptavka po zbozi a sluzbach. [33,36]

6.5 Hypotecni trh

Situace na hypotecnim trhu je v soucasné dobé zcela nevidana. Nejvétsi rozmach
Vv objemu cerpani hypoték nastal na jafe roku 2021. Maximalniho objemu cerpanych
hypoték bylo dosazeno v mésici bfeznu roku 2021, kdy se cerpalo 44 723 mil. K¢.
Skokové se jednalo oproti tnoru o mési¢ni narast 14 810 mil. K&. Poméry nové ¢erpanych
hypoték v jednotlivych mésicich jsou zndzornény na nasledujicim obrazku ¢. 6-14
v grafu.
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Obrazek 6-14 Objem novych hypoték za obdobi 12/2020-10/2021 [Zdroj: 37]

Nevidané objemy hypoték jsou pticinou velice nizké Grokové sazby. Kvili pandemické
krizi se ekonomika nachéazela ve fazi itlumu. Jednim z nastrojti pro podporu a rozb&éhnuti
ekonomického riistu je Girokova sazba. Proto CNB, jeZ je centralni bankou, se v dobé
utlumu rozhodla o expanzivni monetarni politiku. SniZovanim sazeb zvySila nabidku
penéz a zjednodusila ptistup k avértim. Napftiklad snizenim hodnot ukazateld DTTa DSTI
rozsifila skupinu zadatelil, kterym by tvér mohl byt poskytnut. Uvéry se diky nizkym
urokovym sazbam postupné zacaly Cerpat ve vétSich objemech. VySe urokovych sazeb
razantng niz8ich, nez je mira inflace podporuje investory v myslence investovat vlastni
kapital, protoZze v této situaci financni prostfedky snizuji svou hodnotu. Naopak tato
ekonomicka situace ma zasadni pozitivni dopad na investice a vEtsi vynos z nich.
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V nasledujicim obrazku ¢. 6-15 lze vidét, ze primérna vySe Grokové sazby dosahla
vV obdobi roku 2020 do fijna 2021 svého minima Vv tnoru roku 2021. To objasfuje
rekordni nartist objemu Cerpani hypotecnich uvért v bieznu 2021. Nizka arokova sazba
se v Cerpani hypoték projevuje se zpozdénim, ktery je dan délkou vytizovaciho procesu
k uzavieni hypote¢ni smlouvy. Jedna se zhruba o 1 mésic. Vysledna vyse sazby se odviji
od doby fixace a objemu tuvéru.

3.0

02/2021
2020 2021
Obrazek 6-15 Primérna urokova sazba. Graf pro obdobi 12/2019-10/2021 [Zdroj: 37]

Po zvySovani sazeb se poptavka o néco snizila, avSak ne nijak zavratng. Stale se jedna o
velké objemy. Proces zpracovani hypoték se prodluzuje, protoze banky jsou zahlceny
poptavkami. Primérn¢ se doba zpracovani pohybuje v rdmci 4 az 6 tydnil. Zpracovani
hypotecni nabidky je prodlouzeno i kvuli zahlcenosti odhadct, ktefi takovy népor
poptavky nejsou schopni obslouzit za klasicky termin, jako tomu bylo v minulosti.
VétSinou se v soucasnosti hypotecni banky zabyvaji novymi Gvéry neZ refinancovanim
uvért. Financovani hypotékou je v soucasnosti vyhodnéjsi nez z vlastnich finan¢nich
prostiedkil, protoZe trokova mira je stale niz§i nez inflace. Tim tedy vlastni finan¢ni
prostfedky neztraceji hodnotu i1 piestoze se investor zadluzi je stale v plusu. Zijem
o hypotéku maji investofi, kteti hypotékou investuji s ucelem vyuziti vlastnich prosttfedkti
na dal$i budouci vynos, a stejny podil zastupuji Zadatel¢, kteti hypotéku vyuzivaji na
financovani pofizeni vlastniho bydleni.

Koronavirova krize ovlivnila metodiku bank pii zafinancovani lidi, ktetfi spadali
do nejvice zasazenich profesnich odvétvi (napf. gastro, cestovni ruch). Po vypuknuti krize
nékteré banky neposkytovaly uvéry zadateliim danych nejistych profesi, i pfestoze dani
zadatelé¢ vykazovali dostatek stabilnich pfijmi. Byla to jakéasi forma ochrany pted

vvvvvv
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dolozeni piijmt. Uvérové ukazatele DTI a DSTI, kterych se banky musi drzet, se diky
koronavirové krizi rozvolnily. Tyto parametry disponovaly velkymi rezervami, které
se na zacatku snizovaly spole¢né se snizovanim urokovych sazeb. Tim, jak se situace
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relativné stabilizuje, se i tyto parametry méni zpatky k mensi pfiznivosti a pomalu se vraci
do stejnych pozadavk, jako byly pied nastupem krize.

Posledni uvedenou informaci k hypoteénim uvérim byla zprava od CNB z konce
listopadu 2021. Byly vni zvefejnény nové limity ukazateli LTV, DTI a DSTI
u hypoteénich avérd a zvyseni proticyklické kapitalové rezervy. Bankovni rada CNB
rozhodla o nastaveni limiti od 1. dubna 2022. Poskytovatelé¢ hypotecnich uveért budou
povinni dodrzovat limity pfijmového ukazatele DTI a ukazatele dluhové sluzby DSTI.
Ty jsou nastaveny na 8,5 u DTT a 45 % u DSTI. Limity jsou zpfisnény pro zadatele mladsi
36 let na 9,5 u DTI a 50 % u DSTI. Limity pro Zadatele do 36 let se vztahuji pouze na
Gvéry, které slouzi k nakupu jejich vlastniho bydleni. Sou¢asné bankovni rada CNB
rozhodla o snizeni horniho limitu ukazatele LTV na 80 %, pro zadatele mladsi 36 let na
90 %. Nové Upravy zohlediiuji plo$né uvoliiovani uUvérovych standardi bankami
a zvysujici se nadhodnoceni cen byt v Ceské republika. Nadhodnoceni cen bytii podle
odhadu CNB ¢inilo ve 2. kvartalu roku 2021 tak¥ka 25 % a u investi¢nich bytii vice nez
30 %. Pro &astenou regulaci Gerpani uvérd CNB také upravila sazbu proticyklické
kapitalové rezervy bank. Tato rezerva se vytvaii v dobé¢ riistu uvért a je jednim z opatfeni
smérnice EU k obezfetnostnim dohledu nad investiénimi podniky a wveérovymi
institucemi. Proticyklické sazba zvysena na 2 % nabude ucinnosti 1. ledna 2023. Zprava
také vyhodnotila finanéni sektor CR. Ten vroce 2021 zachoval odolnost vadi
neptiznivym Soklim. Miru nejistoty ohledné dal$iho vyvoje pandemie a ekonomiky
vyhodnocuje stile jako vysokou a je vyzadovdna vysok4 mira obezfetnosti pii fizeni
bilanci, rizik a kapitalu véetné dividendové politiky. [33]
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7 Stat a legislativni zmény v oblasti nemovitosti v ramci

koronavirovych opatieni
Kapitola zminuje a popisuje akcemi statu provedenymi na zmirnéni dopadu, které byly
vyvolany opatfenimi a omezenimi proti Sifeni pandemie koronaviru.

7.1 Omezeni moZnosti vypovédi z bytu

Ztizené podminky pro vykonavani nékterych profesi a celkové znemoznéni vykonu
nekterych praci kvili koronavirovym opatienim dostaly nemaly pocet domacnosti
do tizivé situace. Omezeni ¢i az piipadné ztraceni veSkerého piijmu domadacnosti
znemoziovalo pokryti veskerych nakladii na fungovani a Zivot. Podle CSU v roce 2020
bydli v pronajatém byté 19 % domacnosti. Stat se rozhodl pro podporu a ochranu téchto
ptipadut a schvalil upravu podminek k vypovédi z bytu.

Zakon, podle kterého nesmi najemnik dostat vypovéd z bytu, pokud kvili epidemii
koronaviru neni schopen platit najjemné vesel v platnost 27. 4. 2020. Piesné oznaceni
a znéni pro najem prostor k bydleni je Zakon ¢&. 209/2020 Sb., Zakon o né&kterych
opatienich ke zmirnéni dopadii epidemie koronaviru SARS CoV-2 na ndjemce prostor
slouzicich k uspokojovani bytové potieby, na piijemce Uv€ru poskytnutého Statnim
fondem rozvoje bydleni a v souvislosti s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytt
a nebytovych prostort v domé s byty. Stejné tak veSel ve tentyz den v platnost
Zakon ¢. 210/2020 Sb., Zakon o nékterych opatfenich ke zmirnéni dopadti epidemie
koronaviru SARS CoV-2 na najemce prostor slouzicich podnikani, pro pfipady prodleni
podnikatelského najmu. Upravuje podminky pro splatnost ndjemného, kdy
V tzv. ochranné dobé, od 12. biezna 2020 do 30. Cervna 2020, se najemce nebo
podnijemce dostal do prodleni s tthradou najemného, pokud toto prodleni nastalo
v disledku mimotfadného opatteni pii epidemii. Ndjemnik je timto zdkonem chranén
od vypovédi z najmu, kvili prodleni s platbou ndjemného, které vzniklo v ochranné dobé,
az do 31. prosince 2020. Platba tohoto prodleného najmu musela vSak byt uhrazena
nejpozdéji do 31. prosince 2020, jinak mu hrozila okamzita vypovéd bez vypovédni doby
z bytu. [38,39,40,41]
Zakon €. 210/2020 Sb. chrani i1 ndjemce, fyzické 1 pravnické osoby, které vyuZzivaji
podnikatelsky ndjem prostor k ucelu podnikdni. Rozdiln€ ale upravuje situaci, kdy
najemnik nedoplatil dluh znajmu a doSlo k okamzité vypovédi, tam zakon uklada
vypovédni dobu 5 dnii. Vypovéd z podnikatelskych prostor hrozila najemnikovi také
Vv pfipadé, Ze se stal nepochybnym (napt. je rozhodnuto o jeho Gpadku nebo bude celit
exekucim) a dluhy do terminu neuhradi. [39,40]

Aby najemnik mohl vyuzit tohoto zadkona, byla potieba dolozeni dikazu, Ze nebyl

schopen platit v€as najemné v dusledku mimotadnych opatieni. Toto potvrzeni
vystavoval Ufad prace. V piipadé najemnika podnikatelskych prostor byla povinnost
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pronajimateli ptedlozit listinné dukazy, které vSak v zdkoné nijak vymezeny a
definovany. [39]

7.2 ZmraZeni najmi po dobu mimofradnych opati‘eni

Spole¢né s tpravami podminek pro dluzné najemné vlada prednesla vlada ptislusné
nafizeni ke zmrazeni cen najmi bytti. Uvalila tedy po dobu mimotadnych koronavirovych
opatfeni cenové moratorium (,,¢asové omezeny zakaz zvysSovani cen nad dosud platnou
uroven na trhu dané zbozi‘‘) na ndjemné byt. Cenové moratorium na najemné z byt bylo
na navrh Ministerstva financi pfijato vladnim nafizenim s u¢innosti od 24. dubna 2020
a mélo platit do konce platnosti mimoiadnych opatieni, ptipadné jej vlada mohla ukoncit
drive, kdy zalezelo na vyvoji situace. Podle zakona mtze vlada uvalit cenové moratorium
az na 12 meésict. Opatfeni navazalo na zakon, ktery upravuje podminky vypovédi
z njjemnika z prondjmu v piipad¢ neschopnosti platit ndjemné v disledku epidemie
koronaviru. Ministerstvo financi chtélo touto formou zarucit v nelehké situaci
pro domacnosti hledajici nové bydleni udrzeni cenové hladiny najmt a zajisténi
nenavyseni nakladi v rodinnych rozpoctech. Ministerstvo pro mistni rozvoj opatieni
podporovalo pro ochranu nejohrozenéjsi skupiny lidi. [42,43,44]

Moratorium platilo i v ptipadech fetézeni najmu. K fetézeni najmt dochazi tehdy, kdyz
pronajimateli v dob¢ ucinnosti tohoto opatieni posledni ndjemni vztah skoncil a nove tuto
nemovitost za ucelem bydleni pronajme. Cenové moratorium bylo pfijimano jako

pojistka proti zneuziti silngj$iho postaveni pronajimatele vi¢i ndjemnikovi. [43]

Ukonceni cenového moratoria nastalo 5. ¢ervna novym natizenim vlady. Diivodem bylo
ukonceni nouzového stavu a neomezeny volny pohyb osob, ackoliv néktera mimotadna
opatieni proti koronaviru v té dob¢ ziistala v platnosti. Vlada ukonceni komentovala tim,
ze odpada riziko zneuZiti silnéjSiho postaveni pronajimatele vii¢i ndjemnikovi. Ten diky
volnému pohybu osob nabyl moZnosti vybirat z vétSi Skaly nabidek. K ukonceni
moratoria se vyjadrfila i oborova sdruzeni pronajimateli, ktera deklarovala, ze v zajmu
majitelll nemovitosti nebylo v té€ dob¢ zajmem zvySovani najemného, a to ani v ptipadech
nove uzaviranych najemnich smluv. [44]

7.3  ZruSeni dané z nabyti nemovitosti

ZruSeni dan¢ z nabyti nemovitosti bylo tématem ve snémovné v poslednich letech velice
omilané. Dail Z nabyti nemovitych véci €inila 4 % z kupni ceny nemovitosti a povinnost
ji uhradit mél kupujici. V rostoucich cendch nemovitosti se tak ¢asto jednalo o statisicové
castky. V roce 2018 vybral stat na dani z nabyti nemovitosti 13,6 miliardy korun. Dailové
pfiznani z nabyti nemovitosti se muselo podat do konce 3. kalendafniho mésice po mésici,
ve kterém doSlo k vkladu vlastnického prava na katastru. V ramci koronavirovych
opatfeni byl umoznén odklad podani danového ptiznani z nabyti zkonce biezna
do 31.8. 2020. Jednalo se o ty nemovitosti, kde doslo zapsani do katastru v prosinci 2019.
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U dané z nabyti nemovitosti bylo mozné osvobozeni v ptipad¢, ze se jednalo o nakup
novostavby od developera. Spadaly do toho prodeje nemovitosti, u kterych bylo ¢asové
omezeni 5 let ode dne kolaudace nebo zapoceti uzivani a jednalo se o prvni uplatné nabyti.
Dalsi osvobozeni od této dan¢ bylo v piipadé pievodu nemovitosti z druzstevniho do
osobniho vlastnictvi. Stejné tak se neplatila dan z nabyti u nabyti nemovitosti formou
daru ¢i dédictvim. [45]

Dan z nabyti nemovitych véci byla zruSena zpétné a zruseni se tyka vSech nemovitosti.
Zruseni se datuje ke dni 26. 9. 2020 a je ddno Zakonem ¢. 386/2020 Sb., Zakon, kterym
se zrusuje zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ve
znéni pozdéjsich predpist, a meéni a zrusuji dalsi souvisejici pravni predpisy. [46]

Pied findlnim znénim zékona €. 386/2020 Sb. se jednalo o také o zruSeni daflovy odpoctl
u uvéru. Zruseni se méelo tykat nemovitosti, které byly zakoupeny az po zruSeni dané
Z nabyti. Nakonec ke zruSeni daflovych odpoctt nedoslo. Upravila se pouze pravidla pro
maximalni vysi. Limit, ktery platil plivodné, a to 300 tisic korun ro¢né, plati nadale pro
pripady, kdy doslo k obstarani bytové potieby do 31. 12. 2020. Ti, ktefi si potidili bytovou
potiebu po 1. 1. 2021, si mohou odecitat v maximalnim ro¢nim limitu 150 tisic korun.
Zminéné limity plati pro danovy odpocet uroktli z hypotéky a soucasné také tirokti z ivéru
ze stavebniho spofeni. [47]

Puvodné méla zména nastat také v piipadé ¢asového testu u dané z prodeje nemovitosti.
Pivodnim navrhem bylo prodlouzeni pro osvobozeni od dané z pfijmt z prodeje
nemovitosti z5 let na 15 let. Tento navrh vSak neproSel legislativnim procesem.
Koneénou zménou je prodlouzeni na 10 let. Casovy test 10 let pak plati pro nemovitosti
prodané po 1. 1. 2021. Osvobozeni od dan¢ z prodeje nadale plati v ptipad¢, Ze vlastnik
V nemovitosti trvale bydlel alespon 2 roky. [47]

Tim, Ze ministryné financi zmiflovala zruSeni dan¢€ z nabyti nemovitosti podstatné diive,
neZ piiSel navrh zakona a neZ se zakon jako samotny zacal projednavat, dosédhla opa¢ného
efektu, nez bylo potfeba. Mnoho investort, kteti zvazovali koupi nemovitosti vyckavali
na zruSeni této dan¢ a doSlo ke zpomaleni az k zamrazeni poctu prodeji nemovitosti.
Kdyz ale nakonec ke zruseni doslo, realitni trh se ve vysledku v pribéhu pandemie
rozhybal vice nez bylo ofekavano. ZruSeni dan¢ z nabyti mélo na investory pouze
pozitivni dopad. [36]
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8 Zmény na realitnim a stavebnim trhu
Tato kapitola popisuje zmény tykajici se realitniho a stavebniho trhu. Popisuje zmény
chovani nabidky a poptavku v prubéhu let 2020 a 2021.

8.1 Najmy

Nabidka

Nabidka vzrostla. Vladni opatfeni, které zakazalo kratkodoby pronajem ovlivnilo
zejména sluzby jako je AirBnB (13-15 tisic byta v Praze). Takovy objem bytovych
jednotek byl razem prazdny. Majitelé zménili piistup k pronajmu a rozhodli se pro
uvolnéni k dlouhodobému prondjmu. (Koncem dubna 2020 se jednalo zhruba o 1 000
byt v hlavnim mésté Praze a v ptistich mésicich byl pfedpoklad na 3-5 tisic v hl. mést¢).
Ostatni mésta neméla pfimy dopad téchto opatfeni. Pokles cen mohl byt impulsem
pro pohyb ndjemcd, i pfes to, ze se svym soucasnym pronagjmem byli spokojeni, pro
piestéhovani do vétsiho bytu za stejnou cenu nebo stejného bytu za nizsi najem. Jak lze
vidét na obrazku €. 5, nejvétsi nartst nabidek pronajmt plynulo z uvolnénych byti
v Praze a nastal v obdobi od poloviny bfezna do poloviny dubna. Jedna se prevazné
0 byty s malymi dispozicemi, jako je 1+kk, 1+1. [36]

Néarust poctu nabidek prondjm v centru Prahy
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Obrazek 8-1 Narist po¢tu nabidek pronajmu v centru Prahy [Zdroj: 36]

Poptavka

Naopak od zvySujici se nabidky, poptavka klesla. To bylo zptisobeno jinymi vladnimi
opatfenimi (uzaviené Skoly, zastaveni exportu ze zahranici) a sniZilo to poptavku v Praze,
Brné i v dalSich mensSich méstech. Zaroven pracujici, kteti jsou ovlivnéni témi vladnimi
opatfenimi, se stéhuji z velkych mést za rodinami, aby naptiklad uSetfili za naklad,
kterym pronajem je. Po rozvolnéni opatfeni se st€¢hovani zjednodusilo, diky tomu, Ze byl
povolen pohyb mezi okresy. [36]
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Na strané poptavky po prondjmech klesly pocéty zdjemct zhruba o 20 %. Zejména v Praze
se jednalo o0 zajemce ze zahraniCi. To je disledkem omezeni cestovniho ruchu kvuli
protipandemickym opatienim. [36]

Zmeéna poptavky najmu z hlediska dispozic

Statisticky po vétSich bytech nebyl do konce dubna zjistén zvySeny zajem. D4 se, ale
predpokladat, ze home office a domaci distancni vyuka mohla zaptsobit na vybér nového
prondjmu. Stejn¢ tak se evidovaly naroky na nové bydleni a rozsitily se o pozadavek na
balkon. To vsak zalezi na tom, jak opatieni ovlivni pfijem domacnosti a jestli Se najemnici
spiSe nebudou z hlediska uspor vydaji rad€ji pfi vybéru prondjmu orientovat na nizsi
cenu. [36]

Statistika dat Idedlniho najemce.cz k bieznu 2020 udavé, ze poptavka po prondjmu
jednopokojovych bytech byla 32 %, 41 % dvoupokojovych, 24% zastoupeni bylo pro
tiipokojové byty a zbylé necelé jedno procento bylo pro atypické bytové jednotky. [36]

Zmeéna cen pronajmu

Zvysujici se nabidka prondjma v Praze hybala i s primérnou cenou. Majitelé, ktefi
vlastnili byty zejména pro kratkodobé pronajmy se zachovaly na trhu s pronajmy zcela
nelogicky. Pro pokryti doby, kdy byl kratkodoby prondjem omezen/zakéazan, nabizeli
pronajmy s trvanim 3 a 6 mésici. To je zcela nezvyklé. Primérné nejkrat$i najemni
smlouva se uzavird na 1 rok. Kvili podmince kratké doby prondjmu nabizeli
podprimérné najemni ceny, které odpovidali zhruba pokryti nékladi. Data z portalu
UlovDomov.cz nam ukazuji, ze nastal pokles vySe ceny ndjmu v Praze aZ o 4 tisice korun.
Pokles cen pfed nouzovym stavem a po mésici nouzového stavu je zhruba 5 %. Stejny
pokles cen v tomto obdobi probéhl i v Brné, a to také o 5 %. Vyjimkou byly ceny
pronajmu za bytové jednotky o dispozici 3+kk, kde nastal mirny nartst. [36]

Pokles promerné vyse mésiéniho ndjmu v Praze
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Obrazek 8-2 Pokles priimérné vyse mési¢niho najmu v Praze [Zdroj: 36]

57



Pokles pramérné vyse mésiéniho ndjmu v Praze dle dispozic
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Obrazek 8-3 Pokles primérné vySe mési¢niho najmu v Praze dle dispozic k dubnu 2020 [Zdroj: 36]

Pokles primérné vse mésiéniho ndjmu v Brné dle dispozic
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Obrazek 8-4 Pokles primérné vySe mési¢niho najmu v Brné dle dispozic k dubnu 2020 [Zdroj: 36]

Ptredchozi ¢. obrazky 8-3 a 8-4 ukazuji zmény, které probéhly kratce po vypuknuti
koronavirové krize. Pokud ptedpokladdme, Ze milnik nastal v dobé vyhlaseni

1. nouzového stavu, a to 12. biezna 2020. Dané hodnoty na grafech predstavuji zmény ke
konci dubna 2020.

Vyvoj indexu ceny najma bytd v krajskych mé&stech o
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Obrazek 8-5 Vyvoj indexu najmi byti v krajskych méstech do 3. kvartalu roku 2021 [48] Zdroj: Deloitte]
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Podle vyvoje indexu najmu byti v krajskych méstech na ptfedchozi strané v obrazku
¢. 8-5, Ize konstatovat, ze nejstrmé&;jsi pokles nastal v pribéhu 1. kvartalu roku 2020. Rent
index za 1. kvartal roku 2020 udéava celorepublikovy pokles zhruba 9 %. Coz je nejvyssi
zaznamenané maximum v obdobi od roku 2014. Evidentni pfic¢inou bylo uvoliovani byta
ke kratkodobym prondjmim a snaha pronajimatelii 0 maximalni moZnou obsazenost i
s disledkem mensiho vynosu.

Ve 2. kvartalu 2020 byl vyvoj nulovy, pfi¢inou bylo vladou uvalené cenové moratorium,
které trvalo od 24. dubna do 5. ¢ervna. Nésledné trend klesani cen pronajmii pokracoval,
to doklada pravdivost deklarace oborového sdruzeni pronajimatelti, ktera prohlasovala,
ze v zajmu majitelli nemovitosti nebylo zdjmem v dob¢ pfed a béhem cenového moratoria
zvySovani najemného. Pokles je zaznamenan az do 2. kvartalu roku 2021, kde nastal zlom
K opétovnému ristu.

Z hlediska rent indexu byl poslednim kvartadlem se zapornymi vyvojem cen 4. kvartal
roku 2020. Hodnoty Ize vidét v obrazku €. 8-6, kde jsou vypsany procentualni zmény a
primérna cena za m?. Celorepublikovym primérem byl mezikvartalni pokles cen 3,3 %,
I piestoze 6 krajskych mést zaznamenalo cenovy narust. Nejvétsim cenovym propadem
disponovala Praha, kterd nejvice ovlivnila celorepublikovy vysledek, protoze se zde
vyskytoval nejvétsi pocet prondjmi. S druhym nejvétSim cenovym propadem Prahu
nasleduje Zlin s 3,5 %. Oproti tomu Jihlava a Hradec Kralové zaregistrovali vzestup cen
o vice nez 5 %.
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Rent Index R

Karlovy Vary Praha
06% @ 43%

178 Ké * 287 KE
Pardubice -0,9% Ostrava

StFedocesky kraj 214KE
20,5% +1,2%
219KE B

€. Budéjovice
-1,0%
194 KE L4

-6%--3% 0%-3%

W 3%-0% W 3%-6%

Obrazek 8-6 Rent index 4Q 2020 [Zdroj: 48]

Pokles ceny najmu Vv nékterych regionech, se da prikladat faktu zvySené nezaméstnanosti
vlivem epidemickych problémi. Zejména se jednd o regiony s pramyslovymi mésty, kde
doslo k nejvétSimu propousténi pracovniki. Ovlivnén byl nejvice automobilovy primysl,
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kde krize méla negativni vliv na dodavky zbozi a komponentl ze zahranic¢i. Tykalo se to
zejména mladoboleslavského regionu.

Konstantni vyvoj mezikvartalnich cen nastal v 1. a 2. kvartdlu roku 2021.
Celorepublikovy priamér zvySoval ceny pronajmi o 0,4 % V kazdém kvartalu. Celkem
vyrazné rostla cena najmu v Liberci. Oproti tomu v Karlovych Varech a v Praze doslo
k mirnému zlevnéni najma. Piekvapivé klesly ceny také v Brné (0,5 %) a Hradci Kralové
(0,9 %). Tyto mésta maji velké zastoupeni vysokoskolskych studenti a uzavieni Skol
mohlo zptsobit razantné nizsi ptisun poptavky disledkem uzavieni skol.

Posledni ptistupna data ke zméndm cen pronajmu je rent index 3. kvartalu roku 2021.
V obrazku ¢. 8-7 mzeme znovu vidét procentualni vyjadieni mezikvartalniho nardstu
cen u jednotlivych krajskych mést spole¢né s primérnou cenou mésiéniho najmu byt
v K& za m?. Primérna cena najmu vzrostla celorepublikové o 3,8 % a primérna se cena
m? pohybovala 247 K&. Nejvétsi narist byl zaznamenan v Bmé, kde cena najmu oproti
pfedchozimu kvartdlu vzrostla o 9 %. V nejvétSim narGstu Brno nasledoval Hradec
Kralové s ptirastkem 6,5 % a Zlin s 6,1 %. Rust cen byl zaznamenan v kazdém krajském
meésté, s vyjimkou Jihlavy, kde ceny stagnovaly.
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Obrazek 8-7 Rent index 3Q 2021 [Zdroj: 48]

Trend rlstu cen prondjmui bude podle mého ndzoru pokrac¢ovat. Cenova hladina pronajmut
se pomalu, ale jisté vraci do Cast pied krizi. Po pfekroceni jeji hranice bude nadale rust.
Napomahd tomu fakt, Ze hypotecni sazby rostou a moznost nadkupu nemovitosti se
s rostouci cenovou hladinou pro vétSinu obycejnych investort stdva nedosazitelnou.
Stejn¢ tak vystavba novych nemovitosti je v soucasné dob& nepfivétiva s rostoucimi
cenami za material a jeho nedostatkem.

60



8.2 Prodej nemovitosti

Vyvoj kupnich cen nemovitosti

Vykyvy, kdy ceny nemovitosti rostly a pak nasledné doslo k rapidnimu poklesu, byly jiz
v minulosti a da se fict, Ze stejné tak tomu bude i v budoucnu, az se pieklene soucasna
ekonomicka krize. Jak je vidét na nasledujicim obrazku ¢. 8-8, pfed ekonomickou krizi
v roce 2008 mély ceny také stoupajici tendenci, a nasledn¢ skokovée klesly. Stejny cenovy
vyvoj je predpoklddan i1 pro soucasnou krizi. Vykyvy Vv oblasti nemovitosti se
nepfedpokladaji s razantnimi zmeénami. Investice do nemovitosti je totiz jednou
Z nejméné rizikovych investici.
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Obrazek 8-8 Ceny byt v minulosti pi‘ed rokem 2008 [Zdroj: 36]

Nabidka prodejii bytli se tésné pied vypuknutim pandemie velice zuzovala. Zejména
v Praze se na konci 4. kvartalu 2019 objevovalo v nabidce necelych 6 tisic starSich bytu.
To bylo v porovnani s pfedchozim rokem 2018 o 8,4 % méné. Oproti roku 2016 se
jednalo o pokles o vice nez 3 300 nabidek. PfevySujici poptavka nad nabidkou
samoziejm¢ posouvala primérné ceny nahoru. Ceny za metr ¢tvereéni béhem roku
stouply 0 3,35 % z medianu 88 367 K&m? na 91 325 K&/m? Vyvoj cen a nabidky
Vv jednotlivych krajich pro obdobi 2016-2019 jsou vidét na dalsi strané v grafu na orazku
¢. 8-9.
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Obrazek 8-9 Nabidka a priimérné ceny za m2 dostupnych star$ich byti v Praze v obdobi 2016-2019 [Zdroj: 49]

V prvnim ptilroce roku 2020, kdy nastala pandemie, doslo k ¢astecnému ochlazeni trhu
nemovitosti. Pfi¢inou byla nejistota na trhu. Nabidka béhem prvnich mésicti koronavirové
krize vzrostla. V Praze mezi dubnem a ¢ervnem 2020 narostla o 22 %, coz znamenalo
5 800 novostaveb byt a doml. Reakce na nestabilni trh se projevila u poptavky. Ta na
prazském trhu klesla a byla dokonce mensi nez nabidka. Pokles poptavky byl 15 % oproti
pfedchozimu kvartalu. Oproti prazskému trhu byly regionélni trhy stabilni. Za 1. kvartal
roku 2020 se nabidka snizila o pouhé 2 % a poptavka se o 1 % navysila.
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Obrazek 8-10 Vyvoj nabidky a poptavky v regionech a v Praze [Zdroj: 50]

Cena se vprvnim pololeti 2020 nijak zasadné¢ nezmeénila a nevybocovala svym
charakterem od tradi¢niho vyvoje. V 1. kvartalu byl celorepublikovy narist o 3,2 %
na skuteénych prodejnich cenach. Nejvice ceny rostly v Usti nad Labem a Plzni,

62



kde prekroc¢ily mezikvartalni narist o 10 %. Nejvétsi pokles zaznamenal Liberec
s ubytkem 5 %. Zmény v ostatnich krajskych méstech jsou vidét na obrazku ¢. 8-11.
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Obrazek 8-11 Skute¢né ceny prodanych byti v CR za 1. kvartal roku 2020 [Zdroj: 48]

Co se tyka 2. kvartalu 2020 celorepublikové se prodejni cena zvysila o 2,4 %, coz je
nejmensi procentualni nartst v poslednich 5 kvartalech. Béhem prvniho pul roku
ptekvapivé doslo k nariistu ceny nového bydleni, na prazském trhu o 1 % a v krajich 0 3
%. Nejlevnéji se nemovitosti prodavaly v Karlovarském kraji a na Vyso¢ing. Ustecky kraj
byl hned po Praze nejdrazsi, kvili proddvanym apartmaniim v horskych oblastech, kde
se primérma cena za m? pohybuje podobné jako v Praze. Ostatni ceny v jednotlivych
krajich lze vidét v nasledujicim grafu na obrazku ¢. 8-12.
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Obrazek 8-12 Ceny za m? v regionech CR za 2. kvartal 2020 [Zdroj: 50]

Ve 3. kvartalu roku 2020 se ceny vyhouply o 4,9 %. Nejvétsi narst se odehral
v Pardubicich, kde se cena zvedla o 8,3 %. Nasledoval Liberec, Usti nad Labem a Praha.
Ceny klesaly pouze v Plzni, 0 5,8 % a v Karlovych Varech o 1,8 %. Primérna cena za m?
byla vypoc¢tena na 70 300 K¢.

63



V nasledujicim 4. kvartalu se hranice celorepublikového nartistu cen prodanych byt
piehoupla pies 5 % a primérné se pohybovala cena 73 800 K&/m?. Nejvétsi cenovy vzrist
byl v Karlovych Varech, kde mezikvartalné cena prodanych bytd vzrostla o 16,4 %.
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Obrazek 8-13 Skute¢né ceny prodanych byti v CR za 4. kvartal 2020 [Zdroj: 48]

Prvni rok pandemie 2020 dosahl piekvapivé vysoké poptavky po nemovitostech. Na
prazském trhu, a i v krajich byla ptekrocena hranice 2 tisicti prodanych nemovitosti za
kvartal. V krajich se jednalo o mezirocni rist 53 %, u Prahy to bylo 24 %. Investofi se
drzeli faktu, Ze investice do nemovitosti jsou malo rizikové a dokaze ochranit pred inflaci.
Dlouhodoby rist nabidky béhem roku 2020 zaznamenal zménu. Nabidka mezikvartalné
poklesla jak v Praze, tak v krajich. Kraje pokles nabidky zaznamenaly jiz 4 kvartaly za
sebou, a jednalo se tedy o meziro¢ni pokles 17 %. V Praze nastalo sniZzeni pouze
mezikvartalng, a to o 13 %. Zmény jsou znadzornény grafem na dal$im obrazku ¢. 8-14.
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Obrazek 8-14 Vyvoj nabidky a poptavky v krajich a v Praze v obdobi 2017-2020 [Zdroj: 50]
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Rok 2020 se drzel trendu postupného rastu cen. Po ctyfech letech nastal vyssi
procentudlni nardst cen v krajich nez v Praze. Ceny Vv krajich vystoupaly o 16 %, za to
V Praze pouze o 6 %. Je to dano ptesunuti vétsiho objemu developerskych projektii do
Stiedoceského kraje a do vétSich krajskych ¢i regiondlnich mést. Celorepublikové
zvysSovani cen totiz pfineslo nové vyhodné piilezitosti pro odvétvi developmentu i mimo
Prahu. Béhem roku 2020 byl také zaznamenan velky objem prodeji nemovitosti. Tato
skutecnost rovnéz podporuje pokracovani zvySovani cen. Podrobné informace
o pramérnych cenach jednotlivych kraji lze wvyc€ist zgrafu na nasledujicim
obrazku ¢. 8-15.

Nabidkové a prodejni ceny za m2 u novych byta (4Q 2020)
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Obrazek 8-15 Ceny za m2 v regionech CR za 4. kvartal 2020 [Zdroj: 50]

V oblasti vystavby novych developerskych projektii pro residen¢ni bydleni byl trend
zvySovani vymeéry bytu. Vroce 2018 byla priméma vymeéra nové postaveného
a nabizeného bytu 66 m?. Pfedchozi rok to bylo 60 m?, 0 6 m? méné. Tento trend rozhodné
bude pokracovat a pandemicka situace ho jesté vice posiluje. Mnoho domacnosti si totiz
béhem lockdownid a mnohem castéjSiho zavadéni home office a home schooling
uvédomilo potiebu vétsiho Zivotniho prostoru, ktery zajiStuje jednodussi a pohodlngjsi
zivotni komfort. Developerské projekty se podle toho méni a nabidka se ¢aste¢né formuje.
Samoziejmé ale hlavnim faktorem developerské vystavby je profit, ktery nejvice
ovliviiuji ndklady a tim trzni cena. Rapidné se zvySujici cena za m? funguje jako kli¢ovy
regulator vyméry bytu. [49]

Rok 2021 ptinesl v oblasti prodeju byt konstantni rist jako tomu bylo v pfedchozim
roce. V prvnim kvartdlu se cena prodanych byt celorepublikové zvysila o 5,3 %.
Nejvyssi narast byl zaznamenan v Ceskych Budgjovicich, a to 17,8 %. Hranici zvyseni
cen o vice nez 10 % ptekonala Jihlava a také Zlin. Pouze ve dvou krajskych méstech
doslo k poklesu cen s 0,4 % a to v Plzni a Pardubicich.
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Nejveétsi pocet prodeji byl tradicné v Praze, nasledovalo Brno a Plzen. Informace

o ostatnich krajskych méstech a vyvoji cen jsou zndzornény na cenové map¢ na obrazku
¢. 8-16.
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Obrazek 8-16 Skuteéné ceny prodanych byti za 1. kvartal 2021 [Zdroj: 48]

Ve 2. kvartalu 2021 se ceny opé€t navySovaly. Celorepublikové se provedl prodej 7718
bytl za celkovou hodnotu 37,8 miliard. Ve Zlin€ byl zaznamenan nejvétsi cenovy nartst,
a to 0 23,1 %. Kolem 12% nardstu se pohybovala mésta Karlovy Vary, Pardubice a
Ostrava. Pokles 0 2,3 % ceny nastal v Ceskych Budg&jovicich a nasledovala Jihlava s 0,5
% cenovym poklesem. Celorepublikova primérna cena se zvysila a ¢inila 80 100 K&/m?2,

Jak se ceny ménily v ostatnich krajskych méstech lze vidét na nasledujici cenové mapg,
obrazek ¢. 8-17.
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Obrazek 8-17 Skuteéna cena prodanych byt za 2. kvartal roku 2021 [Zdroj: 48]
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Celkové za obdobi od propuknuti pandemické krize se cena stale zvySovala. Od zacatku
roku 2020 do poloviny roku 2021 se celorepublikova kvartalni zména pohybovala
v piirGistku 3,98 % a primérnd cena se za rok a pil zvysila z 65 400 K&/m? na 80 100
K&/m?, coz &ini rozdil 14 700 K&/m? Celkem za toto obdobi prob&hlo v celé Ceské
republice 41 174 prodeju bytu.
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Obrazek 8-18 Vyvoj indexu skuteéné prodejni ceny bytu v Praze a krajskych méstech za obdobi 2014-2021
[Zdroj: 48]

Na ptedchozim obrazku €. 8-18 je znazornén vyvoj ceny bytii v obdobi 1. kvartal 2014
do 2. kvartalu 2021. Lze zkonstatovat, Ze cenovy nartst od zacatku roku 2020 nabral

v

strm¢&j$i rast, neZ tomu bylo v predchozich letech. Od roku 2014 se prodejni cena zvysila
0 109 %.

8.3 Vyvoj cen pozemki

Zavratné se meénila také cena pozemku. Jenom za rok 2020 se jednalo o mezirocni zménu
15,8 % podle HB indexu. HB index je ukazatel zaloZzeny na realnych cenach vedené
v databazi Hypotecni banky, za které klienti hypote¢niho uvéru potidili nemovitost
&i pozemek. Indikuje ceny po celé Ceské republice. Stejné jako skupina rodinnych domi
a bytd zaznamenaly ceny pozemkii béhem pandemické krize zasadni cenovy narlst.
silnou poptavkou diky nizkym urokovym sazbam a inflaci, kterd se drzela primérné
kolem 3 %. [51,52]

Vyss§i zajem ze strany investor odstartoval na zac¢atku roku 2020 mezi¢tvrtletni nartst
0 2,9 %. Stejny trend se drzel i ve 2. ctvrtleti 2020, poté se o 0,8 % HB index zvysil na
3,7 % nartst. Ctvrty kvartal zaznamenal meziétvrtletni pokles na 3,2 %, coz mohlo byt
v 1. kvartdlu roku 2021, kdy se sazby urokil drzely na minimalnich hladinach
a mezictvrtletni zména se dostala na +5,2 % a meziroéni zména dosahla témér +16 %.
Druhy kvartal 2021 znamenal pro ceny pozemkl zatim nejvys$i meziCtvrtletni nartst
V hodnoté 5,5 %. Motivaci ke koupi pozemku byly nadéale nizké urokové sazby a stale
mira inflace kolem 3 %. Rekordné prudky meziro¢ni nartst nastal ve 3. ¢tvrtleti 2021,
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kdy se nartst pohyboval v hodnoté 21,9 %. Celkovy vyvoj HB indexu béhem pandemické
krize je vyobrazen grafem na nasledujicim obrazku ¢. 8-19. Trend vysoké poptavky
posiluji obavy z extrémni vySe inflace. ZvySujici se inflace je motivaci k investovani
volnych prostiedk, a to naptiklad do pozemkd, kde se jejich hodnota ochrani pred ztratou
hodnoty. Stale vice pievlada poptavka nad nabidkou. Vys$si ceny pozemkd maji dopad na
typ pozemki, kdy investofi hledaji levnéjsi pozemky, které jsou ptirozené dal od okrajii
velkych mést. Na druhou stranu koupi pozemkt brzdi zastaralé izemni plany a soucasné
nedostatecné kapacity inzenyrskych siti. Nékteré pozemky jsou nakupovany bez
schvaleného uzemniho planu k budoucim ucelim. [51,52]
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Obriazek 8-19 HB index pozemkii [Vlastni zpracovani dat CSOB group|

8.4 Zmény sluZeb v oblasti realit

Omezeni realitniho trhu vlivem vladnich opatieni

Ze zaCatku pandemicke krize, kdy byl vyhlaSen lockdown a byl zasadn¢ omezen pohyb,
uzavieny sluzby a podobné, vyplynula otdzka, zdali je pravné v potfadku provadéni
prohlidek nabizenych nemovitosti. Realitni makléfi byli v nejistoté, zda je provadéni
prohlidek nemovitosti v danych podminkach legalni. Vladni dokumenty zcela ptesné
nespecifikovaly omezeni v oblasti realitnich sluzeb a ¢innosti. Mnoho z4jemct jak uz
o koupi, tak o novy prondjem, tapalo, jestli je fyzicka pfitomnost na prohlidce nemovitosti
v souladu s pravé platnymi omezenimi a obavali se o pravni postih. Proto nékteré
obchodni transakce byly zdrZzovéany a realitni ¢innost mohla byt ¢aste¢né pozastavena.
Velké realitni instituce zadaly k provéfeni této situace advokatnim kancelafim
a vypracovani analyzy bylo otdzkou cca tydne. Vysledkem bylo potvrzeni, Ze realitni
¢innost se muze vykondvat, a to jak pfes realitni kancelafe, tak 1 pfimo majitelem
prodavané ¢i pronajimané nemovitosti. Tyto ukony jsou totiz v souladu se zdkladnimi
lidskymi pravy, mezi néz patii bydleni a jeho obstaravani. Samoziejmym piedpokladem
ke konani takové prohlidky ¢i ukonu je dodrZzovani stanovenych bezpecnostni opatieni
jako jsou zakrytd tUsta a nos, dodrzovani rozestupli, omezeni poctu ucastnikl
prohlidky apod. [36]
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Digitalizace

Doba socialniho distancovdni a omezovani fyzického kontaktu meéla velky vliv
na zrychleni digitalizace a ptevedeni veskerych aktivit do virtudlniho svéta. Trend, ktery
nebyl pro Cesky realitni trh pied pandemii jesté néjak velmi rozsifen, jsou virtudlni
prohlidky nemovitosti. Rostouci popularita virtualnich prohlidek umoznila zjednoduseni
a zpristupnéni nabidek realit. Zajemci o nemovitost maji nové mnohem c¢astéji moznost
virtualni prohlidky pies videohovor. Podobné¢ pomohlo zavedeni elektronického podpisu
do bézné praxe a umoznilo zjednoduseni a zrychleni celého procesu pii prodeji/koupi ¢i
prondjmu nemovitosti. Odpadl proces posilani dokumentti postou, ¢i cestovani velkych
vzdalenosti za icelem jak prohlidky, tak podepsani smluv. Stejné tak se pti tomto postupu
eliminuji naklady spojené s cestovanim na dané misto. [36]
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9 Analyza zmén ve stavebnictvi podle dotaznikového Setieni

K analyzovéani zmén ve stavebnictvi bylo provedeno dotaznikové Setfeni. Dotaznikové
Seteni bylo zpracovano formou dotaznikového formulare vytvofeného pomoci nastroje
od Google snazvem Google Forms. Tato forma sbéru dat byla vybrana kvili
jednoduchému uzivatelskému pouziti a prehlednosti nasbiranych dat vyobrazenych
prevazné pomoci grafii. Dotaznikovy formulaf byl souborem 16 otazek. Nékteré otazky
mély otevienou formu odpovédi, vétSina odpovédi byla mozna vybérem z moznosti.
Vsechny otazky mély povinnou formu odpovédi, vyjimkou byla posledni otazka, ktera
byla dobrovolna. Otazky v dotaznikovém formulafi byly formulovany tak, aby odpovédi
reflektovaly zkuSenost a ndhled konkrétni osoby na soucasnou situaci ve stavebnictvi.

Diky vytvofeni online formulédie bylo mozné oslovovat respondenty emailem. Vybér
respondenti byl provadén zejména pomoci webovych vyhleddvaci a probihal
vyhledavanim konkrétnich firem ¢&i hesel spojenych se stavebnictvim. Vybér
na uvazenych nalezenych webovych strankach konkrétni firmy/organizace Vv sekci
kontaktnich udajua byly uvedeny emaily piimo na konkrétni osoby ¢i kontaktni email pro
celou firmu/organizaci a na tyto emaily byla zasilana prosba o vyplnéni dotaznikového
Setfeni pomoci odkazu do Google Forms. Oslovovani byly pfimo konkrétni osoby nebo
pfes jeden informacni email byla zasldna prosba o rozesldni odkazu v ramci
firmy/organizace. K vytvofeni personifikovaného pfistupu byly oslovovany konkrétni
osoby stylem ,,Vazena pani X“ ¢i,,Vazeny pane Y, aby email vzbudil pratelstéjsi piistup
a zvysila se Sance na vyplnéni dotaznikového formuldfe. Pomoci emailu bylo pfimo
osloveno vice nez 1000 osob, firem nebo organizaci. Usp&iné vyplnéno bylo
403 formulafi, to znamend GspéSnost odpoveédi vice nez 40 % z ptimo oslovenych osob.

Dotaznikové Setfeni pro ¢esky trh probihalo od 25. fijna 2021 do 30. listopadu 2021.

Vsech 16 otazek bylo rozdéleno do 5 sekci. Kazdé sekce zjistovala informace z odlisSnych
smért. Na zacatek bylo vhodné charakterizovat respondenta, proto se prvni sekce otazek
tykala zjiSténi informaci o profesni a geografické oblasti piisobnosti a dobé figurovani
respondenta ve stavebnictvi. Druhé sekce dotaznikového formuléte orientuje na ndzor na
stavebni trh pred pandemickou krizi a na pocit, zda se odehraly néjaké zmény po rozsifeni
koronavirové ndkazy. Tteti sekce otazek byla pouze pro respondenty, kteti pocitili zmény
po nastupu krize a v této sekci se zjiStovaly konkrétni zmény chovani ucastnikii na
stavebnim trhu, ptitom se oddélené hodnotil rok 2020 a 2021. Ctvrta sekce dotaznikového
Setfeni zjistovala piehled respondentt o cenach a jejich odhady na vyvoj cen na stavebnim
trhu, konkrétné u stavebniho materialu, nemovitosti a pronajmu. Zaroven zjist'ovala, zda
respondenti zaznamenali podporu od statu na sniZzeni dopadi protipandemickych opatfeni
a jak hodnoti vyvoj €eského stavebnictvi oproti zahrani¢i. P4td dobrovolna sekce se
zabyvala predikci stavebnictvi a uzavirala dotaznikovy formulaf.
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Obecné informace

Sekce zabyvajici se sbérem dat o Vas, jako o respondentovi

Oblast, ve které se pohybujete

V jak velké organizaci pracujete?

Jak dlouho se zajimate o oblast stavebnictvi?

Vage plisobeni v oblasti stavebnictvi

Nazor na stavebni trh

Diplomova prace se zabyva zménami v cblasti stavebnictvi, které nastaly vlivem pandemické krize. Prosim o
zodpovézeni otazek, odpovédi prosim vyplfite podle vaseho pocitu, nézoru a zkusenostem, které mate v oblasti
stavebnictvi.

Jak byste charakterizovali stavebni trh pfed nastupem pandemicke krize?

Nastaly podle Vas zmény na stavebnim trhu (ve stavebnictvi) béhem pandemické krize?

Ano, ve stavebnictvi nastaly zmény

Pokud jste odpovédéli, ze ano - nastaly zmény chovéni na stavebnim trhu, prasim pokraéujte s odpovédmi na
dalsi otazky.

Na které strané byly znatelné zmény v chovani béhem 1. roku pandemické krize? (2020)

Nastaly podle Vas dalsi zmény v chovani po 1. roce pandemicke krize? (2021)

Jak byste popsali stavebni trh béhem 1. roku pandemické krize (2020)

Jak byste popsali stavebni trh po 1. roce pandemicke krize (2021)

Vas pohled na ceské stavebnictvi

0 kolik se podle Vas zvysily ceny stavebniho materiélu za posledni 2 roky? Prosim uvedte
odhad v procentech.

0 kolik se podle Vas zvysily ceny nemovitosti za posledni 2 roky? Prosim uvedte odhad v
procentech.

0 kolik se podle Vas zvysily ceny pronajmu nemovitosti za posledni 2 roky? Prosim uvedte
odhad v procentech.

Zaznamenali jste béhem pandemickeé krize zvysenou podporu od statu v oblasti stavebnictvi?
Pokud ano, popiste.

Méla podle Vas pandemicka krize v&tsi vliv na Gesky stavebni trh nez na zahraniéni?

Vas nazor na budoucnost

Jaka je podle Vas pfedpovéd pro stavebnictvi/stavebni trh po ustaleni pandemické krize? Jak
dlouho bude jesté tato krize ovliviovat stavebnictvi? Ci jestli podle Vas jiZ krize ustoupila?

Obrazek 9-1 Struktura sekei a otazek dotaznikového formulaie [Vlastni zpracovani]

71



9.1 Dotaznikové Seti‘eni — sekce 1

Prvni otazkou byla profesni oblast piisobnosti respondenta S moznostmi vybéru
z6 odpovédi a piipadném doplnéni jiné oblasti. Byla moznost zaskrtnout vice
nez 1 odpovéd’. Nejvétsi zastoupenou skupinou z téméi 30 % byli respondenti ze stavebni
firmy, coz bylo celkem 133 osob. Nasledovalo 117 osob figurujicich jako prodejce
stavebniho materidlu, produkti nebo sluzeb s 25,8 % zastoupenim. Tteti nejveEtsi
skupinou byla oblast realitni kancelafe, kde vystupovalo 102 osob. 55 respondentt
figurovalo v projekéni kancelati a tato skupina zastoupila 12,1 %. Do vybéru respondenti
bylo také zahrnuto odvétvi developmentu, které zastoupilo 3,5 % podil odpovédi,
konkrétn¢ 16 respondentii. Vyzkum, skolstvi se vyskytlo 3x v odpovédich, predstavujici
necelé 1 %. Moznost ,,jina“ vybralo 27 respondentu. Tato 6 % skupina byla slozena
ze 14 osob figurujicich na stavebnim trhu jako vyrobci stavebniho materialu, 7 0sob
z oblasti realizace a technologii, 2 z geodetické kancelate, jeden respondent zastupujici
oceflovani staveb, 2 svépomocni stavebnici a 1 fotograf interiérii. Nasledujici graf na
obrazku €. 9-2 ukazuje grafické znazornéni skupin oblasti plisobnosti.

Oblast piisobnosti

0,7%

\ 0 = Stavebni firma

= Realitni kancelar

M Prodejce stavebniho materialu, produkti nebo sluzeb
= Development

= Projek¢ni kancelar

= Vyzkum, skolstvi

= Jina

Obrazek 9-2 Oblast ptsobnosti respondentt [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘eni]

Ke charakterizovani respondenta byla také poloZena otazka ,, V jak velké organizaci
pracujete? *“ a odpovédi byly rozdéleny podle poctu zaméstnanct v intervalech. Interval
do 50 zameéstnanct predstavoval maly podnik, do 250 zaméstnanct byl definovan stfedni
podnik a velky podnik byl charakterizovan s vice nez 250 zaméstnanci. Charakter
nékterych profesi umoziuje vystupovani jako jednotlivec, proto i tato moznost byla
uvedena v odpovédich.
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\elikost organizace

9,9%
= Maly podnik (< 50 zaméstnancii)

= Stiedni podnik (< 250 zamé&stnanct)
Velky podnik (> 250 zaméstnancti)

= Vystupuji jako jednotlivec

18,1%

Obrazek 9-3 Velikost organizace respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Nejvétsi skupina 166 respondentii pracovala ve velkém podniku s vice nez
250 zaméstnanci a zastoupila 41,2 %. Druhd nejobséahlejsi skupina byl maly podnik,
do kterého spada 124 respondentl. Nasledovala skupina stfedniho podniku zastupujici
18,1 % se 73 respondenty. Dotaznikové Setieni vyplnilo 40 osob vystupujici na stavebnim
trhu jako jednotlivci.

Dalsi otazkou k definovani respondenta bylo udani casového obdobi, po ktere se zajima
o oblast stavebnictvi. Nabizeny byly 4 odpovédi s ¢asovymi intervaly <5 let, 5-10 let,
10-20 let a vice nez 20 let. Tato otazka by méla definovat zkuSenosti respondentti a jejich
prehled o stavebnictvi a jeho vyvoji v priabehu let.

Doba zajmu o stavebnictvi

s <5 |et

= 5-10 let
10-20 let

= >20 let

Obrazek 9-4 Doba zajmu o stavebnictvi respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni]

Vysledek Setfeni dopadlo v tomto sméru velice pozitivné. Vice nez 10 let se v oblasti
stavebnictvi pohybuje 63 % odpovidajicich, z toho 108 respondentl vice nez 20 let.
Alespont 5 let figurovani a zkuSenosti ze stavebnictvi mélo 97 respondentii. Méné
nez 5 let se o stavebnictvi zajima necelych 13 % respondentii, coz je z celkovych
403 osob velmi mala skupina.
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Dulezitou otazkou je i geografické profesni piisobeni respondenta. Moznost odpovédi
bylo rozdéleni do krajii, celé CR a taktéz zahrani¢i. Respondenti m&li moznost vybrat
vice nez 1 oblast. Tato otazka nam dava schopnost porovnani statistickych udaju
a vysledkl prizkumu u danych kraji. Jak je vidét v grafu na dal§im obrazku ¢. 9-5,
nejvétsi skupina respondentl piisobi po celé CR, coz je mensi polovina celkovych
odpovédi. Nejobsahlejsi skupinou je Stfedocesky kraj s hlavnim méstem Praha, nasleduje
Jihomoravsky kraj a kraj Vysoc¢ina. Nejméneé respondenti se naslo v Karlovarském kraji.
Vice nez v jednom kraji ptisobi 26 % respondentli. Pies 7 % odpovidajicich svou profesni
pusobnosti piesahuje do zahranici.

Geografické ptisobeni

Cela CR @ 1% 163
Stredocesky kraj + Hlavni mésto Praha 16,1%; 65
JihoCesky kraj —— G 7%; 27
Plzensky kraj 5 204 21
Karlovarsky kraj msm 2 204: 9
Ustecky kraj e 6 0%:; 24
Liberecky kraj w5 205 21
Kralovehradecky kraj 6 205; 25
Pardubicky kraj s 6 900; 28
Kraj Vyso€ina mes———— 14 6%; 59
Jihomoravsky kraj —m—— 12 49%; 50
Olomoucky kraj w3 504 14
Zlinsky kraj w4 500; 18
Moravskoslezsky kraj mmmm 3 70; 15
Zahrani¢i 7 4%: 30

O O O O O O O O O O O O O o O o o o o
— N MO < IO © ™~ 0 O O 4 N M < 1O O© i~ ©
R I e B B e B B e B R o |

Obrazek 9-5 Geografické pusobeni respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni]

9.2 Dotaznikové Seti‘eni — sekce 2

Po sekci k charakterizovani respondenta se respondent dostal do druhé sekce, kde
se vyplnoval nazor na situaci na stavebnim trhu pied krizi a zda zaznamenali zmény po
nastupu pandemie.

Charakter stavebniho trhu ptfed nastupem pandemie

6; 1,5%

94: 23,3% = Stabilni, stagnujici
= Rostouci potencial

Klesajici

Obriazek 9-6 Charakterizovani stavebniho trhu p¥ed Kkrizi [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni]
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,.Jak byste charakterizovali stavebni trh pred ndastupem pandemické krize?* je otazka
sméfovand na obdobi pted rokem 2020. Otazka byla uzaviena s moznostmi vybrat 3 typy
odpovédi. Vysledky odpoveédi jsou znazornény v grafu na predchozim obrazku ¢. 9-6.
Nejcastéji byla vybrana moznost, Ze stavebni trh mél pted nastupem pandemické krize
rostouci potencial. Tento fakt potvrdilo 303 odpovédi, tedy vice nez 75 % respondentil.
Odrazi to statistickou skute¢nost rostouciho potencialu stavebniho trhu a rozvoje
stavebnictvi jako takového, viz. kapitola ¢. 4 s informacemi o vyvoji indexu stavebni
produkce a kapitola ¢. 8.2 0 vyvoji cen nemovitosti. Rostouci potencial zaskrtlo témé&f
73 % respondentll s vice nez 10letou zkuSenosti ze stavebnictvi. Druhou nejvice
oznacovanou skupinou odpovédi byl stabilni, stagnujici stavebni trh. Tuto odpoveéd
vybralo 94 respondentti zastupujicich 23,3 % celkovych tc¢astnikli prizkumu. Odpoved’
stabilni, stagnujici zaskrtnulo nejvice respondentii ze stavebni firmy (38), realitni
kancelate (20) a prodejce stavebniho materialu, produktti nebo sluzeb (20). Zanedbatelné
1,5 % respondenti vybralo odpovéd klesajiciho potencialu stavebniho trhu a z 50 %
se jednalo o respondenty z projekéni kancelafe. Vysledky odpovédi této otazky velice
dobte reflektuji statistickd data a potvrzuji, Ze byla oslovena sprdvnd skupina
kvalifikovanych osob.

Nastaly podle Vas zmény na stavebnim trhu
(ve stavebnictvi) béhem pandemické krize?

= Ano
= Ne

350; 86,8%

Obrazek 9-7 Zmény stavebniho trhu/stavebnictvi béhem pandemie [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového
Setieni]

Sesta otdzka znéla ,, Nastaly podle Vs zmény na stavebnim trhu (ve stavebnictvi) béhem
pandemické krize? ““. Ptevazna vétSina respondent odpovédéla, ze ano. Jednalo se o 350
osob predstavujici 86,8 %. Odpoveéd ,ne“ vybralo 53 osob. Ztéto skupiny 68 %
odpovédelo na predchozi otazku, ze stavebni trh mél pred rokem 2020 rostouci potencial.
Tato cast skupiny se da definovat, jako osoby ¢i tGcastnici stavebniho trhu jako velice
stabilni objekty, ktery nezaznamenaly Zadny vykyv vlivem opatfeni, omezeni apod.
a stale vykazuji pozitivni vyvoj stavebniho trhu. Jedna se ale o necelych 9 % z celkovych
dotazovanych.
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9.3 Dotaznikové Seti‘eni — sekce 3

Tteti sekce otazek zodpovidala pouze skupina respondenti, ktefi v 6. otdzce odpovédeli,
Ze na stavebnim trhu/ve stavebnictvi nastaly zmény béhem pandemické krize. Tato sekce
zjistovala pomoci 4 otazek informace 0 zménach chovani ucastnikti stavebniho trhu,
strana poptavky a nabidky, béhem roku 2020 a 2021.

U otazky ,,Na které strané byly znatelné zmény v chovani behem 1. roku pandemické
krize? (2020)“ se vice nez 62 % respondentil pocitujicich zmény na stavebnim trhu
shodlo na tom, Ze zména chovani nastala obou stranach stavebniho trhu. Necelych 25 %
zodpovédélo, ze nastala zména chovani na strané poptavky, u investori. Proporce
odpovédi jsou znazornény v grafu na obrazku ¢. 9-8.

Na které strané byly znatelné zmény v chovani
béhem 1. roku pandemickeé krize? (2020)

87: 24.9% = Na stran¢ poptavky (investor)

= Na stran¢ nabidky (zhotovitel)

44; 12,6%

Na obou stranach

Obrazek 9-8 Zmény chovani ucastniki stavebniho trhu béhem roku 2020 [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setieni]|

Jak je jiz zminéno v kapitole 6.5. Hypote¢ni trh, nastala nezvykle vysoka poptavka po
hypotékach, diky nevidan¢ nizkym trokovym sazbam hypoték. To mohlo byt pfi¢inou
zvySené poptavky po stavebnich materidlech a sluzbach. Doslo ke zvétSeni objemu
transakci pii prodejich nemovitosti. Doslo k rapidnimu zvySovani cen materialu a k jeho
nedostatku. Byl ovlivnén cely stavebni trh a vSechna odvétvi stavebnictvi. Kvili tomuto
divodu bylo potfeba v dotaznikovém Setfeni rozdélit obdobi na rok 2020 a rok 2021.
Z toho divodu se dalsi otdzka ptala na to, zda prob&hla opétovna zména chovani na
stavebnim trhu po 1. roce pandemické krize, rok 2021.

Na otazku ,, Nastaly podle Vas dalsi zmény v chovani po 1. roce pandemické krize?
(2021) “ odpovédélo 309 respondentti ano, coz predstavuje 88,3 %. Zbylych necelych
12 %, tedy 41 respondentti si stoji za ndzorem, ze charakter zmén chovani ziistal stejny
jako v roce 2020. Pomér odpoveédi je zobrazen na dalsi stran¢ v grafu na obrazku ¢. 9-9.
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Nastaly podle Vas dal§i zmény v chovani po 1.
roce pandemicke krize? (2021)

= Ano
= Ne

309; 88,3%

Obrazek 9-9 Zmény chovani po roce pandemie [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

Dalsi skupinou otazek, byly otazky smétované na typy zmeén chovani ucastnikii na
stavebnim trhu za roky 2020 a 2021. K popisu stavebniho trhu slouzila 9. a 10. otazka.
Tyto otazky byly totozné, avsak zjistovaly nazor k 1. roku pandemie a po 1. roce
pandemie.

MozZnost odpovédi bylo:

- tendence riistu poptavky,

- tendence riistu nabidky,

- stagnace,

- tendence poklesu poptavky,

- atendence poklesu nabidky.
Odpoveédét se dalo vybérem vice moznosti. Tuto moznost vyuzilo zhruba 20 %
dotazujicich, coz predpovida, Ze u obou stran stavebniho trhu doslo k jakési zméné.

Béhem 1. roku pandemie byla zaznamenina nejvEét§si zména na strané poptavky.
Respondenti z 58,6 % vyplnili nazor, Ze poptavka zaznamenavala tendenci rustu. Pokud
bereme v tivahu rostouci trend stavebniho trhu, pfi krizi ¢i pti nastupu krize pfirozené
ucastnici trhu za¢nou zvazovat své chovani napiiklad investice apod. a dochazi ke
stagnaci. Tuto zkuSenost ma téméf 30 % respondentt a jednalo se o 2. nejcastéjsi jev
vroce 2020. Oproti nejvice zastoupené skupiné ristu poptavky je piekvapive
3. nejobsahlejsi skupinou opak, a to tendence poklesu poptavky na stavebnim trhu.
S timto jevem se setkalo témét 17 % dotazovanych.

Z mého pohledu snizovani poptavky bylo nasledkem nejistoty na trhu prace a Setieni
financi, které logicky pfichazi béhem kazdé krize. Tendence poklesu nabidky a ristu
nabidky byly 2 nejmén¢ obsdhlé skupiny. To znaci, ze nabidka na stavebnim trhu ma
stabilni kofeny a je pouze mirné€ citliva na trzni vykyvy.
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Na obrazku ¢. 9-10, jsou graficky znazornény vysledky otazek 9 a 10. Pro jednodussi
porovnani a snadnéj$i zobrazeni zmén mezi roky 2020 a 2021 jsou tyto vysledky
v jednom grafu.

Jak byste popsali stavebni trh béhem roku 2020 a 2021?
2020 m2021

% 205

\

Tendence rustu poptavky

Tendence ristu nabidky - g':?: g’.; 5’8

70,6%; 247

SR

Stagnace 13790 4552,9%; 80
Tendence poklesu poptavky 8 3% 2916,9%; 59
i %; 39
Tendence poklesu nabidky 90.3%: 71

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250

Obrazek 9-10 Vyvoj stavebniho trhu béhem roku 2020 a 2021 [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni]

Jak lze vidét na pfedchozim grafu, v roce 2021 opét nastala zména chovani ucastnikli
stavebniho trhu. Respondenti zaznamenali velice zdsadni tendenci rastu poptavky. Pres
70 % z nich oznacilo stavebni trh s ristem poptavky, coz bylo oproti pfedchozimu roku
narist o 12 %. V tomto vysledku je velice znatelné, ze¢ CNB diky nizkym urokovym
sazbam byla GspéSna v opétovném rozbehnuti ristu ekonomiky alespoil ve stavebnim
ohledu. Rekordni zdjem o hypotéky znamenal pro stavebni trh pfirozeny nartst zajmu jak
o projekéni €innost, tak o ndkup stavebniho materidlu a poptavky o sluzby realiza¢nich
firem.

Velkou zménu zaznamenala také tendence poklesu nabidky. To mulZe byt pficina
nedostatku stavebnich materiald. Ptrehlceni poptdvkami mohlo v kone¢ném disledku
ovlivnit zhotovitelskou nabidku tak, ze v podstaté nebylo potieba nabizet, protoze
poptavka zna¢né prevySovala nabidku.

Porovnani dat ndm také ukazuje, ze investofi se v dob¢ krize rychle uzptsobuji a nastavuji
optiméalni podminky pro zmirnéni krize tim, Ze se nesnazi Setfit a drZet penize.
V porovnani s velkou hospodatskou krizi na zacatku 21. stoleti se lidé poucili a ¢aste¢né
zménili svlj piistup a chovani na trhu.
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9.4 Dotaznikové Seti‘eni — sekce 4

Ctvrta sekce dotaznikového Setfeni se zabyva vyvojem cen nemovitosti, prondjmi
a stavebniho materidlu. Tato sekce byla vypliovana i respondenty, kteti nepocitili zadné
zmény ve stavebnictvi béhem koronavirové krize.

Podle respondentti ceny stavebniho materidlu rostly. Na otazku ,, O kolik se podle Vis
zvysily ceny stavebniho materialu za posledni 2 roky? “ odpovidali respondenti svymi
odhady v rozmezi od 1 % do 400 %. N¢kteti z nich uvedli komentat, ze nartst cen byl
velice rozdilny u riznych typl materialtl, to potvrzuje jiz zminéna statisticka data. Jedna
se zejména o vysoky narist cen tepelnych izolaci naptiklad oproti materidliim pro hrubou
stavbu. 5 respondentii se zdrzelo odpovédi ¢i uvedli, ze zalezi na typu materialu.
Primérny narist z uvedenych odpovédi je 52 %. Piekvapivé medidn nariistu cen
stavebnich materialdi je pouze na hodnoté 35 %. Nejvice odhadll spadalo do skupiny
nartstu o 20-39 %, ktery uvedlo 40 % respondentl, coz predstavuje 157 odhadi.

-----

odhadi 101-400 % zdraZeni bylo zastoupeno 8 %.

Odhad zmény cen stavebnich materiali

=0-19 %

= 20-39 %
40-59 %

= 60-79 %

44; 11%

157; 40% = 80-100 %
= 101-400 %

Obrazek 9-11 Odhad zmény cen stavebnich materiali [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘eni]

Respondenti uvedli naptiklad, Ze u technologii do domi se zdraZeni vySplhalo do nizkych
desitek procent, u barev zhruba 15 %, Zelezo a ocel 0 300 %, materialy hrubé stavby
0 25 % a prekvapivé izolaéni materidly byly uvadény Spouhym naristem ceny
okolo 10 %. Pokud se zaméfime na odpovédi pouze od vyrobci stavebniho materialu,
odhady primérného nartstu se pohybuji okolo 30 %. V tomto piipadé se nedaji porovnat
statistickd data s vysledkem dotaznikového Setfeni, protoze u jednotlivych materidli
dochézelo k zadsadnim rozdilim béhem vyvoje cen.

Dalsi otazkou ve 4. sekci byla otazka smétujici k vyvoji ceny nemovitosti v poslednich
2 letech ve znéni ,, O kolik se podle Vas zvysily ceny nemovitosti za posledni 2 roky? “.
U této otazky respondenti uvadéli odhady v rozmezi od 5 % do 400 %. Primérny odhad
z 399 odpovedi je ve vysi 43 %. Median je opét mensi nez pramér, a to 30 %.
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Odhady pouze respondentl z realitni kancelafe davaji primérny nartst cen nemovitosti
taktéz 43 %. Nejvice zastoupenou skupinou odhadu je rozmezi navySeni cen o 20-39 %
se zastoupenim 46 % a 2. nejzastoupenéjsi skupinou je 40-59 %, do které spada
26 % odpovedi. Tyto vysledky kopiruji statistické udaje.

Odhad zmény cen nemovitosti
9; 2%

=0-19 %

= 20-39 %
40-59 %

= 60-79 %

= 80-100 %

= 101-400 %

183; 46%

Obriazek 9-12 Odhad zmény cen nemovitosti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového $etfeni]

Respondenti u odpovédi uvadéli, ze vyvoj cen se ménil v zavislosti s lokalitou. Celkovy
dojem o vyvoji cen nemovitosti je takovy, ze v CR neni rovnomérny. Podle $etieni
se ceny nekterych nemovitosti snizovaly, a to zejména lesy. Odpovédi také potvrdily,
ze se poptavka po nemovitostech zmeénila ve sméru hledani vétSich nemovitosti a zvySila
se popularita rodinnych domii mimo centra vétSich mést.

Dalsi otazkou ve 4. sekci bylo ,, O kolik se podle Vis zvysily ceny prondjmu nemovitosti
za posledni 2 roky? . Zde se odpovédi s odhady pohybovaly v intervalu -15 % az do 200
%. Median odhadi zmén cen najmi se rovna 15 %. Primérna hodnota odhadu navysSeni
najmi je ve vysi 18,2 %. V kategorii najmu se v jako jediné kategorii objevila zaporna
hodnota.

Komentat ke sniZeni cen ndjmil byl vétSinou spojen s turistickymi oblastmi a uvolnéni
bytovych jednotek diky odlivu turistii z t€chto lokalit. Také se respondenti zminovali
o zvySené¢ nabidce nidjmu komercnich prostor z divodu ukonceni restauracnich a
obchodnich ¢innosti, které byly vlivem opatfeni proti koronavirové nakaze nejvice
omezeny. Stagnujici nebo snizujici ceny najmu zaznamenalo 41 odpovidajicich
predstavujici 11 % celkovych odpovédi a pfevazné se jednalo o respondenty
ze StiedocCeského kraje a hlavniho mésta Prahy. Ze 79 % spadaji odhady do rozmezi
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nartistu ndjemného 0 1-30 %, coz odpovida statistickym datlim zminénych v ptedchozich
kapitolach. 35 respondenti ma zkusenost s ristem cen v rozmezi 31-60 %.

Pouhé 1 % respondentt uvedlo odhad vyssi nez 61 %. Statistickd data vSak ukazuji, ze
vyvoj cen ngjmu v pribéhu poslednich dvou let zaznamenal propad a po klesani v roce
2020 se hladina cen najmil dostava na hladinu, ve které byla pfed nastupem krize, coz

znamena na konci roku 2019. Odhady zmén cen najmi jsou vyobrazeny v grafu na
obrazku ¢. 9-13.

Odhad zmény cen najmi
4; 1%

= -15-0 %

=1-30 %
31-60 %

= 61-200 %

300; 79%

Obrazek 9-13 Odhad zmény cen najmu [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setieni]

V ndvaznosti na omezeni zplUsobena protipandemickymi opatfenimi  bylo
Vv dotaznikovém Setfeni zjiStovano, zda respondenti zaznamenali zvySenou podporu
od statu. Na otazku ,, Zaznamenali jste béhem pandemické krize zvysenou podporu od
statu v oblasti stavebnictvi? “* uvedlo pievratnych 94,5 % respondentt, ze nezaznamenali
zadny nastroj na snizeni dopadt protipandemickych opatieni.

Podpora od statu

ano; .

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Obrazek 9-14 Podpora od statu v oblasti stavebnictvi [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘eni]
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Ti, co né¢jakym zpilisobem zaznamenali statni podporu, nejcastéji zminovali program
Antivirus. Program antivirus zastituje Ministerstvo prace a socialnich véci a provadi
podporu zaméstnanosti. Tento program je rozdélen do rezimu A a B. V rezimu A se miize
podpora Cerpat v piipad¢, ze je zaméestnancim nafizena karanténa nebo izolace z diivodu
onemocnéni Covid-19. Prispévek od stitu zaméstnavateli je pak 80 % uznatelnych
nakladi, avSak maximalné 39 000 K¢ na zaméstnance na meésic. Zaméstnanci je pak
vyplacena 60 % mzda primérného vydélku. Rezim B je moZno uplatnit v ptipadé, kdy
je vyznamny pocet zaméstnancti v karantén¢ nebo na oSetfovném, maji omezené vstupy
nezbytné k Cinnosti nebo je poptavka po sluzbach ¢i produktech firmy z divodu
pandemie omezend. V tomto rezimu je vySe piispévku 60 % vyplacené¢ho nahradni mzdy,
vcetné pojistného. Maximalni vyse ptispévku je 29 000 K¢ za zaméstnance na mesic.
Diky programu Antivirus se dosédhlo udrzeni rekordné nizké nezaméstnanosti i pies velké
prekazky pti vykonech &innosti. Cerpéani této podpory vedlo k udrZeni 37 % zaméstnancii
pracujicich v soukromé sféfe. [53]

Podobnym kompenza¢nim programem je program COVID — 2021. Tento program
jeuréen osobam vykonavajicim podnikatelskou ¢innost a v disledku pandemie jim vznikl
pokles trzeb alespon o 30 % oproti srovnavanému obdobi a mé alesponn jednoho
zaméstnance. Maximalni vysSe podpory v pfipadé poklesu trzeb o 30-50 % je déna
300 K¢ za den na kazdého zaméstnance. V piipad¢ poklesu trzeb o vice nez 50 % se jedna
o vysi podpory max. 500 K¢ za den na zaméstnance. [54]

Dalsi zminovanou podporou byl kompenza¢ni bonus zajiStovany ministerstvem financi.
Zadost o kompenzaéni bonus pro OSVC, DPP, DPC a spole¢niky malych s.r.o. mohli
podat ti, ktefi v disledku opatfeni a omezeni dosahli poklesu trzeb v minimalné 30 % vysi
srovnavaciho obdobi. Zadatel mtize byt Zivnostnik, spole¢nik malého s.r.0., zaméstnanci
na DPP a DP4, v ptipadé€, Ze protipandemickd opatfeni omezila jejich hlavni piijem.
Pfiznani bonusu muze byt také péce o dit€¢ téchto subjektl v ptipadé, ze byla skola
uzaviena kvuli ndkaze Covid-19. V pfipad¢ s.r.o. musi byt obrat ve vysi minimalné
120 tis. K¢. Podpora se vyplaci zivnostnikovi nebo spole¢nikovi malého s.r.o. ve vysi
1 000 K¢ &istého piijmu za den. U zaméstnancti na DPP a DPC je vyse dana na 500 K¢&
za den. [55]

Podpora statu probéhla také v ptipadé¢ odpusténi vySe socidlniho pojisténi v obdobi
biezen az srpen roku 2020. V ptipadé této podpory nebylo potieba podavat Zadost,
V ro¢nim vyuctovani se ¢astka odpovidajici minimalnim zdloham na dichodové pojisténi
za toto obdobi automaticky prominula. Tato zména se tykala Zivnostnik s hlavni
1 vedlejsi vydélecnou ¢innosti. Provedlo se také odpusSténi zdravotniho pojiSténi ve vysi
minimalnich zaloh. [56]
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Taktéz se opakovalo zminovani programu Pétadvacitka, ktera slouzila jako kompenzaéni
bonus pro OSVC, kteii byli n&jakym zptisobem poskozeni pandemii koronaviru. Tato
forma podpory byla vyhlasena po dobu nouzového stavu a zajistovalo ji Ministerstvo
financi CR. Jednalo se o piispévek ve vysi 500 K& za den v maximélni vysi 25 000 K¢&.
V prodlouzeném obdobi nouzového stavu, od 1. kvétna do 8. Cervna, se maximalni vyse
snizila na 19 500 K¢. [57]

Dalsi zminovanou podpora byla podpora $koleni a podpora pii home office. Firmy
vyuzivaly také snizené urokové sazby nebo Covid programy Ceskomoravské zaruéni
a rozvojové banky. Také posunuté lhlity podani dafiového pfiznani byly vnimany jako
podpora a néktefi respondenti vnimali, ze dan z nabyti byla zrusena jako podpora v ramci
pandemie koronaviru.

Posledni otdzkou ve 4. sekci byl ndzor na zahrani¢ni stavebni trh a dopady pandemie na
n¢j. Otazkou ,, Méla podle Vis pandemicka krize vétsi viiv na cesky stavebni trh nez na
zahranicni? “ bylo zjiStovano, zda jsou respondenti obeznadmeni se situaci v zahranici a
nazor na vyvoj stavebniho trhu mimo CR.

Meéla podle Vas pandemicka krize vétsi vliv
na ¢esky stavebni trh neZ na zahrani¢ni?

82: 20% -
= Ne

80; 20% Stejny

= Nevim

Obrazek 9-15 Vliv pandemie na ¢esky trh v porovnani se zahrani¢im [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového
Setfeni]

20 % respondentil zastava ndzor, Ze Cesky stavebni trh byl ovlivnén pandemickou krizi
vice nez zahranicni trhy. Nékteti to zdivodnuji tim, Zze ¢esky stavebni trh nemél dobré
a stabilni zaklady. Podkladem pro problémy byl nedostatek pracovnikii a poté pii zvySeni
objednavek nemély stavebni firmy dostatek vyrobni kapacity. VéEtsi vliv byl také
komentovan tak, ze pted krizi se ceny materialii udrzovaly na nizkych hladindch a pfii
nastupu krize se jiz nizké ceny nedokdzaly udrZet. Oproti tomu 20 % respondentl
nesouhlasilo s tvrzenim, ze by ¢esky stavebni trh byl vice ovlivnén. Nejvétsi zastoupeni,
polovina z celkovych odpovédi respondentli, ma pocit, ze ¢esky stavebni trh byl vlivem
pandemie ovlivnén stejné¢ jako stavebni trhy zahrani¢nich stati. Argumentem K této
odpovédi bylo, Ze nedostatek stavebnich materiali ovliviiuje celou Evropu. Zbylych
10 % respondentl nedokézalo odpovédét, protoze neznaji data o zahrani¢nich trzich.
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9.5 Dotaznikové Setieni — sekce 5

Posledni 5. sekce dotaznikovém Setfeni obsahovala otazku, kterd znéla ,,Jakd je podle
Vas predpoved’ pro stavebnictvi/stavebni trh po ustaleni pandemické krize? Jak dlouho
bude jesté tato krize ovliviiovat stavebnictvi? Ci jestli podle Vis jiz krize ustoupila? “.
Diky moznosti oteviené odpovédi mohli respondenti vyjadfit sviij ndhled na budouci
vyvoj stavebnictvi. VétSina respondenttl uvedla osobni predikce o situaci, ktera nastane
Vv nasledujicich letech. Zaroven byl zde prostor pro popsani soucasnych afektii na jejich
konkrétni odvétvi. Odpovédi byly rizné, v nasledujicich odstavcich je uvedeno jejich
shrnuti. Krize vlivem pandemické ndkazy podle vétSiny respondentli jiz probiha.
Vétsinova ¢ast popisuje krizi jiz na Gstupu. Na druhé strané stoji respondenti, ktefi si stoji
za ndzorem, ze prava krize do stavebnictvi jesté pfijde.

Jak podle statistickych dat, tak i podle vysledki dotaznikového Setfeni, v oblasti
stavebnictvi byla v poslednich 2 letech nevidané vysoka poptavka po vSech sluzbéch,
materidlech a nemovitostech. Jednim z diivodd, pro¢ doslo ke zvySené poptavce jsou
obavy o hodnoté uspor, které lidé srostouci inflaci radéji investuji. Investice do
nemovitosti jsou v soucasnosti jednim z téch méné rizikovych druht investic. Zaroven
tuto poptavku zvysila rozhodnuti CNB o snizovani sazeb, které velka ast respondenti
odsuzuje a je toho nazoru, ze tato rozhodnuti byla netcelnd, nepotiebna a zmatena.
Budoucnost investovani do sektoru stavebnictvi je zavisla na krocich, které CNB udéla.
Zasahy do hypotecniho trhu ovliviiuji poptavku zédsadnim podilem. Pokud vSak bude
V budoucnosti Urokova sazba rlst spolecné s inflaci do vysokych procent, dojde
k ochabnuti zajmu o hypotéky a investice, tim se zdsadné zpomali soucasné tempo rtstu

stavebnictvi.

Priblizné 25 % respondentll je v souladu snazorem, ze krize do stavebnictvi jesté
nevstoupila. Zejména realiza¢ni stavebni firmy, které se potykaji s nevidanou poptavkou,
predpokladaji nastup krize do jejich odvétvi az za néjaky cCas. Jako pfi¢inu zminuji
zvySujici se ndklady na materidl a mzdy spole¢né s rostoucimi Urokovymi sazbami
hypoték, které snizi objemy jejich Cerpani a tim 1 poptavku.

Nejvetsim soucasnym problémem, ktery vychazi z dotaznikového Setteni, je nedostatek
kvalifikované pracovni sily. Tento problém vSak neni diisledkem pandemické krize, ale
je dlouhodobou trvajici ptekazkou pro stavebni trh. Pandemicka krize tuto skute¢nost
zhorsila uzavienim hranic a omezenim transitu pracovnikll z jinych zemi. Na zacatku
pandemie s nastupem nejistoty nastal zasadni odliv zahrani¢nich pracovnikd a velice
negativné se snizily vyrobni kapacity stavebnich firem. Po ustéleni pravidel pro cestovani
mezi staty se situace vratila do stavu pted krizi zpisobenou Covid-19, ale podstatné
zastoupeni respondentl stale zmifuje, Ze situaci s nedostatkem pracovni sily nedokaze
pokryt ani ptival zahrani¢nich pracovnikt. Jako feSeni zmifiuji zménu ve Skolstvi, které
by mélo podpofit a motivovat k obsazeni vyrobnich kapacit v odvétvi stavitelstvi. Cast
respondentl také podporuji myslenku vyuZiti automatizace a robotizace.
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Nedostatek vyrobnich délniku je pfi¢inou vysoké ceny za praci, ktera ale zlistava ve stale
stejné kvalité. Ve firmach je pocitovano "starnuti" pracovnikl a oproti tomu stoji slaby
ptiliv mladych lidi, ochotnych pracovat manualné. Dé&je se to i ve firmach, kde charakter
prace neni Cisté manualni, ale prace je vykonavana lidmi ovladanymi stroji.

Odpovédi respondent predstavuji odhad zdraZzovani stavebniho materialu na dalSich
2-5 let. Dodavatelé stavebniho materialu nemaji dostate¢né kapacity a nedokazi uspokojit
soucasnou poptavku, zaroven se také ceny surovin zvysuji v disledku jejich nedostatku.
Nékteti dodavatelé stavebniho materialu byli nuceni zdrazovat také v dasledku extrémné
vysoké poptavky k jeji castecné regulaci. Globalni zdrazovéani bylo také prtilezitosti
nékterych prodejct k umélému navySovani ceny a tim k dosazeni vyssiho zisku. Podle
vétSiny respondentli zminujici rist cen stavebniho materidlu dojde, k jiz konstantnimu
zdrazovéni, avSak nyni bez skokového zdrazeni, které bylo nasledkem vypadku
dodavatelll a zdrZeni vyrobnich kapacit kvili omezeni ¢i zavieni provozi disledkem
pandemie. Cenova hladina stavebniho materidlu bude mit tendenci k poklesu ¢i stagnaci,
ale v piipadé poklesu se s vysokou pravdépodobnosti nedostane na piredpandemickou
hladinu. Vyvoj cen bude pravdépodobné kopirovan trendem ostatnich komodit.

Zasadn¢ negativné dopadé na stavebni realizacni firmy zvySovani cen v ptipadech, kdy
stavebni firmy vysoutézily projekty, které byly nacenény v roce 2019 nebo 2020,
a v soucasnych cenovych hladinach se cena realizace zvysi o desitky procent v disledku
zvySovani cen na vstupnich komoditach. Zdrazovani stavebniho materialu se mezi lety
2019 a 2020 dalo pfiejit a stavebni firmy se zdravou ekonomikou mohly tyto vykyvy
zvladnout. VIiv zmén cen muize mit rapidni zdrazovani na firmy likvida¢ni dopad
Vv nasledujicich letech. Situace je komplikovana pfistupem investora, ktery neakceptuje
navySovani ceny dila.

Z hlediska zadavatell vefejnych zakéazek se podle respondentt krize propisuje pozitivng.
Snaha 0 vyhrani soutéZe nuti Gcastniky vybérovych fizeni, tedy zhotovitele, nabizet cenu
projektu za ceny ndkladli s minimalnimi reZijnimi néklady. Ocekavéani respondentl
Vv sektoru statnich zakazek je vSak sméfovano ke sniZzeni vzhledem k deficitu statniho
rozpoctu.

V ramci poptavky se ocekava mirny pokles ¢i stagnace. Vysoké ceny materialu, prace,
ale také hypoték odradi obyéejné investory od novych projekti. Cast respondentl ze
skupiny realitnich kancelafi o¢ekavaji previs nabidky nad poptavkou ¢i minimdalné
vyrovnani téchto skupin. Respondenti také predpokladaji, Ze soucasna situace, ktera je
velice t€zkd pro pofizeni vlastniho bydleni, vyvold zvySenou poptavku po nédjmech,
zejména bytovych jednotek. To mlze vyvolat impuls pro developerské odvétvi na
vytvoreni novych projektii pro residencni bydleni. Vysledkem dotaznikového Setfeni bylo
také shrnuti, ze v nasledujicich letech se budou castéji stavét bytové domy oproti
rodinnym domutm. ZvySeni cen hypoték tedy povede ke snizeni vystavby malych
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soukromych investori a tuto roli pfevezmou developerské firmy, pfipadné stat. Malé
projekty ubydou, velké projekty mirn¢ klesnou oproti aktualni vystavbé, ale budou tvofit
velky dil stavebniho trhu.

Co se tyCe chovani investord, nékteti respondenti zminuji, ze kvili nemoznosti garantovat
cenu ani termin dodavky sluzeb a materialu, mize dojit ke snizeni poptavky a v ramci
predinvesti¢ni faze projektu muaze dojit k celkovym Skrtiim nékterych projekti. Tato
situace dava stavebnimu trhu nestabilitu a pfedpoklad respondentti je, Ze se stabilita trhu
vrati az po ustaleni cen materialu a jeho dostupnosti.

Stavebnictvi bude pravdépodobné v budoucnosti ovliviiovano surovinovou Kkrizi,
nastupem energetické krize se soucCasné probihajici krizi nedostatku kvalifikované
pracovni sily. Nedostatek surovin pro vyrobu stavebniho materialu spolecné s rapidnim
zdrazovadnim energii pfedpovidaji pokracujici zvySovani cen materidlu. Respondenti
pfedpokladaji, Ze nedostatek stavebniho materidlu potrva jeste nékolik let. Naopak
rozkvétu stavebnictvi mlize pomoci novy stavebni zakon, ktery ma urychlit a usnadnit
proces pied realizacni fazi projektu. Zdlouhava byrokracie a slozité procesy schvalovani
stavebnich projektii byla jednim z ¢asto zminiovanym problémem ceského stavebnictvi.

Nakonec velka ¢ast respondentti zminuje, ze veskeré odhady nejsou piesné, protoze je
situace stale zavisla na vyvoji ndkazy koronavirem. Dokud se stav pandemie bude meénit,
neni mozné z4dnd data predvidat. Ke stabilizaci trhu dojde az po ustdleni nakazy
a nebudou trh a Uc€astniky na ném ovliviiovat zadné opatieni. NejcastéjSim Casovym
obdobim jsou 2 roky od ustaleni krize, to vSak vazné€ zalezi na vyvoji pandemie a pro
stavebnictvi to mlze znamenat az desitky let pro dosazeni stability v tomto oboru.
Celkové vznikd novy pohled investorti a dodavatelii na vystavbu. Skutecnd podoba
stavebnictvi se v nasledujicich letech bude teprve vytvaret.

Z uvedenych odhadii délky pokracovani krize byl proveden vypocet praméru, ktery byl
vypocitan na mén€ nez 3 roky. To znamend, Ze respondenti piedpokladaji, ze dojde
K ustaleni stavebnictvi do konce roku 2025. Ceny materialu jiz v tu dobu nebudou
zavratné rust, ale zaroven neni mozné predpokladat, Zze by doslo k cenovému zvratu
a ceny by se vratily do hladiny pted pandemii. Podobné je piedpoklad o ustaleni cen
nemovitosti na trhu. S inflaénim cilem CNB na ustaleni inflace 2 % se d4 piedpokladat
také opétovné snizeni cen hypoték a obnoveni zdravého a dostupného financovani
hypote¢nim uvérem.
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10 Porovnani se zahrani¢nimi staty

Pro ucely porovnani zahrani¢nich stavebnich trhi s ¢eskym trhem, bylo vytvofeno taktéz
dotaznikové Setfeni. Struktura a provadéni dotaznikového Setfeni bylo totozné jako
u dotaznikového Setfeni pro Cesky stavebni trh. Dotaznikovy formulatr byl pielozen do
anglického jazyka, protoze bylo pfedpokladano, ze zahranicni respondenti jsou schopni
dotazniku rozumét a v anglickém jazyce odpovedét. Dotaznikové Setfeni bylo provadéno
pomoci webové platformy Google Forms. Zasilani dotaznikd bylo provadéno pievazné
emailem. Byli pfimo oslovovani respondenti zejména z univerzit a studenti, které jsem
poznala béhem studijnich pobytii v Portugalsku a Slovinsku. Nepiimo osloveni byli
respondenti na profesni webové strance Linkedin.com, kde byl vytvofen pfispévek na
ziskani odpovédi od skupiny lidi figurujici ve stavebnim primyslu.

Dotaznikové Setfeni pro zahrani¢ni trhy bylo spusSténo od fijna do prosince roku 2021.
Celkem bylo ziskano 40 vyplnénych formulai.

10.1 Dotaznikové Seti‘eni pro zahrani¢ni trhy — sekce 1

Oblast plisobnosti

= Stavebni firma
Prodejce stavebniho materialu, produkti nebo sluzeb
= Development

N = Projekéni kancelar

= Vyzkum, skolstvi

OEr‘iizek 10-1 Oblast pusobnosti respondentt [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘'eni pro zahrani¢ni
trhy

Oproti dotaznikovému Setieni cCeského stavebniho trhu, respondenti prizkumu
zahrani¢niho trhu byli pfevazné osoby pracujici ve Skolstvi a vyzkumu. Respondenti ze
Skolskych a vyzkumnych instituci tvoii 54 %, nésleduje skupina prodejct stavebniho
materialu, produkti nebo sluzeb zastoupenych 20 %. Dale v 11 % zastupujicich
skupinach odpovédéli respondenti ze stavebnich firem a projekénich kancelafi. Posledni
skupinou byla oblast developmentu predstavujici 4 %. Zadny z respondentii nefiguroval
V oblasti realitniho makléfstvi. Poméry jsou zndzornény v pfedchozim grafu na obrazku
¢. 10-1.
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\elikost organizace

= Maly podnik (< 50 zaméstnanci)
= Stfedni podnik (< 250 zaméstnanci)

Velky podnik (> 250 zaméstnancti)

Obrazek 10-2 Velikost organizace respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni pro zahrani¢ni
trhy]

Z grafu na obrazku ¢. 10-2 vidime, Ze nejéastéji zodpovidali otazky respondenti ze
stfednich podnikd. Druhou skupinou v zastoupeni 38 % jsou respondenti z velkych
podnikil, coz ptedstavuji podniky s vice nez 250 zaméstnanci. Ze 7 % jsou obsazeni
respondenti z malych podnikd pod 50 zamé&stnanci. Zadny z respondentii nevystupoval
na stavebnim trhu jako jednotlivec.

Doba zajmu o stavebnictvi

= <5 et
= 5-10 let

10-20
let

Obrazek 10-3 Doba zajmu o stavebnictvi respondentii [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘eni pro
zahranicni trhy]

| v rdmci prazkumu stavebniho trhu v zahranici se povedlo ziskat odpovédi pfevazné od
respondentll, ktefi ve stavebnictvi figuruji vice nez 10, a to z 60 %. Zastoupeni dalSich
skupin roz¢lenénych podle doby zajmu o stavebnictvi je znazornéno grafem
v piedchozim obrazku ¢. 10-3 grafu.
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V piipad¢ zkoumani zahrani¢nich trhd je klicovym faktorem, v jaké zemi respondent
vystupuje a reprezentuje svymi odpovéd’'mi stav daného stavebniho trhu. Zemé plisobeni
respondentll jsou vcetné zastoupeni pocCtu zndzornény v nasledujicim grafu na
obrazku ¢. 10-4.

Geografické plisobeni

Slovinsko I 45,0%); 18
Polsko I 17,5%); 7
Portugalsko GGG 12 5%; 5
Francie N 75%; 3
Chorvatsko 1 5,0%; 2
Brazilic I 5,0%; 2
Belgie W 25%; 1
Italie HENE 25%; 1
Indie W 25%;1
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

Obrazek 10-4 Geografické pilisobeni respondenti [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Setfeni pro
zahrani¢ni trhy]|

Nejpocetnéji se zucastnili prizkumu respondenti ze Slovinska. Protoze je to nejobsahlejsi
skupina, budou hlavni zkoumanou zemi v oblasti zmén cen stavebniho materialu,
nemovitosti a najma. Nasleduje Polsko, které se oproti Ceské republice odliduje zejména
z hlediska velikosti a bude déle také v této kapitole zkoumano podrobnéji. Portugalsko
je vpruzkumu 3. nejpocetnéji zastoupenou zemi a bude dal§i zemi s podrobné&jSimi
informacemi o vyvoji stavebnictvi v priib¢hu let s pandemii.

10.2 Dotaznikové Seti‘eni pro zahrani¢ni trhy — sekce 2
Charakterizovani stavebniho trhu pfed nastupem pandemie vysSlo z prizkumu
zahrani¢nich trhll téméf s totoZznymi rysy ceského stavebniho trhu.

Charakter stavebniho trhu pfed nastupem pandemie

= Stabilni, stagnujici
= Rostouci trend
Klesajici trend

Obrazek 10-5 Charakterizovani stavebniho trhu pred krizi [Vlastni zpracovani dat z dotaznikového Seti‘eni pro
zahrani¢ni trhy]|
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Skoro 3/4 respondenti oznacili stavebni trh pied nastupem krize jako trh s rostoucim
trendem. Zbylych 27 % se ztotoziiovalo s nazorem, ze stavebni trh byl stabilni a
stagnujici. Pokud se zaméfime pouze na respondenty ze Slovinska, 16 z 18 souhlasilo
s tim, ze slovinsky stavebni trh se vyvijel pozitivné. Pokud se zaméfime na statisticka
data ze Slovinska, vidime, Ze vyvoj ve stavebnictvi mél rostouci tendenci jiz od roku
2016. V roce 2019 doslo k mirnému poklesu, ale situace na slovinském stavebnim trhu
byla stabilni. Vyvoj slovinského stavebnictvi mize byt prezentovan daty o hodnotach
vlozenych do stavebnictvi, ktera jsou znazornéna za roky 2014-2019 v grafu na obrazku
¢. 10-6.
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Obrazek 10-6 Realné indexy provedené vystavby ve Slovinsku do roku 2019 [Zdroj: 58]

Konstantni rist ve stavebnim primyslu byl stejny i v Polsku. VétSina respondentt se
vyjadfila, ze pred nastupem pandemie vykazoval stavebni trh rostouci potencial. Zbytek
polskych respondenti mélo pocit, Ze stavebni trh je stabilni a drzi si stejnou hladinu.
Tento fakt miZeme potvrdit daty o ro€nim obratu v oblasti stavebnictvi za roky
2010-2018. Vyvoj v téchto letech je znazornén na dalsi stran¢ grafem v obrazku ¢. 10-7,
kdy za toto obdobi doslo ke skokovému naristu v roce 2018 s navysenim obratu o téméef
10 000 mil. Euro.
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50 000

40 000

30 000

20 000

Roéni obrat v milionech eur

10 000

29 464.7
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Obrazek 10-7 Ro¢ni obraty ve stavebnictvi v Polsku v pribéhu let 2010-2018 [Zdroj: 59]

Stejny charakter vyvoje stavebnictvi disponovalo i Portugalsko. Na zakladé dat o
obratech v oblasti stavebnictvi od roku 2014, ro¢ni obrat konstantné rostl a byl

stabilizovan na mirném ro¢nim pfirGstku. Pfedtim mélo stavebnictvi klesajici trend kvili
nasledktim finan¢ni krize v roce 2008.
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Obrazek 10-8 Roéni obraty ve stavebnictvi v Portugalsku v letech 2008-2018 [Zdroj: 59]

Totozny nahled na vznik zmén ve stavebnictvi a na stavebnim trhu maji respondenti ze
zahraniéi i z Ceska. Zmény zaznamenalo 87 % respondenttl. Pouhych 5 respondentt se
drzelo nézoru, Ze nedoslo ke zménam a situace ve stavebnictvi nebyla nijak ovlivnéna
nasledky pandemie. VétSinou se jednalo o respondenty ze Slovinska, ktefi nasledné
doplnili, ze bud’ krize do stavebnictvi jesté pfijde nebo jeji nasledky minuly odvétvi

stavebnictvi.
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Nastaly podle Vas zmény na stavebnim trhu (ve stavebnictvi)
béhem pandemickeé krize?

= Ano
= Ne

35; 87%

Obrazek 10-9 Zmény zahrani¢niho stavebniho trhu/stavebnictvi béhem pandemie [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahrani¢ni trhy]

Nasledovala otazka, na které strané stavebniho trhu nastaly zmény chovani béhem roku
2020, kdy nastupovala pandemicka krize. Z 60 % celkovych dotazovanych odpovédélo,
ze zm&ny byly zaznamenany na obou strandch, jak na stran¢ poptavky, tak na strané
nabidky. Poté pfevazovala skupina vyznacujici se nazorem, Ze byla zdsadni zména na
stran¢ poptavky. Posledni ¢ast se ztotoZilovala s nazorem, Ze v prvnim roce pandemie
byla zasadni zména na stran¢ nabidky. Vysledky tohoto prizkumu a prizkumu ohledné
Ceského stavebnictvi u této otazky maji téméf totozné hodnoty.

Na kter¢ stran¢ byly znatelné zmény v chovani
behem 1. roku pandemickeé krize? (2020)

= Na stran¢ poptavky (investor)
= Na stran¢ nabidky (zhotovitel)

Na obou stranach

Obrazek 10-10 Zmény chovani ucastniki zahrani¢niho stavebniho trhu béhem roku 2020 [Vlastni zpracovani
dat z dotaznikového Setfeni pro zahrani¢ni trhy]
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10.3 Dotaznikové Seti‘eni pro zahrani¢ni trhy — sekce 3

| v pfipad€ zahrani¢nich trhli byli respondenti dotazovéni, zda doslo k opétovné zméné
po 1. roce pandemie. Témét vSichni respondenti byli téhoz ndzoru, Ze stavebni trh zlstal
stejny, jako v roce predeslém.

Nastaly podle Vias dal§i zmény v chovani po 1.
roce pandemické krize? (2021)
2;5,7%

= Ano
= Ne

33; 94,3%

Obrazek 10-11 Zmény chovani po roce pandemie na zahrani¢nich stavebnich trzich [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahrani¢ni trhy]

Pro porovnani zmén chovani v obou letech byl vytvofen pro jednoduché zobrazeni
nasledujici graf, ktery ukazuje, na které stran¢ stavebniho trhu byly zaznamenany zasadni
zmény v chovani. Stejné jako vysledky pro Cesky trh, také u zahrani¢nich respondentt
prevazovala v roce 2020 zvysena tendence poptavky. Lidé se, stejné jako v CR, snazili
ukladat svoje penize do téméf bezrizikovych investic, coz jsou zejména nemovitosti.

Oproti tomu ze strany dodavateli se zaznamenala tendence ke sniZzovani nabidky.
Pii¢inou mohl byt nedostatek stavebniho materialu, stejné jako tomu bylo v CR, nebo
také prehlcené stavebni realiza¢ni firmy, které nedisponovaly vyrobni kapacitou, ktera
byla potieba k uspokojeni zvysené poptavky.

DalSimi nejobsahlejsimi skupinami byla charakteristika stavebnich trhii jako stagnujici
nebo stendenci poklesu poptavky. Chovani jak investort, tak dodavateli mohlo byt
Vv tomto piipadé ovlivnéno nejasnosti vyvoje ekonomické situace a nestability trhu.
Investofi se mohl zdrZzovat v rozhodovani z hlediska zdrazovani stavebnich materialu,
praci a produktl. Posledni skupinou byla v roce 2020 charakteristika tendence riistu
nabidky. Tu mohla zplsobit zvySena poptavka, kterou nekteré firmy mohly svou
neobsazenou kapacitou uspokojit.
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Jak byste popsali stavebni trh béhem roku 2020 a 20217

m2020 m2021

Tendence ristu poptivky | A — 57,1%; 29
Tendence ristu nabidky m 17.1%: 13
Stagnace W 2,9%; 7
Tendence poklesu poptavky m 5,1%; 7
Tendence poklesu nabidky _312%?/8%;01 1

5 10 15 20 25 30 35

o

Obrazek 10-12 Vyvoj zahrani¢niho stavebniho trhu béhem roku 2020 a 2021 [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahrani¢ni trhy]

Jak Ize vidét v porovnavacim grafu na obrazku ¢. 10-12, oproti roku 2020 byly zahraniéni
trhy podle dotaznikového Setfeni v roce 2021 jiz stabilngj$i. Nastala opétovné tendence
zvySené poptavky, na kterou reagovala tendence zvySovani nabidky. V nékterych
odvétvich mohly pro dodavatele nastat problémy jako v pfedchozim roce, napf.
nedostatek stavebniho materidlu a nedostate¢na vyrobni kapacita, a to mohlo byt pti¢inou
ke sniZeni nabidky svych sluzeb. Stagnace s tendenci poklesu poptavky se jiz vyskytovala
témer neznatelné. Data vypovidaji o tom, ze jiz po 1. roce pandemie, se nasledky
nestabilni situace v ohledu omezeni a opatfeni, kterd mohla byt piekdzkou pro
vykonéavani prace, byly zahrani¢ni trhy stabilngjsi a predvidatelngjsi pro obé€ strany na
ném vystupujici.

10.4 Dotaznikové Seti‘eni pro zahrani¢ni trhy — sekce 4

V dalsi sekci se dotaznikové Setfeni zabyvalo vyvojem cen na zahrani¢nich stavebnich
trzich. Prvni otazka ze sekce sméfovala na odhad navySeni cen stavebnich materialt.
Respondenti uvadeli hodnoty v rozmezi 5 % az 250 %. Primérné navyseni cen stavebniho
materialu podle dotaznikového Settfeni je o 46,7 %. V porovnani s daty dotaznikového
Setfeni pro CR, kdy byl pramérny odhad 51,6 %, se jedna o necelych 5 % mensi nartist.
To Caste¢né potvrzuje tvrzeni respondentt z ¢eského stavebniho trhu, Ze v zahraniéi byly
dorovnat béhem krize a o to vice bylo Ceské stavebnictvi zasdhnuto zdrazovanim
stavebnich materiali. Medidn odhadl primérného nartistu cen materidlu na zahrani¢nich
stavebnich trzich je 30 %, ktery je taktéZ o 5 % niz§i nez v ptipadé CR. To podruhé
potvrzuje fakt, ze Ceské ceny materialu byly zhruba o 5 % nizs§i pfed nastupem pandemie
nez ceny v zahranici.
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Dalsim pozadovanym odhadem byla zména cen nemovitosti. V tomto ptipad¢ se odhady
pohybovaly vintervalu -10 % az 150 %. Odhad vyjadiujici pokles byl uveden
respondentem z Italie. Je pravdou, ze v Italii béhem 3. kvartalu roku 2020 mezi ¢tvrtletimi
ceny nemovitosti o 2,54 % Klesly a doslo k netradi¢nimu vykyvu, ale vzapéti doslo
k opétovnému zdrazovani a o rok pozd¢ji se ceny dostaly na stejnou cenovou hladinu.
Vyvoj cen nemovitosti pro Italii je znazornén v grafu na obrazku ¢. 10-13. NartUst ceny
nemovitosti v Italii se v pribéhu pandemie drzel vZdy pod primérem EU.

106
104

102

100, NSA

100

Index 2015

98

96
2018Q2 201803 2018Q4 2019Q1 2019Q2 2019Q3 2019Q4 2020Q1 2020Q2 2020Q3 20200Q4 2021 Q1 2021Q2

Obrazek 10-13 Vyvoj cen italskych nemovitosti v obdobi 2Q 2018-2Q 2021 [Zdroj: 60]

Co se tyce slovinského realitniho trhu, respondenti uvedli primérny nérast 25,8 %. Ze
statistickych dat ale vyplyva, Ze narlst cen nemovitosti na slovinském realitnim trhu byl
zaznamenan pouze o 12 %. Nejvetsi narist cen nemovitosti ve Slovinsku nastal
v pribehu roku 2021. Vyvoj cen nemovitosti ve Slovinsku za posledni 3leté obdobi je
znazornén v grafu na nasledujicim obrazku ¢. 10-14.
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Obrazek 10-14 Vyvoj cen nemovitosti ve Slovinsku v obdobi 2019-2021 [Zdroj: 61]
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V porovnani s CR byly ceny historicky 0 20 jednotek vy3§i nez ceny slovinskych
nemovitosti. Riist cen m¢l stejny priibéh na obou trzich, a to jiz od roku 2017. Situace na
Ceském realitnim trhu béhem roku 2020 byla tak nevidana, ze se odchylka zévratné
zvysila a trend rastu cen nabral strméj$i raz.
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Porovnani cen nemovitosti v Ceské republice ve Slovinsku je vyobrazeno v dalsim grafu
na obrazku ¢. 10-15. Vyvoj cen nemovitosti na ¢eském realitnim trhu je rovnomérny a na
rozdil od slovinského realitniho trhu nedisponuje cenovymi vykyvy.

—— SLOVENIA HOUSE PRICEINDEX. ., CZECH REPUBLIC HOUSE PRICE
TIDEX
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Obrazek 10-15 Vyvoj cen nemovitosti v CR a Slovinsku (modri: Slovinsko, &erna: CR) [Zdroj: 61]

B¢hem pandemie mél polsky realitni trh stejny vyvojovy rist jako ten cesky.
Ve 4. &tvrtleti roku 2020 byla spoleéné CR a Polsko na 4. misté s nejvy$§im naristem cen
domi a byt v EU. Meziroéni zména cen byt a domd v Cesku a Polsku byla na konci
roku 2020 byla o 8,9 % vyssi nez v pfedchozim roce. Oproti tomu narist cen v EU byl
primérné o 5,7 %. Rekordni nartist cen nemovitosti je pfi¢inou vysoké poptavky. Znacné
pfevysujici poptavka nad nabidkou byla podpotfena jesté sniZzenou stavebni produket,
kterou Polsko zaznamenalo zac¢atkem roku 2020 az do 1. ¢tvrtleti 2021, kdy se stavebni
produkce mezirocné€ sniZila zhruba o 10 %. Procentudlni zmény ve stavebni produkci na
uzemi Polska jsou vidét na obrazku ¢. 10-16.
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Obrazek 10-16 Zmény ve stavebni produkci na izemi Polska [Zdroj: 61]
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Na portugalsky realitni trh neméla pandemie podstatny vliv. Vyvoj cen nemovitosti
Vv Portugalsku si drzi konstantni vyvoj, jako byl pfed nastupem pandemické krize.
V porovnani s CR nedoglo v pritbéhu roku 2020 k cenovému vykyvu. Potvrzuji to také
odpovédi z dotaznikového Setieni, kde respondenti z Portugalska uvadéli velice nizké
odhady primérného nartistu cen nemovitosti. Jak se vyvijela cenova hladina nemovitosti
v Portugalsku s porovnanim k CR, Ize vidét na grafu v obrazku &. 10-17.

180

160

140
) ‘" I I
100 . I

2018 2020

Obrizek 10-17 Vyvoj cen nemovitosti v Portugalsku a CR (modri: Portugalsko, ¢erna: CR) [Zdroj: 61]

Posledni otdzkou sméfujici na zmény cen ve stavebnictvi je odhad vyvoje ceny najmit
na zahranic¢nich trzich. V oblasti cen ndjmut se odhady navySeni pohybovaly v rozmezi
0-200 %. Primérny odhad ¢ini 17 %, coz je o pouhé 1 % mén€ neZ vysledek
dotaznikového Setteni pro Cesky realitni trh. Medidn odhadi je ve vysi 10 % s rozdilem
od ceského realitniho trhu, ktery byl na hladin€ 15 %. Jak jiz vime z ptedchozi kapitoly,
ceny najmu v CR v roce 2020 klesly a bdhem roku 2021 se dostaly na ptivodni hladinu
odpovidajici cenam na konci roku 2019.

Co se tyce slovinského trhu s ndjmy, nejsou k dispozici za4dna statistickd data o vyvoji
cen. Hodnoceni miiZze byt provedeno podle dotaznikového Setteni, kdy za respondenty ze
Slovinska vychazi primérny nartst cen najmut o 22 %. Stejné tak nejsou k dispozici data
o najmech v Polsku a Portugalsku.

Za jednotlivé zem¢ mizeme ziskat primérny cenovy nartst z dat dotaznikového Setfent,
ktery udava narast v Polsku o 35 %, kdy bylo polskym respondentem zminéno, Ze zmény
cen pronajmu skladovych prostor narostly o 10 % az 20 %.

Data z dotaznikového Setfeni udavaji primérny nartst najma v Portugalsku 1,67 %, coz
op¢t dokazuje, Ze na portugalsky realitni trh neméla pandemie témét Zadny vliv a narast
cen najmu se da povazovat za prirozeny rust vzhledem k inflaci. Na nasledujici strané
v grafu na obrazku ¢. 10-18 je vidét, ze béhem let 2020 a 2021, kdy probihala krize
pandemie, se v Portugalsku drzela mira inflace kolem 1 %, ale v poslednim ¢tvrtleti roku
2021 se rapidné zvysila k hladin€ 3%.
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Obrazek 10-18 Vyvoj inflace v Portugalsku v letech 2020 a 2021 [Zdroj: 61]

Zajimavy vysledek pfineslo dotaznikové Setfeni z oblasti podpory od statu pro odvétvi
stavebnictvi v pritbéhu pandemické krize. Oproti CR byla zaznamenéna alespoi néjaka
forma statni podpory u 25 % respondentii. Respondenti ze Slovinska zminovali programy
od vlady, které pomahaly s ¢aste¢nym financovanim zaméstnaneckych mezd. Také brali
jako podporu zvysujici investice, které svym zplsobem podpofily ekonomicky rist.
V Polsku probihal program zvany Protikrizovy §tit, ktery podporoval korporace, véetné
téch, které figuruji v oblasti stavebnictvi, a byl vytvofen jako opatieni proti krizi
zpisobené koronavirem. Podle nazori respondentu se jednalo o primérnou a
nerovnomérnou statni podporu pro oblast stavebniho inzenyrstvi. Stfedni a velké stavebni
firmy mohly dosdhnout vétsi statni podpory, jako naptiklad osvobozeni od poplatkli na
zdravotni a socidlni pojisténi, penézni dotace apod. Malé a mikro stavebni firmy mély
malou finanéni podporu a moznost osvobozeni od poplatkli za zdravotni a socidlni
pojisténi. Portugalsti respondenti nezaznamenali Zadnou statni podporu nebo velice
malou podporu, av§ak nezminili Zadny konkrétni program.

Podpora od statu

ano; 10 ne; 30
0% 20% 40% 60% 80% 100%

Obrazek 10-19 Podpora od statu v oblasti stavebnictvi u zahrani¢nich stati [Vlastni zpracovani dat z
dotaznikového Setfeni pro zahrani¢ni trhy]

Chorvatska vlada méla podobné podporujici programy jako CR a Polsko. Byly vytvoieny
rizné typy opatfeni, které se tykaly podpory zaméstnancii i podpory zaméstnavatelli
Z hlediska nizSich dani anebo Cerpani granti. Ve Francii byla provadéna podpora
ve stavebnictvi stejné jako v ostatnich ekonomickych sektorech. V Italii nebyl pro oblast
stavebnictvi vytvoren zadny specificky podplirny program na zaklad¢€ pandemické krize,
pouze se prodlouzila moznost Cerpat program takzvany Superbonus 110 %, ktery
zvyhodnuje stavebnikovi rekonstrukci ¢i renovaci objektu.
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Brazilsky respondent uvedl, ze od statu byla moznost ¢erpat po dobu pandemie malou
finan¢ni pomoc u zameéstnancli ze stavebnictvi. V Belgii taktéz nebyly vytvofeny
specialni podptirné programy pro odvétvi stavebnictvi.

Me¢la podle Vas pandemicka krize vétsi vliv na
stavebni trh vasi zemé& neZ na ostatni zahrani¢ni trhy?

8; 20%

= Ano
= Ne
Stejny

Obrazek 10-20 Vliv pandemie na zahraniéni stavebni trhy v porovnani s ostatnimi zemémi [Vlastni zpracovani
dat z dotaznikového Seti‘eni pro zahrani¢ni trhy]

Pfevazna cast respondentli se ztotoznila sndzorem, Ze jejich stavebni trh byl
pandemickou krizi ovlivnén stejn¢ jako ostatni zahrani¢ni stavebni trhy. Pfevazné
portugalsti respondenti identifikovali mensi vliv a zastdvaji ndzor, Ze jejich stavebni trh
byl stabilnéjsi a odolngjsi vici komplikacim vzniklym nastupem pandemie. Toto tvrzeni
mize byt potvrzeno jiz zminénymi fakty a nizkymi cenovymi nariisty v oblasti
stavebnictvi. VEét§i ovlivnéni zaznamenali respondenti z 20 %. Pro posouzeni vlivu
pandemie miiZeme vyuzit makroekonomicky ukazatel inflace. Jak je zminéno vyse,
Portugalsku se pouze mirné zvysila mira inflace, ktera se koncem roku 2021 vySplhala
k pouhym 3 %. Z hlediska vyvoje miry inflace mizeme prohlasit, Ze cenova hladina
v Polsku se oproti CR od zagatku jara 2021 znaéné rychleji zvysila a jiz dosahuje téméf
8 %, kdy v CR se mira inflace blizi 6 %. Na za&atku pandemie vSak rozdil mezi mirami
inflace bylo néco malo pies 1 %. Porovnani vyvoje miry inflace mezi Polskem a CR je
znézornén nasledujicim grafem na obrazku ¢. 10-21.

— POLAD INFLATION RATE .., CZECH REFUBLIC INFLATION
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Obrazek 10-21 Vyvoj miry inflace v Polsku a CR (modra: Polsko, éerna: CR) [Zdroj: 61]
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K porovnani ¢eského a slovinského stavebniho trhu miizeme pouzit vyvoj stavebni
produkce. Na nasledujicim grafu, obrazek ¢. 10-22, je vidét, ze objem slovinské produkce
byl na zacatku roku 2020 ve vyvoji téméf totozny jako objem té Ceské. Koncem jara
dosahly ob¢ stavebni produkce svého minima, v pfipadé Slovinska se jednalo
0 15 % pokles, v Cesku nastal pokles zhruba o 11 %. Po tomto propadu ale stavebni
produkce ve Slovinsku vzrostla o 17 % jiz na podzim 2020. Oproti tomu ¢eska stavebni
produkce zaznamendvala mirn€j$i nartst a svého maxima dosdhla az v 1ét¢ 2021
S nartistem pouhych 6 % a vykazuje jiz stabilnéj$i vyvoj na rozdil od Slovinska, které
zaziva Casté vyvojové vykyvy.

— SLOVENLA CONSTRUCTION QUTFUT ZECH REPUBLIC CONSTRUCTION
SUTRL
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Obrazek 10-22 Vyvoj stavebni produkce ve Slovinsku a CR v pribéhu let 2020 a 2021 (modra: Slovinsko,
¢erna: CR) [Zdroj: 61]

10.5 Dotaznikové Setieni pro zahranicni trhy — sekce 5

Posledni otazkou byl ndzor na vyvoj a trvani krize ve stavebnictvi spolecné s predikei,
jak bude podle respondentli vypadat stavebnictvi az dojde k ustdleni situace. Nejcasté&ji
zminovali respondenti zasadni problém tykajici se nedostatku stavebniho materidlu, jeho
prodlouzenou dobu dodavky a zdraZovani. Pfedpokladaji, ze soucasné problémy
v dodavatelskych fetézcich budou pokracovat. V disledku nedostatku nékterych surovin
a nestabilni dodavkou se jejich cena zvySuje az o 60 %. V Portugalsku vykazuje
dodavatelsky systém nedostatek kontejner pro namoini piepravu a tim proces dodavky
zasadn€ prodlouZil. Piekonani téchto probléml bude podle respondentli trvat nékolik
mésica.

Reprezentant belgického stavebniho trhu predpokladd staly rist ekologickych
rekonstrukci a ekologické vystavby. Zaroven situace vede ke stabilizaci ¢i poklesu u
projektii pro vSeobecné pouziti. Ekologicky a nizkoenergeticky smér vystavby mtize byt
nasledkem zdrazovani energii.

Velmi velky rtst ve slovinském stavebnictvi pfedstavuje pro nékteré obavy z toho, aby
situace neskoncila podobnou krizi jako v roce 2008. K takovému konci pry ¢éaste¢né
piispivaji fondy z EU, kter¢ akorat prodluzuji a prohlubuji naslednou krizi. Rast ve
stavebnictvi bude podle slovinskych respondentii pokrac¢ovat i pies problémy s dodavkou
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materidl a nedostatku zhotoviteli. Ta ¢ast respondentd, kterd nezaznamenala
ve stavebnictvi krizi, pfedpoklada, ze krize nastoupi s Sletym zpozdénim po vypuknuti
finan¢ni krize. S timto odhadem je pfedpoklad néastupu tézké krize ve stavebnim sektoru
za 8-10 let. Vysoka poptavka je také jednim z divodd, pro¢ se prodluzuji dodaci doby.
Prevyseni poptavky nad nabidkou nebude nejspise pokracovat kviili zvySujici se inflaci.
Nekteti nastup krize ocekavaji v roce 2022.

V Brazilii bude investovano v pfiStich letech ve stavebnictvi velké mnozstvi financi
do strategii obnovitelnych zdroji energie a energetické ti€innosti jako zptsob, jak ucinit
budovy atraktivnéj§imi pro zvyseni poptavky. Mladsi lidé maji zaroven nizsi tendenci
nakupovat nemovitosti, coz miize podstatnym zptisobem ovlivnit realitni trh. Brazilie ma
vysoky deficit v oblasti bydleni, proto odvétvi socialniho bydleni obdrzuje vétSinu

wrwe

zdrazovanim materialu. Byly také zaznamenany zpozdéni v doddvkach materidlu. Diky
zdrazovani se zménil Zebiicek hodnot pfi vystavbé novych projekti. Ucinky krize jiz
odeznély, ale predpoklada se, ze zmény zistanou trvale.

Respondenti z Francie ptedpovidaji, Ze se stavebnictvi bude potykat skrizi jesté
1 az 4 roky. Oc¢ekavaji pretrvavajici trend ve zvySené poptavce o nakupu nemovitosti na
venkové a okrajich velkych mést.

Pozitivni nahled na konec krize ve stavebnictvi maji respondenti z Polska, ktefi
predpokladaji, ze krize bude probihat maximalné jeste v roce 2022. Hlavnim problémem
pro polské stavebnictvi nenachdazi jiz pandemickou krizi, ale nastup energetické krize
a krize surovinové pro stavebni materidly. Predikuji rist cen zhruba jeste¢ 5 let, kdy
pfedpokladaji ustaleni cenové hladiny stavebnich material 1 nemovitosti.
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11 Predikce

Chovani spotiebitele na trhu v dob¢ krize je zavislé na jeho ptistupu o budoucnosti.
Nejvétsi vliv na rozhodovani ma jeho o¢ekavani o budoucich zménach na trhu. Jestli
ocekava, ze deprese bude pokracovat a ceny klesat, drzi své penézni prostiedky

vvvvv

cvwr

hladiny pravdépodobné dojde k ristu ceny. [19]

Vliv nizké trokové miry neni zase tak zavisly na oziveni zdjmu investort k akci, jestlize
jsou presvédceni, ze deprese bude pokracovat. Stejn¢ tak ceny a mzdy zésadné
neovliviiuji nezaméstnanost takovym zpusobem, jak ptredpokladd tradicni pojeti.
Ovliviuje ji spiSe celkova poptavka. [19]

Pokud dochazi k dlouhodobé depresi a pfirozené ozdraveni ekonomiky nenastava, je
potieba, aby ke zlepSeni situace pfispéla svym vlivem vlada. Zde jsou rozdilné ptistupy
k fizeni vladnich vydaju podle ekonomickych teorii. Zminit je potfeba zejména pristup
keynesiansky a monetaritsky. V piipadé keynesianského piistupu je hlavnim néstrojem
stabilizace pomoci vladnich vydaji. Pokud se obdobi da prohlasit za obdobi konjuktury,
ma rozpocet tlumit poptavku, tedy rozpoctova politika je restriktivni. Naopak v dobé
deprese maji vladni vydaje podpofit expanzi, kdy vladni vydaje ptevysi ptijmy, kdy se
vyuzije prebytek statniho rozpoctu z obdobi konjuktury. Nicméné keynesidnské metody
fizeni ekonomiky vedly ke konstantnimu ristu danového zatizeni. Na druhé strané
je pristup k feSeni deprese podle teorie Monetaristl. Ti, nesnizuji vyznam vladnich
vydaji, ale kladou duraz na fizeni mnozstvi penéz v ekonomice. V obdobi konjuktury
tedy prosazuji restriktivni politiku se snizenim mnozstvi pencéz, a naopak v obdobi
deprese se snazi o expanzivni politiku pro zvySeni celkového mnoZzstvi penéz v ob&hu.
Monetaritsky pfistup zastava takovy pohled, Ze pokud se sice zvysi vladni vydaje, ale
nijak to neovlivni zménu celkového mnozstvi penéz v ekonomice, jsou tyto zasahy
v dlouhodobém méfitku neti¢inné. Zavérem je ale potieba zminit, ze vladni vydaje by se
nemély tidit priibéhem hospodéiského cyklu, ale vyhradné efektivnosti. [19]

K dosazeni inflaéniho cile pfispiva ménova politika centralni banky, v ptipadé CR je to
konkrétné CNB. Ta také nastavuje infladni cil. Jak jiz bylo zminéno v jedné z predchozich
kapitol, v sou¢asnosti ma CNB za cil vysi inflace 2 %. Podle prognézy CNB se diky
vhodné ménové politice dosahne tohoto cile na prelomu 1. a 2. ¢tvrtleti roku 2023.

Je otazkou, jak dlouho bude rlist cena stavebnich materialt. V roce 2020 totiz mira inflace
neodpovidala ristu cen stavebnich materiali. D4 se predpokladat, Ze az dojde k ustaleni
situace v oblasti neomezenych dopravnich cest a trh se vzpamatuje z omezeného provozu
v odvétvi ziskavani surovin, ktery nastal v disledku opatfeni proti Sifeni pandemie
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koronaviru, za¢nou materialy stabilizovat své ceny @

¢i mirné zlevnovat. S trendem vysokych cen ve
vSech oblastech stavebnictvi se da predpokladat, ze
dojde ke snizeni poptavky po stavebnich pracich a
sluzbach, zéarovenn bude pokracovat sniZzovani
investic. Vefejny 1 soukromy sektor bude
pravdépodobné vykazovat urcitou investi¢ni
opatrnost kvuli stale nestabilni ekonomické situaci.
Lze predpovidat vyvoj situace pouze na kratké
obdobi. Na zdklad¢ analyzy Ceského stavebnictvi
CEEC Research se da ocekévat rast stavebnictvi
vroce 2022 o 13 %. Vice nez polovina
dotazovanych firem méa nasmlouvano zakdzky na
vice nez 9 mésicu dopiedu. [62]
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Obrazek 11-1 Prognoza vyvoje ¢eského
stavebnictvi v roce 2022 [Zdroj: 62]

Progndzovat nelze s velkou piesnosti vyvoj stavebni produkce. Muzeme pouze hadat
piedpoklad postupného rustu jako v roce 2021, kdy se objem stavebni vyroby vratil do
faze rastu po hlubokém a dlouhodobém propadu v roce 2020 a dosahl opét meziro¢niho
rustu o vice nez 5 %. Moje osobni predikce je, ze bude udrzovan mirny rust, ktery se drzi

jiz od 2. poloviny roku 2021, viz. nasledujici graf v obrazku ¢. 11-2.

Cervenec 2019 Leden 2020 Cervenec 2020

10

Leden 2021 Cervenec 2021

Obrazek 11-2 Vyvoj stavebni produkce v CR za obdobi Eervenec 2019-Fijen 2021 [Zdroj: 61]

Investice do stavebnictvi je Castecné ovlivnéna vysi Grokové sazby, za kterou je mozno
cerpat hypote¢ni uvéry apod. Vyrazny vliv nizkych trokovych sazeb byl zaznamenan na
zacatku pandemie, kdy sazby dosahly minima a rozpoutal se rekordni zdjem o Cerpani
hypoték a investovalo se do oblasti nemovitosti, kterd vykazuje nizkou miru investi¢niho
rizika. Hladinu urokovych sazeb uréuje CNB a vytvéaii i prognézu jejiho vyvoje na

zaklad¢ minulych prognoz.
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Na posledni zvefejnénou progndzu vyvoje trokovych sazeb 3M PRIBOR od CNB je
vytvofen graf, viz. obrazek €. 11-3, ktery tika, ze v prvnim ¢tvrtleti roku 2022 dosahnou
sazby svého maxima ve vysi 3,5 %. Z této vyse je predpoklad jiz pouhého poklesu s cilem
doséhnout urokovych mér pod 3 %. Urokové sazby kolem 3 % by mély fungovat
spole¢né s 2 % inflaci k harmonickému umirnéni cerpani uveéra.

VA9YU20 11 11 IV 121 10 11 IV 122 10 1 v 123 I
90% 70% 50% wmm 30%
Obrazek 11-3 Prognéza vyvoje sazeb 3M PRIBOR [Zdroj: 33]

Mensi dostupnost Cerpani hypote¢niho Gveru pro pofizeni vlastniho bydleni spole¢né
S vyS$§imi cenami stavebnich projektd, kvili vysokym cendm za stavebni materidly
a prace, pravdépodobné povede ke zvySovani cen najmu. Otazkou je, jak dlouho se bude
drzet ptebytek poptavky nad nabidkou v oblasti prodejii nemovitosti.
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12 Zavér

Nelze vyvratit, ze krize vyvoland pandemii nakazy Covid-19 méla negativni vliv na
stavebnictvi, stejn¢ jak na svétovou i tuzemskou ekonomiku. Zhotovitelé stavebnich dél
méli omezenou moznost prace, ktera byla zasadné omezena zejména v roce 2020,
a dochazelo k prodluzovani dob provadécich fazi projekti. Na druhé strané stavebniho
trhu stali investofi, ktefi v prvni poloviné¢ roku 2020 mohli profitovat na Cerpani
hypotec¢nich uvéra s nizkou trokovou sazbou, ale poté doslo k rapidnimu zvySovani cen
za vSechny potfebné slozky k projektu, coz je material, prace i energie, a mohli narazit na
problém nedostatecné vyse uvéru a nemoznosti dokoncit vystavbu ¢i rekonstrukci.
Pti pofizeni vlastniho bydleni v ramci koupi nemovitosti doslo také na problémovou
situaci. PrevySujici poptavka nad nabidkou, ktera se jesté vice zvysila v disledku levnych
a dostupnych hypoték vystielila ceny nemovitosti nahoru.

Z dotaznikového Setfeni vyslo najevo, ze 87 % respondentd, kteti figuruji v sektoru
stavebnictvi, zaznamenalo zmény na stavebnim trhu v letech 2020 a 2021. V porovnani
se statistickymi daty se respondenti shoduji na vyvoji cen nemovitosti a cen stavebnich
materiald. Z vétsiny se odhad zdrazovani blizil statistickému priméru, pouze v piipadé
cen ndjmi se nazor liSil od reality. To mize byt tim, Ze trh s ndjmy je specifickym
odvétvim a respondenti s cenami ndjmua nemusi mit tak velké zkuSenosti, zejména pokud
pusobi v oblasti realiza¢nich praci, projekce apod. Celkove se da shrnout, ze dotaznikové
Setfeni téméf presné zrcadli statisticka data. Vysledek dotaznikového Setfeni prevazné
dokazal, Ze stavebni trh se jiz ¢aste¢né oklepal z vypadkii dodavek a nedostatku materidlu.
Pokud nenastane né&jaky zasadni zvrat, mize se predpokladat sice mirny, ale jiz stabilni
rust stavebnictvi. Na zaklad¢ informaci o minulych krizich Ize fict, Ze investofi pfemysli
a chovaji se jinak nez naptiklad b&hem krize 2008. Usudek po srovnani s ostatnimi staty
muze byt takovy, ze Ceské stavebnictvi bylo o néco vice prohloubené nasledky krize, ale
celkové byla situace pomoci monetarni politiky CNB dostateéné zvladnuta. Pozitivné
piispély na situaci 1 programy statnich instituci.

Podle mého osobniho nazoru je stavebni trh jiz ¢aste¢né stabilizovan. Po extrémnim jaru
2020 s obrovskym z4jem o hypotéky a rapidnim zvySenim poptavky po nemovitostech
a novych projektech, se poptdvka stabilizuje 1 pres castecnou nejistotu dodavek
stavebniho materidlu a cenovych vykyvech. Nasledky omezenych vyrobnich procest
a Casteéné uzavieni statnich hranic jiz pomalu mizi. Ceské stavebnictvi bude
pravdépodobné pokradovat v pozitivhim vyvoji a rdstu, ale stadle bude bojovat se
zasadnim nedostatkem kvalifikované pracovni sily. Da se predpokladat, ze s vysokymi
cenami nemovitosti a vysokym ndkladim na vystavbu dojde ke snizeni poptavky.
Kli¢ovou otazkou k celosvétové pandemické krizi je ale, jak dlouho se bude jesté nakaza
Sifit a kdy dojde k jejimu konci?
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14 Seznam zKkratek

CPI index spotiebitelskych cen
CNB Ceska narodni banka

CR Ceska republika

CSN Ceska soustava norem
CSOB Ceskoslovenska obchodni banka
DSTI Debt Service to Income
DTI Debt to Income

EU Evropské unie

HDP hruby domaci produkt
HPH hruba ptidana hodnota

LTI Loan to Income

LTV Loan to Value

PPI index cen vyrobcil
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