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ABSTRAKT:

Ke zpracovani tohoto prispevku autora vedlo zpracovavani znaleckych posudkii v soudnich
sporech ve veci nahrady Skody zpiisobené stavebni cinnosti na okolnich pozemnich stavbach
jinych viastniku. Pred zahdjenim provadeni stavebmnich praci nejcastéji na objektech
podzemnich, inZenyrskych nebo pozemnich staveb byvaji na okolnich objektech jinych
vilastnikit provadeny prizkumy soucasného stavu, tzv. pasportizace objektu. V pripadé vzniku
Skody v souvislosti s takovou stavbou pak dochdzi nékdy kvieklym soudnim sporiim
a zpracovavani znaleckych posudkit o urceni vyse sSkody, coz vedlo autora zabyvat se
problematikou pasportizace objekti, rozhodovanim objednatele i zpracovatele pasportizace
do jakych podrobnosti a vzdalenosti od mista provadeni stavebni cinnosti by se mélo jit pri
zpracovani Pasportu objektii pozemnich staveb.

KLICOVA SLOVA:

Objekt, historicky objekt, pamatkové chrdanény objekt, pozemni stavba, inZenyrska stavba,
stavebni cinnost, mistni Setieni, pasportizace objektu, vada, porucha, trhlina, zdkres trhlin,
Skoda, nahrada skody, soudni spor, znalecky posudek.

ABSTRACT:

Processing of expertises in litigations in the area of damages caused by civil engineering on
other owners ‘ surrounded ground constructions led the author to write this contribution.
Condition survey of current state is done on other owners‘ surrouded buildings before
working constructions, mainly on underground structure, engineering and ground
constructions, start. There are sometimes protracted litigations and expertise processing in
determination of damage level in case of damage in connection with such construction. That
is why the author deals with the issue of building condition survey and decisions made by
both a client and a processor about details and distances from a place of constructions when
building condition survey is proceeded.
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1 UVOD

V uvodu tohoto pifispévku by bylo namisté se nejprve seznamit se skuteCnymi vyznamy
pojmu ,, paspOrt“ a ,, pasportizace *“.

Setkavame-li se s pojmy ,,pasport™ ¢&i ,,pasportizace”, dochazi Casto k zaménovani ¢i
neporozuméni t€émto pojmim. Je proto na misté pfipomenout, ze ,,paspart* je: ...architektura
stavby, doklad o vybavenosti, informace o technickych parametrech, stavu, zplisobu pouziti
apod. tedy jakasi , karta stavby“, zatimco ,pasportizace“ je: ...zpracovani technické
dokumentace do jednotné soustavy, inventarizace jejich skutecného stavu a miry opotiebeni
véetné¢ inventarizace vad a poruch stavby, tedy proces, prostiednictvim kterého zjistujeme
aktualni stavebné-technicky stav stavby a analyzujeme miru opotiebeni a rozsah stavajicich
vad a poruch stavby. Tedy inventarizace, u které nas vedle existence konstrukce nebo prvku,
jejich spravného umisténi, skute¢ného stavu a miry opotiebeni zajima také cela fada dalSich
informaci jako jsou naptiklad i vady a poruchy jednotlivych stavebnich konstrukci ¢i prvki
stavby.

Ukel pasportizace

U pozemnich stavebnich objektu jde 0 komplexni soubor ovéfenych informaci o aktualnim
stavebné-technickém stavu stavebniho objektu od jednotlivych stavebnich konstrukci pies
jednotlivé stavebni prvky a technické instalace az po ptipojky inzenyrskych siti.

Divody pasportizace

e v pasportizaci, v piehledné ucelené databazi informaci o stavebné-technickém stavu
objektu (rodinném domé, bytovém domé, administrativni budové apod.) ziskavame
ucinny nastroj pro zajisSténi maximalni efektivnosti a hospodarnosti vynakladanych
prostfedkti na béznou udrzbu, bézné, ¢i okolnimi vlivy vyvolané opravy vad a poruch
stavby, soucasné pak ipodklad pro zpracovani investiniho zdméru pro stavebni
upravy, ptistavbu, nastavbu, adaptaci, modernizaci ¢i celkovou rekonstrukci objektu,

e pasportizaci objektu lze vyuZit jako podkladu pro zpracovani povinného energetického
auditu budov statni spravy,

e v porovnani se spravou nemovitosti v organizacich, kde nejsou pasporty objektl
doposud k dispozici se dociluje fddoveé nesrovnatelné vyssi produktivity prace nebot’
data jeZ vygenerujeme ze zdrojovych souborii pasportizace za n€kolik malo minut
bychom jinak ziskavali n€kolik dni a v zavislosti na rozsahu tieba i tydna.

Druhy pasportizace

pasportizace objektt pro potieby majitele,

pasportizace objekti se specifikaci jednotlivych prostor,
pasportizace objekti se stavebné-technickym prizkumenm,
pasportizace stavajiciho stavu vad a poruch objektu,
pasportizace mobiliafe jednotlivych objektu,

pasportizace bezpec¢nostnich prvki a unikovych cest,
pasportizace inzenyrskych siti,

pasportizace pramyslovych arealu,

zjednodusena pasportizace ( napt. jen fotodokumentace).
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Zikladni naplni pasportizace je

piiprava podkladii pro mistni Setfeni s podrobnou prohlidkou vybranych objekti (napf-.
pracovni kopie piidorysti vSech podzemnich 1 nadzemnich podlazi, fezii a pohledt,
dostupné udaje o vzniku stavby a vSech vyznamnéjSich stavebnich tpravach typu
piistavba, nastavba, adaptace, modernizace, rekonstrukce apod.),

vizualni kontrola vSech konstrukei ¢i prvkl objektu se zdznamem jejich stavebné-
technického stavu, podrobnou dokumentaci stavajicich parametri jednotlivych
konstrukci ¢i prvkd, stavajicich zjisténych vad a poruch jednotlivych konstrukei ¢i
prvki a specifikace mistnich podminek,

pofizeni zapist a protokoll pasportizace o soucasném stavu jednotlivych konstrukei ¢i
prvkli stavby, pofizeni a zpracovani podrobné¢ fotodokumetace, vyhotoveni
zjednodusené technické dokumentace stavebniho objektu ve formé zpravy z prohlidky
objektu vcetné protokolti a vykresové dokumentace Vv niz jsou zakresleny i zjisténé
vady a poruchy (napft. trhliny, prisaky povrchové nebo spodni vody, deformace,
odchylky konstrukci od svislosti nebo vodorovnosti apod.).

Rozdéleni pasportii dle podrobnosti

ZjednodusSeny pasport — pasport ktery obsahuje plidorysy jednotlivych podlazi se
zakreslenim zafizovacich predmétl, cislovani mistnosti, vykazy plosnych vymeér
a pruvodni listy se zékladnimi stavebné-technickymi udaji jednotlivych konstrukei ¢i
prvki stavby a zédkladnimi daji o zjiSténych vadach a poruchéch,

stiedni pasport - pasport ktery obsahuje veskeré pldorysy (podzemnich
I nadzemnich podlazi v¢etné ptudorysu stiechy), svislé fezy a pohledy se zakreslenim
zafizovacich predmétl a viditelnych rozvodi technického vybaveni objektu,
technickou situaci objektu v mét. 1:500 se zakreslenim pfipojeni na inzenyrské site,
vykazy plo$nych vymér mistnosti, a dale technickou zpravu s popisem konstrukci, se
zékladnimi stavebné-technickymi udaji jednotlivych konstrukei ¢i prvkll stavby,
rozvodli TZB a celkového vyhodnoceni jejich stavebné-technického stavu vcetné
popisu zjisténych vad a poruch,

uplny pasport — je proveden v rozsahu stfedniho paspartu, doplnéného o druhy
aplosné vymeéry povrchit vcetné uvedeni druhli podlah a podhledi jednotlivych
mistnosti. V dokumentaci jsou rozliSeny viditelné konstrukéni prvky, ptipadné jejich
pfedpokladany pribéh. V technické zpravé s popisem konstrukci, se zakladnimi
stavebné-technickymi idaji jednotlivych konstrukei ¢i prvkl stavby, rozvodi TZB je
vénovana vetsi pozornost popisu celkového vyhodnoceni jejich stavebné-technického
stavu a pfedevsim pak popisu zjisténych vad a poruch.

Dalsi mozné vyuziti pasportizace

Zpracovavani repasportizace, jako vyhodnoceni vlivu vlastni stavebni c¢innosti
vV objektu na pasportizovany objekt, nebo zjiSténi rozsahu Skody pro urceni vyse
nahrady Skody zplsobené stavebni Cinnosti provadénou na okolnich podzemnich,
pozemnich nebo inzenyrskych stavbach na pasportizovaném objektu,

zpracovavani znaleckych posudkii o vlivu vlastni stavebni ¢innosti v objektu na
pasportizovany objekt,

zpracovavani znaleckych posudkli v soudnich sporech ve véci zjisténi vyse nahrady
Skody zptsobené stavebni ¢innosti provadénou na okolnich podzemnich, pozemnich
nebo inZenyrskych stavbach na pasportizovaném objektu,
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e podklad pro jakakoliv casové nasledna mistni Setieni napf. ve véci stavebné-
technického stavu,

e podklad pro pifipadné rozhodnuti o kratkodobém ¢i dlouhodobém kontrolnim
sledovani objektu - na zdklad¢ vysledk provedené pasportizace je mozné navrhnout
ucelné umisténi meéficich bodi pro kontrolni méfeni (Sitky stavajicich trhlin,
deformaci, odchylek od vodorovnosti nebo svislosti apod.).

Pasportizace okolnich objektii stavby

e zdokumentovani stavebné-technického stavu jednotlivych konstrukei a prvkii okolnich
objektli pfed zahajenim stavby,

e provedeni podrobné fotodokumentace (napf. u trhlin s pfilozenym métitkem),

zaméteni rozsahu, priabéhu a velikosti zjisténych zévad (napt. délky, sméru prab&hu

a Sitky trhlin), zakresleni zjisténych zavad (napf. trhlin, prasaki srazkové nebo spodni

vody apod.) do pidoryst, fezii a pohledii pracovni kopie projektové dokumentace

(napt, skute¢ného provedeni stavby),

sepsani protokolu o zavadach,

sepsani privodni zpravy,

sepsani technické zpravy,

navrh na opatifeni, pokud je vyzaduje zjistény stavebné-technicky stav zjistény pted

zahajenim stavby (napf. statické zajiSténi, provisorni statické zajiSténi, pravidelné

nebo pribézné méteni po celou dobu realizace stavby),

e zdokumentovani stavebné-technického stavu jednotlivych konstrukei a prvki okolnich
objektli po ukoncCeni stavby (tzv. repasportizace) a provedeni vyhodnoceni vlivu
stavby na pasportizované okolni objekty.

Cena za vypracovani pasportizace nebo repasportizace

Cena za vypracovani pasportizace stavby neni nikde obecné stanovena. V podstaté to
vzhledem k odlisnosti jednotlivych stavebnich objektd a rtzného stupné pozadované
podrobnosti zpracovani pasportizace ani neni dost dobife mozné. Nicméné lze vyuzit
analogicky Vykonovy a honorarovy fad architektd, inZenyrt a technikii ¢innych ve vystavbé
[16] nebo Sazebnik pro navrhovani nabidkovych cen projektovych a inzenyrskych praci —
UNIKA [17]. Paspart pozemni stavby odpovida svym rozsahem ponékud zjednodusené
dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, avSak s piihlédnutim ke skutecnosti, Ze naopak
nékteré Cinnosti musi byt provedeny nad tento ramec, a to nékdy i v rozsahu blizkém
dokumentaci pro stavebni povoleni ¢i dokumentaci pro provedeni stavby. Pro vypocet ceny
paspartu bude podstatné, pro jaky ucel, v jakém rozsahu a v jaké podrobnosti mé byt pasport
stavby vypracovavan.

Zadavatel pasportizace

e Vlastnik - U podzemni, pozemni nebo inZenyrské stavby pro ucely vyhodnoceni vlivu
vlastni stavebni ¢innosti v objektu na pasportizovany objekt, u kterého maji probihat
napf. rozsahlejsi stavebni Upravy, pristavba, nastavba, adaptace, modernizace nebo
rekonstrukce,

e investor — U podzemnich, pozemnich nebo inZenyrskych staveb pro ucely
vyhodnoceni vlivu organizované stavebni ¢innosti a pfipadné zjisténi rozsahu nutnych
vyvolanych oprav nebo vysSe néhrady Skody zpiisobené stavebni Cinnosti na okolnich
pozemnich stavbach,
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e zhotovitel — u podzemnich, pozemnich nebo inzenyrskych staveb pro ucely

vyhodnoceni vlivu provadéné stavebni Cinnosti a pfipadné zjisténi rozsahu nutnych
vyvolanych oprav nebo vyse ndhrady Skody zpiisobené stavebni Cinnosti na okolnich
pozemnich stavbach.

Podrobnost s jakou by méla byt pasportizace provedena

konstrukce a prvky staveb, kterych by se pasportizace méla tykat, stejné tak jako
podrobnost pasportizace u jednotlivych konstrukei a prvki staveb by mél navrhovat
kvalifikovany a zkuSeny odbornik napf. v oboru statika a dynamika staveb,
geotechnika apod.

specifikace podrobnosti pasportizace u jednotlivych konstrukci a prvku staveb by méla
byt soucasti projektové dokumentace stavby, kterd muze vyvolat na okolnich
pozemnich stavbach vznik poruch,

soucasti projektové dokumentace stavby, ktera miize vyvolat na okolnich pozemnich
stavbach vznik poruch by méla byt i1 specifikace podrobnosti repaspasportizace u
jednotlivych konstrukcei a prvka staveb, kterd bude provedena po dokonceni takovéto
stavby,

pokud tomu tak neni, m¢l by podrobnost pasportizace u jednotlivych konstrukci
a prvkl staveb specifikovat objednatel pasportizace ve spolupraci s kvalifikovanym
a zkuSenym odbornikem napf. v oboru statika a dynamika staveb, geotechnika apod.,
pfipadné i zhotovitelem pasportizace.

Vzdalenost do jaké by méla byt pasportizace okolnich objekta provedena

vzdalenost staveb, kterych by se pasportizace méla tykat od stavby, ktera muze
vyvolat na okolnich pozemnich stavbach vznik poruch, by mél navrhovat
kvalifikovany a zkuSeny odbornik napf. v oboru statika a dynamika staveb
geotechnika apod,

specifikace vzdalenosti staveb, kterych by se pasportizace méla tykat od stavby, ktera
muze vyvolat na okolnich pozemnich stavbach vznik poruch by méla byt soucasti
projektové dokumentace stavby,

soucasti projektové dokumentace stavby, ktera mize vyvolat na okolnich pozemnich
stavbach vznik poruch by méla byt 1 specifikace podminek pro urceni vzdalenosti
k provadéni repaspasportizace, ktera bude provedena po dokonceni takovéto stavby,
pokud tomu tak neni, mé¢l by vzdalenosti staveb, kterych by se pasportizace méla tykat
od stavby, ktera muze vyvolat na okolnich pozemnich stavbach vznik poruch,
specifikovat objednatel pasportizace ve spolupraci s kvalifikovanym a zkuSenym
odbornikem napf. v oboru statika a dynamika staveb, geotechnika apod., ptipadné
i zhotovitelem pasportizace.
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