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Anotace

Diplomova prace rozebirdakkzitost vliastniho bydleni, moZnosti jeho finanauya
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sowasnou situaci na trhu sd&y a nemovitostmi. Ve druhéasti popisuji ¢innost
finanéniho poradce &etré nabizenych produit a dale navrhujitem klientim nejlepSi
moznost, jak financovat jejich bydleni. Navrhnu igaty, kterymi IzeieSit jejich

bytovou situaci, a po porovnani pak dopdnu klientovi tu nejvyhod#si.

Annotation

This master’'s thesis analyses the importance ofnglivin own property,
the possibilities of financing, especially constroe saving loans and
mortgages. | mention the current situation on therket of loans and
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financial advisor and 1 include offered products, suggest to three
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Uvod

Reseni vlastniho bydleni je dnes velmi aktualnimeatém a tyka se i nsamotné. Proto
jsem se rozhodla, Zze se budu vtéto diplomové pratiyvat pdebou bydleni,
jednotlivymi moznostmi jeho financovani a budu febwat, propéitavat a porovnavat,

kterd moznost je pro danébloveka ta nejlepsi.

Potieba vlastniho bydleni hraje v sagné dob velmi dilezitou roli v Zivot nejen
témet kazdé rodiny, ale i jednotlivce. Ne kazdy ma t&s8t Ze ke svému vlastnimu
bydleni gijde tou nejjednodussi cestou. Ti, které totgs$tnepotkalo, si musi svoje
bydleni vybudovat sami svymi silami. Vlastni bydlgotebuji obvykle mladi lidé,
ktefi praw dostudovali a clifi se postavit na vlastni nohy, nebo lidé ik&e rozhodli

usadit se a zalozit rodinu, ale nejprve séghtybudovat pevné zazemi, atd..

Kazdy, kdo chce svoje vlastni bydleni, by¢lmit predstavu o tom, v jakém prostli
chce bydlet. Zda to bude v panelovém, cihlovém melbdinném dory, v centru nista,
na sidlisti nebo na venk&vMusi mit gedstavu o velikosti svého bydleni. Jednotlivci
post&i jednopokojovy byt, p&etna rodina si budergjmé chtit koupit nebo postavit
rodinny dim, atd.. Taktéz zélezi na finarich porngrech jednotlivce, jaké ma &sicni
piijmy a vydaje, a podle toho je také mozné rozhotseagi vybéru bydleni. Nkdo
muze @ed vlastnim bydlenim také tgmnostovat bydleni v pronajatém kiya platit
meésicné jeho majiteli za pronajem. Zdéistava otazkou, co je lepsSi? Mit svoje vlastni
bydleni pdizené diky ¥ru nebo bydlet v podnajmu? Odgdvna tuto otazku je velice
individualni. Nekdo dava pednost zasadnvyuziti Uwru a splaceni si vlastniho bydleni,
nékdo da zaseipdnost placeni podnajmu avsak s tim, Ze takovyélytide nikdy jeho

majetkem.

Jak jsem jiz zminila, ne vZdy mame dostatek vlaktfihartnich prostedki nebo tolik
¢asu na jejich rychlé nageni, abychom si mohli gt vlastni bydleni. Proto v tomto
piipadt prichazi v avahu vyuziti @ra, konkrétg Uuweéra ze stavebniho speni a
hypot&nich 0wra. Oba tyto zpsoby financovani bydleni jsou v dnesSni &ob
nejobliberktjSi a maso¥ nejrozSfergjSi. Existuje i celarada dalSich moznosti

financovani svého bydleni. V této praci se buduyrab €mi nejdilezit¢jSimi, a to

avéry ze stavebniho speni a hypoténimi Uwry.
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Jsou stale je&tlidé, kteai se Uera ,boji* a radji si spai. Je pateba si ugdomit, Zze
spaime-li, tak nejprve ukladame penize a teprve &akou dobu si tu danouée
koupime. Sice dostavame urok, ale postam vyplaceni nasSich udsporéetns
piipsanych Groik musime od&st miru inflace. ACim je inflace vySsi, tim ménmnam
realrt zbude. To znamena, Zé gpaeni inflace znehodnocuje naspoé penize. Na
druhé straé spdeni stoji G¥ry. V pripadt vyuziti Uwra si mizeme danou nemovitost
koupit ihned a ta se stava naSim majetkem. Dokeadda pedpokladat, Ze nemovitost
bude v budoucnu daleko draZzsi, stoupne na.&mereme-li v Gvahu inflaci, pak plati,
Ze ¢im je tato vySsi, tim ménplatime. B Gvérovani inflace znehodnocuje priestky,

které vracime bance. Kazdy si musi zhodnotit sénje pro kho dostupsjsi.

Abychom si u¢domili rozdil mezi G¢rem ze stavebniho sfgmi a hypoténim Gwrem,
popisuji v kapitole 2 této prace oba tyto nastref@tre toho, kcemu slouzi, jaké maji
parametry, kdo, kde a jak se k nimize dostat, jaké maji vyhody a nevyhody atd..
Pracuji jako finatini poradce a jsem smlu¥ivazana €eskou spiitelnou, a.s.. Svym
klientaim nabizim produkty této sfitelny, které podrob¥ji rozebiram v kapitole 3.
Dale zde porovnavam jednotlivé stavebnit#gpmy a jejich produkty, a hypaiei
banky a jejich produkty. Zmuji se také o efektivni arokové rej coz je takova mira,

ktera zohleduje vSechny uhrazené poplatky a platby spojené&eiu

Pro tuto praci jsem si vybrala nadh&dmlva klienty, kt& se na mne obratili
s problémem, jak nejlépe financovat jejich bydlelglikoz si klienti nefali byt v této
praci jmenovani, nejsou jejich jména a rodtidla uvedena. Klienti souhlasi se

zverejnénim Udaf o jejich gipadu v mé diplomové praci. Veskeré Udaje jsou givay

Klient A potiebuje finakni prostedky na vystavbu rodinného domu, ktery je jiz
rozestaeny. V sokasné dob bydli v byg, ktery ma v osobnim vlastnictvi, a tento byt
by chgl v horizontu 1 roku prodat. Hodnota bytu je cc@0D.000,-- K. K financovani
vystavby potebuje¢édstku 1.500.000,-- K

Klienti B a C potebuji taktéz finatni prostedky ve vysi 1.100.000,-- Kna dostavbu

jejich rodinného domu. V sg@asné dob jsou v tizivé situaci, jelikoz bude klientka B
jesS€ po 3 nesice na matské dovolené. Stavbu neégjit odklddat. Maji mnoho

12



mesicnich vydaf, proto jim bude doporienoieseni, jak tyto vydaje snizit, aby se stali

bonitnimi a ndli na splaceni Gru.

U obou Klientt v kapitole 4 navrhuji s ohledem na jejich situgak moznost
financovani jejich bytovych pteb prostednictvim U¥ru ze stavebniho speni, tak
prostednictvim hypoté&niho Uwru, ale i jejich kombinaci. Dale tyto varianty
propaiitavam z éiznych hledisek, diskontujitpdpokladané budouci vydaje &jmy,
vypaocitavam ¢istou sodasnou hodnotu, kteréika, zda ma klient na splaceniéay.

Vypocitané varianty pak porovnavam a kliiemt nasleda dopor@im tu nejvyhodsjsi.

.....

Zawerem diplomové préce je shrnuti vSech ji§th teoretickych poznaika zandtuiji
se zde zejména ndipady, které jsemeSila, a na zhodnoceni konkrétnich naykteré

jednotlivym klientim doporgim.
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1 Vlastni bydleni a jeho financovani

Mit v dnesni dob vlastni bydleni pét k zakladnim lidskym poebam. Tyto pdeby se
ale netykaji pouze mladych lidi, kiese ch&ji osamostatnit a ctji bydlet sami, chyji
sami hospodit a ¢asem zalozit rodinu. Tykaji se i dalSich lidi,tki&asto bydli v byt
nebo domny, ktery jim nevyhovuje, tauz svou velikosti, polohou nebo kvalitou. Problém
u mladych lidi je takovy, Ze vlastni bydleni hidda§ p@&atku své pracovni kariéry a
nemaji dostatek prastdki k tomu, aby si mohli odpovidajici bydleniifilit za svoje
financni prostedky. A i kdyby ngli dostaténé p@ijmy, pak nemaji dostatekasu

k tomu, aby nahromadili pigbny kapital. V pipact, Ze se nejedna o prvni bydleni,
byva situace jednoduSsi. Bumize dojit gimo k vymené byti, nebo se proda byt
pavodni a hledd se mistaho jiny. Tato zndna neni tedy tolik naemé na paebny
kapitél. (8)

Investovani do vlastniho bydleni je jednou z &ich investic v naSem Zivot

Z urcitého pohledu se opravdu jedna o investici. Pokallydlime ve vlastnim, ale
V najmu, musime neustale platit najegkemu za to, Ze nam umidje pouzivat jeho
majetek. Stale tedy platime za byt a nikdy nebusfe Rlodnota bydleni v dnesni dob
jiz casto pekratuje milion korun a to nenfastka, kter4 se d4 nasetz nékolika mélo
vyplat. Castka, kterou dame za vlastni byt netiende rékolik nadich rénich gijma.
Proto stoji za to, si vSechno debrozmyslet a naplanovat. V takto velkém objemu

pertz se da snadno usiévyznamn&astka. Nebo naopak ztratit. (9)

14



2 Moznosti financovani bydleni

K zisk&ni svého vlastniho bytu vede mnoho cesteZZalzdy na konkrétni situaci
danehocloveéka. Nekdo ma to Sisti, Ze zddi byt po bahice, jinému k bytu pomohou
rodice, rtkdo najde samostatnou bytovou jednotku v rodinn@meédrodict nebo
jinych péibuznych. Vtomto fipact se jedna o financovani bydleni z vlastnich
prostedki. Nékdo takové mozZnosti ale nema, a proto mu zbyvag daékladni
moznosti:

1) Kkoupit si nebo postavit si vlastsdinny dim nebo byt,

2) byti dim si pronajmout(8)

Otazkou #stava, kterd zthto dvou variant je lepSi. Kdyz se rozhodneme kmnapi
nemovitosti, neuvazujeme o této transakci jakovestici, ktera by nam & piinaset
zisk. Potebujeme hlavévyieSit problém, kde budeme bydlet. Kéupgemovitosti se ale
do ukité miry da chépat jako investice, ktera nam sieginasi zisk, ale snizuje nam
naklady, které bychom museli platit za pronajemulytdomu. Kdybychom si misto
koups bytu tentyZz byt pronajali, platili bychom kazdyésic najemné za to, Ze
vyuzivame cizi byt. Tento byt ale nikdy nebude a&aplacené penize si kazdysit
,odbydlime®“. Tyto zaplacené penize vlastihned spatbujeme, protoze zaén
dostaneme sluzbu. Nikdy na byt nebudeme mit viglgtnpravo a najemné budeme
platit tak dlouho, jak dlouho chceme bydlet. #pgadt koup bytu neplatime nikomu
Zadné najemne, a tim dosahneme nizSich nékBide musime nést naklady spojené
s udrzovanim nemovitosti, ale ty budowitir niZ8i nez placené trzni najemné. Kéup
vlastniho bydleni pro nds neznamena Zzadné ziskyyialaSi nam usporu naklagkteré
bychom jinak museli vynaloZzit. Napchceme-li koupit byt v hodnétl,5 mil. K&, ktery
lze pronajmout za 8.000,-- az 12.000,¢ iesicne, pak je pro skoho nemozné ziskat
1,5 mil. Kg, ale je pro 8 schidné platit prondjem takového bytu. AvSak poskytnuti
avéru ve vysi 1,5 mil. K by splatky tohoto Gsru byly také zhruba ve vySi kolem
10.000,-- K a navic by po &kolika letech byt byl ve vlastnictvi tohtlovéka. Casto
lidé ani nedi, Zze m&sicni castky (ndjem a splatka &w) jsou srovnatelné. @b
varianty tedy maji svoje vyhody a nevyhody, a ZateZindividualnim postoji kazdého
¢lovéka k této problematice. (8, 9)
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Kromé financovani bydleni vilastnimi prastky tedy existuji v saasné dob dva
nejrozsienéjSi zpisoby, jak Ize svoje bydleni financoyatto:
1) uerem ze stavebniho speni

2) hypoténim awrem.

Existuji jeS¢ i dalSi moZnosti financovéni, a to fap

v' leasingem nemovitosti- leasingova spateost koupi nemovitost do svého
majetku a klientovi ji pouze pronajme. Klient pleasingové splatky a podite
doke (nag. po 20 letech) igjde nemovitost do majetku klienta (u této varianty
nejsme ale v okamziku kosmemovitosti jejim vlastnikem, coZ je nevyhoda).

v druzstevnim financovanim- existuje moznost vstoupit do druzstva (jednaé se
druzstva vznikla za daelem financovani koup nemovitosti, a to bez statni
podpory) a s jeho pomoci financovat koupi rodinnéloonu. Tato nabidka je
uréena pro ty, ktd nemaji dostatek vlastnich priedki a potebuji rychle
bydlet. Proto tito zdjemci vstoupi do druzstva sfra s dalSimi klienty, zaplati
cast prostedki z vlastnich zdr@j a zbytek prosedki si pij¢i od druzstva.
DruZstvu postuphisplaceji s\j dluh a po wité dok& (nag. po 15 letech) je byt
jejich. Samogejme, Ze druzstvo nema dostatek vlastnich peakfi, proto si
musi brat a¥r v bance. Splatky zajemadak slouzi pro splaceni tohoto v
bance a druzstvo je vlastifakymsi prostednikem mezi klienty a bankou.

v losovanim o nemovitost klienti zalozi sdruzeni, kam postépwSichni spéi.
V okamziku, kdy je nasgeno dost pefz, vylosuji jednoho z nich a ten bude
bydlet. V tomto systému se jedna o rychlejSi cestkani bydleni, nez kdyby si
kazdy z klienk spdil sdm. Nevyhodou této varianty je, Ze klienti éegu nevi,
kdy budou bydlet, jestli ihned, nebo az za 15 let.

v’ netrznimi O\ry, tzn. G¢ry vrodirt — jedna se o {jcky od rodinnych
piislusniki ¢i znamych a zpravidla jsou bezdn@. Nevyhodou ale je, Ze penize
si vétSinou neniZzeme fijcit na dobu 20 let a postupie splacet jako bance. (8)

v' statnimi pij¢ckami od Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB) sodasré
platna legislativa tuto podporu garantuje kech druzich (&. | kdyZ se jedn&
o velice podobné produkty, najdeme mezi nintkalik odliSnosti. K &m
nejdilezit¢jSim pati jednak maximalni vySe poskytnutéhocny, ale také &el,
ke kterému jej mize Zadatel vyuzit. Hlavni a v této oblasti bezkaektni

prednosti je nizk& drokova sazba poskytnutéh&ruiviNaopak, nevyhody Ize
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spatovat v omezeni jejich vySe a nutnosti dodrzovangaspecifikované
podminky, které musi Zadatelé splat, aby byli se svoji Zadosti @Spi
Napiiklad spolénou podminkou, kterou musi Zadatelé u vSechi tygera
splnit, je omezujici &ova hranice. V roce podani zadosti o¢rtnnesmi
Zadatel, a &dy rovrez jeho manzel, dovrsit 36 legku. Spoléné podminky
avéra jsou, Zze mimtadné splatky Ize provést kdykoli a bez sankci, echs
avéra se vyzaduje zajishi Uwru alespdé jednim rwitelem ¢i jinym zpisobem
(exekutorskym zapisem, pbpzastavou nemovitosti), nehradite Zzadné poplatky
za Vyizeni 0Oru, za vedeni diu ani za vypracovanti zménu Uwrové

smlouvy.(26)

V sowasné dob vSak stale fibyvaji a budou pbyvat dalSi a dalsi moznosti

financovani vlastniho bydleni.

2.1 Stavebni spkeni

2.1.1 Stavebni spieni a jeho &astnici

Stavebni spieni pati mezi nejoblibe&Si a maso¥ nejrozstens|Si spdici produkty.
Oblibu si ziskalo hlavhdiky S&dré podpée statu, ktera zép ucinila bezkonkuretni
zpisob zhodnocovani pén, i kdyZ jen v omezené vysi. Podle zdkona o staiveb
spdeni je stavebni speni Ucelové spéeni, spojené s vystavbou, rekonstrukci a
opravou bytového fondu, sgtvajici v pgijimani vkladi a poskytovani G&ri
Gc¢astnikim stavebniho sp@ni Wetné poskytovani pispevki fyzickym osobam,
Ucastnikim tohoto spéeni. Charakteristickym rysem tohoto zZadaného produktu j
spojeni dvou fazi, a to faze spai a faze poskytnuti a splacentniv Mezi hlavni cile
stavebniho sgeni pati vyhodné a bezgeé ulozeni pefnich prostedki, ale také
ziskani Grokoy zvyhodréného U¥ru na financovani bytovych geb. Usastnici mohou
tedy stavebni sgeni vyuzivat primarhs cilem ziskat posnné vyhodny G¥r, mohou

je vS8ak zvolit i ti, jejichz cilem je pouze vyhodn#oZeni pe#z, nebd urok
poskytovany stavebni spelnou spolu se statni podporouegstavuje vyhodné

zhodnoceni Uspor. NejdelSi tradici mé stavebnfesgov Nemecku a Rakousku, v 90.
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letech se rozEilo i do zemi stedni a vychodni Evropy. U nés je stavebniispd
pouzivané od roku 1993, kdy nabwinnosti Zakon o stavebnim smmi a statni
podpde stavebniho speni ¢. 96/1993 Sb. a kdy vznikly prvni stavebni Sziny.
Stavebni sp@ni je v Evrop oswdéeny zmsob naspteni vlastnich prosedka,
doplrenych vyhodnym Ggrem na financovani bytovych geb. Bytovymi patebami se
rozumi gedevSim ziskani, z¥na, modernizace a Udrzba bytu, vystavba nebo &oup
stavby pro bydleni, ziskani stavebniho pozemku &lemn této vystavby, Uprava
nebytového prostoru na byt a dokonce i Uhrada Xévazniklych uhrazenim vyse
uvedenych pdgeb. Ziskanim bytu je i kodmruzstevniho bytu. (6, 8, 9, 11)

Uc¢astnikem stavebniho speni miaze byt kazda fyzicka osoba s trvalym pobytem na
Gzemi naSi republiky (éamim Evropské unie (EU) sta povoleni k pobytu) a
s pridélenym rodnymcislem (plati to i pro cizince) nebo pravnicka osaeasidlem
v Ceské republice((R) (ale bez naroku na statni podporufattnikem stavebniho
spdeni se zajemce stane tehdy, ueav se stavebni spitelnou smlouvu o stavebnim
spdeni, ve které se zavazuje ukladat pravidlalohodnutoucastku a pistupuje na
obchodni podminky stavebni gftelny. Za uza¥eni smlouvy musi zaplatit poplatek
zpravidla ve vysi 1% z cilové&astky, coz je maximalni suma genkterou klient mze
obdrzet ze své smlouvy po s@hi podminek pro ifidéleni Uwru ze stavebniho speni,
véetre vlastnich vklad, statni podpory a Urdk Kazdy oldan miZze sodasreé uzawit
podle svého rozhodnuti vice smluvagmymi stavebnimi sgdelnami, ale statni

podpora je poskytovana jen na jednu smlouvu. (9, 18

2.1.2 Stavebni spiitelny, statni podpora

Stavebni sp@ni je organizovano stavebnimi gpeinami, coZ jsou podle zdkona o
bankach banky se specialni licenci na provozovdavebniho sp@ni, které
shromad’uji od klienti financni prostedky, které se zhodnocuji dikyigisovanym
arokim a statni podpe, a poskytujici z takto nasfmych prosedki podle gesrg
definovanych pravidel &y na financovani bytovych p@b svych klient. Stavebni
spditelny nesmi provozovat jiné bankowiinnosti. Byly Zizeny tSinou jako dcéné
spole&nosti komegnich bank. V roce 2004 doslo k velke &mé ve stavebnim sgeni,

kterd je upravena zakonetn 423/2003 Sh.. Tato zma se tyk& nap sniZenistatni
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podpory (SP)x pavodnich 25% na s@asnych 15% a také se prodlouzila doba‘spio

z 5 let na sotasnych 6 let. (2, 8, 9)

Tabulka ¢. 2.1.2.1: Rehled zn&n ve stavebnim spieni od 1. 1. 2004

Stavebni sp#eni

pi‘ed novelizaci zakona

po novelizaci zakona

VySe statni podpory

25% z naspenécastky,
max. 4.500,-- K/rok

15% z naspie@enécastky,
max. 3.000,-- K/rok

VySe vkladu pro zisk&ni max. SH

18.000,-- K/rok

20.000,-- K/rok

Doba speeni 5 let 6 let

Zisk statni podpory na vice smiu ne ano

Ucastnik speeni fyzicka nebo pravnickd fyzicka nebo pravnicka
osoba £R osoba £R a EU

Zdroj: Vlastni zpracovani dle zakona o stavebspaieni (15)

| pies znénu podminek je celkova vynosnost stavebnihdesgopondrné vysoka. Bi
aroceni 2 % p.a. Ize dosahnout za 6 leinprného r@éniho vynosu kolem 6,5 %. U
smluv, které byly uzaeny ged novelizaci, se Urokova sazba pohybovala kolé&me
bylo mozné dosahnout vynosu aZ 12 %nio Cisty vynos je samdejmeé nizsi, protoze
je nutné uvazovat poplatek za ugavi smlouvy (obvykle 1 % z cilov&stky) a réni
poplatky za vedenidfu, které se pohybuji kolem 30@&K

V souwasné dob existuje na naSem trhu celkem 6 stavebnichitgben, a to:

.
A
Coskomoravshd s s “ STAVERNI
stavebni spofitelna __ ™= H\'l'

EFURITELHI

Ma téchto zakladech miete stavst I‘ﬂdlf' jste dama
N Raiffeisen }
\ MODRA PYRAMIDA | STAVEBNI SPORITELNA
L] -
& STAVEBNI o
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY STAVEBNT SPORITELNA

Zdroj: www.stavebni-sporeni.com — 10.05.2005
Statni podpora je veliceulbzity prvek stavebniho speni, protoZze rozhoduje o
vyhodnosti a oblibenosti stavebniho 0. Bez statni podpory by se asi stavebnim

spditelnam nepoddlo prilakat klienty na arok ve vysi 2% p.a., a $ip® let s takto

! 7akong. 423/2003 Sb. o stavebnim #poi a statni podgie stavebniho sgeni v platném zni
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nizkym arokem neni pro klienty zajimave. Rr&tatni podpora znamena pro klienty
zajimavy vynos. Jeji vyS&ni 15 % z uspienécastky (ktera se rovna s&tu vkladi,
aroki z vkladi a uroki z pripsanych statnich podpor, snizena o Uhrady plasevébni
spaitelng) v piislusném kalendaim roce, maximakvsak zéastky 20.000,-- K, tedy
3.000,-- K rocné. U smluvridicich se starymi pravidly statni podpory je to @6

Z uspdgenécastky, maximalé vSak 4.500,-- K. (8)

2.1.3 Vyhody a nevyhody stavebniho speni

Vyhody:

- statni podporav podolé dotaceve vySi 15%z rainé uspdené castky,
maximalné vSak 3.000,-- K (u smluvtidicich se starymi pravidly statni
podpory je to 25%, maximaint.500,-- K),

- Z vyno# ze stavebniho spenise neplati dé z pAijmai,

- vklady jsou u stavebnich spibelen pojisteny jako u bank az do vySe 90%,
maximalré 25.000,-- euro,

- az na vySi poplatk za vedeni &u jsou po celou dobu trvani smlouvy
podminky sp#eni nen#nné,

- nakladani s uspgenymi perzi véetné statni podpory neni po uka®eni
spa‘eni jakkoliv omezenp

- témet nulové riziko investice

- jeden klientmaze mitvice smluy

- klientem mize byt kazdy, kdo métjaléleno rodné&islo a trvaly pobyt \CR,
tedy i olZan jiného statu,

- vék pro uzaveni smlouvyneni omezen

- moznostkdykoli po 2 letechéerpat levny G¥r

- mimaoiradné platbyjsoumozné kdykoliwe fazi speéeni i splaceni Gru,

- Uveér mize byt pedfasré klientemsplacen,

- u fyzickych osob je zdenoZnost odpétu zaplacenych Urok z Uwru od
dasiového zakladu(9, 18)
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Nevyhody:
- narok na vyplatu statni podporyznikaaZz po 6(respektive 5)etech
- potifebuje-li se klient dostake svymperéziim déive, musi pd@itat navic se
sankci 0,5% z cilovéastky,
- statni podporase vztahuje jena omezenou vySi vklad
- statni podporave vysi maximalné 3.000,-- K se vyplacijen na jednu
smlouvy ma-li jich klient vice,

- nékteré spaitelny stanovujiminimalni vysi n¥si¢niho vkladu (9)

2.1.4 Uwr ze stavebniho speeni

Stavebni spitelny poskytuji delow vazané usry, které jsou ureny na financovani
bytovych poteb jejich klient. Uvér ze stavebniho speni (USS) lze vyuzit k
financovani jiz zmisnych bytovych pdtb, ale i pro drobné opravy, rekonstrukce a
dalSi vylepSovani kvality bydleni. Podminkou prgicje ziskani je vzdy uza&eni
smlouvy o stavebnim speni se stavebni spitelnou. Vime-li jis¢, Ze budeme ze
smlouvy ¢erpat 0¢r, meéli bychom si zvolit tarif, ktery je vyhodigi z hlediska ceny
avéru a variantu, kterou volime podéasové pdeby uvru. Chceme-li ziskat @ co
nejrychleji, volime rychlou variantiexistuji 2 typy O¢ra ze stavebniho speni, a to
pieklenovaci a¥r (PU) aradny Gwr. (9, 18)

Pro gidélenii‘adného Uvru je treba splnit zarove3 podminky, a to:
* spafit minimalné 2 roky,
e naspd@it minimalné 40% cilové&astky,
« splnit hodnotici¢islo (HC), které ukuje ,kvalitu* spaeni klienta a v jeho vysi
se odrazi, jak dlouho leZi penize u stavebnfiggoy a v jaké vysi. i roste
sc¢asem, s vySi vkladu, s¢asnosti vkladu, se zvolenou variantou — v rychlé

variant roste rychleji nez ve variahstandardni nebo pomalé. (8, 9)

Pro maximalni vysi (&u je klicova vySe cilov&éstky, kterd pedstavuje celkovou
sumu petiz, kterou niZzeme pi cerpani G¥ru od stavebni spibelny ziskat. Spiitelna
nam pijci rozdil mezi cilovokastkou a aktualnimistatkem na naSenttil, tj. sodtem

nasich vklad, pripsanych statnich podpor a Gfok9)
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Ziskat tzv.pieklenovaci U¢r mohou ti klienti, kterym jestnevznikl narok naadny
avér a potebuji penize idve. Dokonce se tento &vda ziskat i tehdy, kdyZz klient nema
vibec zadneé vlastni prastlky. Jedna se o &v ktery geklenuje dobu mezi skuteou
pottebou cizich zdrdj a vznikem naroku na €w ze stavebniho speni. Tento Usr se
poskytuje maximakh do vySe cilové&astky a je steghvazan jako klasicky @ ze
stavebniho spgeni. Klient plati pouze Uroky ztohoto d&iu a ¢ekd, az mu bude
piidélena cilovacastka. Jejim jpdélenim je tento G& splacen a klient od této chvile

cerparadny uvr. (9)

Stavebni sp@ni se uzavird na tzcilovou ¢astku (QC), ktera se sklada z vklad
Gcastnika, ze statnich podpor, z Urokid stavebni sgielny a z pipadného Ugru.
VySe Uvru je tedy rozdil mezi sjednanou cilovaastkou a uspenou castkou.
Maximalni vySe (¥ru je dana nabidkou stavebni Bpeny a jejimi tarifnimi

variantami, ngjastji je nabidka G¥ru ve vySi 60% z cilovéastky. (8, 18)

Uvér ze stavebniho speni se stejh jako kazdy jiny G¢r musi splacet. Existuji 2
moznosti splacenia torychla varianta kdy je splatka &ru 0,65% z cilové&astky, a
standardni variantakdy je splatka &ru 0,55% z cilovéastky.

Splatkaje urité procento z cilovéastky. VysSe splatky je dana vzorcem:
S=i/1-@a/@+1i),
kde S je splatka éru,
I je msicni Urokova sazba
n je ptet obdobi (msial). (8)

Pro to, abychom dostalifidélen Uwr ze stavebniho speni, je feba splnit 3 jiz vySe
uvedené podminky (sgib minimalné 2 roky, naspit minimalné 40% cilovécastky a
splnit hodnotickislo). Ale to nejsou jeStvSechny podminky ptgbné pro to, aby nam
stavebni spitelna vyplatila penize. Stavebni gpelna musi mitzajiS¥nu navratnost
pizj¢enych prostedki, proto po nas bude chtit splnit jgeéialsi podminky, a to:

- Ucelové vyuziti poskytnutych prastdki,

- prokazani schopnosti splacetétyv

- zajiskni averu (zaruky — rditelé, zastava nemovitosti).

Pro poskytnuti (&ru je feba splnit vSechny tyto podminky. (8, 9)
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Ucelovost pouziti Gdru ze stavebniho speni je dana zakonem o stavebnimispa
JednodusSeéeteno znamend, Ze &vze stavebniho speni je mozné pouzit naseni
vlastnich bytovych poeb.(8, 9)

Proké&zani schopnosti splacetétiznamend jinymi slovyponitu klienta To znamena,
Ze vySe pijmu klienta musi byt takov4, aby &tia na splaceni zavaiétka na obZivu
klienta. Stavebni spibelny vétSinou vezmou iijem klienta a od&#ou od rgho vSechny
jeho pravidelné &sicni zavazky a wsicni splatky.Céastka, ktera zbude, musi Gtana
obZivu klienta a jeho rodiny. To, jestli je dostat&, se porruje s zivotnim minimem.
Obvykle stavebni sgitelny pozaduji, aby klient 8h na obZivu 1,5nasobek zZivotniho

minima a dale aby dokazal splacet ostatni zavadplaky poskytnutého éw. (8, 9)

K zajiS€ni splatnosti Usru slouzizadstava nemovitostktera se mize Fipadré prodat, a
rucitel, ktery by zaal splacet, kdyby dluznik sam nesplacel. Kazdgriwusi mit
»pojistku®, ze které by byl splacen, kdybieba klient mohl G& splacet, ale necklt
nebo kdyby zeifel nebo kdyby piSel o zanistnani. Je to Zysob, jak niZze ziskat
spditelna svoje penize 2p Pozadované zaji8ti zavisi na ohodnoceni bonity Zadatele,
délce pedeSlého speni a vysi Ugru. Do ukité vySe U¥ru se zpravidla nevyzaduje
Zadné zaji$ni. Zastava nemovitosti je povazovana jako jedmejgstejSich zajis¢ni.
Je nutna jen u vysSich &, obvykle nad 300.000 & ZajiS€ni Uwru pomoci rditela
se pouziva u nizSich &, zpravidla do 300.000,--K Z hlediska splaceni musicitel
splnit podobné podminky jako Zadatel, tzn. musi \ogroduktivnim ¥ku po celou
dobu splaceni Wvu a musi mit dostateé @ijmy na to, aby mohl & splacet. Je-li
vySe O¢ru od 50.000,-- do 100.000,--¢KnevyZzaduji stavebni sptlny ani riitele.
(8,9, 11)

Pri vybéru Uwru na financovani bydleni je dobré se rozhodovaemeodle vySe
arokové sazby, ale i podle dalSich faktorémi je celkova suma pén, kterou klient
zaplati za celou dobu splaceniéiv. Je nutné si vSimat také vSechsignich naklad
spojenych s t&rem — samotné splatky a dalSich poplatla vedeni (&rového @tu.
Vyftizeni Zadosti dadny O¥r ze stavebniho speni je ¥tSinou bezplatné. Zpoplain
je jen geklenovaci Usr, za jehoz ziskani klient zaplati ve&tsiné pripadi 1%, obvykle

ale ne vice nez 5.000 az 6.000. Ki¢sicni vedeni Ugrového @tu se pohybuje od 20 do

25 Ke. Urokova sazba je nemna po celou dobu trvani daného typériy Klient ziska
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sazbu pro feklenovaci Usr a pak dalSi sazbu ptadny U¥r (sazby mohou byt stejné).
Minimalni arokové sazby seiadnych i peklenovacich G&i na trhu pohybuji od 3%
rocné. Mimoradné splatky jsou bez jakéhokoliv omezeni. V negmbdliadk nelze

opomijet ani poplatek za ¥yeni U¥rové zadosti a moznostigitasného splaceni

puj¢ky. Po Uuplném splaceni poskytnutéh@ni i predtasném, tento zanika. (8, 9)

2.1.5 Vyhody a nevyhody UGéra ze stavebniho spieni

Vyhody:
- predem garantované podminky&éy svyhodnou pevnou urokovou sazbou
- podminky G¥ru sepii splacennemnéni,
- 0 zaplacené uroky Uwru ze stavebniho speni (i p'eklenovaciho)ze
snizit zaklad da# (ZD),
- Sir8i pouziti U¢ra nez nabizi klasické hypat@ Uwry,

- niZSi poplatkyza vytizeni a spravu @vu nez u hypotiho uvru. (9)

Nevyhody:
- velikost 0¢ru ze stavebniho spenije omezena velikosti vioZzenych
prostedki na &tu,
- dlouha doba k ziskanfadného uru,
- kratSi doba splatnostiez u hypoténich Gwru,
- Urokové sazbyreklenovacich (& jsou vySShez u hypoténich O\ri. (9)

2.2 Hypoteéni Gvér

Hypoteini Uwr je jeden ze zakladnich gili financovani vliastniho bydleni. Nadawku
své existence nebyly tyto &y prilis zndmé, a proto byly i mélo pouzivané. Jejich
maso¥jSimu vyuziti branily také vysoké urokové sazbymTbyly hypoténi Owery
nedostupné pro Siroky okruh ZadatdDo roku 2004 Urokové sazby hyp&tiéch Gwvra
klesaly. Nap. za obdobi od roku 1998 do poloviny roku 2004 IkWles14% na cca 6%.
To znamena pro hypatei Owr ve vySi 600.000,-- K pii splatnosti 20 let pokles
z pavodni splatky 7.500,-- na 4.300,-<¢Ktj. 0 43%. Pra¥ diky poklesu urokovych
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sazeb jsou hypotai uwry dostupsjSi SirSim vrstvam obyvatelstva a jsou stale vice
Zzadané. Od roku 2004 urokoveé sazbyt@aaly rist a tento trend se ddéegalpokladat i

do budoucna. | i@sto objem hypotmich Uw¥ri nefestava narstat a naista stale
rychleji. (8, 9)

Novy zakon o dluhopisech. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost dnem haSe
vstupu do EU, tj. 1. 5. 2004, definoval gowypot&ni Uwry tak, Zehypote®ni aver je
aver, jehoz splacenidetrg prisluSenstvi jezajisS€no zastavnim pravem k nemovitgsti

i rozesta¥né, nebo i jiné nemovitosti na ze@R neboclenskych statu Evropské unie
nebo jinych stdt tvoricich Evropsky hospodgky prostor. Udsr se povazuje za
hypote&ni Uwr dnem vzniku pravnich ¢inkt zéstavniho prava. Jeho preferovani
bankou vychazi z faktu, Ze nakladani s nemovitgstvazadno na zdznam v katastru
nemovitosti, a tedy prakticky nemanipulovatelngtZodniho definovani hypotaiho
avéru vypadla podminka, Ze &vmusi byt pouzit na investice do bydleni. Je tedy
mozné pouZzit tento @v na cokoliv, ale je nutné ho zajistit nemovitostilostaténé
hodnot. (8, 9, 11)

Jelikoz se ve své diplomové praci zabyvam finanoowabydleni, budu se dale zabyvat
pouze hypotékami, které se pouzivaji pro investide bydleni. Hlavnim
charakteristickym rysem klasickych hypoték je jejisnalcelovost.Jejich pouZiti je
omezeno na:

- koupi nemovitosti ufené k bydleni nebo stavebniho pozemku,

- vystavby rodinného domu, obytného domu nebo rekiiba objektu,

- porizeni staveb na nebytovédly,

- rekonstrukce, moderniza¢eopravy nemovitosti,

- splaceni Ggru ¢i pujcky pouzité na investice do nemovitosti,

- piipadré ziskani vlastnického podilu na nemovitosti (hapypaadani

spol&ného jnéni manzel (SMJ), vypdadani ddictvi atd.). (9)

Zadatelem o G& miaze byt teoreticky kazdy ¢anCR nebo cizinec s trvalym pobytem

na UzemiCR starsi 18 let. Zadatelo jeden G¥r mize byt vice. Maximem byvaji 4

Zadatelé Zijici nejvice ve 2 domacnostech neba@ealjejich dti. (9, 10)
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Poskytovat hypotai Gwry mohou bd’ specializované, tzvhiypoteni banky, nebo
univerzalni banky, a to pouze na zaki@dkona¢. 21/1992 Sb. o bankach, kterym bylo
k tétocinnosti vydano zvlastni povoleni. Kr@moskytovani hypotsich Uvra mohou

i emitovat vlastni hypotai zastavni listy.

V souwasné dob pasobi na naSem trhu tyto hypéné banky:

IBAWAG Bank |
Citibank |
Ceska sptitelna |
(Ceskoslovenska obchodni bank:SOB) |
[eBANKA |
\GE Money Bank \
HVB BankCR |
Hypote:ni banka |
ING Bank N.V. |
|
|
|
|
|
|
|
|

Komerni banka

Oberbank AG

IPoStovni spiitelna

Raiffeisenbank

\Volksbank CZ

\Waldviertler Sparkasse von 1842 AG
Zivnostenska banka

\Wiistenrot

Banka i rozhodovani o poskytnuti & pozaduje prokazat, Ze Zadatel bude schopen
tento zavazek splatit. Zadatel musi prokazat dastat vysicistych @ijma vzhledem

ke svym nutnym vydam a odhadnuté vysSi splatekdiu plus utitou rezervu -bonita
klienta. VySe cistych @ijmia Zadatele musi byt takova, aby & na splaceni
hypot&niho Uv¥ru a dalSich zavazkklienta, gitom mu zbyl dostatek prastdki na

obZivu (posuzuje se podle vySe Zivotniho minimaawaic jeSt rezerva. (9)

Hypoteini Uwry Ize rozliSit podle jejich maximalni vySe, kteroniize klient ziskat.
Tato vySe je dana procentem z hodnoty zastavehé pdizované nemovitosti. U
Gcelovych O¢ra na bydleni se klient tiZze setkat s Gy do vySe 70, 80, 90 nebo
dokonce 100% odhadni ceny nemovitosti. Odhadni cemovitosti uwkuje obvykle

znalec k tomu oprawmy a utuje se jako obvykla trzni cena. (9)
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Podminkou proderpani Uwru je, aby bylo zapsanaastavni pravov katastru
nemovitosti. To &kdy maze trvat u gkterych katastralnichiadi az 3 mgsice. Proto
n¢které banky nabizejitpdlEZznécerpanicasti jiz po podani navrhu na zapis do katastru
nemovitosti.Cerpani niZze byt jednorazové nebo gkolikanasobné, které je typické
vétSinou pro financovani stavldy prestavby nemovitosti. Doba odigéleni awru do
jeho vyerpani je omezena, limity byvaji stanoveny v gizpal roku az roku a fl.(9)

Z hlediska kvality zaji$ni jsou nemovitosti posuzovany a ohodnocovany sdarh na
jejich prodejnost v fipact nesplaceni zaji&hého zavazku (realizace zastavy). Banky
proto vyuZzivaji pro zajighi awra pouze 70 — 90% trzni hodnoty nemovité zastavy.
Nemovitost musi byt v zastawcela, banky neakceptuji nappolovinu domu. Na
nemovitosti také nesmi vaznout zadiené kkfemeno branici uzivani. Do zastavy lze
dat i rozesta¥nou nemovitost, ktera je jako rozestas zapsana v katastru nemovitosti,
a na niz jecerpan u¥r. Stavbu lze jako rozest&awu stavbu zapsat do katastru
nemovitosti, pokud ma postaveno alesgpedno nadzemni podlazi. Pokud je objekt
Gvéru a zastava totoZna a jedna se o vystavbu, muisv bpzdém okamziku werpané
penize z G¥ru zajiStny nejmér na 143%, to znamena, Ze banka tu penize

postupr, podle toho jak roste cena nemovitostitslddku jeji vystavby. (11)

DalSim nastrojem zaji&i, které banka vyZzaduje jenkulace pojiséni zastavované
nemovitosti ve prosfch banky. Bankadkdy také niize poZzadovatuzaveni Zzivotniho
nebo Uvrového pojiséni Zadatele a vinkulaci tohoto pogsi opst ve prosgch banky.
Banka niize téZ vyZzadovat dalSi spoludluznikyucitele pro gipad, Ze by klient nebyl

schopen & splacet (nizka bonita, nebo vys8kklienta).

Kromé potvrzeni o fijmu ¢i daitového giznani Zadatele o év, zapisu zastavniho
prava do katastru nemovitosti @&kdy i vinkulace poji&ni, banka dale pozaduje
doklady o nemovitosti, a to
1) v piipacé kou nemovitosti
- kupni smlouvu (smlouvu o budouci kupnianag)
- Vvypis z katastru nemovitosti (zda nenumstiexistuje, kdo ji viastni a Ze na ni

nevazne jiné zastavni praveécné tfemeno)
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2) v pipacé  vystavhby, rekonstrukce, oprav apod.:
- stavebni povoleni (s nabytim pravni oci
- projektovou dokumentaci
- rozpoet stavby
- @ipadré smlouvy s dodavateli

vypis z katastru nemovitosti (existenedastnictvi stavebniho pozemku
nemovitosti).

Vycet neni Uplny, ize se fipad od pipadu liSit.

Doba splatnostimiZze byt ze zdkona od 5 do 30 let. Zaipje omezena dkem
odchodu do dichodu nejstarsiho zadatele. Zadatelé ) byt po celou dobu splaceni
hypote&niho Gwru v produktivnim ¥ku. Cim je delsi doba splatnosti &, tim je nizsi
splatka. Optimalni doba na splaceni hypotieo Owru je 15 - 20 let, kdy je nejlepSi
poner mezi vysi splatky a naklady nadivBanky preferuji dobu splatnosti v ndsobcich
péti let, ale akceptuji i jiné doby splatnosti. (9)

Splaceni O¢ru zaina v nesici nasledujicim po ¥erpéni G¥ru. Pokud je hypotmi
avér cerpan postuph splaci se nejprve &aicné pouze Urok z Werpané&astky, a to az
do doby nez je Werpan cely Ggr. Po ukorenicerpani zane dluznik hypotni awer
splacet ¥tSinouanuitnimi splatkamj které jsou po celou dobu platnosti trokové sazby
stejné a obsahuji jistinu a Urok.¢cRdly je mozné zvolit i jinou formu splaceni,
piedevSimprogresivni kdy splatky postugh naristaji, ¢i degresivnisplaceni, kdy
splatky postup& klesaji. V rkterych gipadech lze dohodnout i odklad splatek.
Existuje zde i moznostipdiasného splaceni. Bez sankci ze strany banky |zetéiy
avér ¢aste&né nebo i Uple splatit vzdy po uplynuti doby, po kterou je stagoa fixni
arokova sazba.iPmimoradné splatce v fibchu této doby si bankatuje jako sankci
uréité procento z této splatky v zavislosti tase zbyvajicim do konce fixni doby.
Existuje vSak i moznost provésasténé splatky Bhem fixniho urokového obdobi

najednou az do vysSe 25%\vwmdniho G¥ru. (9)

Castku zaplacenou na urocich z hygatho Uru (i z Gwru ze stavebniho speni) na
financovani bytovych pétéb, u hypoténiho Uvru snizenou o statni finami piispsvek
lze odeist ze zakladu d&nz prijmu fyzickych osob, a to az do vySe 300.000¢ K

roéné. Pri placeni Urok jen pocast roku nesmi nezdanitelgastka pekratit jednu
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dvanéctinu této maximalrfastky za kazdy #sic placeni urok Ode&et mize provést
osoba, jez je dastnikem Udrové smlouvy, je-li Gastniki vice odeéet provadi jedna z

nich, nebo kazda z nich rovnym dilem. (8, 9)

N¢které banky nabizi taki@ypoteni Uvery v kombinaci s jinymi produkty Jedné se
piedevsim o kombinaci se:

v/ stavebnim sp&&nim - vyuZiti levného hypotsmiho Gwru s co nejdelSi dobou
splatnosti a tim nizkou splatkou a Bpu ve stavebnim speni s vySSim
vynosem,

v’ Zivotnim pojis&nim — pri poskytnuti hypoténiho Uvru a sodasre pri uzaweni
Zivotniho pojiséni splacime bance pouze Uroky, nikoliv jistinu. ¥ajci penize
uklada na toto pojighi, kde se mu penize zhodnocuji. Z nich nakoneoteypi
avér splati. Vyhody:

o klient je kthem splaceni hypataiho Uvru pojisen (v piipadt jeho smrti
uhradi poji§ovna bance celou vysi dluhu),

o jelikoz poji¥ovny dosahuji slusnych zigkna kterych se fizeme podilet,
pak po skoteni hypoténiho thnéru dostaneme od pojigvny penize navfc

0 pii uzaweném Zivotnim pojighi je hypoténi arok ar@en nizsi sazbou,

o Vv celkovém sottu bude zaplaceno mé&rperéz nez pi bézné splaceném
hypot&nim Uwru.

v investice do fond perézniho trhu nebo do dluhopis - hypot&nich zastavnich
listt — obvykle nabizeji tyto dluhopisy nizsi vynos do spdesti, nez kolikéini
urokova sazba z hypateiho Ovru. Tato kombinace je vhodna tehdy cpgame-li

v maximalnimi podporami. (8)

2V tomto gipadt se jedna o kapitalové Zivotni pofist.
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VySe urokovych sazejednotlivych hypoténich bank, které jsou aktualizovany k 3. 5.

2007, jsou zaznamenany v nasledujici tab&él@&?2.1.

Tabulka ¢. 2.2.1: Aktudlni trokové sazby hypoténich avéra

Finanéni instituce fix 1 rok | fix 3 roky | fix 5 let
BAWAG Bank CZ 3,48% 3,89% | 4,05%
Citibank 3,99% 4,14% | 4,60%
Ceska spiitelna 3,39% 3,99% | 4,19%
CSOB 3,74% 3,89% | 4,35%
eBanka 3,14% 3,94% | 4,24%
GE Money Bank 3,69% 4,39% 4,19%
HVB Bank 3,43% 4,11% | 4,34%
Hypoteni banka 3,74% 3,89% 4,35%
Komegni banka 3,51% 3,95% 4,16%
Raiffeisenbank 3,48% 3,95% 4,36%
Volksbank CZ 3,64% 4,04% | 4,24%
Wistenrot hypotni banka 3,39% 3,89% 4,09%
Zivnostenska banka 3,44% 3,99% | 4,29%
ING Bank N.V. 3,87% 4,26% | 4,46%
Postovni spofitelna 3,55% 4,25% 4,35%
Oberbank AG 3,60% - -
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG 3,90% - 4,90%

Zdroj: Vlastni zpracovani (za paeirtiebovych stranek www.dumfinanci.cz)

2.2.1 Vyhody a nevyhody hypot#ich Uvéri

Vyhody:

- nizké urokové sazby porovnani s jinymi druhy @i,

- statni urokova dotacero Uwry urcené na financovani vzniku nové bytove
jednotky a pro Zadatele do 36 let nd&ipeni starSi nemovitosti,

- moznost snizeni daeového zékladuw zaplacené uroky z hypétého Gwru
az do vySe 300.000,-¢Koc¢né,

- moznostziskani velkého objemu cizich zdiioza vyhodnych podminek,

- rychlost jeho ziskaniv porovnani s irem ze stavebniho sfgmi (vytizeni
Zadosti trva maximathl mesic),

- rozloZeni splatek na dlouhou dobu a tim padem rdpldtka. (9)
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Nevyhody:

- hypot&nim Gwrem se zadluZujeme na velmi dlouhou dobu,

- po dobu splaceniejsou podminky fixnia mize tak dojit ke zvyseni
arokové sazby, a tim i k ngstu splatek (Urokoveé riziko) nebo ke &mi
statni finagni podpory,

- sankce v pipad¥ piredfasného splacenv prabéhu doby, Bhem které plati
fixni podminky Geru,

- uver vetSinou nepokryje celou cenu nemovitosti pokud ano, jen za cenu
vySSi Urokové sazby,

- vklad zastavniho pravamuze trvat az 3 w®sice (zavisi na ifsluSném
katastralnim tad). (9)

2.3 Situace na trhu stavebniho sgeni a hypoté&nich Gvéra

Trh stavebniho sgeni ogt mirne oziva. Po Utlumu, ktery nastal v roce 2004ilkv
zmené podminek spieni, ibylo béhem roku 2005 stavebnim gfielnam jednak vice
novych klienti, ale zvedl se také objem poskytnutychénivze stavebniho speni.
Zatimco v roce 2004 poskytly tuzemske igiginy svym klienbm Uwry v celkovém
objemu 39,81 miliard korun, loni uz to bylo 42,82liand. Dokazuje to, Ze robusin
nastartovany trend, kdy si liddjpuji na pdizeni vlastniho bydleni, stale trva. d&dwe
stavebniho sgeni v kombinaci s hypotékou je tagtjSi zpisob ziskani prostdki, za
n¢z si lidé pdizuji bydleni. Motivem jsou ale také nizké Urokmsaizby, a tento trend
bude trvat minimal&é n¢kolik dalSich let. Kromd objemu U¥ru vzrostl také pdet now
uzawenych smluv. JeStvyrazrejSi nafist novych smiuv lze ale¢ekdvat zhruba za dva
a pil roku. To uz totiz dokhne vice neZ dva miliony smluv o stavebnimispg které
byly uzaweny v roce 2003¢sre pred znénou podminek sgeni. Lidé budou houth
uzavirat nové smlouvy. Jde totiz o velmi vyhodnédiioceni pefz s téndi nulovym
rizikem. (14)

V souwasné dob se stavi jak o Zivot a é@w na bydleni mize sehnat skoro kazdy, a na
pockani. Hypotéky zdrazuji. Kdo se dal v roce 2008hygat na roni arok 2,9%, plati
letos v ptiméru uz o procento vic. Obrovsky ridt poptavky vyhnal ceny bytvzhiru

jese diiv, nez vlada dosta k rgjakému ieSeni dah z pridané hodnoty (DPH).
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Developéi si uz promitli do sotasnych kalkulaci skoro cel&ekdvané zvyseni dan
Vedi totiz velmi dobe, Ze kdo do konce roku 2007 nezkolauduje a nepiuade uz

hledat kupce mnohentify a mozna bude muset s cenou ud¢12)

At uz to dopadne s DPH jakkoli, jedno je jisté, a #e,teska vlada vyjimku &as
neprosadila a odstartovala tak na bytovém trhuijeepné zavody gasem, které se
projevuji i istem cen. Vydavaji na tom stavebni firmy, protoZe si mohou ot
podminky. V dnesSni da&b maji develop® zisky zrozdilu mezi saiasnou 5% a
ocekavanou 19% sazbou DPH, neni tedy divu, Zesgtmko o zavod. V roce 2008 uz
by zdraZili jen 0 3 — 5%. Doplatit na to vSakite kdokoliv z nas, a to uz jen proto, Ze
dnes lidé kupuji wasové tisni, nevybiraji pievé a za ceny, které uz zahrnuji
ocekavané vyssi DPH. (12, 13)

.Béhem laiského roku bylo uzadeno celkem 516 tisic novych smluv o stavebnim
spdeni s celkovou hodnotou cilow&stky 125 mid. K. Primérna cilovacastka u
fyzickych osob byla ve vysi 236 tis.cKProti roku 2005 bylo uzégno o 86 tis. novych
smluv vice, coz fedstavuje nové maximum v #a now uzavenych smluv od novely
z&kona o stavebnim smi. Péet no¥ uzavenych smluv tak roste jizetim rokem za
sebou. Naproti tomu mezité poklesl pé@et smluv, u kterych byla navySena cilova
castka, a to o0 52 tis. &V roce 2006 tak byla cilow&stka navySena celkem u 310 tis.
smluv (navyseni o 59 mid.df zatimco v roce 2005 to bylo u 362 tis. smluw{rEeni

0 67 mid. K). Celkovy stav smluv o stavebnim $poi ke konci roku 2006inil 5,3
mil. K¢, cozZ v porovnani s udajem ke konciBirtleti t.r., kdy byl jejich stav prakticky
na stejné urovni (nést ¢ini 4 tis. smluv), mMZe @Fedznamenat zému trendu
dosavadniho setrvalého poklesu celkovéh&iypemluv po vySe uvedené novele zakona
o stavebnim sgeni.Celkow v roce 2006 doslo proti roku 2005 k poklesétpesmluv

0 276 tis. Zaii roky innosti zmigné novely tak celkovy get smluv poklesl o 1 mil.

S poklesem celkového @i smluv souvisi i z&na struktury jejich p&u, kdy v roce
2006 dale vzrostl podil tzv. novych smluv, tj. smluzawenych po 1. 1. 2004, na
celkovém poétu smluv na 21,3%, coZ je oproti roku 2005, kdy ipédhil jen 12,3%,
narmist o 9 procentnich béd 3

3 Koment& Ministerstva financi k zakladnim ukazaiel vyvoje stavebniho speni vCeské republice
k 31.12.2006 - ze dne 7. 2. 2007
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»Postupna zréna struktury pétu smluv o stavebnim sfeni se v roce 2006fiznive
projevila na vyplacené statni podpo Statni podpora byla vtomto roce vyplacena
v celkovém objemu 15,8 mld. & coz je o 314 mil. K mére nez v roce 2005.
Vzhledem ke zgtnému charakteru vyplaty statni podpory (statnipood se vyplaci po
uplynuti kalend#&niho roku) je zde i@dpoklad, Ze s poklesem celkovéha@tposmluv

v roce 2006 a snizenim @a tzv. starych smluv, tj. smluv s maximem statodpory

4 500 K, dojde i v roce 2007 k dal$imu sniZenf vyplaceatnspodpory.*

»V avérové oblasti byl ke konci roku 2006 celkovy stawvciooawra 901 tis., coz
piedstavuje nejmenSi mezérd nafst jejich stavu za posledni roky, a to nejen
v absolutnim (ndist o 43 tis. G¥ra), ale i v relativnim vyjateni (natist o 5%). Tempo
naristu celkového stavu ptu Uwra se tak v letoSnim roce oproti minulymdet sice
snizilo, nicmén mezir@ni rist jejich objemu je stale velmi vysoky. Celkovy \sta
objemu U¥ra dosahl ke konci roku 2006 hodnoty 135 mld, Koz je oproti roku 2005
narist o rekordnich 27 mid.& To se piznivé projevilo i v nafistu pon¢ru objemu
avéra a nasptenecastky, ktery dosahl hodnoty 37,6% a oproti roku®66 tak zvysil

0 4,8 procentniho bodu.“

%5 Koment4& Ministerstva financi k zakladnim ukazate vyvoje stavebniho speni vCeské republice
k 31.12.2006 - ze dne 7. 2. 2007
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3 Analyza so&asného stavu

Pracuji jako finatini poradce a naplni mé prace je radit a pomahantkn pri
rozhodovani o zaji®vani jejich bydleni. Tutocinnost vykondvam jako osoba
samostaté vydélecné ¢inna na zaklagl Zzivnostenského listu. Smlu¥nspolupracuiji
sCeskou spiitelnou, a.s., proto Gvodem této kapitoly $twti predstavim jakCeskou
spditelnu, a.s. CP) a jeji produkty, tak i Stavebni gjielnu Ceské spiitelny, a.s.
(SCS) a jeji produkty.Ceskou spiitelnu, a.s. jsem si vybrala proto, Ze ipakt
nejsilngjSim bankam na nasem trhu, spoluprace s ni je Ina debré Urovni a i ja jsem

sama jejim dlouholetym spokojenym klientem.

3.1 Ceska spditelna, a.s.

3.1.1 Profil Ceské spgitelny, a.s.

Koteny Ceské spiitelny® sahaji az do roku 1825, kdy zahéjilanost Spéitelnaceska,
nejstarsi pravni iedchidce Ceské spiitelny. Na tradici ¢eského a pozii
deskoslovenského spitelnictvi navazala v roce 199eska spiitelna jako akciova
spolenost. Téndi pét a pil milionu klients, které dne<Ceska spiitelna ma, hovd

zcela jasi 0 jejim pevném postaveni taském trhu. (18)

Od roku 2000 j€eska spiitelna ¢lenem silné sedoevropské Finani skupiny Erste
Bank s témsi 16 miliony klienfi. V ¢ervenci 2001 usg$re dokortila svoji transformaci,
kterd se zawfila na zlepSeni vSech ktivych sodasti banky. Ceska spiitelna
kontinualre pokra&uje ve zkvalitovani svych produkt a sluzeb a zefektivwvani

pracovnich procés (17, 18)

Ceska spiitelna je moderni banka orientovana na drobné #jjenalé a sedni firmy a
na ntsta a obce. Nezastupitelnou roli hraje také venfioaani velkych korporaci a v
poskytovani sluzeb v oblasti fingrich trhi. Finaréni skupinaCeské sptitelny je
poctem 5,3 milionu klient nejwtsi bankou na trhu. (18)

® Sazebnilk'S a Zadost o Gv jsou gilohamié¢. 1, 2.
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3.1.2 Sowasné Uu¥rové produkty

Svym klienim mohu nabidnout nasledujici $asné hypotéky¢eské spiitelny, a.s.:

v" Hypotéky na bydleni

Hypotéka na bydler+ vhodna g koupi bytu ¢i domu ¢i pii stavie
vlastniho domu

Hypotéka 100 %- vhodna v fipac, Ze klient nema nagené wibec
Zadné penize a gebuje U¥r na celou nemovitost.

CS Hypotéka na p@ani — vhodna v fipac, ze klient nema jest
vybranou nemovitost a nevi, jak velkou hypotékméke dovolit. Chce
mit nejdive finartni jistotu a teprve poté se v klidu rozmyslet a
rozhodnout. Tuto hypotéku méate jii prvni navstve

NovomanZzelska hypotékavhodna v fipads, Ze je klientovi mé#& nez
36 let a Zije v manZelst¥i paru, nebo je svobodny adoge o nezletilé
dité. Jsou zde velmi nizké splatky.

Hypotéka Druzstevni byt vhodna v fipact, kdy si klient pa#izuje
druzstevni byt, nebo si kupuje byt odstaci obce, neméa do zastavy
jinou nemovitost.

Hypotéka Podnikatel- vhodna v fipac, kdy Klient podnika a
optimalizuje své fjmy. Pak niize dolozit své fijmy také na zaklad
obratu.

Hypotéka Student+ vhodna v pipadt, kdy klient studuje a pt#buje

vyiesit své bydleni.

v" Hypotéky na investice

Hypotéka Pronajem- vhodna v fipadt, kdy si chce klient padit
nemovitost a pronajimat ji, nebo koupit byt progehezletilé dit a
docasre jej chce pronajmout.

Hypotéka Investor vhodna v fipad, kdy si klient planuje zédit
malou provozovnu, chce si kouginzovni dim, nebo ma dalSi napady,

jak nemovitost vyuzit. (18)

35



3.1.3 Urokové sazby hypoték

V tabulce¢. 3.1.3.1 je fehled vSech Grokovych sazeb hypotéské sptitelny, a.s.,
které mohu klientm nabidnout. Sazby jsou aktuélni k 2. 5. 2007.

Tabulka ¢. 3.1.3.1: Rehled Urokovych sazeb hypoték

Druh Gvéru Urok. sazba pro nové obchody
HypotékaCeské spiitelny Garantovana
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 1 rok 3,79 %
Urokova sazba se stanovuje jako pevna na 2 roky 4,19 %
Urokova sazba se stanovuje jako pevna na 3 roky 4,39 %
urokovéa sazba se stanovuje jako pevna na 4 roky 4,49 %
urokové sazba se stanovuje jako pevna na 5 let 4,59 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 10 let 5,19 %
Urokova sazba se stanovuje jako pevna na 15 let 5,39 %
Hypotéka na pgkani Garantovana
urokové sazba se stanovuje jako pevna na 1 rok 3,79%
urokové sazba se stanovuje jako pevna na 5 let 4,59 %
Hypotéka 100 % Garantovana
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 1 rok 3,99 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 2 roky 4,39 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 3 roky 4,59 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 4 roky 4,69 %
urokova sazba se stanovuje jako pevha na 5 let 4,79 %
Urokova sazba se stanovuje jako pevna na 10 let 5,39 %
Urokova sazba se stanovuje jako pevna na 15 let 5,59 %
Hypotéka Podnikatel a Hypotéka Investor Garantovana
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 1 rok 4,29 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 2 roky 4,69 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 3 roky 4,89 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 4 roky 4,99 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 5 let 5,09 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 10 let 5,69 %
Urokova sazba se stanovuje jako pevna na 15 let 5,89 %
HypotékaCeské sptitelny Prime Rate od
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 1 rok 3,39 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 2 roky 3,79 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 3 roky 3,99 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 4 roky 4,09 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 5 let 4,19 %
urokova sazba se stanovuje jako pevna na 10 let 4,69 %
urokové sazba se stanovuje jako pevna na 15 let 4,99 %

Zdroj: www.csas.cz - 08.05.2007
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3.1.4 Analyza a porovnani hypoténich bank a jejich hypoték

Pro pgehled o poskytovatelich hypdtdch Uvri a jejich produktech jsem vytiita

tabulku, kterd je flohou¢. 6. Z analyzy vyplyva:

v

v
v
v

Nejniz&i trokovou sazl{0%) a minimalni dobu splaceni (1 rok) poskyilf.
Maximalni dobu splacer{0 let) nabizi Raiffeisenbank.

Maximalni dobu fixace @wu poskytujeCSOB, a to 30 let.

Minimalni vysi G¥ru 200.000,-- K poskytuji CS, Kometni banka,CSOB,
eBanka a Hypotai banka.

Maximalni vysi Geru nabizi Raiffeisenbank, a to 30 mil¢ Kostatni banky tuto
vySi stanovuji individual&

poskytuje Komeami banka, a to ve vysi 100,-<K

Maximalni dobu odkladu splatek jistinydav (18 nesiai) poskytuje GE Money
Bank.

NejkratSi dobu p@ebnou ke standardnimugeni aeru (5 dni) poskytuji GE
Money Bank, Wiistenrot hypatei banka,CSOB, eBanka, Raiffeisenbank a
Hypote&ini banka.

Vyhodnoceni nej... hypoté€ni banky zavisi na individualnich gebach klieni.

3.2 Stavebni sptitelna Ceské sp#itelny, a.s.

3.2.1 Redstaveni Stavebni spdtelny Ceské spéitelny, a.s.

& STAVEBNI
SPORITELNA

COSKE SPORITELNY

Stavebni spidtelna Ceské spiitelny’ (SXS) je akciovou spotmosti s povolenim

pusobit jako banka v oblasti stavebniho igmd - podle zakona&. 96/1993 Sb.,

" Sazebnik thrad % a Zadost o v k USS jsou filohami¢. 3 a 4.
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0 stavebnim sgeni astatni podpge stavebniho sgeni v platném zini. Od zahgjeni
své obchodnic¢innosti v polovig roku 1994 vyrostla v renomovanou spolest
a zaujala pedni pozice na trhu. Stavebni speina Ceské spiitelny pati do jednoho
z kapitalow nejsilrgjSich seskupeni na tuzemském trhu - Fémanskupiny Ceské
spaitelny - a ffedstavuje tak silnou, flexibilni a finam zdravou banku, ktera
garantuje svym klieiitm spolehlivost, jistotu aivéryhodnost. (17)

3.2.2 Sowasné u¥ry ze stavebniho spbeni

o Pieklenovaci G¢r TREND — vhodny v pipadt, bude-li chtit klient financovat
své bytové pdeby dive, nez mu vznikne moznost poskytnutiéniv ze
stavebniho sgeni, a nerize O\r zajistit nemovitosti. Tento éwv mize ziskat
klient, aniz by musel nasfib nebo jednorazay viozit financni prostedky na
Ucet stavebniho speni (bez akontace). VySe tohoto¢ty mize dosahovat az
100% cilovécastky, kterou lze podle petby kdykoli gred poskytnutim Gsru
upravit, @i jejim zvySeni pipadré dolozZit potebné Uspory nutné k poskytnuti
pieklenovaciho sru.

o Pieklenovaci agr HYPO TREND - vhodny v gipadt, bude-li chtit klient
financovat své bytové patby dive, neZ mu vznikne moznost poskytnuténinv
ze stavebniho speni, a nfize U&¥r zajistit nemovitosti. VySe @&wu mize
dosahovat az 100% cilo¢éastky. V ramci tohoto Gru si klient nize vybrat:

v" HYPO TREND s pevnou sazbou — konstantni vySe plaidyir po
celou dobu trvani rového vztahu (az 28 let)
v HYPO TREND se sazbou pevnou na prvni 3 roky — agjniySe platby

na Uwr a urokoveé sazby @w v ramci nabidky Gra od Burinky

o Uvér ze stavebniho sgeni — jedna se o klasicky @év (uzawena smlouva
alespa pred 24 nésici, dosazenitstatku na dtu minimalre 40% cilovécastky,
bodové hodnoceni), pevna arokova sazbyrung,75% p.a., zeni U¢ru
zdarma, vedeni prvni rok zdarma, splatnostuinaz 13 let, vySe @&wu az 60%
cilové ¢astky, moznost mintddnych splatek bez sankci, moZnost atipo
zaplacenych arakz awru od zékladu danz prijmt, moznost rezervace éw

po vyplaceni éstatku @tu po Sestém roce sfami. (17)
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3.2.3 Urokové sazby Stavebni spivelny Ceské spitelny, a.s.

V tabulkach¢. 3.2.3.1 a 3.2.3.2 jsou uvedeny &né urokové sazby stavebniho

spaeni a peklenovacich G&ru.

Tabulka¢. 3.2.3.1: Urokové sazby stavebniho speni

Urokova sazba z vkladi (% p.a.) 2
Urokova sazba z G¥r ze stavebniho spieeni (% p.a.) 4,75
Doporuc¢eny mésiéni vklad stavebniho spéeni:

- standardn¥arianta stavebniho speni(% z QC) 0,45
- rychla varianta stavebniho spai (% z ©) 0,50
Minimalni mési¢éni splatkaavéru ze stavebniho speeni:

- standardni varianta stavebnihoigpo (% z @) 0,55
- rychléa varianta stavebniho $pai (% z ©) 0,65

Minimalni bodové hodnocersmlouvy o stavebnim sfeni pro | 220 bodi
poskytnuti G¥ru ze stavebniho speni

Minimalni podil uspa‘enécastkyspolu se zalohami statni 40
podpory (déle jemistatek na dtu) ku cilovécastcepro
poskytnuti U¥ru ze stavebniho speni (v %)

Zdrajwww.burinka.cz- 05.05.2007

Tabulka ¢. 3.2.3.2:Urokovéa sazba PU TREND a HYPO TREND zaji$nych

zastavnim praverk nemovitosti

. Mlvn@ a}lm < BN Typ Urokové Splatnost Z“S,t? tek
Nazev mésieni platba | sazba p.a. sazb averu na tetu
(% z CC) (%) y (% z CC)
TREND 0,85 6.35 Sevna (pocelou 5 100t 0 az19
0,70 obu splatnosti) 20 a vice
HYPO 058z @ 4.85 pevna (po celou
TREND V dobu splatnosti) a3 28 let | 0 avice
0,52z variabilni (pevna
3,95 ]
na prvni 3 roky)

Zdroj: www.burinka.cz - 05.05.2007
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3.2.4 Analyza stavebnich sptelen a jejich produkti

Po provedené analyze stavebnichigelen a jejich produkijsem vysledky shrnula do
nasledujicich tabulek 3.2.4.1 az 3.2.4.4.

Tabulkat. 3.2.4.1: Srovnani stavebnich sgdelen (za rok 2006)

Objem poskytnutych Potet now
Stavebni spitelny avéra (v mil.) K¢ uzavenych smiuy|
HYST 517 58.897
SSCS 8.832 218.926
Modra pyramida 10.506 107.373
CMSS’ 22.966 305.081
Raiffeisen 5.545 78.650
Waustenrot 4.500 57.004

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nejvétsi paset now uzawenych smluv (305.081) uz#ala v laiském roceCMSS a tato
poskytla i nej¥tSi objem G¥ra (22.966 mil. K).

Tabulka €. 3.2.4.2: Srovnani stavebniho sgfeni

) Poplatky )

Uroceni| Poplatky | za uzaveni | Uhrada 5
Stavebni spidtelny vkladi | za vedeni smlogvy za vypis| Minimalni CC

Uctu (z CO) z tu

HYST 1% 360,-- K& 0.9% 0,-- K¢ | 50.000,-- K
SCS 2% 285,-- K& 0,9% 0,-- K¢ | 40.000,-- K
Modra pyramida 2% 300,-- K& 1% 0,-- K¢ | 50.000,-- K
CMSS 1% 290,-- K& 1% 0,-- K¢ | 40.000,-- K
Raiffeisen 1% 284,-- K& 1% 21,-- K¢ | 50.000,-- K
Wistenrot 2,10% | 250,-- K& 0% 30,-- K& | 20.000,-- K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Co se tyka stavebniho spai, pak v sotasné dob pati mezi nejvynosgsi spditelny

e

mozné zvolit si nejnizsi cilovodastku speeni. Taktéz u tarifu Kamarad se neplati

Zzadny poplatek za uzgani smlouvy.

8 CMSS =Ceskomoravska stavebni $jielna, a.s. (viz. Seznam zkratek)
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Tabulka ¢. 3.2.4.3: Srovnani Uéra ze stavebniho spieni

Minimalni| Minimalni| Minimaini | Uhrada za| Maximalni

urokova | mesieni doba poskytnuti| vySe Oéru

Stavebni spigtelny | sazba | splatka splatnosti averu bez zajistni

(z CC) | (roky+mesice)] (z CC)

HYST 3,90% 0,60% 11+2 2% 50.000,-- K
SIS 4,75% 0,55% 10+0 0,30% | 150.000,-- K
Modra pyramida 3% 0,45% 8+0 0% 100.000,-- K
CMSS 4,80% 0,53% 7+8 0% 300.000,-- K
Raiffeisen 3,50% 0,50% 13+6 0% 150.000,-- K
Wistenrot 3,70% 0,50% 8+3 0% 100.000,-- K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Mezi nejlepsi spitelny pati Modra pyramida aCMSS. Modra pyramida ma
v sowasné dob nejnizsi arokovou sazbu ve vysi 3% a je moznécsplawr nejnizsi
splatkou (0,45% z €). CMSS poskytuje nejkrat3i dobu splatnostérin a to 7 let a 8
meésial, a maximalni vysi poskytnutého &ru bez jakéhokoliv zajighi (300.000,-- K).

Tabulka €. 3.2.4.4: Srovnani peklenovacich O¥ra

Stavebni spigtelny Minimalni Uhrada za Maximalni vyse PU
urokové sazbd poskytnuti PU (z C) bez zaji&ni
HYST 3,60% 2% 50.000,-- K
SSCS 3,75% 0,90% 100.000,-- K
Modra pyramida 4,25% 1% 150.000,-- K
CMSS 4,30% 0,50% 100.000,-- K
Raiffeisen 5,40% 1% 70.000,-- K
Wistenrot 2,50% 0% neuvedeno

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nejniz&i arok (2,50%) a nulovou Uhradu za poskytiil nabizi Wiistenrot. Naproti
tomu Modra pyramida poskytuje maximalni vysgavbez zajidni povyse 150.000,--

K¢.

Shrnuti:

Nejvice smluv o stavebnim semi v laiském roce uzaela CMSS, poskytla nejtsi
objem (era a nabizi nejkratsi dobu splatnosti USS. Mezi repajsjSi stavebni
spaitelny v sodasné dob pati bezesporu Wistenrot Zivotni pdjina, ktera je
$pikkou jak ve stavebnim speni, tak i v poskytovani PUCMSS a Modra pyramida
jsou na pednim mist v poskytovani USS.

41



3.3 Moje nabidka

Jako finakni poradce se zabyvamiguevSim moznostmi, jak financovat bydleni.
Rozhodovani o vyyu a nasledné koupi nemovitosti neni trivialni Zétesti a nese to
ssebou i rizika. V dneSni dgb kdy existuje Bkolik stavebnich spitelen a
hypote&nich bank a na trhu je cetada jejich produki, je obrovsky boj o klienta. A
aby si tedy kazdy klienta finalnziskal, musi muabidnout réco specialniho, #co

navic

3.3.1 Zjistni potieb klienta

Jelikoz naplni mé prace je pomoci klientovii fpzhodovani o jeho bytovych Febach,

tak v prvnim kroku musim proveést tzzjiStni_potreb klienta protoze nabidka na trhu

je tak Siroka, Ze jiz nelze se orientovat pouzdeadokovych sazeb atd.. Proto Zji§,
co klient vlastg chce, konkrété
% jakou chce ziskatastku
% jaké chce splaceni — zda chce nizky urok, aleistotgju
- zda prefervyssi arok s jistotou.
NiZSi arokova sazba je u hypwtieh v, ale nevime, jaka bude vySe Urokové
sazby ndapza 5 let. U USS byva trokova sazba vy33i, adéej@a po celou
dobu splatnosti &w. Dale nap u delSi doby fixace urokové sazby u hypoték je
také vysSi arok, protoze klient ma dédéofiu.
¢+ chce splacet jenom splatku
% chce moZnost minfadnych splatek
%+ chce 0¢r doplatit dive (ma moznost ziskat penize vilmhu splatnosti)
¢ jak dlouhou dobu chce @wsplacet,
+¢+ zda do U¥ru vstupuje sanii s dalSi osobou,
% jaky je tel uwru,
% jaké gipadné zajigni ma k dispozici,

% zdajiz ma zivotni pojigni.
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Klientim nabizim nésledujichg¢co navic:
% spolupracuji s realitni kancélatakze klientovi mohu pomoci s vgmou nebo
koupi rodinného doméi bytu,

% spolupracuji se stavebni firmou, takze klientovinmaopordit stavebni firmu,
kterd mu niZe provést vystavbu rodinného dogiunéjakou rekonstrukci apod.,

% diky spolupréci s&kterymi znalci mohu nabidnout slevu 10% na vypracov
znaleckych posudka odhad,

s mam dalkovy pistup do katastru nemovitosti, takze vyzaduji-li kl@ntovi
vypis z katastru nemovitosti, pak ho nikam nepasildle tento vypis mu ihned
vytisknu v kancel, uSetim mucas i penize.

Toto vSechno jsou pro klienta zjednodusSeni.

Pri své ¢innosti obvykle postupuji tak, Ze navrhnu klientoxkkolik moZnosti, kterymi
je mozné financovat jeho bydleni, a po jejich podv a vyhodnoceni, pak klientovi
dopor&im pro rkho tu nejvyhod#Si. Samogejme, Ze pak zalezi uz jen na jeho

individualnim rozhodnuti.

3.3.2 Efektivni a redlna Urokova mira

Pro vyhodnoceni nejvhodjsi varianty financovani bydleni neni vhodné bréditvehu
pouze srovnani jednotlivych prodikha zaklad vySe urokové sazby, vySeéaskni
splatky nebo celkovéastky, kterou klient za @v zaplati. Do vyhodnoceni musime
zahrnout i dalSi poplatky, to znamen@, Ze je vhqoho@aitat tzv.efektivni arokovou
miru®. Vyposet této sazby neni jednozmé stanoven a i¥eme do & zahrnout
nagiklad poplatky za viizeni U¥ru, poplatky za vedenictu, poplatek za zpracovani
odhadu nemovitosti, povinné pojiaf, i dalsi platby vynucené jalerpanim Geru, tak
i statni podporwi danovou Usporu. Do vyptti tedy zahrnuji vSechny poZadované
povinné platby z @vodu lepsSi srovnatelnosti produki vypoctu celkového rasicniho
zatizeni. lezité je si stanovit jednotna pravidla postupuvani vypcaitu. Po
vypoctu této efektivni Urokové miry zjistime, kolik viag za pijcené penize skutaé

zaplatime. Efektivni irokovou sazbu pakZzeme porovnavat néglad s mirou inflace,

° Blize viz.: Syrovy, P. [8]
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vynosem na sgicich &tech atd.. Zahrneme-li vSak do jejiho vypoi miru inflace,

dostavame tzveélnou Urokovou miru

P vypoctu efektivni trokové miry nastavékolik problémi, zejména u hypotaich
aveéra, kdy klient vibec nevi, jaka bude vySe jednotlivych popliagkirokové sazby po
uplynuti prvniho fixéniho obdobi. Klient tedy nezna budouci vySi spléetokonce
ani budouci vysi hypotéky, protozést dluhu je moznéipukonieni fixainiho obdobi
umait. V ramci vypditu efektivni arokové miry se tedy pracujeregpokladem, Zze se
nebude nanit vySe Urokové sazby, vySe poplatk Ze splatka bude po celou dobu

splaceni stejna.

3.3.3 Koeficient navySeni, inflace, realnd mzda

DalSi ukazatel, ktery lze pouzit pro srovnani fimamara@nosti produki je koeficient
navyseni.Jedna se o velmi jednoduchy ukazatel, ktery §aja celkovou zaplacenou
castku se zapwenim vesSkerych nakladtzn. aroki) s vysi fijcky. Nedostatkem tohoto

ukazatele je skudeost, Ze zde neni zohlethac¢asova hodnota pén.

Pii propastech o vyhodnostéi nevyhodnosti fijcky nesmime zapominat ri@sovou
hodnotu peéz a vlivinflace. Diky inflaci se postuperdasu reélna vyse splatky &
snizi, i kdyZz nominalni vySe splatky bude stalgnsteNeni mozné odhadnout realnou
hodnotu splatky Gru v horizontu 20 let, nelfanejsme schopni spolehéiyredpowdét
miru inflace v piStim roce, natoz pak za 20 letalBzity je fakt, Zeinflace klientovi
Jpomiuze* splacet ur. Cim je inflace vy3si, tim ménzaplatime. Realna hodnota

splatky véase klesa, a nominalni splatka (kolik platim&sikine bance) roste.

DalSim faktorem, ktery v budoucnu usnadni splacawdru je realny rnist mezd
V ekonomice plati, Ze mzdy rostou rychleji, nezikdlini mira inflace. Inflace nam
zpasobi problémy jen tehdy, kdyZibec neporostou mzdy. To znamena, Ze inflace by

nam zvySila néklady na Zivobyti a my bychom se niusé&romnit.
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K porovnani, kterda moznost financovani bydlenine klienta ta nejlepsi, je tedy nutné
mit prehled o vyvoji trokovych sazeb, o vyvoji inflacée ao vyvoji realné mzdy atd..

Proto jsem vytviila pro gehled nasledujici tabulky a grafy.
Ukazatel FINCENTRUM HYPOINDEX je vazenaimnérna urokova sazba, za kterou

jsou poskytovany v daném kaleridém mesici nové hypoténi Gwry pro osoby. Vyvoj

této urokoveé sazby sase zachycuje nasledujici graf3.3.3.1.

Graf ¢. 3.3.3.1: Vyvoj HYPOINDEXU k bi¥eznu 2007°

FINCENTRUM HYPOINDE X
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VY H@w%"@ WL Y. 4
Zzdroj: Fincentrum.cz
Zdroj: fitcentrum.odnes.cz — 15.05.2007

Z grafu je zejmé, Ze pimérné urokové sazby byly nejnizsi v 2. pololeti 200&

zaklad vyvoje Hypoindexu fedpokladam réni nafist urokovych sazeb o cca 0,2%.

0 Graf je_pdizen z webovych stranek Fincentra, se kterym spabuji a vstupni data pro vy@ty
poskytuji Ceska sptitelna, Hypoténi banka,CSOB, eBanka, GE Money Bank, HVB Bank, Kodrer
banka, Raiffeisenbank, Volksbank CZ, Wiistenrot hgfo banka a Zivnostenska banka.

45



Do tabulky ¢. 3.3.3.1 jsem zanesla zakladni ekonomické ukazatehiru inflace a
pramérnou reélnou mzdu, a to za obdobi poslednich 18" ldednotlivé polozky
z tabulky a grafu fedstavuiji:
* Mira inflace (r/r, pimér) vyjadtuje procentni zgnu pimérné cenové hladiny
za 12 ndsiax roku proti paimérné cenové hladinl2 mesiai predchoziho roku.
V dubnu 2007 mira inflace byla 2,28
* Index realné mzdy je podil indexutpnérné hrubé rasicni nominalni mzdy a
indexu spatebitelskych cen za shodné obdobi. Procentrish@ealné mzdy za
4. &tvrtleti 2006 je 4,6%.

Tabulka ¢. 3.3.3.1: Fehled vyvoje ekonomickych ukazate
Ukazatel (v %, r/r) |1996| 1997|1998| 1999| 2000| 2001| 2002| 2003| 2004| 2005| 2006
Pramérna redlna mzd, 8,7 1,3| -1,4| 6,2 2,4 3,8/ 54| 65 3,7/ 32| 39

Mira inflacepramer 8,8/ 8,510,771 2,1 3,9 4,7 1,8/ 0,1 28 19| 25

Zdroj: Vlastni zpracovani

Udaje z této tabulky jsou zaneseny do grafd.3.3.2.

Graf ¢. 3.3.3.2: Vyvoj makroekonomickych ukazatai
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Zdroj: Vlastni zpracovani

' Cerpano z internetovych stranéleského statistickéhoraidu CSU), Ministerstva prace a socialnich
veéci (MPSV),Ceské narodni banky’NB) a Ministerstva financi (MF).
1213 Cerpano dne 17.05.2007 z internetovych strap®k (www.czso.cz).
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3.3.2 Sodasna hodnota budoucich plateb

Dulezitym bodem méinnosti je ivypa‘et sowasné hodnoty budoucich platdbienta,

tzn. Ze zjiguji, zda bude klient schopen splacen poskytnuty.av

K tomuto vypd@tu slouzi nasledujici vzorec:
Sowfasna hodnota = anuita * (1 — (1 +1) /i)
kdei je urokova sazba,
n je p&et obdobi,

(L-(1+0") /i senazyva zasobitel.

Vysledek vyjde v rénim vyjadeni. Abych mohla p#itat v mesicnim vyjadeni, je teba

pievest rgni trokovou miru na #si¢ni Urokovou miru, a to podle nasledujiciho vzorce:
im: (1+ iroioé) - 1
kde i, je urokova mira, na kterou chciéro urokovou miru pevést,

m je pa&et urokovacich obdobihem roku prog.
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4 Cinnost finanéniho poradce i zajist'ovani bydleni

4.1 Klient A

4.1.1 Zjiseni potieb klienta A

Klient A mé oslovil s zadosti o finami vyieSeni jeho bydleni. 8 mi o soke

nésledujici zakladni informace:

v' narodil se 01.08.1973 v B¥n
v je svobodny,

v' povolanim je titel na zakladni Skole,

v' jehocisty megsieni prijem ¢ini 22.380,-- K,

v jeho mesiéni naklady, které uved| do zadosti ogfpwini cca 10.800,--
K¢ (podrobrji viz. tabulkac. 4.1.1.1).

Dale se mi poddlo zjistit:

v' Bydli ve 2-pokojovém byt ktery ma v osobnim vlastnictvi, v Brma ulici

v

SN NEE NN

Smetanova 12. Tento byt ma hodnotu cca 1,6 mil. aKklient ho chce v
horizontu 1 roku prodat.

Vlastni pozemek v obci Otnice, na kterém chce mitstandinny dim, do
kterého se chce po jeho dostaverdsghovat. V sodasné dob ma klient jiz
dam rozestatny a zapsany v katastru nemovitosti jako rozeésiay stavbu.
Potfebujefinancovat dalSi vystavbu této nemovitosti v hodratal,5 mil. K¢,
dalsi finani prostedky ma k dispozici. Cena celkové stavby je 2,7. IKd.
Souwasna cena podlggdiozeného znaleckého posudku je 590.000-fKetns
pozemku). Stavbu provadi firma.

Nema zadné stavebni $pai.

Klient by rad vyuzil ddovy odpaet.

Penize z prodeje bytu by rad pouzil na semd U\eru, o ktery td’ Zada.

Doba splatnosti — klient by aiitmimoradnou splatkou z prodeje bytudai
hypotéku zaplatit co nejive.

e

prostedky z vyplaty investovat do stavby.
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v Pojis&ni nemovitosti dosud nema.
v/ Zivotni - Gwrové pojistni nema, ale chce ho uzév

Celkové zjiséni je shrnuto do tabulky. 4.1.1.1.

Tabulka ¢. 4.1.1.1: ZjiS€ni potifeb klienta

Polozka Vyjad reni
vySe U¥ru 1.500.000,-- K
spléaceni: nizky Urok s nejistotou ano
vySSi Urok s jistotou ne
mozZnost mimé&adnych splatek ano
mozZnost doplaceni @ diive ano
doba splatnosti co nejdelsi
Gcel uwru vystavba rodinného domu
zajiseni zastavni pravo k nemovitosti
Zivotni ¢i uvérové pojiseni nema
poZadavek deéového odpdtu ano
forma bydleni v byt v osobnim vlastnictvi
rodinny stav svobodny
pocet vyZivovanych osob ve spoleé domacnosti 0
nejvysSi dosazené vddni VysokoSkolské
socialni zéazeni statni zarmdstnanec
pocet vliastnich automoliiléi jiného podobného majetku 1
uzawena smlouva o stavebnim $eni ne
jiny movity ¢i nemovity majetek pozemek s rozestéwou stavbou
PFijmy:
Cisty mesieni prijem obou klienk 22.380,-- K
jiné prijmy 0
M ésiéni prijmy celkem: 22.380,-- K&
Vydaje klienta:
néklady na bydleni - najemné, inkaso, TV .... 3.000,-- K
néklady na domacnost - odivani, stravovani, zamy .. 2.000,- K
Urazove, zZivotni, penzijni pojiti 1.000,-- K
pojistni majetku 650,-- K&
automobil (poh. hmoty, udrzba, povinnéeni) 3.150,-- K
splatky u¥ra 0
splatky U¥ra u jiné banky 1.000,-- K
leasing, multiservis, vyZivné apod. 0
M ésiéni vydaje celkem 10.800,-- K&
Rozdil pFijm i a vydaji 11.580,-- K&

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z této tabulky vyplyva, Zé&lient je bonitnf*, tzn. Ze po odgeni jeho pravidelnych
mesicnich vydafi zbude k dispozici je§t¢astka 11.580,-- & coZz mne vede k tomu,

4 Pro vypaet bonity pouzivam formuiaktery je gilohoug. 5.
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abych pokr&ovala dale v simulacich financovani a abych v koéefazi vyhodnotila,
kterd z uvedenych nabidek bude pro klienta tolepsil

Pro potebu vypdtu cisté sodasné hodnoty jsem zjistila:

% Klient chce do budoucnaigtat zamistnan ve statnim sektoru. Z webovych
stranek Ministerstva financi jsem tedy zjistila,st&tnim zaréstnaném by nela
pramérné naristat mzda o cca 1,5%dm.

s Je zde realnyfedpoklad, Ze klient povySi na misto zastufeditele Skoly (ve
vlastnim nasledujicim vygtu je povySeni zagitano od 12. roku). Po povyseni
mu vzroste plat o cca 10.000,-¢ Knésicné.

s Co se tyka budoucich vydgjpak p@itam s 3% mirou inflace. Proto budu i
nadale uvazovat s 3% tiidtem nEsicnich vydaj (vydaji na domacnost, vydaj
na bydleni, ostatni vydaje ..).

% JelikoZ ma klient fitelkyni, da se ¢ekévat, Ze vstoupi do svazku manzelského a
bude mit dit. Tim vzrostou o§t jejich naklady — naklady na vyZzivu &i¢ (ve
vypoctu patitdm s naiistem ze 3% na 5% od 3. roku splacenirayod 9. roku
pak na 6%, od 15. roku na 6,5% a od 23. rokit ap 3% - dit bude jiZ dos@é
a bude pspivat na domacnost a na bydleni).

s Klient poZzaduje réni fixaci urokové sazby, kteréni 3,79%, proto v prvnim
roce p@itam stouto sazbou. Poté si klient zvoli 3 obdsli-letou fixaci
arokové sazby (zatpdpokladu, Ze nesplati celou vysi hygoibo Gwru
z finartnich prostedki z prodeje jeho bytu), protagrdpokladam a do budoucna
pocitdm se sazbami 4,79%, 5,29%, 5,79%. Na poslebdom bude 10-leta

fixace Urokové sazby 6,39%

4.1.2 Varianty financovani bydleni

Pro dalSi zhodnocenfipadu jsem provedla simulaci financovani:
% hypot&nim Uwrem
% Uwérem ze stavebniho sfsmi

% kombinaci hypoténiho Uwru a U¥ru ze stavebniho speni.

!> predpokladam naist Grokovych sazeb nyni o 1%, dale o cca 0,5%.
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Hypoteéni Uvér

Tabulkat. 4.1.2.1: Simulace hypotéky

Hypoteéni Gvér

VySe O¢ru 1.500.000,-- K
Urokova sazba: fixace na 1 rok 3,79%
Doba splatnosti v letech 25
VysSe nEsicni splatky 7.790,20 K
Poplatky za viizeni 0¥ru 13.500,-- K
Mésicni poplatky 150,-- K&
Celkem bude uhrazeno 2.377.717,50 K
Koeficient navy3eni 55,80%
Efektivni Grok ° 3,30%
Realny efektivni urok 1,1%
Cista sowasna hodnota 541.486,96 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Za predpokladu vySe arokové sazby 3.79% by klient celks¥sicné splaceléastku
7.940,20 K (splatka je wetne poplatku za vedenictu ve vysi 150,-- K) a za vyizeni
avéru by uhradiléastku 13.500,-- K Celkow by za 25 let feplatil poskytnuty Usr o
55,8%, tj. o 837.060,-- K ((7.790,20 * 300)/1.500.000). Efektivni urok, Kkter
zohlediuje i vySe jednotlivych poplatk by byl 3,30%. Realny efektivni urok by byl po

odesteni inflacé’ 1,1%.

Dale jsem vypéitala souwfasnou hodnotu budoucich plateklienta, abych zjistila, zda
ma dostaténé @ijmy na splaceniifpadného poskytnutého &mw. Podrobny vypeet je
uveden v tabulce, ktera jéilohouc. 7. Po zap&eni vSech moznych budoucich &m
uvedenych v kapitole 4.1.1, klient by zaplaaktku 2.377.717,50& ale i zohledréni
faktoru ¢asu zaplati na @w ¢astku 1.237.810,18 K Celkovy fFijem diskontovany na
sowasnou hodnotu je 1.779.297,18.K toho plyne, Zeip zohledréni diskontovanych
piijmia a vydaji dostaneme po jejich rozdiltistou sodasnou hodnotu finanich
prostedki, konkrétré ¢astku 541.486,96 & kterd klientovi astane k dispozici navic
nad splacenim hypotéky. Srovnani diskontovany&éimp a vydap je zachyceno

v nasledujicim grafd. 4.1.2.1.

18 K vypottu efektivniho Groku je pouZita i ve v8ech naslézaoh vypatech webovéa kalkutka
(www.penize.cz)
" Mira inflace byla v dubnu 2007 ve vysi 2,2%.
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Graf €. 4.1.2.1: Srovnéni diskontovanych fijmi a vydaji u hypotéky
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Uvér ze stavebniho speni

Tabulk&. 4.1.2.2: Simulace USS

Uvér ze stavebniho spieni

VySe Osru 1.500.000,-- K
Urokova sazba PU 4,85%
Doba splatnosti v gsicich PU 192
Vyse nesiéni splatky PU 8.700,-- K
Urokova sazba USS 4,75%
Doba splatnosti v letech USS 144
Vyse nesiéni splatky USS 8.700,-- K
Poplatky za viizeni PU 9.500,-- K
Uhrada za zaloZeni smlouvy 9.500,-- K
Roéni poplatky za vedenictu 285,-- K&
Celkem bude uhrazeno 2.950.180,-- K
Koeficient navyseni 94,88%
Efektivni Grok 5,73%
Realny efektivni Urok 3,53%
Cista sowasna hodnota 403.024,32 K

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Klient by hradil ngsicné splatku 8.723,75 K(splatka je ¥etns poplatku za vedenictu
ve wii 23,75 K mésiing), dale by uhradil poplatky za ¥igeni PU a za zalozeni
smlouvy ve vySi 19.000,-- & Celkow by poskytnuty Ggr preplatii o 94,88%.
Efektivni arok by byl po zohledmi vSech poplatk ve vysi 5,73% a realny efektivni
arok by byl po odé&eni inflace 3,53%.

Z vypaitu souwfasné hodnoty budoucich platefejiz podrobny vypéet je v fFiloze¢.8,
vyplyva, Ze by klient zaplatitastku 2.950.180,-- & ale @i zohledreni faktoruc¢asu by
zaplatil za G¥r 1.612.760,49 K Celkovy gijem diskontovany na s¢éasnou hodnotu
je 2.015.784,81 K Ztoho plyne, Ze po odni diskontovanych vydaj od
diskontovanych fijmu zbude klientovi k dispozici jeStastka 403.024,32 K Srovnani

diskontovanych fijmu a vydaj je zachyceno v nasledujicim gra&fu.1.2.2.

Graf €. 4.1.2.2: Srovnani diskontovanych fjm a vydaji u USS
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Kombinace hypota&niho Uvéru a Uvéru ze stavebniho spibeni

U této kombinace jetdezité, v jakém porru bude zvolena vy3e hypotéky a USS. U
USS je nejvyhodgsi zvolit si ¢astku do 300.000,-- & jelikoz do této vyse neni
pozadovano zadné zajiat ani riitel. Proto jsem roziila celkovoucéastku 1.500.000,-
K¢& na 1.200.000,-- K— hypotéka a 300.000,-<K- USS.

Tabulka ¢. 4.1.2.3: Simulace hypotéky a USS

Hypotéka Uss Celkem

VySe Osru 1.200.000,-- K& 300.000,-- | 1.500.000,-- K&
Vyse splatky 8.746,- K&
Urokové sazba hypotéky 3,79%

Doba splatnosti hypotéky v letech 25

VySe mésicni splatky hypotéky 6.196,-- K&

Urokovéa sazba PU 6,35%

Doba splatnosti v letech PU 8

VySe mésiéni splatky PU 2550,-- K&

Urokova sazba USS 4,75%

Doba splatnosti v letech USS 7

VySe mésiéni splatky USS 2550,-- K&

Poplatky za viizeni Ow¥ru 10.800,-- K& 3.000,-- K& 13.800,-- K&
Uhrada za zaloZeni smlouvy 3.000,-- K& 3.000,-- K&
Mésicni poplatky za vedenictu 150,-- K& 23,75 K& 173,75K¢
Celkem bude uhrazeno 1.914.600,-- KE| 469.275,-- KE| 2.383.875,-- K&
Koeficient navySeni 54,90% 53% 54,52%
Efektivni drok 3,35% 6,78% 5,06%
Realny efektivni Urok 1,15% 4,58% 2,87%
Cista sou éasna hodnota 553.611,21 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pri kombinaci hypotéky a USS dojde keplaceni poskytnutého &w o 54,52%, tj. o
817.800,-- K. Efektivni arok, ktery ogt zohlednil vysSi vSech poplaik by byl 5,41%,
realny efektivni arok by byl 3,21%.

Z vypcitu sowasné hodnoty budoucich platel(priloha ¢. 9) vyplyva, Ze by klient
zaplatil ¢astku 2.369.817,90 & ale g zohledreni faktoru casu by zaplatilcastku

1.308.709,20 K Celkovy gijem diskontovany na s¢asnou hodnotu je ve vysi
1.862.320.42 K Z toho plyne, Z&ista sodasnd hodnota je ve vysi 553.611,2¢. K

Srovnani diskontovanychipmu a vydaj je zaznamenano v grafu4.1.2.3.
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Graf ¢&. 4.1.2.3:Srovnani diskont. prijmi a vydaji u kombinace hypotéky a USS
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V piipact, Ze by nedoSlo v budoucnu k povySeni klienta, taf gypadal nasledown

Graf €. 4.1.2.4: Srovnani diskontovanych Hijma a vydaji bez budouciho povyseni
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Z grafuc. 4.1.2.4 je patrné, Ze pokud by klient nebyl verb2e povySen a nenarosl by
jeho nesiéni prijem o 10.000,-- K pak by se ve 14. roce dostal do fitwich potizi a
nebyl by dale schopen hradit splatky hypotéeky. Je#lkovy diskontovany ifjem by
¢inil 1.141.372,45 K, diskontovany vydaj by byl 1.308.709,2 ka ¢ista sodasna
hodnota by byla -167.336,75¢KV tomto ipact by pak klient musel radikatnsnizit
své vydaje a upravit rodinny rozf®i tak, aby hypotéku doplatil.

4.1.3 Vyhodnoceni variant po 1. roce

Pfi posuzovani variant beru v Gvahu skumest, Zeklient ma zajem U& po 1. roce

doplatit z prodeje bytu. Klientigdpoklada, ze @ zatne splacet hned po #grpani.

Tabulka €. 4.1.3.1: Porovnani celkové Uhrady za @&y po 1. roce

Hypotéka Uss Hypotéka + USS
Splatky 75.639,90 K| 104.400,-- K 90.894,90 k
Poplatek za vi§izeni U¥ru 13.500,-- K 9.500,-- K 13.800,-- K
Poplatek za zalozeni smlouyv 9.500,-- K 3.000,-- K&
Poplatek za vedenitu 1.800,-- K 285,-- K& 2.085,-- K
Pojistné® 8.436,-- K& 8.436,-- K& 8.436,-- K&
Odhad nemovitosti 4.500,-- K 4.500,-- K 4.500,-- K&
Celkem 103.875,90 K] 136.621,-- K 122715,90 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Podrobrjsi vypaity splatek jsou nasleduijici:

Lhita pro ¢erpani hypoténiho Uwru je Sestingsi¢ni. Po dobuderpani plati klient
pouze UrokyZ toho plyne nasledujici:
- po prvnich 6 msicich (pedpokladame-li, Z&erpani nastane od 1. 6. 2007) by
byly hrazeny pouze aroky ve vysi (4.737,50 x 3.895,40 x 3) = 28.898,70K
- dalSich 6 misiai (7.790,20 x 6) = 46.741,20¢K

18 V/iz. kapitola 4.1.4.

56



Lhita pro ¢erpani Uvru ze stavebniho sgeni je dvouleta, a nasledujici &gic po
prvnim ¢erpani zane klient splacet splatku v plné vy&.toho plyne:
- po 12 msicich by bylo uhrazeno na splatkach (8.700 x 1204.400,-- K,

Kombinace hypotéky a USS:
- po prvnich 6 msicich (pedpokladame-li, Zeéerpani hypotéky nastane od 1. 6.
2007) by byly hrazeny pouze Groky ve vySsi (3.790%346,30x3)= 23.118,90K
- dalSich 6 misia1 (6.196 x 6) = 37.176,-- K
- po 12 n#sicich by bylo uhrazeno na splatkach PU (2.550)x130.600,-- K,

Co se tyka celkovéastky uhrazené po 1. roce trvaniédy pak je v tomto fipads

nevyhodr@jsi poskytnuti hypotéky

4.1.4 Dopor&eni

Klientovi bych doportila jako vhod®jSi variantu, nez prodej bytu a z firauich
prostedki ziskanych z jeho prodeje uhradit jednorazavér, aby byt neprodaval, ale
pronajimal. Byt se nachazi v centr@sta Brna a za prondjem 2-pokojovychtbgtejné
kvality se v sotdasné dob hradi i vice nez 10.000,-- &K Pokud by klient obdrzel
mesicné 10.000,-- K z pronajmu bytu a splatka varianty, kterou chderdiovi
navrhnout, je ve vysSi 8.746,-- K pak by z pijmua pronamu doSlo ke splaceni

hypotéky.

4.1.5 Navrhované zajisini

Podklady, které mi klient doloZzi:
» potvrzeni zaréstnavatele o vysi pracovnihéijnu,
= stavebni povoleni s doloZkou pravni moci,
» smlouva se stavebni firmodetre rozpatu,

* pojistnd smlouva Wwrového Zivotniho pojighi — bude uzaena.
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Je poteba, zabyvat se i otazkou zajisit ZajiSEni poskytovaného @vu navrhuji
zastavnim pravem k rozestaé nemovitosti. Profzeni zastavniho prava bude nutné,
aby mi klient dolozil:
» vypis z katastru nemovitosti (LV) — tento si zajistsama diky dalkovéemu
piistupu do katastru nemovitosti,
» odhad zpracovany smluvnim znalcem — znalce klierdoporiim a mohu mu

nabidnout slevu 10% (dle dohody se znalcemdedpokladana cena za
zpracovani odhadtini 4.500,- K.

* pojistnou smlouvu na nemovitost

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nemovitost ve v{tguojiS€ni nemovitosti nebude

pozadovano jiz d poskytnuti U¥ru, ale nasledhpo zapisu rozestdmé nemovitosti do
piislusného Katastralnihdadu.

Jako dozajigini bude vzhledem k vysi &xu i faktu, Ze se jedna o svobodného klienta,

obéma bankami pozadovano d&mwevé Zivotni pojisini. Klient souhlasi s moznosti

tohoto dozajidtni. Vysi tohoto pojistnéhoipdpokladam wsicné 703,-- K.

4.1.6 Porovnani a vyhodnoceni nabidnutych variant

VSechny i shora uvedené varianty jsou shrnuty dehpedné nasledujici tabulky.

Tabulka €. 4.1.5.1: Porovnani variant

Uvér 1.500.000,-- K Hypotéka Uss Hypotéka + USS

VySe nEsicni splatky 7.790,20 K 8.700,-- K 8.746,-- K; 6.196,-- K&
Doba splatnosti v letech 25 28 15; 10
Koeficient navySeni 55,80% 94,88% 54,52%
Efektivni Urok 3,30% 5,73% 5,06%
Realny efektivni Grok 1,1% 3,53% 2,86%
Cista sodasna hodnota | 541.486,96 K| 403.024,32 K 553.611,21 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky¢. 4.1.5.1 vyplyva:

4

nejnizSicista sodasna hodnota. To znamena, Ze nad splaceni hypkiiékyovi zbude
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k dispozici ,pouze” 371.180,07 K Z grafu ¢. 4.1.2.1 je vidt, Ze mohou nastat i
situace, kdy bude mit klient tak nizkéijmy, Ze mu zbude jen na Uhradu splatky
hypotéky. Ke konci doby splatnosti se dokono#&endostat az do situace, kdy nebude

moci splacet hypotéku.

Varianta simulace USS- tato varianta ma vysokou&si¢ni splatku, velmi vysoky
koeficient navySeni a nejdelSi dobu splatnostirafige. 4.1.2.2 je patrné, Ze mohou
nastat situace, kdy klient nebude mit fisrainprostedky na splaceni USS. Tuto variantu
nedoporduji.

Varianta simulace kombinace hypotéky a USSsice nema nejnizsi efektivni trok, ale
ma& nejvysstistou sodasnou hodnotu. Klientovi zbude nad splacerdriik dispozici
jese castka 553.611,21 K Z grafu¢. 4.1.2.3 je #ejmé, Ze klient nebude mit problém se

e

(8.746 + 6.196/2 = 7.471,--& a koeficient navySeni je také nejnizsi (54,52%).
Shrnuti:

Doporiuji variantu kombinace hypateiho Uvru a Us¥ru ze stavebniho speni.

Podrobgiji v kapitole¢. 5.
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4.2 KlientiBaC

4.2.1 Zjiseni potieb klienta

Klienti B a C n& oslovili s Zadosti o finami vyreSeni jejich bydleni. Stli mi o soke

nésledujici zakladni informace:
¢ klientka B

v
v
v
v
v

v
v

narodila se 16.02.1976 v Bin

je svobodna, sa@asny stav druzka,

vzaélani vysokoskolskeé,

zanestnanim je protokolujici #@dnice u Mstského soudu v Bén
(zarazeni — statni za¥stnanec),

t.¢. je na matiské dovolené, ktera bude ukema ke dni 2. 9. 2007,

ma 1 di¢, narozené v roce 2004,

souwasnycisty mesicni piijem ¢ini 9.149,-- K.

% klient C

v

v
v
v

AN

narodil se 09.01.1972 v B¥n

je rozvedeny, saiasny stav druh,

vzalani stedoskolskeé,

je osobou samostatnvydilecné ¢innou (OSW) od roku 1996 —
autoservis,

mé 2 dti, jedno ve spokné doméacnosti a na druhé plati soudem
stanovené vyZzivné ve vysi 2.000,-¢,K

cisty mesicni piijem dle daového giznanicini 18.500,-- K.

Dale jsem @i rozhovoru zjistila:

v" Oba klienti se svym jednim dfem bydli ve spolné domacnosti s rodj a to

v byt rodi¢u v Brné na ulici Vondrakova 60.

v' Klientka B vlastni pozemek v centru obce Niod u Brna, na kterém spolu

chji

postavit rodinny domek, do kterého se ¢ghtpoté gesthovat. V

sowasné dob je jiz dim rozestavny, dosud vSak neni zapsany v katastru

nemovitosti jako rozest&ma stavba. Parcela je stale zapsana jako zahrada.
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Klienti potebuji financovat dalSi vystavbu této nemovitosti v hodnata l,1
Ké Cena celkové stavby je 1,4 mil.cKV sowasné dob klienti do stavby
vlozili cca 300.000,-- K, pozemek klientka B dostala darem od pranbdi
Stavbu provadi svépomoci.
Z minulosti ma klientka B uzaenou smlouvu o stavebnim $poi, ze které mu
byl poskytnut v inoru 2005teklenovaci ugr ve vysi 220.000,-- Ka awr ze
stavebniho sgeni. Tyto finakni prostedky byly jiz vyplaceny naipdmétnou
stavbu.
V sowasné dob klientka B splaci vySe uvedeny divcastkou 2.228,-- K
mésicns. Tatocastka se &i na 1.261,-- K, které gipadnou na uroky z USS, a
na 967,-- K, kterymi se dospoje na @et stavebniho speni.
Uvérové zivotni pojidini ma klientka B uzaené taktéz od Gnora 2005. &R
hradicastku 239,-- K. Toto pojiSéni souvisi s jiz poskytnutym grem.
Doba splatnosti - klienti maji zajem o maximalnibdosplatnosti, aby byla
splatka co nejniZsi.
Splatku poZaduji co nejniZsi.
Pojis€ni nemovitosti dosud nemaji uzane.
Klientka B postup#é v minulosti uzaiela s bankou GE Money Bank celkem 2
smlouvy o poskytnuti Expresijgek, které splaci gsicné ve vysi 4.132,-- K
(tatocéstka se jestdéli na skuténou vysSi splatky 3.954,-- Ka pojiséni ve vysi
178,-- K&) a 2.825,-- K, dohromady tedy 6.957,--K
S rodti bydli v 3-pokojovém byt paticim do osobniho vlastnictvi radi
klientky B. Na najemné a naklady na bydleni (kotkréolyn, elektina, teplo,
telefon, televize, internetfispivaji spolén¢ rodicum ¢astkou 3.000,-- K
Naklady na domacnost (konkrétstravovani, odivani, zajmgjni cca 4.000,-
K¢, pricemz se toutdastku podileji natthto nakladech s rodi
Co se tyka pojistného, pak klienti hradésitné:

0 Urazové pojidni se spenim dikti ve vySi 451,-- K,
Urazoveé pojidini klientky B ve vysi 300,-- K
Urazové a penzijni poji&ti klienta C ve vysi 1.564,-- K

pojistni majetku — autoservisu klienta C — ve vySi 69B¢-

O O O O

penzijni pojis¢ni klientky B ve vySi 300,-- K
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v" Kilienti vlastni 1 automobil v hodnétca do 20.000,-- K(jedna se o Renault 21
Nevada). Automobil neni havar§npojiseny. Povinné rgeni ¢ini 856,-- K&
ctvrtletrg, tj. 286,-- K mesicné. Vydaje na pohonné hmoty a udrzbu vémui
meésiéné cca 1.500,-- K.

v" Klienti nesplaci zadny multiservis nebo leasing.

v Jako zaji&ni piipadného t&ru navrhuji klienti zastavu nemovitosti.

Uvedené zjidini je shrnuto do tabulky. 4.2.1.1.

Tabulka ¢. 4.2.1.1: ZjiS€ni potieb Kklientd

Polozka Vyjad reni
vySe U¥ru 1.100.000,-- K
splaceni: nizky Urok s nejistotou ano
vySSi Urok s jistotou ne
moznost miméadnych splatek ano
mozZnost doplaceni @ diive nyni neuvazuji
doba splatnosti maximalni
Gcel uwru vystavba rodinného domu
poZadavek deéového odpoétu ano
zajiseni zastavni prdvo na nemovitos
Zivotni ¢i Gveérové pojiseni maji
forma bydleni u rodica
rodinny stav druh, druzka
pocet vyZivovanych osob ve spoleé domacnosti 1
nejvyssi dosaZzené vddni vysokoSkolské a stdoSkolské
socialni zéazeni statni zansstnanec a OSV
uzawena smlouva o stavebnim $eni ne
automobiléi jiny podobny majetek 1 automobil
jiny movity ¢i nemovity majetek pozemek s rozestémwou stavboy
PFijmy:
Cisty mesieni prijem obou klienk 27.649,-- K
jiné prijmy 0
M ésiéni prijmy celkem: 27.649,-- KK
Vydaje klienta:
naklady na bydleni - najemné, inkaso, TV .... 3.000,-- K
naklady na domacnost - odivani, stravovani, zajmy.. 4.000,-- K
Urazové, Zivotni, penzijni pojisti 2.635,- K
pojiStni majetku 698,-- K&
automobil (pohonné hmoty, Gdrzba, povinnéemni) 1.786,-- K
splatky 0vra 2.228,-- K
splatky Gwra u jiné banky 6.957,-- K&
leasing, multiservis apod. 0
vyZivné 2.000,-- K
M ésiéni vydaje celkem 23.304,-- K&
Rozdil pFijmi a vydaji 4.345,-- K&

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Z uvedené tabulky¢. 4.2.1.1 je ejmé, Ze klientm mesicné zbyva k dispozicitastka
4.345,-- K. K dostavls svého domu péebujicastku cca 1.100.000,--¢cKNa hypoteéni
avér v této vysi je pakeba cca 5.500,-- az 6.500,--¢siEne, tzn. Ze s jejich @sicnim
zustatkem v sotasném postaveni na takovyeawnestgi. Klienti tedy nejsouv tomto

piipads bonitni a jejich Zadost o @ ve vySi 1,1 mil. K by byla zamitnuta.

4.2.2 Doporw@eni a budouci edpoklady

Jelikoz je misiéni splatka pipadného poskytnutého &mw 5.712,-- K a klientim
mesicné zbyva k dispozici pouzéastka 4.345,-- K doporwuji jim konsolidaci expres
pijdek u GE Money Bank’, tzn. pozadat o spojeni oboiijiek do jedné. Sice se
prodlouzi doba splaceni, ale snizi se tim vySetigpl&tera klienty nisicné zatzuje.
Konkrétre: klienti hradi mjcky ve vysi 4.132,-- K a 2.825,-- K, to je dohromady bez
pojistni 6.957,-- K. Celkovacastka k doplacendini k dneSnimu dni 175.065,--¢K
Klienti banku skuténé navstivili a obdrzeli Navrh variant Konsolidacéjgek (viz.
piiloha ¢. 8). Z tohoto navrhu vyplyva, Ze nejvha@iii variantou z hlediska ziskani
avéru by byla splatka ve vysi 3.907,-<K dobou splaceni po 60:siail. Z toho plyne,
Ze by se kliengm zvySila ndsi¢ni zbyvajici¢astka z 4.345,-- Kna 7.395,-- K (tj.
6.957 — 3.907).

Pro vypaet ¢isté sodasné hodnoty jsem vyhodnotila nasledujigidpoklady:

s Predpokladam, zZe #sicni prijem Klienti poroste, jelikoz klientka B nastupuje
03.09.2007 zg do zamgstnani. Jejicisty mesicni prijem pred odchodem na
matdskou dovolenowinil 11.500,-- K. Za edpokladu navratu naapodni
pracovni zeazeni, bude stejndastka jejim nastupnim platem. Jak jiZz bylo
uvedeno v kapitole 4.1.1, da by statnim zagstnanédm primérné narstat
mzda o cca 1,5%.

s Taktéz se da ipdpokladat, Ze jeji ifjfem se bude nadale zvySovat, jelikoz
klientka UspSné absolvovala vysokou Skolu a bude po Zsmavateli Zadat
pracovni zkazeni pimérené jejimu vz#éani, a to ihned po nastupu do

zanestnani. Ve vypétech tedy pditam s povySenim v 1. roce a se zvysSenim

19 Zadost o konsolidaciifcek + Navrh konsolidace jsodiphoué. 13.
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mzdy cca o 7.000,-- K Celkem dojde ke zvySeni oproti r§imu stavu o
9.300,- K. Stane-li se, Ze ji zarstnavatel takové misto nebude moci
nabidnout, bude sice nucena dat vyjbva odejit, ale bude si hledat nové
zanestnani, nejlépe ve statni s¢ gimérené jejimu vzdani, kde se da
predpokladat i vySSitgem.

 Klient C do budoucna népdpoklada zadny vyrazny idt piijma ani vydaj.
Podnika jiz wrkolik let v oboru ,Opravy motorovych vozidel”, taf#zma
zakEhnutou firmu, ktera prosperuje po deldsoveé obdobi stale stéjn

% Co se tyka budoucich vydgjpak pgitam s 3% mirou inflace. Proto budu
uvaZzovat s 3% nastem ngsicnich vydaji (vydaji na domacnost, vydajna
bydleni, ostatni vydaje ..).

s Jelikoz maji klienti jiz 3-leté dif vzrostou tim jejich naklady — naklady na
vyzivu ditte (ve vypdtu paiitdm s naistem ze 3% na 5% od 1. roku splaceni
avéru, od 7. roku pak na 6%, od 13. roku na 6,5%, @d@u zgt na 3% - dit
bude jiz dosplé a bude fispivat na domacnost a na bydleni). O dalSigtidio
budoucna neuvaZzuiji.

% Po 1. roce dojde ke snizeni splatky USSéastku 798,-- K na 1.430,-- K,
jelikoZz bude dosaZzeno 40%(Ca klientka B z#&ne splacetadny Gvr. Po 12
letech dojde k Gplnému doplaceni USS. Dojde tirark&eni vydai.

% Po 5 letech dojde ke splaceni Exprégky u GE Money Bank (splatka 3.907,--
K¢), takze vydaje oft klesnou.

s Klienti poZzaduji réni fixaci arokové sazby, jelikoz ot co nejnizsi splatku.
Urokova sazba tedyini 3,79%, proto v prvnim roce {ivgdm s touto sazbou.
Poté si klient zvoli 4 obdobi s 5-letou fixaci ook sazby (zaiedpokladu, Ze
nesplati celou vysi hypateiho Uwru z finargnich prostedki z prodeje jeho
bytu), proto pedpokladam a do budoucnacétdm se sazbami 4,79%, 5,29%,
5,79% a 6,29%. Na posledni obdobi bude 4-let&éixaokové sazby 4,45%

0 predpokladam néist Grokovych sazeb nyni o 1%, dale o cca 0,5%. Skedajicich vypstech budu
pcXitat se stejnymi Urokovymi sazbami jakoiegchozim fipact klienta A.
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4.2.3 Varianty financovani bydleni

Navrhuji provést simulaci financovani:
s hypot&nim awrem
% Uwérem ze stavebniho sfsmi
“+ kombinaci hypoténiho Uwru a O¥ru ze stavebniho speni

Hypoteéni Uvér

Tabulk&. 4.2.3.1: Simulace hypoi#niho Gvéru

Hypoteni uwr

VysSe O¢ru 1.100.000,-- K
Urokova sazba: fixace na 1 rok 3,79%
Doba splatnosti v letech 25
VySe nesiéni splatky 5.679,- K
Poplatky za viizeni G¥ru 9.900,-- K&
Mé&sicni poplatky 150,-- K&
Celkem bude uhrazeno 1.758.600,-- K
Koeficient navyseni 54,88%
Efektivni Urok 3,56%
Realny efektivni urok 1,36%
Cista sowasna hodnota 1.064.682,20 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Splatka hypotékyip Urokove saz¥ 3,79% a dob splatnosti 25 let by byla 5.679,-<K
Dale by uhradili poplatek za ¥geni U¥ru ve vySi 9.900,-- K a mesicné by hradili
poplatek za vedenictu ve vySi 150,-- K. Koeficient navySeni by byl 54,88%, efektivni
arok 3,565% a realny arok 1,36%.

Po zohledani vSech pedpokladanych fiiijmt a vydaji jsem zjistila, Ze vySe
diskontovanych fiima je 2.007.946,95 Ka vySe diskontovanych vydaje 943.264,75
K¢. Cista sodasna hodnota (viz.ifoha¢. 10) pak vychazi ve vysi 1.064.682,20.K

Srovnani je zakresleno v nasledujicim grafd.2.3.1.
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Graf ¢. 4.2.3.1: Srovnani diskontovanych Fjma a vydaja u hypotéky
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Uvér ze stavebniho speni

Tabulk&. 4.2.3.2 Simulace USS

Uvér ze stavebniho spofeni

Vyse uvru 1.100.000,-- K&
Urokovéa sazba PU 4,85%
Doba splatnosti v mésicich PU 190
VySe mésiéni splatky PU 6.380,-- K&
Urokova sazba USS 4,75%
Doba splatnosti v letech USS 134
VySe mésiéni splatky USS 6.380,-- K&
Poplatky za viizeni 0¥ru 9.500,-- K&
Uhrada za zaloZeni smlouvy 9.500,-- K&
Rocni poplatky 285,-- K&
Celkem bude uhrazeno 2.093.815,-- K&
Koeficient navySeni 87,92%
Efektivni drok 5,62%
Realny efektivni trok 3,42%
Cista sou éasna hodnota 854.246,53 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

v v

USS by klienti splaceli ve vysi 6.380,--¢Knésiéné po dobu 324 wsicl. Koeficient
navyseni by byl 87,92%, efektivni urok 5,62% amgalrok 3,42%.
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Z vypctu souwrasné hodnoty budoucich platefejiz podrobny vypeet je gilohou¢.11
vyplyva, Ze by Klienti zaplatiléastku 2.093.815,-- & ale @i zohledréni faktorucasu
by zaplatili za Ger 1.167.725,29 K Celkovy gijem diskontovany na séasnou
hodnotu je 2.021.971,82¢KZ toho plyne, Ze po odeni diskontovanych vydajod
diskontovanych fijmu zbude klientovi k dispozici jeStastka 854.246,53 K Srovnani

diskontovanych fijmu a vydaj je zachyceno v nasledujicim gra&fu.2.3.2.

Graf €. 4.2.3.2: Srovnani diskontovanych fjm a vydaji u USS

250 000,00
200 000,00
150 000,00 \
100 000,00 -
50 000,00 -
0100 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
1 3 5 7 9 11 13 15 17 19 21 23 25 27
Roky
e Diskont. pfijem na SH == Diskontované vydaje na sou¢asnou hodnotu

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Kombinace hypotéky a USS

Tabulka €. 4.2.3.3; Simulace h

potéky a USS

Hypotéka Uss Celkem

VySe Uv¥ru 800.000,-- K| 300.000,-- K| 1.100.000,-- K
VySe splatky 6.705,-- K&
Urokové sazba hypotéky 3,79%

Doba splatnosti hypotéky v letech 25

VySe mésicni splatky hypotéky 4.155,-- K

Urokova sazba PU 6,35%

Doba splatnosti v letech PU 8

VySe mésiéni splatky PU 2550,-- K&

Urokova sazba USS 4,75%

Doba splatnosti v letech USS 7

Vyse mésicni splatky USS 2550,-- K&

Poplatky za viizeni Ovru 9.500,-- K 3000,-- K& 12.500,-- K
Uhrada za zaloZeni smlouvy 3000,-- K& 3000,-- K&
Mésiéni poplatky za vedenictu 150,-- K& 23,75 K 173,75 K
Celkem bude uhrazeno 1.281.207,60 K| 469.275,-- K| 1.770.275,-- K
Koeficient navyseni 55,8% 53% 55%
Efektivni Grok 3,68% 6,78% 3,62%
Realny Grok 1,48% 4,58% 1,42%

Cista sou éasna hodnota

1.017.310,97 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pri kombinaci hypotéky a USS by klienti splaceli eatkeastku 6.705,-- K po 15 let,
poté by hradili¢castku 4.155,-- K po zbyvajicich 10 let. DoSlo by kgplaceni
poskytnutého i&ru 0 55%, tj. 0 605.500,-- K Efektivni urok, ktery ot zohlednil vysi

vSech poplatk, by byl 3,62%, realny urok 1,42%.

Z vypcitu sowasné hodnoty budoucich plateb(viz. piiloha ¢. 12) vyplyva, Ze by
klient zaplatil ¢astku 1.750.482,55 K ale @i zohledréni faktorucasu zaplati za @v

¢astku 1.008.067,56 K Celkovy gijem diskontovany na s¢éasnou hodnotu je ve vysi
2.025.378,53 K. Z toho plyne, Ze&ista sodasna hodnota je ve vysi 1.017.310,97. K

Srovnani diskontovanychipmt a vydaf je zaznamenano v gratu4.2.3.3.
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Graf €. 4.2.3.3: Srovnani diskontovanych gijmi a vydaji u kombinace hypotéky a

USS
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4.2.4 Navrhované zajisini

Zajistni poskytovaného @&u navrhuji zastavnim pravem k rozesta® nemovitosti.
Pro Zizeni zastavniho prava bude nutne, aby mi klieslbali:
» vypis z katastru nemovitosti (LV) — tento mohuigd pro klienta pimo ja diky
dalkovému pistupu do katastru nemovitosti.
» odhad zpracovany smluvnim znalcem - na zpracovdtiadu smluvnim
znalcem mohu nabidnout slevu 10% (dle dohody sé&cemy. Redpokladana
cena za zpracovani odhagni 4.000,- K.

* pojistnou smlouvu na nemovitost.
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o nemovitost ve vistguojiS€ni nemovitosti nebude

poZzadovano jiZ f poskytnuti U¥ru, ale nasledhpo zapisu rozest&mé nemovitosti do
piislusného Katastralnihdadu.
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Jako dozajigini bych navrhovala @ové Zivotni pojisni, i kdyZz v tomto konkrétnim

piipads to neni nutné.

Podklady, které mi klienti dolozi:
» potvrzeni o fijmu a potvrzeni o nastupu do z&tnani,
» daioveé [Fiznani za posledni 2 roky,
» stavebni povoleni s doloZkou pravni moci,
» rozpaet stavby se souhlasem a razitkem stavebniho dozoru
= znalecky posudek — znalce dopgim,
» pojistna smlouva na nemovitost, ktera je zastavbude-li uzayvena,
* pojistnd smlouva Wwrového Zivotniho pojighi — bude-li uzakena.
» vypis z katastru nemovitosti (LV),

» potvrzeni banky o konsolidaciigek.

4.2.5 Porovnani a vyhodnoceni nabidnutych variant

VSechny i shora uvedené varianty jsou shrnuty dehptedné tabulky.

Tabulka €. 4.2.5.1: Porovnani variant

Uvér 1.100.000,-- K Hypotéka Uss Hypotéka + USS

VySe nesiéni splatky 5.679,-- K& 6.380,-- K| 4.155,-- K&; 2.550,-- K&
Doba splatnosti v letech 25 27 15; 10
Koeficient navySeni 54,88% 87,92% 55%
Efektivni Urok 3,56% 5,62% 3,62%
Realny efektivni Grok 1,36% 3,42% 1,42%
Cista sodasna hodnota | 1.064.682,20 K| 854.246,53 K 1.017.310,97 K

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulkyc¢. 4.2.5.1 vyplyva:

e

realného uroku (1,36%) a nejvysfsta sodasna hodnota. To znamena, Ze nad splaceni
hypotéky klienim zbude k dispozici 1.064.682,2&.KZ grafu¢. 4.2.3.1 je vidt, Zze ke
konci doby splatnosti (asi od 20. roku) sézmou klienti dostat do situace, kdy nebudou
mit dostatek finagnich prostedki na splaceni hypotéky.
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Varianta simulace USS- tato varianta ma vysokou&siéni splatku, velmi vysoky
koeficient navySeni a nejdelSi dobu splatnostirdfgé. 4.2.3.2 je patrné, Ze ke konci
doby splatnosti riZe nastat situace, kdy klienti nebudou mit po I®erfinarni

prostedky na splaceni USS. Tuto variantu nedofuajiu

Varianta simulace kombinace hypotéky a USSato varianta je svymi vysledky velmi
podobna simulaci hypotéky. Efektivni Grok je pouze,06% vy3siCista sodasna
hodnota je nizSi pouze o 47.371,28. Rrimérna splatka je 3.352,50¢K Z grafu ¢.

4.2.3.3 je Fejmé, Ze klienti mohou mit problém se splacenin2paoce.

Shrnuti:
Klientim doporguji variantu hypoténiho Uwru. Podrobgji v kapitole¢. 5.

71



5 Shrnuti a vyhodnoceni nejvhod#jSich variant

5.1 Klient A

Klient potebuje financovat vystavbu rodinného domu ve vy&0Q.000,-- K. Po

vypoétu jak efektivniho Uroku a koeficientu navySeni §eeh navrzenych moZznosti

financovani bydleni, tak po vyptu cisté sodasné hodnoty jednotlivych variant, jsem

dosgla k zawru, Ze klientovi nabidnkombinaci hypoténiho Gwru s ro¢ni fixaci

arokové sazby a @u ze stavebniho sgFeni.

Tato varianta ma nasledujigfhodnoceni

v

v
v
v
v

VySe hypoténiho Uvru je 1.200.000,--K a maximalni doba splatnosti je 25 let.
Urokova sazba u hypotéky je stanovena jako pevriaro& ve vysi 3,79%.
M¢sicni splatka je ve vySi 6.196,--¢K
Mésicni poplatek za vedenttu je 150,-- K.
Uvér ze stavebniho speni navrhuji ve vy3i 300.000,--3K
o0 meésicni splatka peklenovaciho tyru je 2.550,-- K pii Urokové sazd
6,35% a dob splatnosti 8 let ,
0 mésicni splatkaradného Gsru je taktéz 2.550,-- Kpii Urokoveé sazb4,75%
a dol& splatnosti 7 let.
Ra¢ni poplatek za vedentiu je 285,-- K.
Zaplacené poplatky za kigeni obou Ut a za zalozeni smluv celketini
¢astku 16.800,-- K
Celkova ngsi¢ni splatka v 1. roceini 8.746,-- K. Klient poZzaduje splatku co
klient doplatil po 1. roce poskytnuty &v pak by pro 8 byla vhodrjsi (co se
tyka vysSe nisicni splatky) tato druhd varianta.
Po propdtu, kolik klient za U¥ry zaplati po 1. roce (vifpact, Ze bude chtit
aveéry splatit mimdgadnou jednorazovou splatkou), jsem zjistila, Zerkliuhradi
¢astku 122.715,90 Kveetre pottebného mssicniho pojistného ve vysi 703,--cK
a znaleckého odhadu ve vysSi 4.500,-€. Klento vysledek neni z moznych
variant tohoto prop@iu nejnizsi, jelikoz klient musi uhradit poplatka 2 U\ery.

Pokud bych brala v ivahu pouze tento Wgippak by byla vhodijSi varianta
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financovani bydleni hypotaim uwrem, kde by klient po 1. roce uhradéstku
103.875,90 K (rozdil je 18.840,-- K ve prospch varianty financovani
hypotékou).

Celkovy koeficient navysSentini 54,52% - z uvedenych simulaci je toto
Efektivni Urok 5,06% sice neni nejnizSi, ale temwmhlediuje pouze vysi
zaplacenych drak a poplatk, souvisejicich s vy, z divodu lepSi
srovnatelnosti produiti vypoctu celkového résicniho zatizeni.

Celkow Kklient za U¥ry zaplati castku 2.383.875,-- & ale po zohledmi
faktorucasu zaplatéastku 1.308.709,20K

Cista sodasna hodnota vysla z moznych variant nejvy&8na553.611,21 K.

Je tocastka, kteraustane klientovi nad ramec splacenériyv

Z grafuc¢. 4.1.2.3 vyplyva, Ze klient by se po celou doblatswsti nenl dostat
do zadnych finagnich potizi a ne# by mit problém se splacenim obowriy
coz je velmi dlezité. U variant financovani hypotékou a USS tdatuneni.
Beru-li v ivahu, Ze klient nepouzije finami prostedky z prodeje bytu k uhrad
poskytnutého &ru, pak volim jednozrié variantu financovani kombinaci
hypotéky a USS, i kdyz je zde ésikni splatka vy3si nez u financovani
hypotékou.

Zavérem klientovi doporwéuji kombinaci hypotéky a USSpricemz zbyvajici finaéni

prostedky’* by mohl zhodnotit bdi ve stavebnim speni nebo Zivotnim pojishi, kdy

po ukité dolE by z nasptenych financi a z vyndsmohl mimdgadnymi splatkami

splacet Gery. Dale navrhuiji, aby klient 2-pokojovy byt, ktemya v osobnim vlastnictvi,

neprodaval, ale ponechal si ho k pronajmu. Jeld@byt nachazi v centruésta Brna

(Smetanova ulice), pak by ho mohl pronajimat castku 10.000,-- K (zaizeny i za

vice). Splatka &ru by byla 8.746,-- K to znamend, Ze by klient mohl firgmimi

prostedky z pronajmu bytu @& bez problém splacet.

2L Mgsicng klientovi zbyvéasastka 11.580,-- Kminus splatka G 8.746,-- K = 2.834,-- K
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5.2 KlientiBaC

Klienti B a C potebuji co nejrychleji vkeSit dostavbu svého rodinného domu. Pozaduji
¢astku 1.100.000,-- & Po zhodnoceni vSech peibnych vypéta klientim navrhuji

k financovani bydleni vyuziti hypateiho Uwru. Fred vyhodnocenim nejvyhodsi
varianty je patba zminit, Ze klientijvodré by nengli dostatek zbyvajicich volnych
financnich prostedki na splaceniifpadného poskytnutého &w. Mésicné jim zbyvala
castka 4.345,-- K jelikoz méli mnoho vydaji. Proto jsem jim dopoftila pozadat
banku, u které splaceji &pujcky, o konsolidaci splatek. Po navrzeni moznycharari
konsolidace si klienti vybrali takovou variantu, ji@ nyni zistava k dispozici gsicné
7.395,-- K.

Tato varianta ma nasledujigfhodnoceni

v VySe hypoténiho Gwru je 1.100.000,--K a maximalni doba splatnosti je 25 let.

v Urokové sazba je stanovena jako pevna na 1 rok/$ie3y79%.

v’ Mésiéni splatka je ve vySi 5.679,--&Ka sphuje pozadavek kliefit hradit co
nejnizsi splatku, abyipklenuli obdobi, kdy je klientka B j@Spo 3 ngsice na
mateské dovolené.

v' Meésiéni poplatek za vedenttu je 150,-- K.

Poplatek za vifizeni Gwru ¢ini 9.900,-- K.
v Koeficient navySenic¢ini 54,88% - z uvedenych simulaci je toto navySeni

nejnizsi (o 603.700,-- K.

(\

e

z tohoto pohledu je varianta financovani hypotékomu,se tyka srovnatelnosti
produkti a vypatu celkoveho rssicniho zatiZzeni, pro klienty nejvyhogai.

v' Celkow Kklienti za O¢r zaplati ¢astku 1.745.718,39 & ale po zohledi
faktorucasu zaplatéastku 943.264,75K

v Cista sodasna hodnota vysla z moznych variant nejvy3ssi, 1a64.682,20 K
Tatocastka by mila zistat klienim nad ramec splaceni .

v' Z grafué. 4.2.3.1 vyplyva, Ze klienti by se po t&hcelou dobu splatnosti nen
dostat do Zadnych fina&nich potizi a nesti by mit problém se splacenim
avéru. Riziko nedostatku fingmich prostedki na splaceni ru hrozi az ke
konci doby splatnosti @vu (asi od 20. roku). Toto riziko hrozi u vSedi t

navrzenych variant.
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Zaverem Klientzm doporuuji financovat dostavbu rodinného domku hypotékou.
K odvraceni situace, Ze by néirdostatek volnych pefinich prostedki ke konci doby
splatnosti, navrhuji po 12. roce (ale iiwk), kdy budou splaceny jakijgka u GE
Money Bank, tak i USS, uz#v smlouvu o stavebnim sfami nebo Zivotni pojishi,
kde mohou své finance zhodnotit a midnou splatkou poté splatist hypotéky.
Vyhnuli by se tak okamziku nemoznosti splacetri\DalSi moznost je také ta, ze
jelikoz by klientim v pribéhu doby splatnosti dle vyptu ¢isté sodasné hodnoty #ta
zbyvat k dispozici celkentastka 1.064.682,20 & bylo by vhodné i z tét@astky
splacet mimeadre hypot&ni Uwr. Mohlo by to do budoucna odvratit riziko

nemoznosti splaceni.
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Zaveér

SteSenim vlastniho bydleni a zejména s otazkou jarendovani se v Zivétsetkd
kazdy z nas. Pokudovék nema to &fsti, Ze se touto problematikou nemusi zabyvat,
musi si svoje vlastni bydleni vybudovat sam nejlgpestednictvim O¥ra ze
stavebniho sgeni a hypoténich Uwri. Otazka financovani bydleni se tyka & m
samotné, proto jsem se rozhodla, Zze se budu vedgdémové praci zabyvat
jednotlivymi moznostmi financovani bydleni.

ru

V dnesni dob je stale mnoho lidi, kieése ,boji* uvra a radji si spai. Tito lidé by si

méli uvédomit hlavni rozdil mezi sgenim a splacenim @kii. Do porovnani &hto
dvou moznosti je nutné zahrnouttispbeni inflace. Sgéme-li, ukladame penize a po
urcité dok® si za nasp@né penize danou nemovitost koupime. Hodnota dané
nemovitosti dnes vSak neni hodnotou v budoucnginAvyssi je inflace, tim mémam
realre z naspeéenych financi zbude.iPspadeni totiZ inflace ,znehodnocuje” nageoé
pergzni prostedky. V gipac splaceni Ggri si mizeme danou nemovitost koupit ihned

a ta se stava nasSim majetkem. Dokonce se iddppkladat, Zze v budoucnu bude
nemovitost drazsi nez v stasné dob. A ¢im vySsi je inflace, tim mérsplacime bance

za U\r, protoze inflace ,znehodnocuje” finémi prostedky, které vracime.

Uvodem prace se zabyvantegevsim teoretickymi poznatky z oblasti financovani
bydleni. Popisuji zde pitgbu vlastniho bydleni a rozdily mezi vlastnim bydie a
bydlenim v podndjmu. Rozebirdm zdemé moznosti financovani bydleni, kterych je
v soasné dob mnoho. Dale se podro&in zabyvam stavebnim spenim, jeho
legislativou, @astniky, stavebnimi spitelnami a v neposledniadt i uwry ze
stavebniho sgeni a hypoté&nimi Uwry. Zawrem této teoretick&€asti jsou shrnuty
pati moznost ziskani velkého objemu cizich zdlrea vyhodnych podminek, ziskani

statni podpory, moznost snizeniideeho zakladu apod..

Pracuji jako finagini poradce a v kapitole 3 popisuji sva@jnnost. Jelikoz jsem
smluvrs vazana €eskou spiitelnou, a.s., rozebirdm a v 2é&né ¢asti klientim

nabizim jeji produkty. U jednotlivych stavebnicloisiglen a hypoténich bank, jsem

s
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maximalni doby fixace ru, minimélni a maximalni vySe &, nejnizSi poplatky
atd.. Taktéz zde rozebiramildzitost efektivni Urokové miry, coz je takova ook
mira, ktera zohlatlje vSechny uhrazené poplatky a platby vynucgr@anim Gsru,
ale i daiovou GsporuRika nam, kolik vlasté za mjcéené penize skuteé zaplatime.
Zohlednime-li v této efektivni Grokové Faii inflaci, pak dostavame realnou urokovou
sazbu. V neposlediiad zde uvadim profehled vyvoj Hypoindexu za poslednich 5 let
a vyvoj pimérné realné mzdy a miry inflace za poslednich 1@D&kezitym bodem mé
¢innosti je i vyp@et sodasné hodnoty budoucich plateb, jehoz vzorcem jerkaka 3.

kapitola.

Ve 4. kapitole mé prace redstavuji klienty, ktd potrebuji co nejlépe wgSit

financovani jejich bydleni, a navrhuji mozné vatjafinancovani.

Klient A potrebuje financovat vystavbu rodinného domu ve vy80Q.000,-- K. Jeho
meésicni piijem cini 22.380,-- K a celkové masicni vydaje 10.800,-- K tzn. Ze mu
zbyva nesiéné k dispozicicastka 11.580,-- K Klient je bonitni. V sotasné dob bydli

ve vilastnim 2-pokojovém byto hodnot cca 1.600.000,-- K a tento by chkd
Ze po prvnim roce @v splati z finagnich prostedki, které ziska z prodeje svého bytu.
Po porovnani a zhodnoceni navrZzenych variant (Wapitola 4.1.2) klientovi
doporucuji vyuzit kombinace hypotmiho Gwru a Gweru ze stavebniho sgeni, a to

z nasledujicichivodi. Klient poZzadoval co nejnizsi splatku s tim, Zechgl Uvér po
roce jednorazay splatit. Vtomto pipact bych mu navrhla variantu financovani
hypote&nim Owrem, jelikoz je zde splatka nejnizsi (6.196,<¢) K také po porovnani
celkové uhrady za @wy po 1. roce by u této varianty zaplatil zac¢lwnejmér
(103.875,90 K). Jelikoz chci klientovi dopotit, aby swvij byt neprodaval, ale
pronajimal, pak fichazi jako vhodsi varianta financovani kombinaci hypotéky a
avéru ze stavebniho speni. V tomto pipad by nesicni splatkacinila 8.746,-- K,
arokova sazba s &ai fixaci by byla 3,79%, doba splatnosti by byla [B& U této
vySi 553.611,21 K Nad ramec splaceni &w by tedy klientovi zbylo nejvice
financnich prostedki. Pokud by klient byt skut@¢ pronajimal zaastku 10.000,-- K
coz odpovida skuteosti, pak by mu tento pronajem pokryl veSkeré ygdapojené

s u&rem.
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Klienti B a C potebuji vyeSit dostavbu svého rodinného domu a poZacksgiku
1.100.000,-- K. Jejich celkové msicni piijmy jsou 27.649,-- K a vydaje jpvodrg
¢inily 23.304,-- K&. To znamena, Ze jim &ai¢n¢ zbyvala k dispozictastka 4.345,-- K

a v tomto pipack klienti nebyli bonitni. Proto jsem jim dopaiila zredukovat résicni
vydaje tim, Zze pozadaji u GE Money Bank, kde sptapijcky, o konsolidaci splatek.
Klienti obdrzeli od banky navrh na konsolidaci anddli se na niZsi celkoveé splatce ve
vySi 3.907,-- K s dobou splatnosti 60dsial. Tim se zvysil jejich ®sicni zistatek na
7.395,-- K. V tomto gipadt jsou jiz bonitni a mizu uvazovat o dalSich navrzich. Po
porovnani a zhodnoceni navrzenych variant finantiolgidleni jsem dosya k zaru,
Zeklientam doporwfim vyuziti hypoténiho Uweru, a to z nasledujicichiglodi. Klienti
vysi 5.679,-- K. Urokova sazba s &aoi fixaci ¢ini 3,79%, doba splatnosti je 25 let.
Koeficient navySeni vySel u této varianty nejnias&, vysi 54,88%. Efektivni Urokova
mira je ve vysi 3,56% a je také nejnizSista sodasna hodnota u této varianty vysla
nejlépe, to znamena, Ze kliént v pribéhu doby splatnosti zbude nad ramec splaceni
avéru castka 1.064.682,20 K Z grafu¢. 4.2.3.1 vyplyva, Ze klienti by se po t&m
celou dobu splatnosti neifh dostat do Zadnych fingnich potizi a nesi by mit
problém se splacenim &w. Riziko nedostatku fin&mich prostedki na splaceni (ru
hrozi az ke konci doby splatnostidgiu (asi od 20. roku). Proto navrhuji po 12. rode (a
i dive), kdy budou splaceny jakijska u GE Money Bank, tak i USS, uzésmlouvu

o stavebnim sgeni nebo Zivotni poji8hi, kde mohou své finance zhodnotit a
mimoradnou splatkou poté splatitast hypotéky. Vyhnuli by se tak okamziku
nemoznosti splacet v Jelikoz by klienim v pribéhu doby splatnosti dle vyptu
cisté sodasné hodnoty #ta zbyvat k dispozici celkeréstka 1.064.682,20& bylo by
vhodné i z tét@astky mimaadnymi splatkami splacet hypote awr. Mohlo by to do

budoucna odvrétit riziko nemoznosti splaceni.
Zawrem bych chtla podotknout, Ze z vySe uvedenydippdi vyplyva, Ze i kdyZ se na
pocatku oba pipady jevily jako velmi podobné, jsou peby klienti individualni a

vysledek vySel v kazdéntipad jiny.

Doufam, Ze moje praceippeje zajemaém k rozhodovani o financovani jejich bydleni.
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24) www.portal.gov.cz - portal \tejné spravyCeskeé republiky

25) www.stavebni-sporeni.com — portal pro moznasikeni stavebniho speni

26) www.sfrb.cz - oficialni internetové stranky ®i&o fondu rozvoje bydleni
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Seznam zkratek

CS —Ceska sptitelna, a.s.

SSCS — Stavebni spitelnaCeské pojigovny, a.s.

HYST — HYPO stavebni spitelna, a.s.

CMSS —Ceskomoravska stavebni sjtelna, a.s.

CSOB —Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

CSU —Cesky statisticky fad

MPSV — Ministerstvo prace a sociélnickciy

MF — Ministerstvo financi

CNB —Ceska narodni banka

CR —Ceska republika

SRFB — Stétni fond rozvoje bydleni

EU — Evropska unie

USS — Gvr ze stavebniho speni

PU — greklenovaci Gsr

HC — hodnoticgislo

CC — cilovacastka

SP — statni podpora

LV — list vlastnictvi

SH — sodasna hodnota

p.a. — zkratka pro ,per anum®, za rok. V procentegjadiena urokova sazba p.a.
znamena vysi uroku v procentech z nominéésitky za jeden rok.
ZD — zéklad da#

DPH — da& z pridané hodnoty OS¥ — osoba samostatwydéledns ¢inna
SJM — spoléné jmeni manzel
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Priloha ¢. 1

Soukroma klientela V. Uvéry
Sazebnik Ceské Spoitelny, a.s., pro bankovni obchody
(dale jen Sazebnik)
éast:
V. Uvéry
Obsah:
1. UVER NA SPOROZIROVEM UCTU (KONTOKORENT)
2. SPOTREBITELSKE UVERY, HOTOVOSTNi UVERY *) ]
3. AMERICKE HYPOTEKY - SPOTREBITELSKE | HOTOVOSTNI
4. HYPOTECNI A STAVEBNI UVERY V CESKE | V CIZi MENE
5. OBECNE POLOZKY
1. UVER NA SPOROZIROVEM UCTU (KONTOKORENT)
pol. text cena v K¢
1.1. sjednani (otevfeni) Uvéru na sporoZirovému uétu (kontokorent) na dobu 200
neuréitou "
(netyka se sporoZirovych G¢tl Program Student+)
1.2. sprava a vedeni Gvéru na sporoZirovému Gétu (kontokorent) na dobu neuréitou - 10,-
mésicné
(netyka se sporozirovych G&ti Program Student+, kontokorentu v Programu
World Class Elite a World Class)
1.3. . .. , " 150,-
zvySeni Uvéru na sporozirovému Gétu (kontokorent) na dobu neuréitou _
(netyka se sporozirovych Uctli Program Student+)
2. SPOTREBITELSKE UVERY, HOTOVOSTNi UVERY *)
pol. text cenav K¢
21. sprava a vedeni Gvérového Uétu
21.1. » Gveérd poskytnutych na zakladé zviastnich pravnich predpist - roéné 300,-
(za kazdy zapocaty kalendarni rok)
2.1.2 e Uvéri ostatnich - rotné 500
(za kazdy zapotaty kalendaini rok) 49’

» Uveérh ostatnich poskytnutych
od 1.1.2005 - mésitné
Cena 500,- K¢ a 49,- K¢ se neuplatiiuje u:
- Gvérl v produktech TADY & TED (v&etné Nakupniho uvéru)
- Zavazkového Gvéru

- sluzby Uvér po telefonu

U&innost od: 1.3.2007
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Soukroma klientela

Cena se neuplatiiuje u:

prijeti, posouzeni a vyhodnoceni zadosti o uvér
Cena se vybira pfi podpisu uvérové smlouvy.

- Gvér( v produktech TADY & TED (v&etn& Nakupniho uvéru)

0,8 %
z pozadované

2.2, ) hodnoty uveéru,
- sluzby Uvér po telefonu - ukonceny k 21.8.2006 min. 400,- max.
- hotovostniho Gvéru pro studenty VS 7.000,-
- u Zavazkového uvéru

2.3. za pfistoupeni do pojisténi k hotovostnim uvérdm - mésicné

soubor pojisténi A

soubor pojisténi B

dlouhodoba pracovni
neschopnost, plnd invalidita,

ztrata zaméstnani, dlouhodoba
pracovni neschopnost, plna

umrti invalidita, amrti
uvéry do 49 999,- K& 75,- 95,-
uvéry od 50 000,- K& do 100 000,- K& 95,- 135,-
uvéry od 100 001,- K& do 149 999,- K& 135,- 175,-
uvéry od 150 000,- K& do 200 000,- K& 155,- 215,-

2.4.

za pfistoupeni do pojisténi k Gvérd v produktech TADY & TED -

meésiéné

soubor pojisténi A

soubor pojisténi B

dlouhodoba pracovni
neschopnost, plna invalidita,

ztrata zaméstnani, dlouhodoba
pracovni neschopnost, plna

umrti invalidita, umrti
uvéry do 14 999,- K& 39,- 75,-
uvéry od 15 000,- K& do 49 999,- K& 75,- 95,-
uvéry od 50 000,- K& do 100 000,- K¢ 135,- 175,-

*)  pujéky, Gvéry na nemovity majetek, GUvéry spotfebitelské, uvéry v produktech TADY &TED , Gvéry v hotovosti,
dlouhodobé uvéry na nemovity majetek, nakupni Gvéry, uvéry na vozidla Sporoservis — ukonceny k 30.6.2006

Uginnost od: 1.3.2007
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Soukroma klientela

3. AMERICKE HYPOTEKY - SPOTREBITELSKE | HOTOVOSTNI

prijeti, posouzeni a vyhodnoceni zadosti o uvér
Cena se vybira pfi podpisu uvérové smlouvy.

pol. text cena v K¢
31. sprava a vedeni Uvérového uctu - mésicné 97 .-
3.2

0,8 % z pozadované
hodnoty avéru, min. 5 000,-
; max. 20 000,-

4. HYPOTECNI A STAVEBNI UVERY V CESKE | V CIZi MENE

pol. text cena v K¢
4.1. sprava a vedeni uvérového obchodu 150,-
4.2, za pfedbézné posouzeni zadosti o uvér f.o. a vystaveni hypotecniho 1 000,-
certifikatu
(nenahrazuje pfislib tvéru)
4.21. za predbézné posouzeni zadosti o uvér f.o. a vystaveni hypote¢niho zdarma
certifikatu pro kombinaci hypotéky s novomanzelskou pujckou (dle
nafizeni vliady €. 616/2004)
(nenahrazuje pfislib Gvéru)
4.3. za komplexni posouzeni a vyhodnoceni zadosti o uvér veetné pfislibu
uvéru - hypotecni uvér
4.3.1. 0,9 % z hodnoty uvéru
- do vySe 5,0 miliont K& min. 9 500,-
max. 25 000,-
432. - nad 5,0 milionti K& individualni sazba
min. 35 000,-
Cena je vybirana pfi podpisu smlouvy o uveéru.
4.3.3 hypote&ni Uvér poskytnuty v ramci zvlastnich projekt individualné
0,1 % z hodnoty
4.4. hypotec¢ni uvér (na splaceni stavebniho uveéru) sjednaného uvéru min. 1
000,-
zjisténi ceny bytu nebo RD v pfipadé, kdy pfi projednani uvéru neni
45 na klientovi vyzadovano predlozeni znaleckého ocenéni Uvérované
- nemovitosti a sou¢asné bance nebylo pfedano jiné akceptovatelné
znalecké ocenéni nebo banka provedla ocenéni na viastni naklady
451. - celkovou plochu bytu do velikosti 50 m2 v¢etné 1 000,- )
45.2. - celkovou plochu bytu do velikosti 100 m2 v€etné 1 500,- %)
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Soukroma klientela

4.5.3. - RD anebo celkovou plochu bytu o velikosti nad 100 m2 2 000,-)
4.6. vystaveni potvrzeni o vySi urokd z uvéru pro danové ucely zdarma
o )
4.7. za prevzeti dluhu novému klientovi 015 % 2 nfesplaceneho
zUstatku uvéru
) L o _ 0,5% z nevyCerpané Castky
za rezervaci prolstrvedku u_’h}/potevcn’moo uvéru pro f.o. (pouze u Uvéru avéru (metoda
s dobou €erpani presahujici 6 mésicl) skute&nost/360)
4.8. V pfipadé, Ze dojde k prodlouZeni doby Eerpéani uvéru a doba €erpani
uvéru presahne timto 6 mésicu, je cena za rezervaci prostredki
vybiran od prvniho dne nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém
doslo k prodlouzeni doby Cerpani.
za rezervaci prostfedkl u hypotecniho Gvéru poskytnutého v ramci o
4.8.1. zvlastnich projekt( pro f.o. (pouze u Uvér s dobou Serpani individualne
presahujici 6 mésici)
CS Hypotéka na poékani
4.9. Za kompexni posouzeni a vyhodnoceni zadosti o CS Hypotéku na 0,9% z hodnoty uvéru min.
pockani pro f.o. 9 500,- max. 25 000,-
sprava vedeni Uvérového obchodu:
4.9.1. - splaceného z Uétu vedeného u CS 150,-
- splaceného z uc¢tu vedeného u jiné banky 200,-
zména smluvnich podminek:
492, - zména smluvnich podminek Dodatkem €. 1 k Gvérové smlouvé zdarma
- z podnétu klienta viz. bod 5.1.2. 0,2% z aktualniho zlstatku,
min. 1 000,- max. 3 000,-
za rezervaci prostfedk( u CS Hypotéky na po&kani
- poskytnuté na koupi
- poskytnuté na vystavbu (pouze u uvér s dobou Cerpani pfesahuijici
493 6 mésicl od data podpisu Dodatku &. 1 k Givérové smlouvé) zdarma
V ptipadé, Ze dojde k prodlouzeni doby &erpani CS Hypotéky na 0,5% z nevycerpané Castky
po&kani poskytnuté na vystavbu a doba &erpani Gvéru presahne uveru (metoda
timto 6 mésicu, je cena za rezervaci prostfedki vybirana od prvniho skuteCnost/360)
dne nasledujiciho mésice po mésici, ve kterém doSlo k prodlouZeni
doby €erpani.
494 vystaveni potvrzeni o vysi Urokl z Gvéru pro danoveé ucely
I zdarma

*) Je soucasti osvobozené innosti bez naroku na odpocet, pokud je vyuzito jen pro potfeby banky — poskytnuti
uvéru. Pokud je klientovi znalecké ocenéni poskytnuto pro jiné ucely, podléha sazbé DPH 19 %.
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Soukroma klientela

5. OBECNE POLOZKY

pol. text cena v K&
5.1. zména smluvnich podminek z podnétu klienta
5.1.1. 0,2 % z aktualniho
zustatku,
a) u uvérd kromé hypoteénich uveéra min. 100 -
max. 1 500,-
5.1.2. 0,2 % z aktualniho
b) u hypote&nich Gvérd zlstatku,
min. 1 000,- max. 3 000,-
V pfipadé zmény smluvnich podminek z podnétu klienta v obdobi
cerpani je aktualnim zlstatkem Gvéru vyCerpana ¢astka.
V pfipadé uvolnéni zajisténi uvéru v pribéhu tvérového vztahu do
vySe odpovidajici splacené &asti uvéru se klientovi uctuje cena ve
vysi 500,- K&.
V pfipadé uplatnéni poplatku za pfevzeti dluhu se poplatek za zménu
smluvnich podminek nevybira.
5.2, Uhrada nakladd spojenych s mimofadnou splatkou Gvéru
5.2.1. L e
Spotrebitelské a hotovostni uvéry 4% z vySe mimoradné
(pro uveéry sjednané od 1.12.2006) splatky, miniméalné 500 K¢&
maximalné 5.000 K¢&
5.2.2. Americké hypotéky - spotfebitelské i hotovostni (pro Gvéry sjednané o
od 1.12.2006) 1% z vySe mimoradné
splatky minimalné 500 K¢
maximalné 5.000 K¢&
5.2.3. za hotovostni splatku Gvéru 45,-
5.3. Upominka (vyzva) pfi nesplaceni uvéru
5.3.1. U uvéru poskytnutych na zakladé zvlastnich pravnich predpisu
5.3.1.1. | 1. upominka 50,-
5.3.1.2. | 2. upominka (event. kazda dalSi upominka) 300,-
5.3.2. U ostatnich uvéri
5.3.2.1. | 1. upominka postovné
5.3.2.2. | 2. upominka 300,- + postovné
5.3.2.3. | 3. upominka 500,- + postovné
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Soukromai klientela V. Uvéry

Mimo ceny za ukony uvedené v sazebniku se uétuji nahrady skuteénych vyloh vlastnich i cizich (napf. vylohy
jinych bank a instituci). Ceny se inkasuji z Uctu klienta nebo se Uctuji na vrub uvérového uctu nebo se hradi v
hotovosti nejpozdéji pfi ruSeni uvérového uctu, event. koncem roku. Ceny za externi sluzby souvisejici s Uvérem
(posouzeni projektu, posouzeni zajisténi, notarské poplatky apod.) hradi klient bud ihned nebo pfi podpisu
smlouvy. Na cenu uhrazenou v hotovosti je Ceské spofitelny, a.s., povinna vydat potvrzeni, je-li o to pozadana.

Ceny za poskytnuti bankovni informace a telekomunikaéni sluzby v souvislosti s bankovnimi operacemi jsou
uvedeny v ¢asti IX. Ostatni bankovni sluzby.

Cena za spravu a vedeni uvérového uctu ¢i uvérového obchodu se hradi bez ohledu na skute¢nost, zda bude ucet
zruSen pred uplynutim v sazebniku stanoveného ¢asového obdobi.

Dal$i ceny pozadované za sluzby Ceské spofitelny, a.s., jsou uvedeny v ostatnich &astech sazebniku.
Ve vyjimeénych pfipadech muze banka poskytnout slevu z uvedené ceny.

Tento sazebnik nabyva uginnosti dnem 1.3.2007 a kazda pfipadna zména bude zvefejnéna v pobockach Ceské
spofritelny, a.s.

V Praze dne 22.2.2007

Ing. Jifi Skorvaga CSc. v.r., _
Martin Techman v.r.,

Clen predstavenstva a naméstek Lo ]
o feditel useku rozvoje obchodu
generalniho feditele
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Priloha ¢. 2
- s ©
CESKAS
SPORITELNA
ZADOST O UVER

Hypoteéni uvér []

Zajistény avér O Americkéa hypotéka - hotovostni O hotovostni dvér ]
Americka hypotéka - spotiebitelska [ spotiebiteisky Guvér O
Cislo Zadosti: (doplini banka - interni &islo )
Zadost pfevzata Bankou dne: Podpis:

A. ZAKLADNI UDAJE O ZADATELISPOLUZADATELVRUCITELI
1. ZADATEL(KA)I SPOLU2ADATELJ(KA)IRUCITEL(KA) (nehodici se $krtnéte):

RC/datum
Pifjmeni, jméno, titul: narozeni:
Rodné pfijmeni:
Misto a zemé 0 muz
narozent: O zena Stat. pfisl.:
Néazev prilkazu totoZnosti: Cislo: Platnost do:
Trvala adresa
(ulice, &.p., obec, PSC):
Korespondenéni adresa
(je-li odli8na od trvalé):
Telefon doml.‘l: et Pt e A R 42 e e Ay A s do ZaméStnéni: .................................... MObiI: ............................................ e‘ma":
Zaméstnavatel (ndzev, adresa): IC:
déti ve
Celkovy podet vyZivovanych osob v domacnosti (manzelka, druh/druzka, nezaopatfené detiy. véku: ~
Rodinny stav: Zenaty/vdana []  svobodny/a [] rozvedeny/a [ vdovec/vdova [] ' druh/druzka ]
Nejvyssi dosazené vzdélani:  zakladni [J  vyucen [] vyudeni s maturitou [] stfedni []  apiné stfedni odborné []
apiné stfedni véeobecné [] vy$si odborna $kola [} vysokodkolské/univerzitni [] neznamé []

Socialni zarazeni: stfedni/vy88i management []  zaméstnanec v soukromém sektoru ] podnikatel [J
statnl zaméstnanec [ déinik/manuaini pracovnik []  svobodné povolani [J  dtchodce [] student (]

vojak z povolani [ nezaméstnany [] v domacnosti [] ostatni/nezafazen []
Platce pfijmu: stat [] akc. spol. s 0Zasti statu [] ake. spol. bez Géasti statu [ zahraniéni spoleénost [}
druzstvo [] spol. sr.0.[] soukromy podnikatel (] jiny platce pfijmu (]  viastni soukromé podnikani []
Bydleni:  viastni byt/diim se zastavou [] viastni byt/dim bez zastavy [J  drustevni viastnictvi (] statni/obecni byt {]

najem v byté ve viastnictvi jiné osoby [ u rodi&d, u rod. pHislusnika [ ubytovna/kolej [] jiné bydleni []

Srazky ze mzdy na zakladé nafizeného vykonu rozhodnuti (resp. jina exekuce): jsou provadény [ nejsou provadény [

Cislo G&tu pro splaceni:
2. MANZEL(KA) [J - DRUH (DRUZKA) [

RC/datum
Pifjmeni, jméno, titul: narozeni:
Rodné pfijmeni:
Misto a zemé O muz
narozeni: L] zena Stat. piisl.:
Nazev prukazu totoZznosti: Cislo: Platnost do:
Trvala adresa
(ulice, &.p., obec, PSC):
Korespondenéni adresa
(je-li odlidn od trvalé):
Telefon domi: o do zaméstnani: Mobit: e-mail:
Zaméstnavatel (nazev, adresa): o3

déti ve

Celkovy podet vyZivovanych osob v domacnosti (manzel/ka, druh/druzka, nezaopatfené déti): véku:
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Rodinny stav: Zenaty/vdana []  svobodny/a [] rozvedeny/a [] vdovec/vdova [] druh/druzka []

Nejvy3si dosazené vzd élani: zékladni []  vyucen [] vyuéeni s maturitou [] stfedni []  Gplné stfedni odborné []
Gplné stfedni vieobecné [] vy3si odborna 3kola [] vysokoskolské/univerzitni [] neznamé []

Socialni za fazeni: stfedni/vy3si management [] zaméstnanec v soukromém sektoru [] podnikatel []
statni zaméstnanec [] délnik/manualni pracovnik []  svobodné povolani [[]  diichodce [] student []
vojak z povolani [] nezaméstnany [] v domaécnosti [] ostatni/nezafazen []
Platce p Fijmu: stat [] akc. spol. s Gasti statu [] akc. spol. bez udasti statu [] zahraniéni spoleénost []
druzstvo [] spol. sr.0. ] soukromy podnikatel [] jiny platce pfijmu [] vlastni soukromé podnikani []
Bydleni: vlastni byt/dim se zastavou [] vlastni byt/dim bez zastavy [[]  druzstevni vlastnictvi [] statni/obecni byt []
najem v byté ve vlastnictvi jiné osoby [] u rodiéd, u rod. pfislusnika [] ubytovna/kolej [] jiné bydleni []
Srazky ze mzdy na zaklad é nafizeného vykonu rozhodnuti (resp. jina exekuce): jsou provadény [] nejsou provadény []

Jméni manzel &: spoleéné [] zazené []

3. DALSI SPOLUZADATEL/E (vyplni samostatnou Zadost)
PFijmeni, jméno, titul: vztah k zadateli:

PFijmeni, jméno, titul: vztah k zadateli:

B. UDAJE O M ESIENICH PRIJMECH A VYDAJICH ZADATELE/ U

PFijmy domécnosti

VySe &istého mési¢niho pfijmu Zadatele /spoluzadatele: K¢
VySe Cistého mésic¢niho pfijmu manzela/ky (druha/ druzky) Ké
PFijem z pronajmu K¢e
Ostatni prijmy K¢
Mésiéni pFijmy celkem: K¢
Budouci naklady na domacnost  (po pofizeni nemovitosti - pokud je néklad placen jinak, pfevedte na mésiéni castku)
Celkové “provozni“ vydaje doméacnosti N
(potraviny a napoje/ odivani, obuv/ zajmy, vzdélavani apod.) Ke
Pojisténi automobilu K¢
Sporeni — investice (stavebni spofeni, penzijni pfipojiSténi apod.) K¢e
Automobil (poh. hmoty, Udrzba, gardz) — odhad K¢
Vydaje na dopravu (vefejna doprava) K¢
Naklady na bydleni

Bézné fixni naklady (TV, pojiSténi dom., majetku) K¢e
Bézné variabilni naklady (telefon, plyn, elektfina, teplo) K¢
Placené najemné Ké
Splatky av éra

Spléatky jinych/ostatnich Gvéra u CS (bez splatky poZzadované hypotéky) K¢
Spléatky Gvérd u jiné banky K¢
Soukromy leasing Ké
Splatky z nebankovnich aveéru (,zboZzi na splatky* apod.) K¢e
Jiné

Vyzivné K¢e
Platby pojistného (zZivotni, irazové, nemovitosti) K¢e
Mésiéni vydaje celkem K¢
V soucasné dobé mam(e): Kreditni kartu(y) ] Limit(y): K¢

Kontokorent(y) k actu(aétam) ] Limit(y): K¢

C. KREDITNI KARTA KREDIT+ PRO ZADATELE (KU) [ SPOLUZADATELE (KU) [
Pozaduji vydat VISA Electron Kredit+ [] VISA Classic Kredit+ [] MC Partner Kredit+ []

Adresa — pro zaslani PIN v&. PSC:
(je-li odlisné od trvalé)
PoZadovana vyse Uvérového limitu: K& Heslo pro klientsky servis: (max. 20 znaku)

Adresa pobocky, kde si klient prevezme kartu: CS:
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D. UDAJE O INVESTIENIM ZAMERU
(vypIni Zadatel/ka spole¢né s poradcem)

1. UGEL, SPLATNOST A CERPANI UVERU

Ugel avéru:
Splatnost uvéru (v letech): Doba fixace Urokové sazby: let
Cerpani: jednorazové [ postupné [ Cerpani od: do:
2. INVESTICNi ZAMER
Celkova ¢éastka investice (napf. celkové naklady stavby, kupni cena atd.) K&
Uhradili jsme z vlastnich zdroju K&
Uhradime z vlastnich zdroju K&
Zaplatili jsme z Gvérd a pljcek od (v&fitel) i K&
Zaplatime z Gvérd a pljcek od (V&Fitel) K&
Doplatek z hypotéky (poZzadovana vyse) K&
Pozadovana vySe hypotéky K&
Poplatek za zpracovani hypotéky (je-li zahrnut do vySe Uvéru) K¢
Celkem K&
Souhlasime se zahrnutim poplatku za zpracovani Gvéru do hypote¢niho Gveéru: ano [] ne []
3. NEMOVITOSTI
Druh nemovitosti (rodinny ddm, byt, apod.): pro vlastni bydleni: ano [] ne []
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):
Pfipadné udaje o pozemku:
ZASTAVOVANA NEMOVITOST ( POKUD NENi SHODNA S PO RIZOVANOU NEMOVITOSTI)
Druh nemovitosti (rodinny dim, byt, apod.):
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):
Pfipadné udaje o pozemku:
4. POJISTENI
POJISTENI NEMOVITOSTI: Ano (mam) [] Ne (nemam) [] je uzavieno u pojistitele:
Cislo navrhu pojistné smlouvy KOOP na pojisténi nemovitosti : Ve vysi: K&
ZIVOTNI/UVEROVE POJISTENi:  Ano(mam) [J Ne (nemam) [ Pozaduji [] Nepozaduji [

Je uzavfeno u pojistitele: Ve vysi: Ké

Navrhované pojisténi: Ve vysi: K¢

E. PROHLASENI KLIENTA

Souhlasim(e) s postoupenim podkladll tykajicich se nemovitosti tfetim osobam, které spolupracuji s Bankou, pfi jejich posuzovani.
Jsme si védomi, Ze Banka si vyhrazuje pravo kontroly a provéfeni pravosti veSkerych klientem predlozenych doklad(i a adaju v nich
uvedenych. Zmocriuji(eme) timto Banku, aby si vyzadala nebo podavala potfebné informace, v¢. bankovnich, vztahujici se k moji osobé

(naSim osobam) a nemovitostem majicim vztah k poZzadovanému Gvéru.

Cestné prohlasuji(eme), Ze Gdaje uvedené v této Zadosti jsou UpIné a pravdivé a beru(eme) na védomi, Ze uvedeni nepravdivych nebo
nedplnych (daja by meélo za nasledek odmitnuti Zadosti nebo odstoupeni od smlouvy o Gvéru. Déale prohlaSuji(eme), ze pravo
disponovat s mym (nasim) majetkem neni ke dni podani Zadosti Zadnym zpusobem omezeno a neni mi (nam) znamo, Ze by toto

omezeni mohlo nastat.
ProhlaSeni zadatele v p _Fipadé, Ze 7a4da o kreditni kartu Kredit+

Prohlasuiji, Ze jsem se seznamil s platnym znénim Obchodnich podminek pro vydavani a pouZivani kreditnich a charge karet Ceské
spofritelny,a.s. véetné prehledu Standardnich transakénich limitd pro karty vydavané Ceskou spofitelnou, a.s., a zavazuji se je
dodrZzovat. O zménu transakénich limitd mohu pozadat az po prevzeti Karty. Limity je Banka opravnéna ménit v souladu s Podminkami.

\% dne

Podpisy Zadatelll (z oddilu A1 a A2), v€etné ovéfeni OP:
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Pi#iloha €. 3

» BuFinka nabizi » Obchodni podminky » Sazebnik Ghrad » Sazebnik uhrad (Géinny od 1. 1. 2007) » Sazebnik Ghrad pro
fyzické osoby

SAZEBNIK UHRAD STAVEBNI SPORITELNY CESKE SPORITELNY, a. s., PRO
BANKOVNI OBCHODY

{déle jen sazebnik)

Sazebnik Ghrad pro fyzické osoby
Sazebnik Ghrad pro pravnické osoby

Cast 1.: Stavebni spoFeni

Sazebnik se vztahuje na sluZby poskytované fyzickym osobam.

1. Vklady

N
»,4

Uzavieni smlouvy

Uzavienf smiouvy o stavebnim spofeni

Sprava a vedeni G¢tu
Spréava a vedeni G&tu pro smiouvy o stavebnim spofeni (za kalendafni rok &i jeho
&ast)
s urokovou sazbou z vkiadd 2 % p. a.
s urokovou sazbou z vkladd 3 % p. a.
s tirokovou sazbou z vkiadG 4 % p. a.
produktu SAMPION
Obsah sluzby:
spréva a vedeni uctu stavebniho spofeni,
ucetni poloZky v bezhotovostnim platebnim styku,

vyhotoveni a odeslani vypisu z Uctu stavebniho spofeni se stavemn k 31. 12.
jedenkrat rocné, *)

vyZadani a pripséni statni podpory,

vyhotoveni a odeslani cznameni o moZnosti poskytnuti uvéru ze stavebniho
spofeni,

zména poZadavku na statni podporu,

zména osobnich udaji tuastnika stavebniho spofeni (déle jen ucastnik),
zadéani / zména komunikacniho altu,

zména vyse mésicniho vkladu,

zména zasilani vypisu po pripsani statni podpory,

znovuzafazeni do bodového hodnoceni,

vyhotoveni a odeslani vypisu z GUctu pfi ukonceni smlouvy o stavebnim spofeni,
vyhotoveni a odesldni informace o stavu smiouvy,

poskytnuti informaci o stavebnim spofeni prostiednictvim poradenské sluZzby
(informadni linka, internet, poradci a pobolky Ceské spofitelny, a. s.).

Uhrada

1 % z cilové ¢astky,
max. 9 500,-
Uhrada

285,-

470,-

550,-

285,-

*) Vyhotoveni a odeslani tohoto vypisu z (¢tu stavebniho spofeni s Grokovou sazbou z vkladl 3 %, 4 % p. a. je
zpoplatnéno (hradou ve vysi 25,- K&

1.3,
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

Ostatni sluzby

Zvyseni cilové &astky

Vyhotoveni a odeslani vypisu z G¢tu stavebniho spofeni po pfipsani statni podpory
na zadost udastnika

Vyhotoveni a odeslani mimoradného vypisu z u¢tu stavebniho spofeni na Zadost
ucastnika

Zména varianty stavebniho spofeni na Zadost t¢astnika

Unhrada

1 % z navySeni cilové
¢astky (max. 9 500,-)
25,-

45,-

95,-




.3.8.

e

1.3.11.
1.3.12.

Ztizeni zéstavniho préva k pohledédvce na Uctu stavebniho spofeni ve prospéch treti
osoby

Vinkulace vyplaty zlistatku Gétu stavebniho spofeni ve prospéch tfeti osoby

Ukoné&eni smlouvy o stavebnim spofeni na Zzadost ulastnika pied uplynutim
pétileté Inity od uzavieni smlouvy u smiuv uzavienych do 31. 12. 2003 vietné
Sestileté ihijty od uzavieni smilouvy u smiuv uzavienych od 1. 1. 2004 véetné

Vyplata z{istatku G&tu stavebniho spoFeni na zakladé dohody o prominuti vypovédni
thity pred jejim uplynutim

Pfespofeni cilove ¢astky

Prevad naroku na poskytnuti tvéru ze stavebniho spofeni na zadost ucastnika -
thradu plati nabyvatel

Rezervace Uvéru ze stavebniho spofeni

Zména Urokovych sazeb smiouvy o stavebnim spofeni:

z vkiadi ze 4 % p. a. na 2 % p. a. a Uvéru ze stavebniho spofeni ze 6 % p. a. na
4,75 % p. a.

z vklad( ze 3 % p. a. na 2 % p. a. a uvéru ze stavebniho spofeni z 5,5 % p. a.
na 4,75 % p. a.

95,-

95,-

0,5 % z cilové &astky

0,5 % z cilové ¢astky

1 % z rozdilu zlstatku
uctu a cilové Castky
95,-

95,-
95,-

1/2 dosud pfipsanych
trokd

1/3 dosud pfipsanych
arokii

Sluzby uvedené pod poloZzkou Ostatni sluzby jsou dobrovolné voliteiné Gcastnikem nebo vyplyvaji z jednani G¢astnika
v rozporu s dohodnutymi smluvnimi podminkami,

2. Uvéry ze stavebniho spofeni

2.1
2.1.1.

N pu
NN
ot

2.3.
2.3.1.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

Uzavieni smiouvy

Uzavfeni smiouvy o poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni

Sprava a vedeni Gtu

Sprava a vedeni ultu Gvéru ze stavebniho spofeni
{(za kalendarni rok ¢i jeho Cast)

Obsah sluZby:
sprava a vedeni uctu Uvéru ze stavebniho spofeni,
ucetni poloZky v bezhotovostnim platebnim styku,

vyhotoveni a odeslani vypisu z uCtu uvéru ze stavebniho spofeni se stavem k 31.
12. jedenkrat roéné

vyhotoveni a odeslani potvrzeni o vysi urok( z poskytnutého Gvéru ze stavebniho
spofeni pro dariové ulely jedenkrat roéné,

zména osobnich tdajd ucastnika,
vyhotoveni a odeslani vypisu z Uctu pii ukonéeni dvéru ze stavebniho sporeni,

poskytnuti informaci o tivéru ze stavebniho spofeni prostfednictvim poradenskeé
siuZby (informacni linka, internet, poradci a pobolky Ceské spofiteiny, a. s.).

Ostatni sluzby

Vyhotoveni a odeslani mimofadného vypisu z GCtu Ovéru ze stavebniho spofeni na
Zadost ulastnika

Vyhotoveni a odeslani mimofadného potvrzeni o vysi Urokl z poskytnutého Gvéru ze
stavebniho spofeni pro danové Glely na zadost ucastnika

Upominka p¥i nesplaceni Uvéru ze stavebniho spofeni (druha a dalsi v kopii na
rulitele)

prvni
druhé (pfipadné dalsi)

Dohoda o zméné podminek smiouvy o poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni na
Zadost diuZnika ¢i spoludiuznika

zména dluZnika, spoludiuZnika nebo pristoupeni nové osoby zavazané ke splaceni
uvéru

uplnd nebo ¢dsteénd zména zajisténi

zména ucelu, zpGsobu Eerpani, dolerpani uvéru &i splaceni uvéru apod.

Obstarani jednoho informativniho vypisu z katastru nemovitosti elektronickym

Uhrada
Zdarma

Uhrada
285,-

Uhrada
45,-

45,-

45,-
295,-
495, -

95,-




2.3.7.

pfenosem z databaze katastralniho ufadu (pro doloZeni ucelovosti poskytovaného

Gvéru & jeho zajisténi)

Vyzva ke spinéni podminek vyplyvajicich ze smlouvy o poskytnuti Gvéru ze

stavebniho spofeni (vyjma upominky z dvodu nesplaceni tuvéru die bodu 2.3.3.)
prvni

druhd (pfipadné dalsi)

Ukon Stavebni spofitelny Ceské spotitelny, a. s., provadény v souvislosti

s nedodrZenim povinnosti ufastnika vyplyvajicich z Gvérové smlouvy nebo pravnich
pfedpist (vymahani diuhu zalobou & jinym navrhem soudu, navrh na nafizeni
exekuce, uzavieni smlouvy o provedeni drazby s draZebnikem apod.)

Cast I1.: Pfeklenovaci Gvéry

Sazebnik se vztahuje na sluzby poskytované fyzickym osobam.

1. Uvéry

Zdarma
45,-
295, -

Siuzby uvedené pod poloZzkou Ostatni sluzby jsou dobrovoiné volitelné Ucastnikem nebo vyplyvaji z jednani Glastnika
v rozporu s dohodnutymi smiuvnimi podminkami.

M
w
L3

s

1.2.1.

3.4,

Uzavieni smlouvy

Uzavieni smiouvy o poskytnuti pfeklenovaciho Gvéru a Gvéru ze stavebniho spofeni
(Uhrada se vztahuje pouze k poskytnuti pfekienovaciho uvéru)

Uzavieni smiouvy 0 poskytnuti pfeklenovaciho (véru a (véru ze stavebniho spofeni
v ramci produktu SAMPION
(Uhrada se vztahuje pouze k poskytnuti pfeklenovaciho uvéru)

Sprava a vedeni uctu

Sprava a vedeni ultu ptekienovaciho Gvéru

(za kalendérni rok ¢i jeho ¢ast)

Obsah sluzby:
sprava a vedeni uctu preklenovaciho uvéru,
ucetni poloZky v bezhotovostnim platebnim styku,

vyhotoveni a odeslani vypisu z uctu pfeklenovaciho Uvéru se stavem k 31. 12.
Jedenkrat rocné,

vyhotoveni a odeslani potvrzeni o vysi urokd z poskytnutého pfeklenovaciho
uvéru pro dafiové ucely jedenkrat roné,

zména osobnich udaj§ ucéastnika stavebniho spofeni (dale jen ulastnik),
vyhotoveni a odeslani vypisu z uctu pii ukonéeni pfeklenovaciho uvéru,

poskytnuti informaci o pfeklenovacim Uvéru prostfednictvim poradenské sluzby
(informacni linka, internet, poradci a pobocky Ceské spofitelny, a. s.).

Ostatni sluzby
Vyhotoveni a odestani mimofadného vypisu z Gctu pieklenovaciho tvéru na Zadost
ucastnika
Vyhotoveni a odeslani mimofadného potvrzeni o vysi urokd z poskytnutého
pieklenovaciho Gvéru pro dafiové Gfely na zadost Ucastnika
Upominka pfi nesplaceni pfeklenovaciho Uvéru (druhd a dalsi v kopii na rulitele)
prvoi
druha (pripadné dalsi)

Dohoda o zméné podminek smiouvy o poskytnuti prekienovaciho Gvéru a Gvéru ze
stavebniho spofeni na Zadost diuznika &i spoludiuznika

zména diunika, spoludluZnika nebo pfistoupeni nové osoby zavazané ke splaceni
avéru

tplnd nebo Casteéna zména zajisténi
zména ucelu, zplsobu Cerpani, dolerpani uvéru Ci spléceni dvéru apod.

Obstarani jednoho informativniho vypisu z katastru nemovitosti elektronickym
prenosem z databaze katastrélniho Gfadu (pro doloZeni ucelovosti poskytovaného
Gvéru & jeho zajisténi)

Uhrada

1 % ze sjednané vyse
gvéru (max. 9 500,-)

5 000,-

Uhrada
285,-

Uhrada
45,-

45,-

45,-
295, -
495,-

95,-
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Vyzva ke spinéni podminek vyplyvajicich ze smiouvy o poskytnuti pfeklenovaciho

Gvéru a Gvéru ze stavebniho spofeni (vyjma upominky z diivodu nesplaceni GUvéru dle

bodu 1.3.3.)
prvni Zdarma
druhé (pfipadné dalsi) 45,-

1.3.7.| Ukon Stavebni spofitelny Ceské spofiteiny, a. s., provddény v souvislosti 295, -

s nedodrzenim povinnosti Ucastnika vyplyvajlach z Uvérové smlouvy nebo pravmch

predpisl (vymaham diuhu zalobou ¢i jinym navrhem soudu, navrh na nafizeni

exekuce, uzavireni smlouvy o provedeni drazby s drazebnikem apod.)

Sluzby uvedené pod poloZkou Ostatni sluzby jsou dobrovolné volitelné Géastnikem nebo vyplyvaji z jednani Géastnika
v rozporu s dohodnutymi smiuvnimi podminkami.

Ostatni siuzby v Sazebmku vyslovné neuvedené (napf. poskytnuts kopii dokumentace souvisejici s G€tem stavebniho spofeni
nebo listinnych vystupll z databaze Stavebni spotiteiny Ceské spofitelny, a. s.) jsou zpoplatnény 75,- K& za kaZdych 15
minut pradce na Okonu, a to i zapocatych. Pokud sluzba neni poskytnuta v rdmci finanéni &innosti dle zakona &. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, zaplati icastnik DPH ve vy3i 19 % stanovené zdkonem.

Mimo uhrady za Ukony shora uvedené se GCtuji ndhrady skuteénych nakladd, viastnich i cizich (napft. vylohy jinych bank
a instituci) vynalozenych Stavebni spofiteinou Ceské spofitelny, a. s., na poskytnutn sluzby ucastnikovi. Uhrady se Uctuji na

vrub uftu pfi provadéni ukonu, pfipadné koncem roku, nejpozdéji vsak pfi ruseni UCtu, a jsou zaplaceny zapoétenim proti
zlistatku na Gétu Géastnika.

Maximalni vySe Ghrady za spravu a vedeni ultu pro sm!ouvy o stavebnim spofeni uzavfené od 1. 10. 2005 se stanovi pro
kazdy jednotlivy kalenda¥ni rok v prlbé&hu doby spofeni v K& dle nasledujiciho vzorce:

285 * {1 + 0,05 * (kalendafni rok — 2005)],
kde se za "kalendafni rok" dosadi Ciselna hodnota kalendafniho roku, pro ktery se vyse thrady vypoéitava, takto vypoctena

vyée thrady je maximaini pro dany kalendafni rok. Tento zplisob stanoveni vys$e Ghrady za spravu a vedeni G¢tu stavebniho
spofeni je uéinny do ukonéeni doby spofeni, nejdéle vSak po dobu 6 let ode dne uzavieni smlouvy.

Ve vyjimeénych ptipadech mlze Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s., poskytnout slevu z uvedené Uhrady.dkonﬁ.

Tento Sazebnik nabyvd Uéinnosti dnem 1. 1. 2007, platnost a Glinnost Sazebmku ze dne 1. 7. 2006 kondi dnem 31. 12.
2006. Sazebnik je k dispozici na véech pobockéch a u obchodnich zastupcl Ceské spofitelny, a. s., n&. internetové adrese
www.burinka.cz a v sidle spole¢nosti. '

V Praze dne 24. 11. 2006

Ing. Jifi PliSek, v. r. Ing. Tomas Nidetzky, v. r.
pfedseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva
a generalni reditel a 1. naméstek generainiho Feditele

o

© 2003 Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, a.s.




Ptiloha &. 4

éESKAé S STAVEBNI
SPORITELNA

€ssnt sPoRITELNY

SE ZAJISTENIM NEMOVITOST!
(druh Gvéru ke stavebnimu spofeni — vypini Banka)
A. ZAKLADNi UDAJE O ZADATELI
1. ZADATEL(KA)~ UCASTNIK STAVEBNIHO SPORENI:
Pijmeni: Jméno: Tituly:
Rodné &islo: Datum narozeni: Rodné pfijmeni:
Misto narozeni: Zemé narozeni: Druh pobytu:
Statni pfislu$nost: Druh a &islo dokladu totoznosti
Trvaly pobyt:
Telefon domu: mobil: _ do zaméstnani: mobil:
Rodinny stav:
(O druh, druzka [ rozvedeny, rozvedena [ vdana, Zenaty {0 ovdovaly, ovdov&ia (] svobodny, svobodna
{ registrovany partner/partnerka
Cetkovy pocet vyZivovanych osob v domécnosti (manZel/ka, druh/druzka, nezaopatiené déti)............. Vékdéti:..............
Zaméstnanec FS €S: [] ano - [J ne* *( vyplni Banka
Forma bydileni: Detailni specifikace:
] Ubytovna/kolej [J Statni/obecni byt [} v byt v panelovém domé — sidliste
[ Viastni byt/diim se zastavou [ U rodi&a, u rod. piisludnika [ v byté v panelovém domé - mimo
sidliste
1 Jiné bydieni [0 Viastni byt/dim bez zastavy {1 v byté v cihlovém domé
3 Najem bytu ve vi. jiné osoby [ Druzstevni byt {3 v rodinném domé -
{7 v dvougenera&nim rodinném domé
Nejvyssi dosazené vzdélani:
[] Zakiadni [ vyucen [ Stfedni odborneé [J Vyugen s maturitou
[ Uplné stfedni odborné [CJUpiné stredni [J vyssi odborna $kola [ vysokoskolské/univerzitni
vieobecné
Platce pfijmu:
[ stat [J Akciové spol. s G&asti statu [] Akc. Spol. bez udasti statu [ Zahraniéni spolednost [1 Druzstvo
[ Spol. s rutenim omezenym [] Viastni soukr. podnikani ] Soukromy podnikatel {1 Jiny platce pfijmu
Socialni zafazeni: )
[ Déinik/Manuéini pracovnik [ ] Stfedni management [] Ufednik [ Nezaméstnany
{7 Podnikate! [ Ostatni/Nezarazen [ vy&si management [] Vojak z povolani
[7] Svobodné povolani [ Statni zameéstnanec [ J Student [ Zaméstnanec v soukromém sektoru
[ V domacnosti [ Dichodce [ Technik [ Vyssisstredni management
Zaméstnani:
Nazev zaméstnavatele: IC:
Profese: napf. instalatér, fidi¢
V soutasném zaméstnani od: Pracovni pomér na dobu uréitou do:
Zakatek pfedchoziho Konec pfedchoziho zaméstnani:
zameéstnani:

Srazky ze mzdy/Uctu na zakladé naiizeného vykonu rozhodnuti (popf. jina exekuce):
Se zaméstnancem je vedeno jednani o skon&eni jeho pracovniho poméru, pfipadné
pracovni pomeér bude rozvazan dne:

Prumérny cisty mésiéni pfijem (za posledni 3 mésice):

Pfijem ze zaméstnani/podnikani: K& Pfijem z pronajmu: P Ke
Dalsi pfijem: Ke Forma doloZeni hiavniho pifjmu:

Pfijem manzela/ky, druha/druzky : K& Ptijmy rodiny celkem: | Ke
Odpovédnost za platby doméacnosti:

[ Ano [] Dalsi &len doméacnosti [ Jina osoba [ Neni znamo
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VYDAJE KLIENTA (KLIENT U)

Budouci - po pofizeni
nemovitosti
Naklady na doméacnost
Celkové vydaje domacnosti K&
(potraviny a napoje/ odivani, obuv/ zajmy, vzdélavani apod.)
PojiSténi automobilu K&
Sporeni — investice (stavebni spofeni, penzijni pripojiSténi apod.)
Automobil (poh. hmoty, Gdrzba, garaz) K&
Vydaje na dopravu (ostatni doprava) K&
Naklady na bydleni
Bézné fixni naklady (TV, pojiSténi dom., majetku) K&
Bézné variabilni naklady (telefon, plyn, elektfina, teplo) K&
Mésicéni placené najemné K&
Splatky Qv éra
Splatky Gvérli u CS K&
Spléatky Gvérud u jiné banky K&
Soukromy leasing K&
Splatky z nebankovnich produktt (,zboZi na splatky") K&
Jiné
\yZivné K¢
Platby pojistného (Zivotni, irazové) K¢
Mésiéni vydaje celkem K&
Mésiéni platby:
Splatky avéra (fin. skupina C€S): K&  Splatky Gvérd (ostatni banky): Ké
Nebankovni splatky Leasing: K&  Splatkové spoleénosti: K& Pronajem: K&

Dalsi pravide|né V)'/daje (p0]|§téni, V)'/Zlvnéapod) ____________________________________________________________________________________________________
Pocet aut ve vlastnictvi domacnosti:

Zakonny zastupce: Zakonného zastupce dale prosime o vypln  éni samostatné p Filohy Zadosti o poskytnuti Gv  &rového produktu.

PFijmeni: Jméno: Tituly:
Rodné gislo: Datum narozeni: Vztah k zadateli:
Zemé narozeni: Druh pobytu:

Korespondence na jinou adresu (i €astnika (v pfipadé vyplnéni Vam bude korespondence zasilana pouze na tuto adresu)
Ulice, ¢islo domu: PSC, obec:

[0 Zména korespondenéni adresy u viech Géttl vedenych u Stavebni spofitelny Ceské sporitelny, a. s

2. MANZEL(KA) [ - DRUH (DRUZKA) [] - REGISTROVANY(A) PARTNER(KA) []
Manzela/manzelku,druha/druzku, registrovaného partn  era/registrovanou partnerku dale prosime o vypin ~ éni samostatné
pfilohy Zadost o poskytnuti v~ &rového produktu.

PFijmeni: Jméno: Tituly:
Rodné ¢islo: Datum narozeni:
Zemé narozeni: Druh pobytu:

Jméni manzel i: spole¢né [] zazené []

3. SPOLUDLUZNICI: Kazdého ze spoludluznik @ déle prosime o vypln éni samostatné p Filohy Zadost o poskytnuti iv  &rového

produktu. Spoludluznika, nahrazujiciho bonitu dluzn ika, prosime rovn &z o vypln éni tabulky vydaj a.
1.Pfijmeni: Jméno: Tituly:
Rodné ¢&islo: Datum narozeni: Vztah k Zadateli:
Zemé narozeni: Druh pobytu:
2.PFijmeni: Jméno: Tituly:
Rodné ¢&islo: Datum narozeni: Vztah k Zadateli:
Zemé narozeni: Druh pobytu:

VYDAJE KLIENTA (KLIENT U)

Budouci - po pofizeni
nemovitosti
Naklady na doméacnost
Celkové vydaje domacnosti K&
(potraviny a napoje/ odivani, obuv/ zajmy, vzdélavani apod.)
PojiSténi automobilu K&
Sporeni — investice (stavebni spofeni, penzijni pfipojiSténi apod.)
Automobil (poh. hmoty, tdrzba, garaz) K&
Vydaje na dopravu (ostatni doprava) K&
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Naklady na bydleni

Bézné fixni naklady (TV, pojiSténi dom., majetku) K&
Bézné variabilni naklady (telefon, plyn, elektfina, teplo) K¢
Mésicéni placené najemné K&
Splatky Gv éra

Splatky Gvérli u CS K&
Spléatky Gvérud u jiné banky K&
Soukromy leasing K&
Spléatky z nebankovnich produktu (,zboZi na splatky") K&
Jiné

\yZivné K&
Platby pojistného (Zivotni, Urazové) K&
Mési€éni vydaje celkem K&

B. UDAJE O INVESTI ENiIM ZAMERU

1. VYSE A UCEL UVERU

PoZadovana vyse Uv éru K ¢:

Ugel (v éru_(uvede se pouze prevazujici)

[] koupé& domu, bytu [Jzména stavby na bytovy nebo rodinny dim nebo byt

[] thrada za prevod ¢lenskych prav a povinnosti v druzstvu nebo za pfevod podilu v pravnické osobé

[ vystavba domu, bytu ve vlastnictvi [Jkoupé pozemku

[ drazba domu, bytu, pozemku [CJvypofadani SIM, spoluvlastnikd, dédicd

[pfipojeni k vefejnym sitim technického vybaveni [CIsplaceni tvéru, pujcky na financovani bytovych potfeb
[Jzména, udrzba domu, bytu [splaceni élenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé

Specifikace U €ell (vSech):

Hromadna akce*: [] Cislo hromadné akce* *vyplni Banka

2. ZDROJE KRYTI INVESTIENIHO ZAMERU (z &eho bude investiéni zamér financovan)

Vlastni jiz investované K¢

finan eni dosud neinvestované K¢é

prost Fedky

Cizi finan éni | PoZzadovana vySe Gv éru (tento Gv ér) K¢e

prost redky — — -~ N
Ostatni Uvery a pUjCKY (VEFItEl e ) K&
Ostatni Uvery a pUjCKY (VEFItEl e e e e e ee s ) Ké

Investi €éni zamér celkem (viz vySe uvedena tabulka) K¢e

3. KOMUNIKA ENi UCET?

Predsisli: Cislo Gétu: Kéd banky:

konst. symbol? : variabilni symbol: specificky symbol:

'Komunikaé&ni Gget je Vas bankovni Géet, ktery slouZi k zaslani uspofené ¢astky po Géinnosti Gvéru ze stavebniho spofeni v pripadg, e
ji nebudete ¢erpat jednorazové s avérem, a dale pro zasilani pfipadnych preplatkl (napf. statni podpora pfiznana po ukonéeni spofici
faze smlouvy o stavebnim spofeni, pfeplatek pfi ruSeni Gvérového Uctu apod.). Pfi nevyplnéni tohoto G¢tu Vam bude pfipadny preplatek
zaslan postovni poukazkou, pfitem? tato sluzba je zpoplatnéna dle aktualniho Sazebniku thrad Stavebni spofitelny Ceské spotitelny,
a.s. pro bankovni obchody (dale jen ,Sazebnik").

2 Souhlasim s tim, Ze pokud neopravnéné uvedu néktery z bankovnich konstantnich symbol(i, dle vyhlasky CNB &. 62/ 2004 Sb., odesle
Stavebni spofitelna platbu s konstantnim symbolem O.

4. UVEROVANA NEMOVITOST
Druh nemovitosti (rodinny ddm, byt, apd.):
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):

5. ZAJISTENI UVERU

RUCITELE Kazdého z ru &itel & dale prosime o vypln éni samostatné p Filohy Zadosti o poskytnuti Gv  &rového produktu.
1.Pfijmeni: Jméno: Tituly:

Rodné ¢&islo: Datum narozeni: Vztah k Zadateli:

Zemé narozeni: Druh pobytu:

2.Pfijmenti: Jméno: Tituly:

Rodné ¢islo: Datum narozeni: Vztah k zadateli:
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Zemé narozeni: Druh pobytu:

ZASTAVOVANA NEMOVITOST
Druh nemovitosti (rodinny ddm, byt, apod.):
Adresa nemovitosti (ulice, &.p., obec, PSC):
Nemovitost*: [] cizi — [] vlastni [ avérovana — [ jina [ je/bude — [] neni uréena k trvalému pobytu Zadatele
(oznacte, prosime, zaSkrtnutim)
Zastavci, tj. vlastnici zastavované nemovitosti pro vznik zastavniho prava (jméno, pFijmeni, RC, trvaly pobyt)

Nemovitost je pojist éna (nazev pojistovny, ¢islo pojistné smlouvy, pojisténi pro pFipad aj.):

ZAJISTENI VKLADEM
Zastava vkladu u Stavebni spo _Fitelny (pfed¢isli — €islo Uctu / kéd banky): / 8060
Vlastnik Gétu (jméno, prijmeni, RC, trvaly pobyt):

Zéstava vkladu u jiné banky

Pred¢isli — Cislo Uctu / kdd banky: / specificky symbol:

Typ Gctu: z(statek: ke dni:
Vlastnik G&tu (jméno, prijmeni, RC, trvaly pobyt):

CJUVEROVE POJISTENI KVATRO
Pojistény: .
PFijmeni, jméno, titul: RC/datum narozeni:

[JUVEROVE NEBO ZIVOTNi POJISTENI

Cislo pojistné smIouvy:........................ NAzeVv a adresa POJISEOVNY: ....cv ittt et et e e e
Pojistény:

PFijmeni, jméno, titul: RC/datum narozeni:

C. PODMINKY UVERU
Forma splaceni (v éru:
[ z ustu u Ceské spofitelny, a. s. [] z uétu u jiné banky [] dohodou o srazkach ze mzdy [] jingym zplisobem

Podminky p feklenovaciho Gv_éru:
Akontace — protoZe pozaduji preklenovaci Uvér a na svém Uctu stavebniho spofeni nemam sloZenou dostate¢nou akontaci, prohladuii,
Ze dolozim na tento sv(j U¢et penézni prostfedky dosahujici % cilové castky.

Zadam o (v ér ve vysi p Fesahujici p Gvodn & sjednanou cilovou &astku, proto poZaduji v uzavirané Gv  érové smlouv & zvySeni
cilové c¢astky na shora uvedenou vySi Gv  éru (zaokrouhlenou na celé tisice nahoru). V p Fipadé, Zze mam smlouvu o stavebnim
spo feni sjednanou s Urokovou sazbou z vklad @ 4 % p. a. nebo 3 % p. a., Zddam zarove i v uzavirané Gv érové smlouv é o zménu
smlouvy o stavebnim spo Feni, kterd spo €iva ve sjednani nové Urokové sazby z vklad @ ve vySi 2 % p. a. a Urokové sazby z
Gvéru ze stavebniho spo Feni ve vysi 4,75 % p. a.

[ Zadam o Gvér v &astce nizsi neZ plvodné sjednana cilova &astka, zadam o snizeni cilové &astky po podpisu Gvérové smlouvy na
shora uvedenou vysi pozadovaného Gvéru (zaokrouhlenou na celé tisice K& nahoru, min. vSak 40.000,- K¢).

[0 Zadam o zménu varianty. Mate-li standardni variantu, po podpisu Gvérové smiouvy Vam ji zménime na rychlou; mate-li rychlou
variantu, po podpisu Gvérové smlouvy Vam ji zmeénime na standardni — plati pouze pro preklenovaci Gver.

[] Zadam o zménu Grokové sazby u smlouvy o stavebnim spofeni po podpisu Gvérové smlouvy.

Podminky Gv éru ze stavebniho spo feni:

Upozorn éni: Uspo fenad €astka Vam bude vyplacena automaticky p  Fi Gé€innosti (tj. zaregistrovani uzav fené (v érové smlouvy
Stavebni spo Fitelnou) smlouvy o Gv éru ze stavebniho spo Feni na komunika €ni G¢€et (pfipadné poStovni poukazkou):

1/ v&etné statni podpory, pokud ke dni U¢innosti ivérové smlouvy byla dodrzena zakonna vazaci doba pro vyplatu statni podpory nebo
pokud zaroven dolozite U¢elové pouZiti usporené castky

2/ bez statni podpory, pokud ke dni G¢innosti Uvérové smlouvy nebyla dodrzena zakonna vazaci doba pro vyplatu statni podpory a
nebylo zarover doloZzeno Ucelové pouziti uspofené ¢astky. Statni podpora Vam v takovém pfipadé bude vyplacena automaticky po
dolozeni U¢elového pouziti usporené ¢astky (pokud tak ucinite do 36 mésicl od vyplaty usporené ¢astky; po uplynuti této lhaty se statni
podpora automaticky vraci Ministerstvu financi).

V pfipadé, Ze budete uspo fenou ¢&astku cerpat jednordzov & zarovehn s Uvérem ze stavebniho spo feni, oznaéte prosim
nasledujici moznost:

3-6302 (S3027D) 04/2007 4/6



[ Uvér ze stavebniho spofeni budu éerpat jednorazové véetné usporené &astky. Pokud tuto moZnost neoznadite, bude Vam usporena
¢astka vyplacena automaticky pfi Gc¢innosti smlouvy (tj. zaregistrovani uzavrené Gvérové smlouvy Stavebni sporitelnou) o Gvéru ze
stavebniho sporeni na komunikaéni Gcet (pfipadné poStovni poukazkou).

Podminky smlouvy o stavebnim spo __Feni_v rdmci produktu SAMPION:

Souéasti smlouvy o Uv éru bude smlouva o stavebnim spo Feni s podminkami, aktualn €& platnymi pro tento produkt. Smlouva
bude automaticky vedena s pozadavkem na statni podp  oru. Pokud o statni podporu k této smlouv & nezadate, ozna éte prosim
nasledujici moznost:

[] Nezadam o statni podporu ke smlouvé o stavebnim spofeni v ramci produktu SAMPION.

Svym podpisem potvrzuji pravdivost nize uvedeného prohlaSeni klienta. Sou€asné tim potvrzuji, Ze davam souhlas se zpracovanim
osobnich Gdaju dle zak. €. 101/2000 Sbh., o ochrané osobnich Gdaji a o zméné nékterych zakon(, v platném znéni, a ke sdélovani
Udajl, na které se vztahuje bankovni tajemstvi dle zak. ¢. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni, v uvedeném rozsahu.

Prohl&Seni klienta/ 4 (dluznika, spoludluznikd, rugitelt)

1. Beru na védomi, ze Uhrada za uzavieni smlouvy o Gvéru podle Sazebniku bude oduc¢tovana z Gctu stavebniho sporeni ke dni
Gcinnosti Gvérové smlouvy, pfip. z plateb zadc¢tovanych na vkladovy Gcet. V pfipadé poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni v tzv.
rezervacni dobé (Gcet stavebniho sporeni jiz zruSen) bude Uhrada zaplacena z prvnich doSlych splatek Gvéru.

2. ProhlaSuji, Ze vSechny Udaje uvedené v Zadosti a vSech jejich pfilohach jsou pravdivé a Uplné a beru na védomi, Ze v pfipadé
uvedeni nepravdivych Udaju bude zZadost o poskytnuti Uvéru odmitnuta, v pfipadé poskytnuti Gvéru na zakladé nepravdivych Udaju
bude Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. (dale jen Stavebni spofitelna) pozadovat okamZité vraceni penéznich prostredku.
Jsem si védom/a trestni odpovédnosti dle trestniho zakona, zejména zmafri-li se byt jen ¢astecné uspokojeni Stavebni spofitelny
jako véfitele.

3.  Souhlasim s opravnénim Stavebni spofitelny ovéfit pravdivost idaji uvedenych v Zadosti a s opravnénim Stavebni spofitelny

poskytovat v odtvodnénych pfipadech informace pro potfeby penéznich Ustavu a obchodnich partnerd v ramci mezibankovniho

informac¢niho systému a vSem institucim podilejicim se na poskytnuti Gvéru. Souhlasim s tim, aby jiné banky, na které se Stavebni
spofitelna pfipadné obrati, poskytly informace pro potfebu komplexniho posouzeni mych finanénich aktivit.

Prohlasuji, Ze nejsem osobou se zvlaStnim vztahem ke Stavebni spofitelné (ve smyslu zak. ¢.21/1992 Sb., o bankéach).

Beru na védomi, Zze doklady, zaslané jako pfiloha k zadosti o Gvér, Stavebni spofitelna nevraci. Original dokladu muze byt

nahrazen ovérenou kopii.

6. ProhlaSeni spoludluznika - jsem srozumén se spoludluznickym zavazkem u Uvéru, poZzadovanému ke smlouvé o stavebnim
sporeni, uvedenému v Gvodu tohoto tiskopisu a beru na védomi, Ze jsem zavazan spole¢né a nerozdilné poskytnuty Uvér splatit
v pfipadé, Ze jej fadné a vcas nesplati dluznik.

S

Souhlas se zpracovanim osobnich Udaj G a Udaj G chran énych bankovnim tajemstvim a pou  €eni

1. Nize podepsani (dale jen ,Klienti“) berou na védomi, e Stavebni spotitelna Ceské sporitelny, a.s., IC 60197609, se sidlem
Vinohradskéa 180/1632, Praha 3, PSC 130 11, (déle jen ,Banka“) o nich vede v souvislosti s poskytovanim sluzeb stavebniho
sporeni dle zakona ¢. 96/1993 Sb., v platném znéni, (dale jen ,ZSS*) nasledujici informace:

1.1. Identifikacni a kontaktni informace, které predstavuji osobni Udaje ve smyslu zadkona ¢. 101/2000 Sb., v platném znéni, (dale jen
,Z00U") zejména pfijmeni, jméno, titul, adresu trvalého pobytu, korespondenéni adresu, rodné ¢islo, datum narozeni, IC, DIC,
¢islo prakazu totoznosti, telefon, fax, e-mail (dale jen ,Osobni Udaje”), a

1.2. Udaje vyplyvajici ze smluvnich &i jinych zavazkovych vztah(i mezi nimi a Bankou a Gdaje potfebné k posouzeni jejich bonity,
davéryhodnosti a platebni moralky, které jsou chranény bankovnim tajemstvim ve smyslu zékona ¢. 21/1992 Sb., v platném znéni,
(dale jen ,ZB") zejména Udaje tykajici se jejich smluv o stavebnim spofeni, U¢th stavebniho spofeni a Uvérovych vztah( i Gétl
(dale jen ,Bankovni Gdaje").

2. Klienti poskytuji Bance svuj vyslovny souhlas, aby Banka

2.1. Shromazdovala, ukladala, uchovavala, vyhledavala, zpfistupfiovala, tfidila, kombinovala, pouzivala, upravovala, blokovala,
likvidovala ¢i jinak zpracovavala jejich Osobni Udaje a Bankovni Udaje v rdmci své podnikatelské ¢innosti pro Gcely zajiSténi
komplexnich sluZzeb poskytovanych Bankou v oblasti stavebniho spofeni, ato véetné marketingovych ¢&innosti sméfujicich
k optimalizaci a zkvalitnéni nabizenych sluzeb, poskytovani cilenych nabidek jednotlivych produktli stavebniho spofeni, porfadani
spotrebitelskych soutézi apod.

2.2. Poskytovala jejich Osobni Gdaje a Bankovni Gdaje Pojistovné Ceské spofitelny, a.s., IC 47452820, se sidlem namésti
Republiky 115, Pardubice, PSC 53002, a Pojistovné CARDIF PRO VITA, a.s., IC 25080954, se sidlem Na Rybnicku 1329/5,
Praha 2 — Nové Mésto, PSC 120 00, pokud ve smlouvé o ivéru uzaviené s Bankou vyslovi kterykoli z dluznikd souhlas se svym
pojisténim Bankou jakoZto pojistnikem v ramci Uvérového pojisténi KVATRO, a to vyhradné za Géelem udrZovani takového
pojisténi, zajisténi placeni pojistného Bankou, provadéni vzajemného vyucétovani mezi Bankou a obéma uvedenymi pojistovnami
a umoznéni hlaseni, Setfeni a likvidace pojistnych udalosti.

2.3. Pouzivala jejich Osobni Udaje k pfedavani aktualnich informaci o produktech a sluzbach poskytovanych ¢leny Financéni skupiny
Ceské spotitelny (dale jen ,FSCS*) a k nabizeni téchto produktd a sluzeb. Aktualni ddaje o obchodni firmé a sidle ¢lent FSCS
jsou pfistupné na vSech obchodnich a prodejnich mistech Banky a na jejich webovych strankach (www.burinka.cz).

2.4. Poskytovala jejich Osobni Udaje a Bankovni Udaje zastupcum Banky opravnénym zprostfedkovavat prodej jejich produktl, dale
smluvnim partnerdm Banky a &lendm FSCS, a to za G8elem zajisténi komplexnich sluZzeb poskytovanych Bankou v oblasti
stavebniho spofent, kvalitniho poradenstvi v této oblasti a nabidky produktd a sluzeb poskytovanych v ramci FSCS jejimi &leny.

2.5. Poskytovala jejich Osobni Gdaje a Bankovni Gdaje ostatnim ¢lentim FSCS za Ggelem posouzeni diivéryhodnosti, bonity a platebni
moralky Klienttl pfi provétovani rizik obchodt, o jejichZ uzavieni vedou Klienti jednani s kterymkoliv ¢lenem FSCS.

2.6. Shromazdovala, zpracovavala, uchovavala a pfedavala jejich Osobni (daje a Bankovni Udaje zpUsobem, vrozsahu a za
podminek uvedenych v ,Informaénim memorandu Bankovniho registru klientskych informaci a Nebankovniho registru klientskych
informaci“ (dale jen ,Informacéni memorandum®), a to za UCelem zajiSténi vzajemného informovani opravnénych uzivatell
Bankovniho registru klientskych informaci (dale jen ,BRKI*) a Nebankovniho registru klientskych informaci (dale jen ,NRKI“) o
bonité Klientd, jejich divéryhodnosti a platebni morélce a za Uu¢elem opakovaného posuzovani bonity, divéryhodnosti a platebni
moralky Klientl ze strany opravnénych uZzivateld BRKI a NRKI. Informaéni memorandum obsahuje veSkeré informace o zplsobu,
rozsahu a podminkach zpracovani Osobnich Gdaju a Bankovnich Gdaju Klientl v ramci BRKI a rovnéz informace o pravech
Klientl v této souvislosti. Jeho aktualni znéni Ize kdykoliv ziskat na informacnich linkach i webovych strankach provozovatell
BRKI (www.cbcb.cz) a NRKI (www.llcb.cz) i na vSech obchodnich a prodejnich mistech Banky.
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2.7

5.
6.

7.
7.1

7.2.

7.3.

. K ucelim uvedenym vySe v tomto odstavci pfedavala jejich Osobni Gdaje a Bankovni Udaje ke zpracovani do jinych statd, v nichz

pravni Uprava ochrany osobnich Gdajii odpovida pozadavkiim stanovenym pravnimi predpisy Ceské republiky, a povéfovala
zpracovanim jejich Osobnich Gdaji a Bankovnich tdajul tfeti osoby, a to i mimo tzemi Ceské republiky, pokud pravni tprava
ochrany osobnich Gdaji v misté zpracovani odpovida pozadavk(im stanovenym pravnimi predpisy Ceské republiky.
Souhlas dle odstavce 2 se vztahuje na Osobni Udaje a Bankovni Udaje, které Klienti Bance poskytli nebo v budoucnu poskytnou
v ramci jednani o uzavreni smlouvy o stavebnim spofeni, smlouvy o Gvéru ¢i jinych smluv nebo pfi jednani o ucinéni jinych pravnich
Ukond mezi nimi a Bankou, na jejichz zakladé Banka v ramci pfedmétu své ¢innosti poskytuje Klientim sluzby ¢i ziskava zajisténi
svych pohledavek (dale jen ,Smilouva“), dale na Osobni Udaje a Bankovni Udaje, které Klienti Bance poskytli nebo v budoucnu
poskytnou v pribéhu trvani kazdého zavazkového vztahu, ktery mezi Bankou a Klienty vznikl nebo v budoucnu vznikne na zékladé
Smlouvy, jakoZ i na Osobni Udaje a Bankovni Udaje, které v souvislosti s projednavanim zadosti Klientl o poskytnuti produktu ¢i
sluzby nebo se zavazkovymi vztahy vzniklymi uzavienim pfislusné Smlouvy Banka o Klientech ziskala nebo v budoucnu ziska jinak
v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Souhlas dle odstavce 2 je udélen na dobu 10 let pocinaje kalendafnim rokem nasledujicim po poskytnuti tohoto souhlasu.
V pfipadé, ze mezi Klienty a Bankou doSlo nebo v budoucnu dojde k uzavieni Smlouvy, je tento souhlas udélen na dobu trvani
zavazkového vztahu mezi Bankou a Klienty zalozeného Smlouvou a dale na dobu néasledujicich 10 let poc¢inaje kalendafnim rokem
nasledujicim po vyrovnani veskerych vzajemnych zavazka mezi Klienty a Bankou vzniklych ze Smlouvy ¢&i na jejim zakladé. Tento
souhlas nemuze byt po dobu, na kterou jej Klienti poskytli, odvolan.
Klienti potvrzuji, Ze se pred udélenim souhlasu dle odstavce 2 seznamili s Informaénim memorandem, a souhlasi s nim.
Klienti prohlaSuji, Ze pfed udélenim souhlasu dle odstavce 2 byli ve smyslu § 11 ZOOU fadné informovani o zpracovani svych
Osobnich Udaji a Bankovnich Gdaji Bankou v souvislosti s uzavienim a existenci Smiouvy.
Klienti berou na védomi toto pouceni:

. Poskytnuti Osobnich Gdaji a Bankovnich Gdaju je podminkou pro uskute¢néni bankovniho obchodu, a to dle pfislusnych

ustanoveni ZB, ZSS a 61/1996 Sb., v platném znéni. Poskytnuti souhlasu se zpracovanim Osobnich Gdajd a Bankovnich Gdaju
k marketingovym ¢innostem dle ¢asti bodu 2.1 a k u¢elim dle bod( 2.3 az 2.6 je dobrovolné a se zpracovanim Osobnich Gdaju a
Bankovnich Gdaju k témto dobrovolnym uc¢elim mohou Klienti vyjadfit svij nesouhlas.

Klienti, ktefi jsou Gcastniky stavebniho spofeni ¢&i dluzniky avér( poskytnutych Bankou, jsou minimalné jedenkrat ro¢né
informovéni v pravidelném ro¢nim vypisu z Gétu stavebniho spofeni ¢i z Uvérového G¢tu o Osobnich Gdajich a Bankovnich
Udajich, které o nich Banka vede. Informaci s tymz obsahem poskytne dale Banka Klientdm v souladu s § 12 ZOOU na jejich
pisemné vyzadani, a to za Ghradu nutnych nékladt dle ,Sazebniku thrad Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s., pro bankovni
obchody” platného v den poskytnuti informace.

Pokud skute¢nosti nasvédcéuji tomu, Ze Banka provadi zpracovani Osobnich Udaja ¢i Bankovnich Gdaja v rozporu se svou
povinnosti chranit soukromy a osobni zivot Klient( nebo v rozporu se zakonem (zejména jsou-li Osobni Gdaje ¢i Bankovni Udaje
nepresné s ohledem na vySe uvedeny Ucel jejich zpracovani), maji Klienti ve smyslu ZOOU pravo obrétit se se svymi podnéty na
Ufad pro ochranu osobnich Gdajii nebo poZadovat na Bance nebo jiném spravci &i zpracovateli svych Osobnich Udajd a
Bankovnich udajl, aby jim kterykoli z téchto subjektll nebo vSichni spoleéné poskytli vysvétleni, odstranili takto vznikly stav
(zejména zablokovali Osobni Udaje a Bankovni Udaje, provedli jejich opravu, doplnéni nebo likvidaci) nebo jim nahradili Skodu ¢i
jinou nez majetkovou Ujmu vzniklou v dasledku protipravniho zpracovani Osobnich Gdaji a Bankovnich Gdaju Klientd, a to
v rozsahu, zpusobem a za podminek stanovenych ob&anskym zakonikem a obchodnim zakonikem.

Prohla3uji, Ze mn& nebo mym spoludluznikam [] nebyl poskytnut, pfip. nezadame / [] byl poskytnut, pfip. Zadame (oznadte, prosime,
zaSkrtnutim) jiny avér u Stavebni spofitelny — uvedte Cislo stavebniho sporeni, ke kterému je Zadano o takovy Gvér:

- /8060 + pfip. - /8060 + pfip. - /8060

V(e) dne

Podpisy vSech budoucich u¢astnik( uvérového vztahu, véetné ovéreni prikazu totoznosti:

Zadost prevzata Bankou dne: Podpis:

Podaci - ID: E-mail:
Uradovna:

3-6302 (S3027D) 04/2007 6/6




Priloha¢. 5

Celkové ¢isté m ésiénip

Mésiéni zivotni minimum

VYPOCET BONITY
klienta(Q)

Fijmy

1) Mésic¢ni naklady na domacnost

- pro jednotlivou osobu 2.020,-- K&
- pro domécnost o 2 osobéach 2.630,-- K&
- pro doméacnost o0 3 a 4 osobach 3.260,-- K&
- pro doméacnost o 5 a vice osobéach 3.660,-- K&

2) Mésic¢ni naklady na vyzivu a ostatni zakladni osobni potfebu

- na 1 dité do 6 let 1.750,-- K&
-na 1l dité od 6 do 9 let 1.950,-- K&
-na 1 dité od 10 do 14 let 2.310,-- K¢
- na 1 dité od 15 do 26 let 2.530,-- K¢
- ostatni dospélé osoby 2.400,-- K&

Mésiéni zivotni minimum

celkem

X (pocet)
X (pocet)
X (pocet)
X (pocet)
X (pocet)

Mésiéni splatky finan €nich zavazk G (vyzivné,pojistné,srazky ze mzdy atd.)
Mésiéni splatky av éra (aveér, leasing, pujcka atd.)
Mésiéni splatka poZzadovaného uv éru

\VySe m ésiéniho vkladu p

Zivotni naklady a zavazky celkem

i dospo fovani

(F.2+E3+F4+E5+F

6)

-

W o
o o1k~ W

1. Podil celkovych m ési€nich p Fijmt k mésiénim vydaj am a zavazk tm

(. 1% 7)

2. Podil m ésiénich splatek av érd a dospo fovani k celkovym m ési€énim

pFijmam (f. 4 +E£. 5 +F.

6IF. 1)

Vyhodnoceni:

1. ﬁom a vice 0,60 a méné
méné nez 1,00 nebonitni nebonitni
1,00-1,24 nebonitni individ.posouzeni
1,25 a vice individ.posouzeni |bonitni




Priloha¢. 6

Analyza vybranych hypote €nich bank a jejich produkt

mnu

Hypotesni banky Nejniz&il Minimalrf Maximalfi Maximalfi Miniré | Maximalni| Poplatek Poplatek| Maximalri Doby
urokové doby doby doby | vySe &w | vySe U¢¥ru| zavedeni za vedeni doby pEiiné
sazhy splaceni]  splaceni fixace (VK (v K&) tu (se SP] &u (bez SP odkladu ke standardni
(fix 5 let)| (vletech)] (vletech] (v letech) (vaK (v K¢) splatek vyizeni
jistiny avéru
(v mésicich) (pocet dni)
Ceska sptitelna 0% 1 25 3 200.000 |individualre 150 150,-- K 0 10
GE Money Bank 3,79% 5 30 5 300.00p individugin 150 150,-- K 18 5
Komerni banka 4,01% 5 30 15 200.000 |individualns 100 100,-- K 6 10
Wistenrot 4,09% 5 30 10 300.00p individugin 150 150,-- K 0 5
CSOB 4,09% 5 30 30 200.000 |individuélns 220 150,-- K 0 5
Zivnostenska bankd 4,199 5 20 5 300.000 individegln 150 150,-- K 0 20
eBanka 4,24% 5 30 7 200.000 |individualns 150 150,-- K 6 5
HVB Bank 4,33% 5 30 15 400.00Q¢ individug)n 150 150,-- K 0 21
Raiffeisenbank 4,35% 5 40 15 300.000 | 30.000.00d 150 150,-- K 6 5
Hypote:ni banka 4,59% 3 20 5 200.000 | 5.000.000 220 150,--K 0 5




Priloha ¢. 7

Klient A - simulace hypotéky - vypocet diskontovanych prijmii na sou¢asnou hodnotu (SH) v K¢

Prirtistek mzdy 268.560,00] 272.588,40] 276.677,23| 280.827,38 285.039,80| 289.315,39f 293.655,12| 298.059,95( 302.530,85[  307.068,81
Prirtstek vydaji 129.600,00] 133.488,00{ 140.162,40] 147.170,52| 154.529,05[ 162.255,50] 170.368,27| 178.886,69] 189.619,89[  200.997,08
Celkovy ro¢ni piijem 138.960,00{ 139.100,40{ 136.514,83] 133.656,86] 130.510,75| 127.059,89| 123.286,85| 119.173,26] 112.910,96 106.071,73
Diskont. pFijem na SH 133.885,73| 126.674,35] 118.637,04] 110.843,93| 103.287,34| 95.959,82| 85.942,28| 78.900,88 70.998,96 63.347,34
Celkovy pfijem diskont. na SH 988.477,67
Diskontni pomér 1,04 1,10 1,15 1,21 1,26 1,32 1,43 1,51 1,59 1,67
Prirtistek mzdy 311.674,84 436.349,97| 442.895,22] 449.538,64| 456.281,72| 463.125,95[ 470.072,84| 477.123,93] 484.280,79]  491.545,00
Prirtstek vydaji 213.056,91] 225.840,32| 239.390,74] 253.754,18| 270.248,21| 287.814,34] 306.522,27| 326.446,22| 347.665,22  370.263,46
Celkovy ro¢ni piijem 98.617,94] 210.509,65] 203.504,48] 195.784,46] 186.033,52] 175.311,61| 163.550,57| 150.677,71{ 136.615,57 121.281,54
Diskont. pFijem na SH 55.936,79| 107.136,29] 97.902,54] 89.033,53 79.969,05| 71.235,55[ 57.060,86] 49.412,23] 42.109,96 35.138,12
Celkovy pfijem diskont. na SH 1.673.412,58
Diskontni pomer 1,76 1,96 2,08 2,20 2,33 2,46 2,87 3,05 3,24 3,45
Prirtistek mzdy 498.918,18| 506.401,95] 516.529,99| 526.860,59 537.397,80
Prirtstek vydaji 394.330,59 419.962,08| 432.560,94| 445.537,77| 458.903,90
Celkovy ro¢ni piijem 104.587,59]  86.439,87[ 83.969,05] 81.322,82 78.493,90
Diskont. pFijem na SH 28.481,52 22.125,66{ 20.202,29] 18.390,48 16.684,60
Celkovy pfijem diskont. na SH 1.779.297,13
Diskontni pomér 3,67 3,91 4,16 4,42 4,70




Klient A - simulace hypotéky - vypd@et diskontovanych vydaji na sowasnou hodnotu v K

Rok splacen| Rni splatky] Poplatek za vedeniti| Poplatek za iyzeni Geru | Celkem vydaje | Diskont.koeficient|Diskont. vydaje na SH
1 75 639,90 1 800,00 13 500,00 90 939,90 1,04 87 619,13
2 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,10 86 770,48
3 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,15 82 804,36
4 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,21 79 019,33
5 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,26 75 407,32
6 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,32 71 960,41
7 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,43 66 420,90
8 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,51 63 083,49
9 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,59 59 914,43
10 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,67 56 903,942
11 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,76 54 044,45
12 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 1,96 48 492,40
13 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 2,08 45 838, 4
14 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 2,20 43 329,94
15 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 2,33 40 958,44
16 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 2,46 38 716,44
17 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 2,87 33 242,90
18 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 3,05 31 246,47
19 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 3,24 29 369,95
20 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 3,45 27 605,96
21 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 3,67 25947 91
22 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 3,91 24 389,45
23 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 4,16 22 924,19
24 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 4,42 21 547,92
25 93 482,40 1 800,00 0,00 95 282,40 4,70 20 253,14
Celkem 2377 717,50 1237 810,18




Priloha €. 8

Klient A - simulace ivéru ze stavebniho sporeni - vypocet diskontovanych prijmi na souc¢asnou hodnotu v K¢

Popis prijmu 1. rok 2. rok 3.rok 4.rok 5.rok 6.rok 7.rok 8.rok 9.rok 10.rok
Ptirtistek mzdy 268.560,00) 272.588,40| 276.677,23] 280.827,38] 285.039,80] 289.315,39] 293.655,12f  298.059,95] 302.530,85 307.068,81
Ptirustek vydajt 129.600,00] 133.488,00{ 140.162,40 147.170,52] 154.529,05] 162.255,50] 170.368,27 178.886,69] 189.619,89(  200.997,08
Celkovy ro¢ni piijem 138.960,00] 139.100,40{ 136.514,83 133.656,86] 130.510,75] 127.059,89| 123.286,85 119.173,26] 112.910,96 106.071,73
Diskont. pfijem na SH 132.532,19 126.529,42| 118.433,49| 110.590,43( 102.992,15| 95.630,82| 88.498,87 81.588,95 73.725,92 66.056,46
Celkovy piijem diskont. na SH 996.578,68
Diskontni pomeér 1,05 1,10 1,15 1,21 1,27 1,33 1,39 1,46 1,53 1,61
Popis prijmu 11. rok 12. rok 13. rok 14. rok 15. rok 16. rok 17. rok 18. rok 19. rok 20. rok
PtirGstek mzdy 311.674,84] 436.349,97| 442.895,22| 449.538,64| 456.281,72| 463.125,95| 470.072,84|  477.123,93] 484.280,79]  491.545,00
PrirGstek vydaja 213.056,91] 225.840,32| 239.390,74| 253.754,18] 270.248,21] 287.814,34| 306.522,27 326.446,22| 347.665,22 370.263,46
Celkovy ro¢ni piijem 98.617,94 210.509,65| 203.504,48| 195.784,46 186.033,52| 175.311,61 163.550,57 150.677,71] 136.615,57 121.281,54
Diskont. prijem na SH 58.573,76( 119.247,91| 109.947,24( 100.883,50 91.424,94| 82.170,46 74.307,65 65.354,64 56.568,36 47.941,77
Celkovy piijem diskont. na SH 1.802.998,91
Diskontni pomér 1,68 1,77 1,85 1,94 2,03 2,13 2,20 2,31 2,42 2,53
Popis prijmu 21. rok 22. rok 23. rok 24. rok 25. rok 26. rok 27. rok 28. rok

PrirGstek mzdy 498.918,18] 506.401,95| 516.529,99] 526.860,59] 537.397,80| 548.145,76] 559.108,67 570.290,85

Prirdstek vydaji 394.330,59] 419.962,08] 432.560,94| 445.537,777| 458.903,90| 472.671,02| 486.851,15 501.456,68

Celkovy ro¢ni piijem 104.587,59] 86.439,87[ 83.969,05[ 81.322,82 78.493,90( 75.474,74| 72.257,52 68.834,16

Diskont. prijem na SH 39.468,03| 31.140,49( 28.878,63] 26.700,27( 24.602,83( 22.583,79( 20.640,69 18.771,16

Celkovy piijem diskont. na SH 2.015.784,81

Diskontni pomér 2,65 2,78 2,91 3,05 3,19 3,34 3,50 3,67




Klient A - simulace uvéru ze stavebniho spofeni - vypocet diskontovanych vydaji na souc¢asnou hodnotu v K¢

Rok splaceni | Roéni splatky Poplatek Poplatek Poplatek Celkem vydaje | Diskont.koeficient |Diskont. vydaje na SH
za vedeni GGtu | za vytizeni PU |za zaloZeni smlouvy

1 104.400,00 285,00 9.500,00 9.500,00 123.685,00 1,05 117.963,76
2 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,10 95.224,26
3 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,15 90.819,51
4 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,21 86.618,51
5 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,27 82.611,84
6 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,33 78.790,50
7 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,39 75.145,92
8 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,46 71.669,93
9 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,53 68.354,73
10 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,61 65.192,87
11 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,68 62.177,27
12 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,77 59.301,17
13 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,85 56.558,10
14 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 1,94 53.941,92
15 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,03 51.446,75
16 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,13 49.067,00
17 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,20 47.562,64
18 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,31 45.405,86
19 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,42 43.346,88
20 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,53 41.381,27
21 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,65 39.504,79
22 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,78 37.713,41
23 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 2,91 36.003,25
24 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 3,05 34.370,65
25 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 3,19 32.812,07
26 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 3,34 31.324,17
27 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 3,50 29.903,75
28 104.400,00 285,00 0,00 0,00 104.685,00 3,67 28.547,73
Celkem 2.950.180,00 1.612.760,49




Priloha €. 9

Klient A - simulace kombinace hypotéky a ivéru ze stavebniho spofeni - vypocet diskontovanych prijmi na sou¢asnou hodnotu v K¢

Popis prijmu 1. rok 2. rok 3.rok 4.rok 5.rok 6.rok 7.rok 8.rok 9.rok 10.rok
Prirtistek mzdy 268.560,00) 272.588,40| 276.677,23] 280.827,38| 285.039,80( 289.315,39| 293.655,12| 298.059,95| 302.530,85 307.068,81
Prirtstek vydaju 129.600,00| 133.488,00f 140.162,40| 147.170,52 154.529,05] 162.255,50] 170.368,27| 178.886,69] 189.619,89 200.997,08
Celkovy ro¢ni ptijem 138.960,00| 139.100,40 136.514,83] 133.656,86 130.510,75] 127.059,89] 123.286,85] 119.173,26] 112.910,96 106.071,73
Diskont. prijem na SH 131.965,81 125.450,28( 116.921,59( 108.712,07| 100.810,19] 93.204,80] 85.885,17| 78.840,95| 70.938,30 63.287,21
Celkovy piijem diskont. na SH 976.016,36
Diskontni pomér 1,05 1,11 1,17 1,23 1,29 1,36 1,44 1,51 1,59 1,68
Popis pFijmu 11. rok 12. rok 13. rok 14. rok 15. rok 16. rok 17. rok 18. rok 19. rok 20. rok
Prirtstek mzdy 311.674,84] 436.349,97| 442.895,22| 449.538,64| 456.281,72| 463.125,95| 470.072,84| 477.123,93| 484.280,79 491.545,00
Prirtstek vydaju 213.056,91] 225.840,32| 239.390,74| 253.754,18 270.248,21| 287.814,34{ 306.522,27| 326.446,22| 347.665,22 370.263,46
Celkovy rocni piijem 98.617,94[ 210.509,65[ 203.504,48| 195.784,46 186.033,52] 175.311,61] 163.550,57| 150.677,71] 136.615,57 121.281,54
Diskont. prijem na SH 55.878,38( 113.274,34[ 103.993,25[ 95.012,56 85.736,48 76.728,51| 67.978,21 59.475,53] 51.210,75 43.174,50
Celkovy piijem diskont. na SH 1.728.478,87
Diskontni pomér 1,76 1,86 1,96 2,06 2,17 2,28 2,41 2,53 2,67 2,81
Popis prijmu 21. rok 22. rok 23. rok 24. rok 25. rok

Prirtstek mzdy 498.918,18] 506.401,95] 516.529,99] 526.860,59 537.397,80

Prirtstek vydaju 394.330,59] 419.962,08] 432.560,94| 445.537,77( 458.903,90

Celkovy ro¢ni piijem 104.587,59| 86.439,87 83.969,05 81.322,82 78.493,90

Diskont. prijem na SH 35.357,73| 27.751,72 25.601,58 23.546,78 21.583,74

Celkovy piijem diskont. na SH 1.862.320,42

Diskontni pomeér 2,96 3,11 3,28 3,45 3,64




Klient A - simulace kombinace hypotéky a tivéru ze stavebniho sporeni - diskontované vydaje na sou¢asnou hodnotu v K¢

Hypotéka:
Rok splaceni | Rocni splatky Poplatek Poplatek Celkem vydaje | Diskont.koeficient [Diskont. vydaje na SH
za vedeni uctu za vytizeni uvéru
1 60.294,90 1.800,00 10.800,00 72.894,90 1,04 70.233,07
2 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,10 69.349,23
3 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,15 66.179,24
4 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,21 63.154,16
5 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,26 60.267,35
6 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,32 57.512,50
7 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,43 53.084,95
8 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,51 50.417,85
9 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,59 47.884,75
10 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,67 45.478,91
11 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,76 43.193,95
12 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 1,96 38.756,62
13 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 2,08 36.635,43
14 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 2,20 34.630,33
15 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 2,33 32.734,98
16 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 2,46 30.943,36
17 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 2,87 26.568,53
18 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 3,05 24.972,77
19 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 3,24 23.472,86
20 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 3,45 22.063,03
21 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 3,67 20.737,88
22 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 3,91 19.492,32
23 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 4,16 18.321,57
24 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 4,42 17.221,14
25 74.352,00 1.800,00 0,00 76.152,00 4,70 16.186,80
Celkem 1.900.542,90 989.493,58




Klient A - simulace kombinace hypotéky a ivéru ze stavebniho sporeni - diskontované vydaje na sou¢asnou hodnotu v K¢

uss:
Rok splaceni | Rocni splatky Poplatek Poplatek Poplatek Celkem vydaje | Diskont.koeficient |Diskont. vydaje na SH
za vedeni tétu | za vytizeni PU | za zaloZeni smlouvy
1 30.600,00 285,00 3.000,00 3.000,00 36.885,00 1,06 34.682,65
2 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,13 27.306,91
3 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,20 25.676,46
4 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,28 24.143,36
5 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,36 22.701,79
6 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,45 21.346,30
7 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,54 20.071,75
8 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,64 18.873,29
9 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,52 20.340,49
10 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,59 19.418,12
11 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,67 18.537,59
12 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,75 17.696,98
13 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,83 16.894,49
14 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,91 16.128,40
15 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 2,01 15.397,04
Celkem 469.275,00 319.215,62




Klient A - simulace kombinace hypotéky a uvéru ze stavebniho sporeni - diskontované pfijmy na sou¢asnou hodnotu v K¢ - bez povyseni

Popis prijmu 1. rok 2. rok 3.rok 4.rok S.rok 6.rok 7.rok 8.rok 9.rok 10.rok
Prirtstek mzdy 268.560,00] 272.588,40| 276.677,23] 280.827,38] 285.039,80{ 289.315,39] 293.655,12] 298.059,95| 302.530,85[ 307.068,81
Prirtstek vydaju 129.600,00{ 133.488,00 140.162,40] 147.170,52 154.529,05] 162.255,50| 170.368,27| 178.886,69| 189.619,89] 200.997,08
Celkovy ro¢ni piijem 138.960,00] 139.100,40{ 136.514,83] 133.656,86 130.510,75] 127.059,89] 123.286,85] 119.173,26( 112.910,96] 106.071,73
Diskont. prijem na SH bez povy 131.965,81| 125.450,28| 116.921,59| 108.712,07| 100.810,19( 93.204,80| 85.885,17] 78.840,95| 70.938,30 63.287,21
Celkovy piijem diskont. na SH 976.016,36
Diskontni pomér 1,05 1,11 1,17 1,23 1,29 1,36 1,44 1,51 1,59 1,68
Popis prijmu 11. rok 12. rok 13. rok 14. rok 15. rok 16. rok 17. rok 18. rok 19. rok 20. rok
PrirGstek mzdy 311.674,84] 316.349,97| 321.095,22 325.911,64] 330.800,32[ 335.762,32] 340.798,76[ 345.910,74| 351.099,40] 356.365,89
PrirGstek vydaji 213.056,91] 225.840,32| 239.390,74| 253.754,18| 270.248,21| 287.814,34| 306.522,27| 326.446,22| 347.665,22 370.263,46
Celkovy roéni piijem 98.617,94  90.509,65| 81.704,48 72.157,46 60.552,11 47.947,98] 34.276,49( 19.464,52 3.434,18] -13.897,57
Diskont. prijem na SH 55.878,38 48.702,85| 41.751,98| 35.017,41 27.906,39| 20.985,36] 14.246,69 7.683,04 1.287,31 -4.947,34
Celkovy piijem diskont. na SH 1.224.528,45
Diskontni pomér 1,76 1,86 1,96 2,06 2,17 2,28 2,41 2,53 2,67 2,81
Popis prijmu 21. rok 22. rok 23. rok 24. rok 25. rok

Ptirdstek mzdy 361.711,38] 367.137,05[ 374.479,79] 381.969,39] 389.608,78

Prirustek vydaji 394.330,59] 419.962,08| 432.560,94| 445.537,77| 458.903,90

Celkovy roéni piijem -32.619,21] -52.825,03[ -58.081,15| -63.568,38 -69.295,12

Diskont. prijem na SH -11.027,51| -16.959,60| -17.708,54| -18.406,03 -19.054,32

Celkovy piijem diskont. na SH 1.141.372,45

Diskontni pomér 2,96 3,11 3,28 3,45 3,64




Priloha ¢. 10

Klienti B a C - simulace hypotéky - vypocet diskontovanych prijmi na sou¢asnou hodnotu v K¢

Popis pFijmu 1. rok 2. rok 3.rok 4.rok 5.rok 6.rok 7.rok 8.rok 9.rok 10.rok
Prirtistek mzdy 443.388,00] 450.038,82] 456.789,40] 463.641,24 470.595,86] 477.654,80] 484.819,62| 492.091,92| 499.473,29 506.965,39
Prirtstek vydaji 243.048,00] 253.985,16 265.414,49( 277.358,14 285.678,89]  294.249,26] 306.019,23] 318.259,99| 330.990,39 344.230,01
Celkovy roc¢ni pfijem 200.340,00] 196.053,66] 191.37491| 186.283,10 184.916,97] 183.405,54| 178.800,40] 173.831,92 168.482,90 162.735,38
Diskont. pfijem na SH 193.024,38| 178.539,89| 166.312,72| 154.487,77 146.344,89| 138.513,92| 124.640,33| 115.088,66| 105.942,86 97.187,57
Celkovy piijem diskont. na SH 1.420.083,00
Diskontni pomér 1,04 1,10 1,15 1,21 1,26 1,32 1,43 1,51 1,59 1,67
Popis pFijmu 11. rok 12. rok 13. rok 14. rok 15. rok 16. rok 17. rok 18. rok 19. rok 20. rok
Prirtistek mzdy 514.569,88| 522.288,42 530.122,75] 538.074,59 546.145,71{ 554.337,90f 562.652,96| 571.092,76] 579.659,15 588.354,04
Prirtstek vydaji 357.999,21{ 370.529,18] 387.203,00] 404.627,13 422.835,35] 441.862,94| 461.746,78| 482.525,38] 504.239,02 519.366,19
Celkovy roc¢ni pfijem 156.570,66] 151.759,24] 142.919,75] 133.447,46 123.310,36] 112.474,95] 100.906,19 88.567,38 75.420,13 68.987,84
Diskont. pfijem na SH 88.807,98 77.235,99 68.756,26 60.685,60 53.006,64 45.702,71{ 35.204,98|  29.044,19 23.247,27 19.987,40
Celkovy piijem diskont. na SH 1.921.762,03
Diskontni pomér 1,76 1,96 2,08 2,20 2,33 2,46 2,87 3,05 3,24 3,45
Popis prijmu 21. rok 22. rok 23. rok 24. rok 25. rok

PiirGstek mzdy 597.179,35[ 606.137,04] 618.259,78] 630.624,97 643.237,47

Prirtstek vydaji 534.947,18 550.995,59] 567.525,46] 584.551,23 602.087,76

Celkovy ro¢ni pfijem 62.232,17 55.141,44 50.734,32 46.073,75 41.149,71

Diskont. prijem na SH 16.947,20]  20.981,38 18.474,94 16.056,84 13.724,56

Celkovy piijem diskont. na SH 2.007.946,95

Diskontni pomeér 3,67 2,63 2,75 2,87 3,00




Klienti B a C - simulace hypotéky - vypocet diskontovanych vydaji na sou¢asnou hodnotu v K¢

Rok splaceni | Rocni splatky| Poplatek za vedeni G¢tu | Poplatek za vyfizeni tivéru | Celkem vydaje | Diskont.koeficient |Diskont. vydaje na SH
1 55.266,39 1.800,00 9.900,00 66.966,39 1,04 64.521,04
2 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,10 63.699,44
3 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,15 60.787,71
4 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,21 58.009,07
5 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,26 55.357,45
6 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,32 52.827,04
7 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,43 48.760,19
8 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,51 46.310,37
9 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,59 43.983,64
10 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,67 41.773,81
11 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,76 39.675,00
12 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 1,96 35.599,17
13 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,08 33.650,79
14 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,20 31.809,05
15 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,33 30.068,10
16 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,46 28.422,44
17 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,87 24.404,03
18 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 3,05 22.938,27
19 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 3,24 21.560,55

20 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 3,45 20.265,58
21 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 3,67 19.048,39
22 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,63 26.615,29
23 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,75 25.471,62
24 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 2,87 24.377,09
25 68.148,00 1.800,00 0,00 69.948,00 3,00 23.329,59
Celkem 1.745.718,39 943.264,75




Priloha ¢. 11

Klienti B a C - simulace uvéru ze stavebniho spofeni - vypocet diskontovanych pfijmii na sou¢asnou hodnotu v K¢

Popis pFijmu 1. rok 2. rok 3.rok 4.rok S.rok 6.rok 7.rok 8.rok 9.rok 10.rok
PrirGstek mzdy 443.388,00 450.038,82| 456.789,40] 463.641,24| 470.595,86] 477.654,80 484.819,62| 492.091,92] 499.473,29 506.965,39
Prirdstek vydaji 243.048,00 253.985,16] 265.414,49] 277.358,14| 285.678,89| 294.249,26 306.019,23[ 318.259,99 330.990,39 344.230,01
Celkovy ro¢ni piijem 200.340,00 196.053,66] 191.374,91 186.283,10f 184.916,97 183.405,54 178.800,40 173.831,92f 168.482,90 162.735,38
Diskont. pFijem na SH 191.072,96 178.335,62| 166.027,37| 154.134,45] 145.926,65| 138.039,02 128.348,10] 119.009,62] 110.011,96 101.343,91
Celkovy ptijem diskont. na SH 1.432.249,64
Diskontni pomér 1,05 1,10 1,15 1,21 1,27 1,33 1,39 1,46 1,53 1,61
Popis prijmu 11. rok 12. rok 13. rok 14. rok 15. rok 16. rok 17. rok 18. rok 19. rok 20. rok
Ptirstek mzdy 514.569,88 522.288,42 530.122,75[ 538.074,59| 546.145,71] 554.337,90 562.652,96 571.092,76[ 579.659,15 588.354,04
PtirGstek vydaji 357.999,21 370.529,18| 387.203,00f 404.627,13| 422.835,35] 441.862,94 461.746,78| 482.525,38| 504.239,02 519.366,19
Celkovy roéni piijem 156.570,66 151.759,24 142.919,75 133.447,46 123.310,36f 112.474,95 100.906,19 88.567,38 75.420,13 68.987,84
Diskont. piijem na SH 92.994,57 85.967,43 77.215,17 68.762,59 60.600,06] 52.718,24 45.845,77| 38.415,03 31.229,19 27.270,43
Celkovy pfijem diskont. na SH 2.013.268,11
Diskontni pomer 1,68 1,77 1,85 1,94 2,03 2,13 2,20 2,31 2,42 2,53
Popis pFijmu 21. rok 22. rok 23. rok 24. rok 25. rok 26. rok 27. rok

PrirGstek mzdy 597.179,35 606.137,04] 618.259,78] 630.624,97] 643.237,47| 656.102,22 669.224,27

Prirdstek vydaji 534.947,18 550.995,59| 567.525,46] 584.551,23] 602.087,76] 620.150,40 638.754,91

Celkovy ro¢ni piijem 62.232,17 55.141,44 50.734,32 46.073,75 41.149,71 35.951,83 30.469,36

Diskont. pFijem na SH 23.484,44 19.865,04 17.448,54 15.127,14 12.897,81 10.757,62 8.703,71

Celkovy ptijem diskont. na SH 2.021.971,82

Diskontni pomér 2,65 2,78 2,91 3,05 3,19 3,34 3,50




Klient A - simulace uvéru ze stavebniho spoieni - vypocet diskontovanych vydaji na sou¢asnou hodnotu v K¢

Rok splaceni | Rocni splatky Poplatek Poplatek Poplatek Celkem vydaje | Diskont.koeficient [Diskont. vydaje na SH
za vedeni uétu | za vyfizeni PU | za zaloZeni smlouvy
1 76.560,00 285,00 9.500,00 9.500,00 95.845,00 1,05 91.411,54
2 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,10 69.900,25
3 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,15 66.666,91
4 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,21 63.583,13
5 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,27 60.641,99
6 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,33 57.836,90
7 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,39 55.161,56
8 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,46 52.609,98
9 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,53 50.176,42
10 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,61 47.855,43
11 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,68 45.641,81
12 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,77 43.530,57
13 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,85 41.517,00
14 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 1,94 39.596,57
15 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,03 37.764,97
16 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,13 36.018,09
17 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,20 34.913,80
18 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,31 33.330,59
19 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,42 31.819,18
20 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,53 30.376,31
21 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,65 28.998,86
22 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,78 27.683,88
23 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 2,91 26.428,52
24 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 3,05 25.230,09
25 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 3,19 24.086,01
26 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 3,34 22.993,80
27 76.560,00 285,00 0,00 0,00 76.845,00 3,50 21.951,12
Celkem 2.093.815,00 1.167.725,29




Priloha ¢. 12

Klienti B a C - simulace kombinace hypotéky a ivéru ze stavebniho spofeni - vypocet diskontovanych prijmu na souc¢asnou hodnotu v K¢

Popis pFijmu 1. rok 2. rok 3.rok 4.rok 5.rok 6.rok 7.rok 8.rok 9.rok 10.rok
PrirGistek mzdy 443.388,00f 450.038,82| 456.789,40] 463.641,24] 470.595,86] 477.654,80] 484.819,62 492.091,92] 499.473,29 506.965,39
Prirtistek vydaji 243.048,00f 253.985,16] 265.414,49] 277.358,14] 285.678,89] 294.249,26] 306.019,23| 318.259,99]  330.990,39 344.230,01
Celkovy ro¢ni piijem 200.340,00] 196.053,66( 191.374,91| 186.283,10 184.916,97] 183.405,54] 178.800,40] 173.831,92 168.482,90 162.735,38
Diskont. piijem na SH 190.437,26] 176.814,64] 163.907,90| 151.516,51 142.835,09] 134.537,15] 124.557,50( 115.001,25] 105.852,35 97.095,32
Celkovy piijem diskont. na SH 1.402.554,97
Diskontni pomér 1,05 1,11 1,17 1,23 1,29 1,36 1,44 1,51 1,59 1,68
Popis pfijmu 11. rok 12. rok 13. rok 14. rok 15. rok 16. rok 17. rok 18. rok 19. rok 20. rok
Prirtistek mzdy 514.569,88| 522.288,42 530.122,75] 538.074,59| 546.145,71{ 554.337,90| 562.652,96] 571.092,76] 579.659,15 588.354,04
Prirtistek vydaji 357.999,21] 370.529,18] 387.203,00] 404.627,13| 422.835,35| 441.862,94] 461.746,78] 482.525,38 504.239,02 519.366,19
Celkovy ro¢ni piijem 156.570,66] 151.759,24| 142.919,75] 133.447,46 123.310,36] 112.474,95] 100.906,19 88.567,38 75.420,13 68.987,84
Diskont. pfijem na SH 88.715,26] 81.661,00 73.033,72] 64.760,94 56.829,52 49.226,83 41.940,68 34.959,33 28.271,46 24.558,69
Celkovy prijem diskont. na SH 1.946.512,39
Diskontni pomér 1,76 1,86 1,96 2,06 2,17 2,28 2,41 2,53 2,67 2,81
Popis pFijmu 21. rok 22. rok 23. rok 24. rok 25. rok

Prirtistek mzdy 597.179,35] 606.137,04[ 618.259,78] 630.624,97| 643.237,47

Prirtstek vydaji 534.947,18] 550.995,59| 567.525,46] 584.551,23 602.087,76

Celkovy ro¢ni pfijem 62.232,17| 55.141,44 50.734,32] 46.073,75 41.149,71

Diskont. pFijem na SH 21.038,71]  17.703,29 15.468,54 13.340,52 11.315,08

Celkovy pfijem diskont. na SH 2.025.378,53

Diskontni pomeér 2,96 3,11 3,28 3,45 3,64




Klienti B a C - simulace kombinace hypotéky a ivéru ze stavebniho sporeni - diskontované vydaje na soucasnou hodnotu v K¢
Hypotéka:

Rok splaceni | Rocni splatky | Poplatek za vedeni Gctu | Poplatek za vyfizeni Gvéru | Celkem vydaje | Diskont.koeficient [Diskont. vydaje na SH
1 30.067,55 1.800,00 9.500,00 41.367,55 1,04 39.856,97
2 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,10 47.045,14
3 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,15 44.894,68
4 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,21 42.842,52
5 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,26 40.884,17
6 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,32 39.015,34
7 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,43 36.011,77
8 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,51 34.202,46
9 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,59 32.484,06
10 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,67 30.851,99
11 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,76 29.301,92
12 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 1,96 26.291,72
13 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,08 24.852,75
14 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,20 23.492,53
15 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,33 22.206,76
16 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,46 20.991,36
17 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,87 18.023,56
18 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 3,05 16.941,03
19 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 3,24 15.923,52

20 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 3,45 14.967,12
21 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 3,67 14.068,16
22 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,63 19.656,69
23 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,75 18.812,03
24 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 2,87 18.003,66
25 49.860,00 1.800,00 0,00 51.660,00 3,00 17.230,04
Celkem 1.281.207,55 688.851,94




Klienti B a C - simulace kombinace hypotéky a iivéru ze stavebniho sporeni - diskontované vydaje na sou¢asnou hodnotu v K¢

USS:
Rok splaceni | Ro¢ni splatky Poplatek Poplatek Poplatek Celkem vydaje | Diskont.koeficient | Diskont. vydaje na SH
za vedeni Giétu | za vyiizeni PU | za zaloZeni smlouvy
1 30.600,00 285,00 3.000,00 3.000,00 36.885,00 1,06 34.682,65
2 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,13 27.306,91
3 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,20 25.676,46
4 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,28 24.143,36
5 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,36 22.701,79
6 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,45 21.346,30
7 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,54 20.071,75
8 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,64 18.873,29
9 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,52 20.340,49
10 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,59 19.418,12
11 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,67 18.537,59
12 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,75 17.696,98
13 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,83 16.894,49
14 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 1,91 16.128,40
15 30.600,00 285,00 0,00 0,00 30.885,00 2,01 15.397,04
Celkem 469.275,00 319.215,62




Klient

Adresy

Zaméstnavatel

Zadost

Priloha ¢. 13

Pelet vyZivovanych osob: 1

Vztah klienta k bance: neuveden

h ¢~
G Money Zadost o uver
an
. Qs w .
Konsolidace pujcek - prescoring
r I

Rodné Zislo: . Prijmeni: IR Jréno: R

Ciclo O SNEGG—G—_—_N Platnost OP do: 11.10.2009 Vzdélant Vysokoskolské

Drutig doklad: RP Cislo druhého dokiadu: AO 361253 Rodinny stav:

svobodny/svobodna

Oruh bydleni: U rodi€d

L

-

—
Adresa trvalého bydlisté Na soucas. adrese od: 2003
Uhce: Vondrdkova Cp/io 60 Telefon domu:
Clec: Brno PsC: 63500 Mobil SN
Zema: Ceskd republika Posta (je-li jinde): Brno 35
E-mail:
Adresa pro zasildni korespondence:
Adresat:
Ulice: Vondrdkova Cp/to. 60 Telefon dalsi:
Cbec: Brno PSC: 63500
Zemé: Ceska republika Posta fje-h jinde): Brno 35
- v

~

Nazev: Méstsk( soud Brno 1C0: 00025062 Telefon: 420542105372
Ulice: Rooseveltova Cp/io. 16 V tomto zamést. od: 01.12.1999
Zemé: Ceska republika Obec: Brno PSC: 60162
Povoldni: protok.ufednik Cisty més. piijem/vgmér dichodu: SENEEEEER
Jiné mésiéni spldtky celkem: 0 CZK
Pracovni pomér: Na dobu neurcitou Celkovy Cisty pFijem domdcnosti: 27 000 CZK
(N J/
viSe uvéru: 250 000 CZK
Focet pravidelingch més. splatek: 120
ViSe mesicni spldtky: 3 289,94 CZK

ReEni procentni sazba naklady: 10,62 %

i i AAAASTSAAAA A AT A



Pojisténi: Klient prohlasuje, 3e se seznamil se Vieobecngmi pojistngmi podminkami POJISTOVNY CARDIF PRO VITA, as. o Rdmcovou pojistnou smiouvou & NEX 1/2006 uzavienou mez
GEMEB jako pojistnikem o POJISTOVNOU CARDIF PRC VITA, as. joko pojistitelem, o souhlasi s nimi g svgm podpisem vyjodiuje souhlas s pojisténim die téchto dokumentd o stvrzuje jejich
urevzeti
iro pfipad pojisténi dle souboru A klient prohicsuje, Ze k datu podpisu téte Zadosti je mladsi 65 let a v pfipadé (véru se splatnosti deldi 5ti let nepfesdhne jeho vék 70let v roce splatnost:
posledni Gvérové spiatky, neni poZivatelem &dsteéného ani piného invalidniho dichodu, o je dle svého védomi zdrdv, neni v pravidelné lékaiské péci nebo pod pravidelngm Iékafskgm
dohleder v dusledku zjisténého chronického onemocnéni s trvalgm uZivanim 1€k, neni v pracovni neschopnosti a 2a uplynulych 12 mésicl nebyl v pracovni neschopnosti delsi nez 30 po
sobeé jdoucich dni a souhlasi s tim, Ze je pojistitel opravnén poZadovat tdaje o jeho zdravotnim stavu za ticelem Setfeni pojistnych uddlosti dle odst. 1 § 50 zakona o pojistné simlouvé
Pro pfipad pojisténi dle souboru B klient prohladuje, Ze spliuje podminky pro soubor A a je k daty podpisu této Zddosti zaméstndn v pracovnim poméru sjednaném na dobu neuréitou o
byl zaméstnan v procovnim poméru nepletrzité téZ v predchdzejicich 12 mésicich, neni ve zkusebni dobé, nedal ani mu nebyla dana vgpovéd z pracovniho poméru, nezrudil okamiite
pracovni pomér ani mu nebyl zrusen ze strany zaméstnavatele, neobdrZel od zaméstnavatele ani zaméstnavateli nezaslal ndvrh na skongeni pracovniho poméru dohodou.

9

CESTNE PROHLASENI

Ja, nize podepsany/a estné prohladuji a svm podpisem stvrzuji, Ze
shora uvedené ddaje véetnd Gdaju o kterékoli osob& uvedené v Zadosti se zakladaji na pravdé,

- jsern nebyl/a pravomocné  odsouzen/a  pro  trestng  @n, jehoZ skutkovd podstata  souvisi s pfedmétem podnikani Zodatele. ani pro  trestny  in
hospodafsky nebo trestnyg in proti majetku;

- nebuyl prohlagen konkurz, nebylo zahdjeno konkurzni nebo vyrovnaci nebo jakékoli jiné soudni fizeni;
nebyl zamitnut névrh na prohidaseni konkurzu na majetek Zadatele pro nedostatek jeho majetku;

- neprobihd likvidace,

- neexistuli v evidenci dani zachycené dariové nedoplatky;

- nedoglo v poslednich tfech letech k disciplingrnimu potrestani podle zvl. pfedpist upravujicich vgkon odborné innosti;

- neexistue spiatny nedoplatek na  pojistném  a na pendle na vefeiné zdravotni pojisténi ani na popstném a na pendle na sociéini  zabezpeCeni a
piispévku na statni politiku zaméstnanosti

Fotyrzu Ze jsem zkontroloval viechny ndleZitosti 2ddosti. Udaje vypinéné

Khientem souhlasi s ongindly jim predloZengch dokument,
Zu spraviost odpovida:

Brno, dne 11.5.2007 Brno, dne 11.5.2007

/

GE Money Bank, a.s. ]
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GE Money
Bank

Navrh variant Konsolidace pujcek

Jméno a priimeni klienta: SuEGG_G—G——_—_—
Adresa; Vondrakova 60, Brno, 63500
Red

1. V{cCet soucasn(ch zdvazku klienta

Soucasné Cislo Gcty V3e Urokova | Pocet Datum prvni Mésicni Castkak
zévazky pro zasiéni Gvéru sazba splatek spldtky spldatka doplaceni
GE Money Bank, a.s.* X X X X X 3953,79 87 289,20
GE Money Bank, a.s.* X X X X X 2 824,14 87 774,95

* (dstka k doplaceni zahrnuje i Poplatek za pfedéasné splacent dle platného Sazebniku GEMB,

CELKOVE MESICNI SPLATKY Celkova Eastka k doplaceni
6777,93 175 064,15
2. Doporuceni GE Money Bank PN N

Lopor utena nabidka GE Money Bank k datu 11.05.2007 Cini:

V(se Gvéru = 250 000,00 CZK

Splatnost = 120 mésicl

Splatka = 3 289,94*

[ato rabidka je platnd pfi konsolidaci viech vyde uvedenych Uvéru. Nabidka plati do 10.06.2007.
RPSM 10.62%

3. Pozndmky, dalsi kroky:

Dohodnutd vgse QVErUi .. (dopIni OB}

Dohodnutd spIGtNOST UVEN Ul .. s {dopIni 08

Potfebné doklady pro ziskani:

[} OP, druhy doklad totoznosti (pas, RP, rodny list)

[] Potyrzeni o pFjmu

[] ixdoklad pro ov&feni adresy lvyictovani SIPO, telefonu, elektfiny, origindi vgpisu z G¢tu ¢i vyactovani mobilniho operdtoral
] smiouva o Guéru nebo Aktudini vycisteni zdvazka - pro bankovni zavazky

[

Smlowva o Gvéru nebo  Aktudlni vy&isleni zdvazki + posledni vgpis z Uvérového UGCtu nebo tfi posledni doklady fadnem
uhrazani spidtek (slozenky, vapisy z BU_.) - pro spldtkové spolecnosti

“oniekt na Vasi pobocku GE Money Bank je: GEMB - Brno - BeneSova

4. Datum dohodnuté SChUzKy:......ccovvvveeeeeceerennnne Osobni bankér SNSRI

Nabidka ma pouze informativni charakter, spinénim viech zde uvedenych nabidek nevznikd Zadateli ndrok na uzavieni smlouvy o pujcce.
GE Money Bank, a.s. sivyhrazuje pravo nevyhovét Zddosti o pujcku.

GE Money Bank, as. Vyskogilova 1422/1a, 140 28 Praha 4 Michle
Zapsano u MS v Praze odd. B, 50403, IC 25672720, tel: +420 224 443 636, www.gemoney.cz



/»/éb'.:elkovd nabidka GE Money Bank

“ubuika moznych splatek pro nabizenou vysi puicku e nasleduiict

Typ nabidky Pocet spldtek VgSe Gvéru Mesicini splatka **
Maximdini vyse nabidky 120 250 000,00 328994
Maximalni vgSe nabidky 108 250 000,00 3506,15
Maximaini vgse nabidky 96 250 000,00 3 780,33
Maximalni vgSe nabidky 84 250 000,00 413739
Maximdini vgse nabidky 72 250 000,00 461886
Maximdaini vgde nabidky 60 250 000,00 554849
Maximaini vgse nabidky 50 250 000,00 661502

Dalsi vgse nabidky 120 213 000,00 280303
Dalsi vgse nabidky 40 ' 213 000,00 6 683,79
Dalsi vySe nabidky 50 213 000,00 5636,00
Dalsi vgse nabidky 108 213 000,00 2987.24
Dald vijse nabidky 84 213 000,00 352506
Dal3l vise nabidky 72 213 000,00 393527
Dalsi vySe nabidky 60 213 000,00 472731
Dalsi vyse nabidky 96 213 000,00 322084
Minimaini vyde nabidky 120 176 000,00 231612
Minimaini viyse nabidky 108 176 000,00 246833
Mirimalni vyse nabidky 96 176 000,00 266135
Minimaini vyse nabidky 84 176 000,00 2912,72
Minimalni vyse nabidky 72 176 000,00 3251,68
Minimalni vgse nabidky 60 176 000,00 3906,13
Minimalni vgde nabidky 50 176 000,00 4656,97
Minimaini vgse nabidky 40 176 000,00 552276
Minimalni vyse nabidky 30 176 000,00

6 978,49

** RPSN jiZ2od 1062 %

Nabldka ma pouze informativni charakter, spinénim vsech zde uvedentjch nabidek nevznikd Zadateli ndrok na uzavieni smiouvy o pujcce
Gk Money Bank. a.s. si vyhrazuje prdvo nevyhoveét Zddosti o pljcku

5E Money Bank, as Vyskocilova 1422/1a, 140 28 Praha 4 Michle

Zupsane u MS v Praze odd. B, 50403, IC 25672720, tel +420 224 443 636, www.gemoney.cz
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