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Pro potieby odborného sebevzdélavani znalcti a odhadct
publikujeme zde testové otazky z problematiky ocefiovani
nemovitosti. Otazky jsou zaméfeny pfedev§im na novinky
vyplyvajici z rekodifikace soukromého prava, novelizace zakona
o ocenovani majetku a velké novelizace oceniovaci vyhlasky,
jeji novely €. 199/2014 Sb., G¢inné od 1. 10. 2014. V pfistim
¢isle Soudniho inzenyrstvi zvetejnime spravné odpovedi i se
zdivodnénim. Véfime, Ze tato forma vzdélavani znalcl najde
kladnou odezvu mezi nasimi Ctenafi.

Pouzité zkratky

NOzZ

Novy obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.

70C Zakon o cenach ¢. 526/1990 Sb., v aktualnim znéni
od 1. 1.2014.

ZOM Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,
v aktudlnim znéni od 1. 1. 2014.

ZMCR  Zakon ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v aktualnim
znéni k 1. 1. 2014.

oV Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocenovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

JEC Jednotny funkéni celek dle § 9 ZOM.

CMSP Cenova mapa stavebnich pozemkd.

1. Podle nového ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (NOZ)

je stavba soucasti pozemku:

a) vzdy,
b) jen kdyZ maji stavba a pozemek stejného vlastnika,
¢) jen kdyz maji stavba a pozemek stejného vlastnika,
s vyjimkami.
2. Podle NOZ nemovité véci jsou:
a) pozemkKy a stavby spojené se zemi pevnym zakladem,
b) pozemky a podzemni stavby se samostatnym tcelovym
uréenim, jakoZz i vécna prava k nim, a prava, ktera
za nemovité véci prohlasi zakon,
¢) stavebni pozemky a stavby.

3.
a)

b)
¢)

Podle NOZ soucisti véci je:

vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemtze byt od véci
oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti,

vse, co je jako soucast véci urceno vlastnikem,

vse, co je jako soucast véci urceno vlastnikem; neni ji vSak
rostlinstvo vzeslé na pozemku.

Podle NOZ souéisti pozemku je:

prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené

na pozemku a jina zafizeni s vyjimkou staveb docasnych,
prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené

na pozemku a jina zafizeni véetné staveb doCasnych,

prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené

na pozemku a jina zafizeni véetné staveb doCasnych, u nichz
to stanovi stavebni Girad.

a)
b)

¢)

Podle NOZ rostlinstvo vzeslé na pozemku:
je soucasti pozemku,

je prislusenstvim pozemku,

je vzdy samostatnou veéci.

a)
b)

Podle NOZ stroj nebo jiné upevnéné zarizeni:

neni soucasti nemovité véci zapsané do vefejného seznamu,
neni soucasti nemovité véci zapsané do vefejného seznamu,
byla-li se souhlasem jejiho vlastnika zapsana do téhoz
seznamu vyhrada, Ze stroj jeho vlastnictvim neni,

je vzdy soucasti nemovité véci zapsané do vefejného
seznamu.

a)
b)

¢)

Podle NOZ inZenyrské sité, zejména vodovody,
kanalizace nebo energetické ¢i jiné vedeni:

jsou soucasti pozemku,

nejsou soucasti pozemku,

jsou soucasti pozemku v piipadé, ze tak stanovi katastralni
urad.

a)

Podle NOZ se ma za to, Ze stavby a technicka zarizeni,
ktera provozné souviseji s inZenyrskymi sitémi, zejména
s vodovody, kanalizacemi nebo energetickym ¢i jinym
vedenim:

jsou soucasti inZzenyrskych siti,
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b) nejsou soucasti inzenyrskych siti, jsou soucasti pozemku, 16. Podle NOZ slouZi-li véc v pfidatném spoluvlastnictvi
¢) nejsou soucasti inzenyrskych siti, jsou samostatnymi vécmi k spoleénému vyuZiti pozemkd, stanovi se podily
nemovitymi. spoluvlastniki na spole¢né véci:
a) pomeérem vymeéry pozemk; to spoluvlastniktim nebrani, aby
9. Podle NOZ prisluSenstvim véci je: si velikost podilt ujednali jinak,
a) vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a nemtze byt oddéleno, b) zasadné pomérem vymeéry pozemkdl,
aniz by se hlavni véc znehodnotila, ¢) vzdy dohodou spoluvlastnikd.
b) vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li icelem vedlejsi
véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v rdmci 17. Podle NOZ priavo stavby:
jejich hospodatského urcent, a) je véc movita,
c) kazda jeho soucast. b) je véc nemovita,
¢) neni véc movita ani nemovita.
10. Podle NOZ bytové spoluvlastnictvi miiZe vzniknout,
pokud je soucasti nemovité véci dim alespon: 18. Podle NOZ stavba vyhovujici pravu stavby:
a) se dvéma byty, a) je soucasti prava stavby, ale také podléha ustanovenim
b) s tfemi byty, 0 nemovitych vécech,
c) se Ctyfmi byty. b) je samostatnou nemovitou véci,
¢) je soucasti prava stavby, nepodléha samostatné ustanovenim
11. Podle NOZ jednotka: o nemovitych vécech.
a) je prislusenstvim domu s byty a nebytovymi prostory,
b) je véc movita, 19. Podle NOZ bylo-li pravo stavby zfizeno za tplatu
¢) je véc nemovita. a ujednala-li se uplata v opétujicich se davkach jako
stavebni plat:
12. Co je stanoveno v NOZ v oddilu a) zatézuje pravo stavby jako realné biemeno,
»Bytové spoluvlastnictvi® o bytu: b) zatézuje pravo stavby jako sluzebnost,
a) plati jen pro byty, ¢) pravo stavby tim neni zatizeno.
b) plati také pro nebytovy prostor, jakoz i pro soubor bytii nebo
nebytovych prostort, 20. Podle NOZ k ujednani, podle kterého zmény vySe
¢) plati také pro soubor bytl, neplati pro nebytovy prostor. stavebniho platu zaviseji na nejisté budouci udalosti:
a) se prihlizi, ponévadz bylo ujednano smlouvou,
13. Podle NOZ neur¢i-li se podily na spole¢nych ¢astech b) se neprihliZi; to neplati, ujedna-li se zavislost vyse
domu s byty a nebytovymi prostory se zi‘etelem k povaze, stavebniho platu na mife zhodnocovani a znehodnocovani
rozmérim a umisténi bytu nebo nebytového prostoru penéz,
jako stejné, plati, Ze: ¢) se nepiihlizi v zadném ptipadé.
a) podily jsou stejné,
b) podily jsou stanoveny pomérem velikosti podlahové plochy 21. Podle NOZ pravo stavby lze zridit:
bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose a) na jakoukoliv dobu resp. jako trvalé,
vSech bytl a nebytovych prostor v domé, b) jen jako doCasné; nesmi byt ziizeno na vice nez 40 let,
¢) podily jsou uréeny podle poctu mistnosti v jednotlivych ¢) jen jako docasné; nesmi byt zfizeno na vice nez 99 let.
bytech a nebytovych prostorech.
22. Podle NOZ posledni den doby, na kterou je pravo stavby
14. Podle NOZ se velikost podili na spolecnych ¢astech zFizeno:
domu s byty a nebytovymi prostory stanovi: a) musi byt patrny z vefejného seznamu,
a) v prohlaSeni vlastnika, b) nemusi byt patrny z vefejného seznamu, zjisti se ze smlouvy
b) v projektu, o zfizeni prava stavby,
¢) v kolauda¢nim rozhodnuti. ¢) se zjisti na stavebnim tfadu.
15. Podle NOZ pridatnym spoluvlastnictvim se rozumi: 23. Podle NOZ pf¥i zaniku prava stavby uplynutim doby,
a) véc nalezici spolecné nékolika vlastnikim samostatnych véci na kterou bylo ziizeno:
urcenych k takovému uzivani, ze tyto véci vytvareji mistné a) neni-li nic jiného ujednano, da vlastnik stavebniho pozemku
i iCelem vymezeny celek, a ktera slouzi spole¢nému ucelu stavebnikovi za stavbu nahradu,
tak, Ze bez ni neni uzivani samostatnych véci dobfe mozné, b) da vlastnik stavebniho pozemku stavebnikovi za stavbu
b) jednotka vybudovana dodatecné v domé s byty a nebytovymi nahradu; k ev. jinym ujednanim se neptihlizi,
prostory, ¢) v kazdém pripadé rozhodne soud o vysi nahrady.
¢) prostor, ktery vznikne v domé s byty a nebytovymi prostory
roz$ifenim nékteré jednotky.
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24. Podle NOZ p¥i zaniku prava stavby uplynutim doby, b) je povinen opravnéné osobé néco konat,
na kterou bylo zfizeno: ¢) musi ve prospéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet.
a) nahrada se stanovi ve vysi hodnoty stavby v dob¢& zaniku
prava stavby, 31. Podle NOZ vlastnik sviij pozemek sluZebnosti
b) nahrada ¢ini polovinu hodnoty stavby v dobé& zaniku prava ve prospéch jiného svého pozemku:
stavby, ledaZe si strany ujednaji jinak, a) muze zatizit,
¢) nahrada ¢ini polovinu hodnoty nové stavby v dob¢ zaniku b) nemuze zatizit,
prava stavby, ledaze si strany ujednaji jinak. c) mize zatizit jen ve vymezenych piipadech.
25. Podle NOZ stavba spojena se zemi pevnym zikladem, 32. Podle NOZ nese naklad na zachovani a opravy véci, ktera
ktera nebyla podle pi‘edchozich pravnich predpist je urcena pro sluZebnost:
soucasti pozemku, na némz je zi'izena, a byla ke dni a) zéasadné¢ opravnéna osoba,
nabyti uc¢innosti NOZ ve vlastnictvi osoby odli$né b) zasadné ten, kdo je sluzebnosti obtizen,
od vlastnika pozemku, se dnem nabyti i¢innosti NOZ: ¢) opravnéna osoba; uziva-li viak véci i ten, kdo je sluzebnosti
a) nestava soucasti pozemku a je nemovitou véci, obtizen, je povinen na naklad pomérné pfispivat, anebo se
b) stava soucasti pozemku, vyrovnani se provede podle obvyklé uzivani zdrzet.
ceny stavby,
¢) stava soucasti pozemku, vyrovnani se provede podle ceny 33. Podle NOZ pravo svadét deSt’ovou vodu ze své stirechy
stavby urcené podle zakona o ocenovani majetku. na cizi nemovitou véc bud’ volné nebo ve Zlabu je:
a) sluzebnost okapu,
26. Podle NOZ stavba spojena se zemi pevnym zikladem, b) pravo na vodu,
ktera nebyla podle piedchozich pravnich piedpist ¢) realné bfemeno okapu.
soucasti pozemku, na némz je zrizena, a byla ke dni
nabyti G¢innosti NOZ ve spoluvlastnictvi, je-li néktery 34. Podle NOZ sluzebnost stezky zaklada pravo chodit po ni
ze spoluvlastniki i vlastnikem pozemku nebo jsou-li jen nebo se po ni dopravovat lidskou silou:
nékteri spoluvlastnici stavby spoluvlastniky pozemku, se a) apravo, aby po stezce jini prichazeli k opravnéné osobé
dnem nabyti acinnosti NOZ: a odchazeli od ni nebo se lidskou silou dopravovali,
a) nestava soucasti pozemku a je nemovitou véci, neobsahuje pravo vjizdét na sluzebny pozemek na zvitatech
b) stava soucasti pozemku, vyrovnani se provede podle obvyklé ani vlacet po sluzebném pozemku bfemena,
ceny stavby, b) apravo, aby po stezce jini ptichazeli k opravnéné osobé
¢) stava soucasti pozemku, vyrovnani se provede podle ceny a odchazeli od ni nebo se lidskou silou dopravovali; obsahuje
stavby urcené podle zakona o ocenovani majetku. i pravo vjizdét na sluzebny pozemek na zvitatech a vlacet
po sluzebném pozemku biemena,
27. Podle NOZ zatéZuje-li vécné pravo stavbu nebo pozemek: c¢) jen chodit po ni nebo se dopravovat motorickou silou.
a) stane se stavba soucasti pozemku, vécné pravo se ale nadale
vztahuje jen na ptivodni stavbu nebo pozemek, 35. Podle NOZ sluzebnost prihonu zaklada pravo hnat
b) nestane se stavba soucasti pozemku, dokud toto vécné pravo zviiata pies sluzebny pozemek:
trva a pokud to jeho povaha vylucuje, a) se sluzebnosti prithonu je spojeno i pravo jezdit motorovymi
c) stane se stavba soucasti pozemku, vécné pravo se nadale vozidly,
vztahuje na pozemek se stavbou jako jeho soucasti. b) se sluzebnosti prithonu je spojeno i pravo jezdit jinymi nez
motorovymi vozidly,
28. Podle NOZ se pod vécna biemena zaiazuji: ¢) se sluzebnosti prihonu neni spojeno pravo jezdit vozidly.
a) jen sluzebnosti,
b) jen realna biemena, 36. Podle NOZ sluzebnost cesty zaklada pravo jezdit pres
¢) sluzebnosti i realna biemena. sluzebny pozemek:
a) jakymikoli vozidly; ve sluzebnosti cesty neni obsazeno pravo
29. Podle NOZ je-li véc zapsana do veiejného seznamu, miiZe prithonu,
byt zatiZena realnym biemenem tak, Ze: b) jakymikoli vozidly; ve sluzebnosti cesty je obsazeno i pravo
a) vlastnik véci je povinen vici opravnéné osobé néceho se prithonu,
zdrzet, ¢) jen motorovymi vozidly.
b) vlastnik véci je povinen vici opravnéné osob¢é néco strpét,
¢) docasny vlastnik véci je jako dluznik zavazan vici opravnéné  37. Podle NOZ osoba, které piislusi sluZebnost cesty:
osob¢ néco ji davat nebo néco konat. a) hradi udrzovani cesty véetné lavek a mosti; vlastnik
sluzebného pozemku nepfispiva,
30. Podle NOZ véc muZe byt zatiZzena sluZebnosti, ktera b) prispiva k udrzovani cesty vcetné lavek a mostt jednou
postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, Ze: polovinou, vlastnik sluzebného pozemku ptispiva druhou
a) je povinen opravnéné osobé néco davat, polovinou,
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¢) piispiva pomérné k udrzovani cesty véetné lavek a mosti; b) neplati,
vlastnik sluzebného pozemku pfispiva, jen kdyz tato zatizeni  c¢) plati jen ve vyjmenovanych ptipadech.
uziva.

44. Obvyklou cenou pro tcely ZOC se rozumi:

38. Podle NOZ sluzebnosti uZivaciho prava se uZivateli a) cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo
poskytuje pravo uZivat cizi véc pro jeho vlastni potiebu vzajemné zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi
a potfebu jeho domacnosti: jakymikoliv prodavajicimi a kupujicimi,

a) vlastniku véci nalezeji vSechny uzitky, které miize brat bez b) cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo
zkraceni prava uzivatele; vlastnik vSak nese vSechny jeji vzajemné zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi
zavady a musi véc udrzovat v dobrém stavu, prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sob¢é navzajem ...

b) vlastniku véci nalezeji v§echny uzitky, které mize brat bez nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen ui¢inky omezeni
zkraceni prava uzivatele; uzivatel nese vSechny zavady véci hospodarské soutéze,

a musi véc udrzovat na své naklady v dobrém stavu. ¢) cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo

¢) uzitky z véci nalezeji uzivateli. vzajemné zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi

jakymikoliv prodéavajicimi a kupujicimi, s vyjimkou osob

39. Podle NOZ sluzebnosti poZivaciho prava se pozZivateli spiiznénych.
poskytuje pravo uZzivat cizi véc:

a) a brat z ni plody a uzitky; pozivatel nema pravo 45. Podle ZOC nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu,
na mimotadny vynos z véci, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti

b) abrat z ni plody a uzitky; pozivatel ma pravo vyhodnéjsiho hospodaiského postaveni:

i na mimotadny vynos z véci, a) kalkula¢nim propoctem ekonomicky opravnénych naklada
¢) abrat z ni plody a uzitky; na mimotadny vynos z véci ma a pfiméfeného zisku,
pozivatel pravo jen do dvojnasobku bézného uzitku. b) vynosovym zplsobem,
¢) odbornym odhadem.

40. Podle NOZ je-li zi'izena sluZebnost bytu, ma se za to, Ze
byla zfizena jako: 46. Podle zakona ¢&. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky

a) sluzebnost uzivani, ... (dale jen ,,ZMCR¥), p¥i iplatném nabyvani majetku

b) sluzebnost pozivani, statem lze cenu sjednat pouze do vySe rovnajici se ocenéni

¢) realné bfemeno uzivani. tohoto majetku podle zvlastniho pravniho piedpisu.

Timto predpisem se rozumi:

41. Podle NOZ zasahuje-li trvala stavba zFizena na vlastnim a) zakon €. 526/1990 Sb, o cenach,
pozemku jen malou ¢asti na malou ¢ast ciziho pozemku: b) vyhlaska ¢. 450/2009 Sb, k provedeni zakona o cenach,

a) stane se Cast pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim ¢) zakon €. 151/1997 Sb, o ocenovani majetku; ve vefejném
ziizovatele stavby; to neplati, nestavél-li ztizovatel stavby zajmu muze Ministerstvo financi dat pfedchozi souhlas
v dobré vife, ke sjednani ceny vyssi.

b) stane se Cast pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim
ziizovatele stavby; to plati i v pfipadé, nestavél-li ziizovatel 47. Podle ZMCR p¥i iplatném pievodu véci z majetku statu
stavby v dobré¢ vite, se cena sjednava:

¢) je tieba v kazdém pripadé Cast tvorici prestavek na zadost a) nejméné ve vysi, ktera je v daném misté a Case obvykla,
vlastnika pozemku odstranit. pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak (naptiklad § 1

odst. 6, § 3 anasl. zakona ¢. 526/1990 Sb, o cenach),

42. Podle zakona o cenach €. 526/1990 Sb., v aktualnim znéni  b) nejméné ve vysi ceny zjisténé, uréené podle zakona €.
od 1. 1. 2014 (dale jen ,,ZOC*) cena je penézni ¢astka 151/1997 Sb, o ocenovani majetku; ve vefejném zajmu miize
sjednana pri nakupu a prodeji zboZzi podle § 2 az 13 nebo Ministerstvo financi dat pfedchozi souhlas ke sjednani ceny
urcena podle zvlastniho predpisu k jinym uceliim nez vyssi,

k prodeji: ¢) nejméné ve vysi ceny mimoradné, urcené podle zakona ¢.

a) timto zvlastnim predpisem se rozumi zakon ¢. 219/2000 Sb., 151/1997 Sb, o ocenovani majetku; ve vefejném zajmu mize
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich Ministerstvo financi dat pfedchozi souhlas ke sjednani ceny
vztazich, VySSsi.

b) timto zvlastnim piedpisem se rozumi vyhlaska ¢. 450/2009
Sb., k provedeni zakona o cenach, 48. Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku,

¢) timto zvlastnim predpisem se rozumi zakon ¢. 151/1997 Sb, ve znéni platném od 1. 1. 2014 (dale jen ,,ZOM*) obvykla
0 ocenovani majetku. cena:

a) vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim,

43. Postup podle ZOC pro pi‘evody a prechody vlastnictvi b) vyjadiuje hodnotu véci a uréi se vynosovym zptsobem,
k nemovitostem véetné uZivacich prav k nemovitostem: ¢) vyjadiuje hodnotu véci a urci se nakladovym zptisobem.

a) plati,
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49.

Podle ZOM mimoi‘adnou cenou se rozumi:

57.

Podle ZOM a OV oceiiuje-li se stavba nakladovym

a) cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti pii zpusobem:
sjednavani smlouvy, a) vychazi se ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného

b) cena, do jejiz vyse se promitly mimotadné okolnosti trhu, technologického zafizeni, neni-li v katastru nemovitosti
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zapsana vyhrada, ze stroj neni vlastnictvim vlastnika
zvlastni obliby, nemovité véci,

¢) cena nemovitosti, do jejiz vySe se promitly mimofadné b) vychazi se ze zohlednéni ceny stroje nebo jiného
vlastnosti lokality. technologického zatizeni vzdy,

c) cena stroje nebo jiného technologického zafizeni se uvazuje

50. Podle ZOM zjisténou cenou se rozumi: samostatné.

a) cena ur¢end podle ZOM jinak nez mimotadna cena,

b) cena urcena podle ZOM jinak nez obvykla cena, 58. Podle ZOM jednotka, kterou je byt nebo ktera zahrnuje

¢) cena uréena podle ZOM jinak nez obvykla cena nebo byt, se ocefiuje véetné podilu na spoleénych ¢astech
mimofadna cena. nemovité véci:

a) atoiv pfipadé, jsou-li umistény mimo diim, a véetné podilu

51. Podle ZOM se pro ucely ocefiovani stavby pozemni ¢leni na: na nemovitych vécech, které tvori pfislusenstvi domu, urc¢ené

a) budovy, jednotky a venkovni upravy, pro spole¢né uzivani,

b) budovy a venkovni tpravy, b) pokud nejsou umistény mimo diam,

¢) budovy, jednotky, inzenyrské stavby a venkovni tGpravy. ¢) pokud jsou umistény mimo dim do vzdalenosti 10 metrt.

52. Podle ZOM stavba se oceifiuje podle ticelu jejiho uziti: 59. Podle ZOM cena jednotky se zjisti zptisobem:

a) bez rozdilu, zda jde o nemovitou nebo movitou véc nebo zda  a) porovnavacim,
je soucasti pozemku, s vyjimkou prava stavby, b) nakladovym nebo vynosovym,

b) bez rozdilu, zda jde o nemovitou nebo movitou véc nebo zda  ¢) nakladovym nebo porovnavacim.
je soucasti pozemku nebo prava stavby,

¢) jen pokud se jedna o samostatnou nemovitou véc. 60. Podle ZOM cena prisluSenstvi nemovité véci, které

neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni

53. Podle ZOM neni-li stavba samostatnou véci: upravy, studny a vedlejsi stavby slouZici vyhradné

a) jeji cena se pricte k cené nemovité véci, jejiz je soucasti, spole¢nému uZivani, se pro ucely ocenéni jednotky, bytu

b) jeji cena se pti oceiovani podle ZOM nepricte k cené nebo nebytového prostoru:
nemovité véci, jejiz je soucasti, a) uvadi samostatné,

¢) jeji cena se pricte k celkové cené nemovitych véci b) zapocte do jeho ceny,

v ocenlovaném arealu. ¢) zapocte do jeho ceny ve vysi spoluvlastnického podilu.

54. Podle ZOM a ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve 61. Podle ZOM jednotnym funkénim celkem se rozuméji
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., (dale jen ,,OV*) ocenuje-li pozemky, které souvisle navazuji na pozemek evidovany
se stavba nakladovym zpusobem, vychazi se: v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavéna

a) z technického opotiebeni stavby, plocha a nadvofi se stavbou, se spole¢nym tcelem jejich

b) z moralniho opotiebeni stavby, vyuZiti; toto plati pro pozemky:

¢) ztechnického nebo moralniho opotfebeni stavby. a) v druhu zahrady nebo ostatni plochy,

b) v druhu zahrady, sady nebo ostatni plochy,

55. Podle ZOM a OV moralni opoti‘ebeni stavby se zohledni ¢) vsechny stavebni a zemédélské.
sniZenim ceny zjisténé nakladovym zpiisobem az o:

a) 10%, 62. Podle ZOM v jednotném funkénim celku mohou byt jen

b) 20%, pozemky:

c) 50%. a) které maji stejného vlastnika,

b) které maji stejného vlastnika, pfipadné pozemky

56. Podle ZOM a OV moralnim opotiebenim se rozumi, Ze se ve vlastnictvi osob ptibuznych v fadé piimé,
jedna o stavbu: ¢) se spole¢nym ucelem jejich vyuziti, pfitom nezalezi

a) jejiz dispozi¢ni a konstruk¢ni feseni jiz nevyhovuje na vlastnictvi.
soucasnym standardnim pozadavkim piislusného zptisobu
vyuziti stavby, 63. Podle ZOM pro ocenéni prava stavby s nezrizenou

b) jejiz dispozi¢ni a konstrukéni feseni jiz nevyhovuje stavbou, ktera pravu stavby vyhovuje, se zjisti ro¢ni
stavebnim normam, uZitek z pozemku nebo jeho ¢asti zatiZeného timto

¢) jejiz dispozicni a konstrukéni feseni jiz nevyhovuje pravem. Ro¢ni uzitek se nasobi:
soucasnym standardnim pozadavkum piislusného zptisobu a) poctem let dalsiho uzivani prava,
vyuziti stavby nebo jiz nevyhovuje stavebnim normam. b) poctem let dalsiho uzivani prava, nejvyse vsak péti,
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c) poctem let dalsiho uzivani prava, nejvyse vsak deseti. c) cast pozemku, jez je ve skupiné parcel ocenénych, cenou
z této skupiny, zbytek vyméry cenou podle ustanoveni § 3 az
64. Podle ZOM a OV pro ocenéni prava stavby s nezi'izenou 50V.
stavbou, se zjisti ro¢ni uZitek z pozemku nebo jeho ¢asti
zatiZeného timto pravem. Ro¢ni uZitek se urci ve vysi 70. Podle OV pokud stavebni pozemek ma nékteré své ¢asti
obvyklého najemného z pozemku, popripadé ¢asti v cenové mapé stavebnich pozemku obce ve skupinach
pozemku, ke kterému je zfizeno pravo stavby. Nelze-li parcel s rozdilnymi cenami, oceni se:
obvyklé najemné z pozemku objektivné zjistit, stanovi se a) cely pozemek primérnou cenou podle vymeéry ¢asti
ro¢ni uZitek z ceny pozemku, urcené podle § 4 OV: v jednotlivych skupinach parcel,
a) ve vysi 5%, b) cely pozemek cenou podle ustanoveni § 3 az 5 OV,
b) ve vysi 3%, c) cely pozemek nejvyssi cenou z cen uvedenych v jednotlivych
¢) podle ucelu vziti stavby ve vysi dle ptilohy ¢. 22 OV ,,Miry skupinach parcel.
kapitalizace pro ocefiovani nemovitych véci a majetkovych
prav vynosovym zpisobem-. 71. Podle OV zakladni cena ZC stavebniho pozemku na
tuzemi obce se urci pro obce nevyjmenované v tabulce €. 1
65. Podle ZOM a OV pro ocenéni prava stavby se neziizenou v priloze €. 2 k OV podle:
stavbou, ktera pravu stavby vyhovuje, roéni uZitek prava  a) vyjmenované obce okresu, ve kterém se obec nachazi,
stavby se urci ve vysi: kromé FrantiSkovych Lazni, Marianskych Lazni, Podébrad
a) 5% z ceny pozemku zatizeného pravem stavby, a Luhacovic; je-li vyjmenovana obec ¢lenéna na oblasti,
b) 5% z ceny stavby vyhovujici pravu stavby, povaZzuje se za zdkladni cenu stavebniho pozemku (ZC))
¢) 5% ze souctu cen pozemku zatizeného pravem stavby nejnizsi ze zakladnich cen oblasti vyjmenované obce, resp.
a stavby vyhovujici pravu stavby. podle vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi,
b) jako a), vynasobena koeficientem 0,5,
66. Podle ZOM a OV vySe nahrady pri zaniku prava stavby ¢) podle vzorce ZC = ZC x O, x O, X O3 X O, X O3 x O,
se urci podle ujednani ve smlouvé; neni-li ve smlouvé nic kde ZC, je cena dle moznosti a) vyse.
jiného ujednano, ¢ini vySe nahrady polovinu ceny stavby:
a) ke dni vzniku prava stavby, 72. Podle OV pozemky vedené v katastru nemovitosti jako
b) ke dni odhadu, zahrada a ostatni plocha, jeZ jsou v jednotném funkénim
c) ke dni zaniku prava stavby. celku se stavbou a pozemkem vedenym jako zastavéna
plocha a nadvofi, se oceni:
67. Podle ZOM pf¥i ocefiovani vécnych biremen se ro¢ni a) cenou stejnou jako zastavéna plocha a nadvofi,
uZitek ze sluZebnosti nasobi po¢tem let uZivani prava, b) cenou jako zastavéna plocha a nadvofi, nasobenou
nejvyse viak: koeficientem 0,30,
a) péti; patii-li pravo urcité osobé na dobu jejiho zivota, nasobi ¢) cenou jako zastavéna plocha a nadvorti, nasobenou
se predpokladanou dobou dalsiho trvani jejiho zivota dle koeficientem 0,40.
udajt CSU, nejvyse viak deseti,
b) péti; patii-li pravo urcité osobé na dobu jejiho zivota, nasobi 73. Podle OV zikladni cena upravena nezastavéného
se deseti, pozemku, nebo jeho ¢asti, urc¢eného k zastavéni ...,
c) péti. kromé pozemkii komunikaci, vefejnych prostranstvi
a vodnich staveb, je cena stavebniho pozemku urcéena
68. Podle ZOM se realné biremeno nebo pravo z vykupitelné podle § 4 odstavce 1, vynasobena koeficientem:
sluzebnosti oceni: a) 0,30,
a) ve vysi nahrady uvedené ve smlouveé nebo v rozhodnuti b) 0,40,
prislusného organu, c) 0,80.
b) ve vysi nahrady uvedené ve smlouvé nebo v rozhodnuti
ptislusného organu; jsou-li ve smlouvé uvedeny pouze 74. Podle OV zakladni cena upravena stavebniho pozemku
podminky vykupu realného bfemena nebo zruseni evidovaného v katastru nemovitosti v druhu pozemku
sluzebnosti za pfiméfenou nahradu, vypocte se nahrada podle ostatni plocha se zptiisobem vyuZiti pozemku draha,
uvedenych podminek k datu ocenéni, dalnice, silnice a ostatni komunikace véetné jejich
¢) na zakladé rocniho uzitku obdobné jako sluzebnost. soucasti, a veirejné prostranstvi, které neni soucasti
pozemni komunikace, jakoZ i pozemku k uvedenym
69. Podle OV pokud stavebni pozemek ma nékteré své ucelim jiz uzivaného nebo teprve urceného rozhodnutim
¢asti v cenové mapé stavebnich pozemki obce (dale jen o umisténi stavby nebo regula¢nim planem, je cena
»CMSP*) ve skupinach parcel neocenénych, oceni se: urcena podle vzorce:
a) cely pozemek cenou ze skupiny parcel ocenénych, a) ZCU=ZC*x 0, %0, *x0;x0, %05 %0y,
b) cely pozemek cenou podle ustanoveni § 3 az 5 OV, 4
b) ZCU=ZC x Lkde I=PBx|1+Y P|,
i=1
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c) ZCU=ZC x0,8. ¢) u vsech staveb.
75. Podle OV omezeni ZC x 0,15 < ZCU < ZC x 0,75 plati 82. Podle OV pokud zemédélsky pozemek nebyl bonitovan
pro: a je to potvrzeno Statnim pozemkovym tiadem Ceské
a) vefejné pozemni komunikace se zpevnénym povrchem republiky:
a drahy, a) stanovi se zakladni cena zemédélského pozemku podle BPEJ
b) komunikaci vefejnosti nepfistupnou nebo piistupnou sousedicich pozemkd,
omezeng, b) stanovi se zakladni cena zemédé€lského pozemku podle
¢) komunikaci spole¢né€ uzivanou s nemovitou véci komeréné jiného pravniho ptedpisu primérnou zakladni cenou v K¢
vyuzivanou, véetné parkovacich a obsluznych ploch. za m2 zemédelskych pozemkl v daném katastralnim Gzemi,
¢) stanovi se zakladni cena zemédélského pozemku podle
76. Podle OV zikladni cenou upravenou stavebniho pozemku obvyklé ceny pozemki v daném katastralnim tizemi.
vefejného prostranstvi, ktery neni souc¢asti komunikace,
jako verejna zelei nebo park, je: 83. Podle OV pokud zemédélsky pozemek nebyl bonitovan
a) cena urena podle ustanoveni pro komunikaci, vynasobena a je to potvrzeno Stitnim pozemkovym tiadem Ceské
koeficientem 0,45, republiky:
4 a) zékladni cena se neupravuje,
b) cenaurcena podle vzorce ZCU=ZC *x I, kde I = P, x |1+ ZP, ,  b) zakladni cena se upravuje podle piilohy ¢. 5 OV ,,Uprava
i=l zakladnich cen zemédélskych pozemki“, polozky 1,
¢) cena urena podle ustanoveni pro komunikaci, vynasobena ¢) zakladni cena se upravuje podle piilohy ¢. 5 OV ,,Uprava
koeficientem 0,8. zakladnich cen zemédélskych pozemki, polozek 1 az 3.
77. Podle OV zikladni cena upravena stavebniho pozemku, 84. Podle OV zikladni cena upravena pozemku rybniku
kromé pozemku vodniho dila, ¢ini v piipadé zastavéného nebo malé vodni nadrze pro jejich ¢asti pod hrazi a jejich
pozemku nejméné: dalSich stavebnich soucasti se urci:
a) 10 K&/m?, a) podle § 3 OV a vynasobi se koeficientem 0,06 u pozemku
b) 20 K¢&/m?, v zastavéném tzemi, nebo 0,05 u pozemku v nezastavéném
c) 30 K&/m?. Uzemi,
b) podle § 3 OV a vynasobi se koeficientem 0,07,
78. Podle OV zékladni cena upravena stavebniho ¢) podle § 3 OV a vynasobi se koeficientem 0,2.
pozemku, kromé pozemku vodniho dila, ¢ini v piipadé
nezastavéného pozemku nejméné: 85. Podle OV zikladni cena upravena nezastavéného
a) 10 K&/m?, pozemku vodni plochy funkéné souvisejiciho se stavbou
b) 20 K¢/m?, vodniho dila, kromé rybniku a malé vodni nadrze, se
c) 30 K&/m?. uréi:
a) podle § 4 odst. 6 OV a vynasobi se koeficientem 0,06
79. Podle OV index cenového porovnani, index trhu, index u pozemku v zastavéném uzemi, nebo 0,05 u pozemku
polohy a index omezujicich vlivii pozemku se pro dalsi v nezastavéném Uzemi,
vypocet zaokrouhluji na: b) podle § 4 odst. 6 OV a vynasobi se koeficientem 0,07,
a) 2 desetinnd mista, c) podle § 4 odst. 6 OV a vynasobi se koeficientem 0,02.
b) 3 desetinna mista,
¢) 5 desetinnych mist. 86. Podle OV zakladni cena upravena pozemku nebo jeho
¢asti umélé vodni nadrZe a koryta vodniho toku, které
80. Podle OV index konstrukce a vybaveni se pro dalsi nejsou stavbou, jakozZ i zakladni cena upravena prirodni
vypocet zaokrouhluje na: vodni nadrZe a piirodniho vodniho toku se ur¢i:
a) 2 desetinna mista, a) podle § 3 OV a vynasobi se koeficientem 0,06 u pozemku
b) 3 desetinna mista, v zastavéném tzemi, nebo 0,05 u pozemku v nezastavéném
¢) 5 desetinnych mist. uzemi,
b) podle § 3 OV a vynasobi se koeficientem 0,07,
81. Podle OV je-li soucet vymér vSech pozemki v jednotném ¢) podle § 3 OV a vynasobi se koeficientem 0,02.
funkénim celku se stavbou, popripadé s jejich
prislusenstvim, vétsi nez 1000 m?, vynasobi se zakladni 87. Podle OV zakladni cena upravena pozemku rybniku
cena upravena pozemku redukénim koeficientem R. Toto nebo malé vodni nadrzZe pro jejich ¢asti pod hrazi, jezem
plati u: a jejich dalSimi stavebnimi soucastmi ¢ini nejméné:
a) staveb rodinnych dom a staveb pro rodinnou rekreaci, a) 1Ke¢m?,
b) staveb rodinnych dom, staveb pro rodinnou rekreaci, b) 5K¢/m?,
bytovych domii a domt rozdélenych na jednotky, c) 10 Keg/m?.
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88.

Podle OV zikladni cena upravena nezastavéného
pozemku vodni plochy funkéné souvisejiciho se stavbou
vodniho dila, ¢ini nejméné:

93.

Podle OV zikladni cena upravena nezastavéného
pozemku, uréeného k zastavéni regula¢nim planem,
rozhodnutim o umisténi stavby, izemnim souhlasem,

a) 1Kem?, ohlasenim stavebnimu tifadu a vefejnopravni smlouvou

b) 5K¢&/m?, pozemku hrazi, jezem a dal§imi stavebnimi soucastmi

c) 10 Ke/m?. vodnich dél ocefiovanych podle § 17 nebo zastavéného

pozemkKu jizZ takto uZivaného, kromé rybnika a malych

89. Podle OV zikladni cena upravena pozemku nebo jeho vodnich nadrzi, popiipadé ¢asti pozemki, se urci podle
¢asti umélé vodni nadrzZe a koryta vodniho toku, které vzorce:
nejsou stavbou, jakoz i zdkladni cena upravena prirodni
vodni nadrZe a piirodniho vodniho toku, ¢ini nejméné: a) ZCU = ZC x I, % k, kde ZC je zakladni cena pozemku,

a) 1Kem?, uréena podle § 3,

b) 5 K&/m?, b) ZCU = ZC x 0,8, kde ZC je zakladni cena pozemku, uréend

c) 10 Ke/m?. podle § 3,

¢) ZCU=ZC % 0,2, kde ZC je zakladni cena pozemku, ur¢ena

90. Podle OV zikladni cena upravena pozemku zamokiené podle § 3.
plochy mo¢alu, mokiadu a baZiny se ur¢i jako soucin
koeficientu 0,25 a primérné zakladni ceny zemédélskych 94. Podle OV zikladni cena upravena pozemku nebo jeho
pozemku v daném katastralnim tzemi: ¢asti, ktery neni podle § 9 odst. 2 zikona o ocefiovani

a) zakladni cena se neupravuje, majetku stavebni, ale je zahrnut do platného tizemniho

b) zékladni cena se upravuje podle piilohy ¢. 5 OV ,,Uprava planu nebo platného regula¢niho planu jako pozemek
zakladnich cen zemédélskych pozemkd®, polozky 1, urceny Kk zastavéni, nebo ¢ast pozemku, kterou nelze

¢) zakladni cena se upravuje podle piilohy ¢. 5 OV ,,Uprava zastavét z duvodu stanoveni nejvyssi pripustné
zakladnich cen zemé&délskych pozemkd®, polozek 1 az 3. zastavénosti jinym predpisem, je cena urcena podle § 4

odst. 1 vynasobena koeficientem:

91. Podle OV zikladni cena upravena nezastavéného a) 0,30; takto upravena zakladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m?,
pozemku, na ktery bylo vydano rozhodnuti o0 zméné b) 0,40; takto upravend zékladni cena ¢ini nejméng 20 K¢ za m?,
vyuZiti izemi pro skladky, skladové, odstavné ¢) 0,70; takto upravena zékladni cena ¢ini nejméné 20 K¢ za m?.
a manipula¢ni plochy, pFirodni sportovisté, rekrea¢ni
plochy, nebo pozemku takto jiZ uZivaného, se urci podle 95. Podle OV zakladni cena upravena pozemku hospodarsky
vzorce: nevyuZzitelného se urci podle priimérné zakladni ceny

zemédélskych pozemki v daném katastralnim uzemi,

a) ZCU=ZCx1,%0,7,kde ZC je zdkladni cena pozemku, upravené prirazkou za polohu podle poloZKy ¢. 1 prilohy

n ¢. 5 k této vyhlasce, a vynasobi se koeficientem:
urcend podle § 3a I, =F x|1+ sz , a) 0,25; tuto cenu lze na zakladé vécného zdivodnéni snizit az
i=2 0 50 %, aviak ¢ini nejméné 1K¢& za m?,

b) ZCU = ZC x 0,8, kde ZC je zékladni cena pozemku, uréena b) 0,30; tuto cenu lze na zakladé vécného zdivodnéni snizit az
podle § 3, 0 50%, aviak ¢ini nejméné 1K¢& za m?,

¢) ZCU=ZC % 0,2, kde ZC je zakladni cena pozemku, uréena ¢) 0,40; tuto cenu lze na zaklad¢é vécného zdivodnéni snizit az
podle § 3. 0 50%, aviak ¢ini nejméné 1K¢& za m?.

92. Podle OV zikladni cena upravena nezastavéného 96. Podle OV cena stavby niakladovym zpisobem se zjisti
pozemku, urceného k zastavéni skladkou regula¢nim podle vzorce:
planem, rozhodnutim o umisténi stavby, izemnim a) CS, =ZCU x P, x [1 - (0/100)], kde -o- je opotfebeni
souhlasem, ohld§enim stavebnimu diadu a vefejnopravni stavby v %,
smlouvou nebo zastavéného pozemku jiz takto uzivaného, b) CS, =ZCU x P, x (0/100), kde -o- je opotiebeni stavby
je cena urcena podle vzorce: v %,

a) ZCU=ZC x 0,7, kde ZC je zakladni cena pozemku, urena c) CS, =(ZCU % P, x 0) /100, kde o je opotiebeni stavby v %.
podle § 3,

b) ZCU = ZC x I, * 0,8, kde ZC je zdkladni cena pozemku, 97. Podle OV zastavéna plocha haly je nejméné:

n a) 100 m?,
urdend podle § 3a I, =P x|1+ ) P, b) 150 m?,
i=2 c) 160 m?.

¢c) ZCU=ZC % 0,2, kde ZC je zakladni cena pozemku, uréena
podle § 3.
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98. Zjednodusené ocenéni venkovnich uprav dle § 18 odst.
2 OV je mozno pouZit pfi nakladovém ocenéni pouze
v piipadé, Ze tyto jsou na pozemcich v JFC se stavbou:

a) budovy vicebytové nebo rodinného domu, rekreacni chalupy
nebo rekreacniho domku, pokud tyto jsou ocenlovany
nakladovym nebo porovnavacim zptsobem,

b) budovy vicebytové nebo rodinného domu, rekreacni chalupy
nebo rekreacniho domku, pokud tyto jsou ocenlovany
nakladovym zptisobem,

c) jakéhokoliv druhu, pokud je ocenovana nakladovym
zpusobem.

99. Podle OV pf¥i ocenéni staveb porovnavacim zpusobem p¥i
vypo¢tu Koeficientu konstrukce a vybaveni se hodnota
kvalitativniho pasma pro znak ,,Stavebné-technicky stav*
nasobi koeficientem s, ktery:

a) se vypocte podle vzorce s =1 — 0,005 x y,

b) se vypocte podle vzorce s =1 —0,05 x y,

¢) se stanovi v hodnotach: pro stavby stafi do 20 let v¢etné: 1;
stafi nad 20 do 30 let v¢etné: 0,9; staii nad 30 do 50 let
véetné: 0,8; stafi nad 50 do 80 let v&etné: 0,7; starSi nez
80 let: 0,6.

100. Podle OV ocenovani lesniho porostu zjednodusenym
zpusobem lze pouZit:
a) pro ucely dané z nabyti nemovitych véci,
b) pro Gcely dané z nabyti nemovitych véci, dan¢ dédické
a dané darovaci,
c) vzdy.
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