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1. Priubéh studia

Ing. et Ing. Zdeiika Tesatové byla pfijata do doktorského studijniho programu P 3917 Soudni
inZenyrstvi, obor 3917V001 Soudni inZenyrstvi, na USI VUT v Brné ke dni 1. 7. 201 1
do prezen¢ni formy studia. Skolitelem byl ustanoven pan Ing. Milan Smahel, Ph.D. Pivodni
téma: ,,Standardizace znaleckych postupl pfi uréovani cen pozemki a stanoveni vyse najmii
z pozemki v zemé&d€lskych arealech ve vybrané lokalité CR*,

Ke dni 14.42014 prob&hla zména $kolitele, skolitelem byla ustanovena Ing. Alena
Superatova, Ph.D.

V souladu se studijnim plénem absolvovala doktorandka nésledujici pfedméty (ovéfeno v IS
VUT Apollo):

Kod Ptedmét Hodnoceni
DSAOQ2 | Pravdépodobnost a matematicka statistika ik
DSBO01 | Zaklady prava pro znaleckou ¢innost 1
DSB02 | Pravni aspekty v&decké prace kol.
DSCO1 | Soudni inZenyrstvi — obecna metodika 1

Specialni metodika soudniho inZenyrstvi — obecné zésady
EHIE S ocerlovani majetku .
Specidlni metodika soudniho inZenyrstvi — soudni
DL inZenyrstvi ve stavebnictvi :
DSJO1 | Cizi jazyk pro doktorské studium 2
DSS01 | Doktorsky seminaf I kol.
DSS02 | Doktorsky seminaf I kol.
DSS03 | Doktorsky seminaf I11 kol.
DSS04 | Doktorsky seminaf IV kol.
DSS05 | Doktorsky seminat V kol.
DSS06 | Doktorsky seminaf VI kol.
DSS07 | Doktorsky seminaf VII kol.

Statni doktorskou zkousku vykonala doktorandka sp&iné dne 12. 5. 2014. Komise pro SDZ
odsouhlasila upfesnéni tématu disertace na ,,N4avrh kritérii a tvorba metodiky pro stanoveni
vySe ngjmu z pozemki v zemé&d&lskych aredlech v konkrétnich lokalitdch®,
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2. Pedagogicka ¢innost

Pani Ing. et Ing. Zdefika Tesafovd se vramci svého studia podilela na vyuce na VUT
v nasledujicim rozsahu:

Navazujici magistersky program Realitn{ in¥envyrstvi na USI VUT v Brné

Nazev pfedmétu Akademicky rok Prednaska / cvieni

2011/2012

Ocetiovani podle predchozich predpist 2012/2013 Vedeni cvi¢eni k pfedmétu
2013/2014

e 2011/2012 Vedeni pfednasek

P 2013/2014 k pfedmeétu (2 prednasky)
Soucasné ocenovaci predpisy 2013/2014 Yedsn R Predmetu
(2 cviceni)
; 2013/2014 :

Katastr nemovitosti a katastralni zakon Vedeni cvi¢eni v pifedmétu
2014/2015

Soudni inzenyrstvi 2014/2015 Yioeni pyicent ¥ predmedu

(2 cvideni)

Vedeni diplomovych praci

Akademicky rok Pocet
2012/2013 1
2013/2014 2
2014/2015 2
2015/2016 1
2016/2017 2

Recenze diplomovych praci

Akademicky rok Podet
2012/2013 1
2013/2014 2
2014/2015 0
2015/2016 1
2016/2017 0



Kurzy celoZivotniho vzdelavani USI VUT v Brné

V kurzech celoZivotniho vzdélavani se Ing. et Ing. Zdeika Tesafovd v ramci svého studia
podilela na technické podpote kurzu a kontrole roénikovych praci odevzdavanych v kurzech.
Byla tajemnici komise k ukon¢eni kurzu v akademickém roce 2011/2012.

Dalsi &innosti na USI VUT v Brng&

Doktorandka byla opakované tajemnici pfi piijimacich zkouskach oboru Realitni inZenyrstvi
atajemnici komise u Statnich zavéreénych zkouSek v akademickém roce 2011/2012
a2012/2013. Déle se podilela na tvorb& smérnice pro tvorbu praci odevzdavanych na USI VUT
v Brné€. Pomadhala s kontrolami testli ve cvieni k pfedmétu Trzni ocefiovani.

3. Znalecks a védecka &innost doktorandky na USI

V ramci svého studia jsem se podilela na zpracovani 6 znaleckych posudkii Gstavu pro organy
vefejné moci, jeZ jsou podle zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich vyZadovany
v piipadech, vyZadujicich zvlaStniho védeckého posouzeni, a to vrozsahu u jednotlivych
posudki 5 az 25 %.

Doktorandka pro znalecké ucely v akademickych knihovnich vyhleddvala stavebni fady
od pfelomu 19. a 20. stoleti do 50.let 20. stoleti, technické normy pro znalecké Glely
a v judikaturdch pojmy pro znalecké ucely.

4. Publikadni ¢innost doktorandky

Pocet publikaci a navazujicich aktivit je uveden v nasledujici tabulce:

Pocet Z toho ve svétovém
Aktivita jazyce (A, N, R
celkem
apod.)

Prispévek  ve  sborniku  narodniho  nebo

mezinarodniho  kongresu, sympozia,  v&decké 3 0
konference (napt. konference USI, Juniorstav,

JuFoS)

Publikace v odborném casopisu 1 0

5. Stanovisko Skolitele k dizertaci

Doktorandka odevzdala dizertaci na schvalené téma ,Navrh kritérii a tvorba metodiky
pro stanoveni vyse ndjmi zpozemku v zemédé€lskych aredlech v konkrétnich lokalitach®
v rozsahu 261 stran.

Na zaklad¥ redersi publikaci z Ceské republiky a z okolnich statd bylo zjisténo, Ze obdobné
problémy se vyskytuji pouze v Polsku (na Slovensku je tato problematika feSena zékonem).
Nicméné ani v Polsku ani v Ceské republice neni feSena tato problematika v obecné roving.

Piinosem prace je jiz mnoZstvi zjiSt¢nych informaci k 1 017 pozemkd zejména v kraji
Jihomoravském, Vysocina a déle v kraji Zlinském a Olomouckém. U téchto pozemki byla
zjiStovana realizovand cena (436 udaji) a vyde skuteCného ndjemného (592 tudajh).
potieba zjistit veSkeré relevantni udaje o vybranych aredlech (98 areall), z kterych bylo
vybrano pro statistické vyhodnoceni 23 areald s nejkompletngj$imi udaji.



Pfi analyze databize pozemki bylo zjisténo, Ze vysi obvyklého ndjemného ovliviiuje mimo
dalsi specifické vlivy i vlastnictvi pozemku. Pokud pronajima pozemky stat, uzavira smlouvy
s daleko nizSim ndjemnym neZ prévnicka osoba, pokud je pozemek ve vlastnictvi fyzickych
osob, pohybuje se vySe ndjmu mezi prondjmy stétu a pravnickych osob. Bylo tedy zjisténo,
Ze stanovit obvyklé najemné piimym porovnanim s ostatnimi ndjmy v okolnich zem&d&lskych
arealech je velmi obtiZné, nebot toto nijemné je velmi rdznorodé, plynouci nejen
ze specifickych vlivi, které plsobi na vy§i nijemného, ale i z vlastnictvi pozemkil. Navic
zjistit tyto njmy z diivodu neochoty uZivateld aredlu je téme¥ nemozné.

Autorka dale zjiStovala, kterd kritéria nejvice vysi najemného ovliviiuji. Do statistického
vyhodnoceni byly zahrnuty tyto vlivy: druh pozemku, vyméra pozemku, primérna zakladni
cena zem&d€lskych pozemkd, administrativni cena pozemku, hruby hospodaisky vysledek,
zisk, typ vlastnika, velikost obhospodafovanych zemé&délskych pozemki, zdroj vody,
mnozstvi komunikaci a manipulaénich ploch a velikost aredlu. Vysledkem bylo zjisténi,
Ze kritéria, ktera maji na vySi ndjmt nejvéts{ vliv, jsou zdroj vody, mnoZstvi komunikaci
a manipulaénich ploch a velikost aredlu.

Toto zisténi povazuji za velmi piinosné, nebot’ znalec ve své b&zné znalecké praxi nema
mozZnost do vSech podrobnosti znat Cinnost a potieby uzivateld zemédélskych aredlu
a pravdépodobné se zdrojem vody & mnoZstvim komunikaci a manipulaénich ploch
v zemé&d&lském aredlu bézné podrobnéji nezabyva.

Nasledn¢ autorka vysi vlivii matematicky kvantifikovala. Na zakladé zjidténych skute¢nosti
navrhla metodiku, kdy vysi obvyklého n4jemného stanovuje z obvyklé ceny pozemku, kterou
upravuje navrzenymi koeficienty. Své zavéry ovéfila na dvou konkrétnich piipadech.

I kdyZ navrzend metodika byla vytvofena na zékladé Udaji z vybranych lokalit, jde ji dle
mého ndzoru zobecnit pro celé tzemi Ceské republiky, nebot vychdzi zobvyklé ceny
pozemku a z koeficient.

Zjisténé vysledky povazuji za vérohodné a objektivni, protoZe se jedna o udaje
o realizovanych prodejich a prondjmech, které autorka zjistovala v priibéhu let zejména
pfimym kontaktem s vlastniky pozemkl a s jejich uZivateli. Toto velké mnoZstvi zjisténych
Gdaji svédeéi jednak o systematické, dlouhodobé &innosti na disertaéni praci a zejména
o objektivité zaveéru.

Zavery dizertace budou publikovany v asopise Soudni inZenyrstvi aZ po odevzdani
dizerta¢ni prace. Jako Clanek do Casopisu bude prezentovan navrh metodiky pro stanoveni
vySe najmi z pozemkil v zemédélskych arealech.

6. Zavéredné stanovisko $kolitele

Pani Ing. et Ing. Zdefika Tesafova k studiu pfistupovala iniciativné, pracovala samostatng jak
pfi plnéni pracovnich povinnosti, tak pii pedagogické &innosti. V ramci své dizertatni prace
pfinesla novy pohled na stanoveni ndjemného v zemé&délskych aredlech, zejména analyzou
stavajictho stavu a ndslednym statistickym vyhodnocenim vlivii, které na vysi najemného
pusobi. Pfinosem pro teorii a védu, zejména viak pro znaleckou &innost, povaZuji préci
za nadstandardni. ProtoZe dizertatni prace spliiuje poZadavky na praci tohoto typu, pHnasi
noveé veédecké poznatky v oboru Soudni inZenyrstvi, spliiuje pozadavek zakona o vysokych
Skolach, doporucuji jeji pfijeti k obhajobg.
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Ing. Alena Superatova, Ph.D.
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