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Abstrakt

Cilem této diplomové prace je stanoveni vySe pujisd pl@ni za totélni Skodu
vzniklou padem stromuipvichtici na rekreani chatu v Roudné u Novych Hrad

V teoretické casti jsouteSeny zakladni pojmy z oblasti pdp&nictvi a zakladni
pojmy a metody z oblasti otevani nemovitych &ci.

V prakticke ¢asti je popsan qvodni stav objektu a océmi objektu ped pojistnou
udalosti nakladovou metodou dle toeaci vyhlasky. Dale se tato pracénuje stanoveni
nakladi polozkovym rozp&tem, pro uvedeni objektu dayodniho stavu.

V z&wru prace je vyhodnocen vliv rekonstrukce na vysispoého plrni.

Abstract

The aim of this thesis is to determine the amo@imiademnity for total damage caused
by a falling tree during the gale on a cottage auéhé near Nové Hrady.

The theoretical part deals with basic insuranceniterlogy and basic terminology and
methods used in property evaluation.

The practical part describes the original conditadrthe property and its evaluation
before the insured event using a cost method amgplging with the evaluation regulation.

Furthermore, this thesis deals with determinatibrihe costs through the itemized
budget for bringing the property to its originadtst

The conclusion deals with the impact of reconstomcon the extent of indemnity.

Kli¢ova slova
Pojistna udalost, pojistna smlouva, doeani nemovitych &ci, vichrice, pad stromu,

chata, totalni Skoda, cena nova, nakladova mepmlezkovy rozpoet.

Keywords
An insured event, an insurance contract, propergluation, the gale, a tree fall, a

cottage, total damage, a new price, a cost metrodemized budget.
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UvOD

Diplomova prace se zabyvéa rozborem totélni Skodire@ni chaty v obci Roudné
u Novych Hrad, zpisobené padem stromi pichftici. Praw vichiice zpisobuje kazdorngé
fadu Skodnich udalosti na nemovityckkcech. Neni vSak jedinym ZzZivelnim rizikem,
které ohrozuje naS majetek, proto je v dnesSnidgbiné nemovité &ci pojis’ovat. Pojistni
samozejm¢ nezabrani vyskytu Skodnich udalosti, ani nedokéizenovat rozsah jejich Skod,
ale mize zmirnit negativni nasledk§chto nezadoucich jév

V teoretickécasti prace jsoueSeny zakladni pojmy z oblasti stavebnictvi a zhkla
pojmy z oblasti pojigovnictvi, Wetre popisu likvidace pojistnych udalosti. Dale jsowezd
popsany zakladni pojmy a metody z oblastinoegni nemovitych &ci.

Na teoretickouwast navazuje praktick&st, ktera popisuje lokalitteSeného objektu,
statistické udaje vyskytu vitice na izemCR, podklady zajigné pro zpracovani diplomové
prace, podrobny popis rekega chaty ped Skodou, popis Skodni udalosti, postupu
pii likvidaci Skod a popis rekonstrukce rekiaachaty.

Cilem diplomové préce je stanoveni vySe pojistngheni za totélni Skodu vzniklou
padem stromu ip vichtici na rekreani chatu v chatové oblasti Roudna. Jedna se o skodn
udalost, ktera se v roce 2015 skutestala. Rekrami chata byla v dabpojistné udalosti
pojisSttna na cenu novou. V praktickésti je popsano oceéni objektu ped pojistnou udalosti
dvéma zpisoby. Prvni je ndkladovou metodou dle immeaci vyhlaSky a druhy zgob
je stanoveni nakladpolozkovym rozpétem.

V zawru prace je ukolem vyhodnotit rozdil ceny objektedpSkodni udalosti a ceny
po Skodni udalosti znovuiizeného objektu. A tyto zji&é ceny porovnat €astkou,
na kterou byla uz&ena pojistna smlouva. Dle vySe ceny za uvedenikabjéo pivodniho
stavu navrhnoutastku, na kterou by &o byt uzaveno nové pojighi a vyhodnotit vliv

rekonstrukce na vysi pojistného pim.
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TEORETICKA CAST
1 ZAKLADNI POJMY ZE STAVEBNICTVIi

Nemovita ¥c
Definice pro nemovité &ci v zakork 89/2012 Sb., alansky zakonik, zni;Nemovité
veci jsou pozemky a podzemni stavby se samostai@glovym utenim, jakoz i &né prava
k nim, a prava, ktera za nemovitéiprohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravnteulpis, Ze ufita
vec neni sodasti pozemku, a nelze-li takovoéc v enést z mista na misto bez poruseni

jeji podstaty, je i tatodc nemovita.“[1]

Pozemek

Pozemek je definovan v zakor256/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), jako:, cast zemského povrchu etleha od sousednicatésti hranici Gzemni jednotky
nebo hranici katastralniho Uzemi, hranici vlastoick hranici stanovenou reguiaim
planem, tzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasenici jiného prava podle 8§ 19,
hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsaméva stavby, hranici druh pozemi,
popfipace rozhranim zpsobu vyuZiti pozeniK [2]

Parcela
Parcela je v katastradlnim zakodefinovana jako:pozemek, ktery je geometricky
a poloho¥ urcen, zobrazen v katastralni mag oznaen parcelninrislem.” [2]

Budova
Budovou se rozumi nadzemni stavbéetw jeji podzemni ¢asti prostoro¥

soustedna a navenekipvazrit uzavena obvodovymi ghami a stesni konstrukci. [7]

Stavba

Pojem stavba je definovan v zakob83/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
fadu (dale jen stavebni zakonptavbou se rozumi veSkera stavebni dila, kterdkain
stavebni nebo montazni technologii, béetete na jejich staveldntechnické provedeni,
pouzité stavebni vyrobky, materialy a konstrukae,del vyuziti a dobu trvani. Rasna
stavba je stavba, u které stavebniadl pedem omezi dobu jejiho trvani. Za stavbu
se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Btaktera slouzi reklamnimcéim,
je stavba pro reklamu.[3]
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Zména stavby
Zmenou dokorené stavby se dle stavebniho zakoniku rozumi:
e nastavba, kterou se stavba zvySuje,
e pristavba, kterou se stavbadorysré rozStuje a ktera je vzajemdnprovozré
propojena s dosavadni stavbou,
» stavebni Uprava,ipkteré se zachovava &8i padorysné i vySkové ohrateni

stavby; za stavebni Upravu se povaZuje téz zatiepl@st stavby. [3]

Rodinny dim

Rodinnym domem se dle vyhlaSky441/2013 Sb. rozumjstavba, ve které vice nez
polovina podlahové plochy odpovida pozadawkna trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
Ucelu urdena, ma nejvyseéitsamostatné byty, nejvySesdvadzemni podlazi a jedno podzemni

podlazi a podkrovi.[8]

Rekrea’hi objekt
Stavbou pro rodinnou rekreaci se rozumi stavb& mpjemové parametry a vzhled
odpovidaji poZzadavin na rodinnou rekreaci a je k tomuttelu ugena. Stavba pro rodinnou

rekreaci nize mit nejvySe dvnadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi. [9]

Obesta¥ny prostor (OP)

Je prostorové vymezeni stavebniho objektu obeadho vejSimi vymezujicimi
plochami.

Vypocet obestasného prostoru di€ SN 73 4055;,Zakladni obesta¥ny prostor OP
se stanovi jako s@at obestasnych prostoi jednotlivych stavekhodliSnychcasti pozemniho
stavebniho objektu, tj. obestay prostor zaklad Oz, spodniasti objektu Os, vrchnfasti
objektu Ov a zageSeni Ot.“[10]

Vzorec pro vypoet obestasného prostoru dIESN 73 4055:

OP =0z + Os + Ov + Ot.

Pro &ely ocaiovani staveb se obestay prostor stavby vypite dle gilohy ¢. 1
vyhlasky 441/2013 Sb., k provedeni zakona onoeéni majetku (dale jen oevaci
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vyhlaska) jako sotet obesta¥ného prostoru spodni stavby, vrchni stavby aredshi.
Obesta¥ny prostor zaklafl se neuvazuje. [8]

Obesta¢ny prostor je dle ogmvaci vyhlasky (Gplny popis je uvedentilpzec. 1

ocaiovaci vyhlasky) zjednoduseéohranten:

* obesta¥ny prostor spodni stavby je ohréem po stranach ¥Bim plasém bez
a nahoe spodnim licem podlahy 1NP,

» obesta¥ny prostor vrchni stavby je ohr&en po stranach ¥gimi plochami
stavby, dole spodnim licem podlahy 1NP, rfeho¢asti, nad niz jeiaa, hornim
licem podlahy fdy; v casti, nad niz je plochaistha nebo sklonita isicha
bez @idniho prostoru, wW)Sim licem steSni krytiny, u teras hornim licem dlazby,

* oObesta¥ny prostor zaseSeni vetre podkrovi u giech Sikmych a strmych,
bez ohledu na jejich tvar, se vye vynasobenim zast&ne plochy podkrovi
a sodtem phameérné vySky m@dni nadezdivky a poloviny vysky rébene
nad pamérnou vyskou pdni nadezdivky. fevazuji-li jiné tvary g€Snich
konstrukci, vypéte se obestawmy prostor zageSeni jako objem geometrického

telesa. [8]

Zastavna plocha (ZP)

Zasta¥na plocha je definovana ve stavebnim z&korv priloze ¢. 1 ocdiovaci
vyhlasky.

Stavebni zakon definuje zastaou plochu pozemku jakgsoucet vSech zastaaych
ploch jednotlivych staveba zastatnmou plochou stavby se dle stavebniho zakona rozumi:
.plocha ohranicend pravouhlymi pimety vrejSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné rdviny objekii poloodkrytych
(bez rEkterych obvodovych &h) je zasta®na plocha vymezena obalovygdrami vedenymi
vnejSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny.zasteSenych staveb nebo jeji¢asti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastev plocha vymezena pravouhlymaprtem
stteSni konstrukce do vodorovné roviny. [3]

Dle prilohy ¢. 1 ocdiovaci vyhlasky se zastawu plochou stavby rozumi: ,plocha
ohrantena ortogonalnimi gmety vngjSiho lice svislych konstrukci vdech nadzemnich
i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.“ lzmla piizdivky se do zast@mé plochy

nezapdaitavaji. [8]
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Podlahova plocha
Podlahovou plochou se rozumi ¥nit plocha (od lice zdi — omitky, obkladu).

Podlahova plocha je sdet ploch vSech mistnosti v objektu. [11]

Udrzba stavby
Udrzbou stavby se rozuiji prace, jimiz se zabezpaie dobry stavebni stav stavby,

aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejgipeodlouZzila jeji uzivatelnost. [3]

Novostavba objektu
Novostavba objektu je névbudovany stavebni objekt ttioi prostoro¥ ucelenou

nebo alespdtechnicky samostatnaiast stavby. [11]

Rekonstrukce objektu

Rekonstrukci objektu se rozumi stavebni Uprauy, kperych se provadi zasahy
do stavebnich konstrukci objektu, ale kterymi smdmé padorysny a vysSkovy tvar objektu.
Rekonstrukce maji za nasledek &m technickych paraméitr pog. i U¢elu stavebniho
objektu. [11]

Modernizace objektu

Modernizaci objektu se rozumi 2ma stavebnich konstrukci dopia takovymi
stavebnimi Upravami, které nahrazujizpdnicasti stavebniho objektu modejgimi. Uselem
modernizace je odstranit nasledky dpbeni zfsobené technickym rozvojem a zvysit

vybavenost stavebniho objektu, pigac se zvySuje jeho pouzitelnost. [11]
Demolice objektu

Pojmem demolice se obvykle rozumi odstrdncelého stavajiciho stavebniho
objektu. [11]
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2 POJISTOVNICTVI

V sowasné dob problematiku pojigovnictvi upravuje zakon¢. 89/2012 Sb.,
ob¢ansky zakonik a zakah 227/2009 Sb., o pojiévnictvi.

2.1  ZAKLADNI POIMY

V této kapitole jsou uvedeny zakladni pojmy z otilpsjistovnictvi a jejich definice.

Pojistna smlouva
Je dokument, kterym se pojistitel zavazujécivpojistnikovi poskytnout jemu
nebo teti osolks pojistné plkni, pokud nastane nahodila udélost kryta p&@igh (pojistna

udalost), a pojistnik se zavazuje zaplatit pogsitpojistné. [1]

Pojistka

Pojistka slouZi pojistnikovi jako potvrzeni o ugavi pojistné smlouvy s pojistitelem.
Pokud dojde ke ztrét poSkozeni nebo zfeni pojistky, nize pojistnik na své néaklady
zazadat o druhopis pojistky, kterou mtispuSna pojisovna vyda. Tento postup je stejny
i v piipadt vydani kopie smlouvy. Zaklada-li smlouva povinnoptedlozit pojistku
k uplatréni prava na pojistné pini, mize pojistitel poZzadovat, aby sévodni pojistka ped
vydanim druhopisu unia. [1]

Pojisteni
Pojiséni predstavuje zavazek poskytnout pojistnéépinza Uplatu ve sjednaném
rozsahu, nastane-ligdem vymezena nahodild udélost, na kterou je pojisfednano. [12]

Pirepojiseni

PrepojiSeéni je stav, kdy pojistn&astka dohodnuta v pojistné smlguprevysuje
hodnotu poji&tného majetku. Pojistitel i pojistnik maji pravo nawout druhé stramn
aby byla pojistnacastka sniZzenaip sowasném porrném snizeni pojistného pro dalsi

pojistné obdobi, nasledujici po tétoem [1]

Podpojiséni
Podpojiséni je stav, kdy pojistnédastka v dob pojistné udalosti, dohodnuta v pojistné
smlou, je nizsi, nez je pojistna hodnota pa@igtho majetku. Pojistitel snizi pojistné i
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ve stejném pomru, v jakém je vySe pojistnéastky ke skuttné vysi pojistné hodnoty
pojisttného majetku. [1]

Pojistné riziko

Pojistné riziko vyjatluyje miru pravépodobnosti vzniku pojistné udalosti vyvolané
pojistnym nebezpgm. Jednotlivé druhy rizik jsou krytyiisluSnym druhem pojighi tak,
jak jsou grevzata pojisovnou, a vzdy jsou podrobrvymezeny obsaha@y s¢asovou platnosti

a mistnim vymezenim. [12]

Pojistné podminky

Obsahuji pravni uUpravu &itého druhu pojigini. RozliSujeme vSeobecné pojistné
podminky a zvlastni nebo dajbvé (specifické) pojistné podminky. Pojistné podlkyijsou
souwasti smlouvy. [13]

VSeobecné pojistné podminky (VPP)

Jsou pojistné podminky pro dity pojistny produkt. VSeobecné pojistné podminky
uréuji:

* vymezeni pojistné udalosti,

» zpasob uzateni pojistné smlouvy,

* vymezeni podminek vzniku, trvani a zaniku péjst

* vyluky z pojis&ni — stanoveni podminek, za kterych nevznika ptglspovinnost

poskytnout pojistné pkmi,
e zpasob uteni rozsahu pojistného gmi a jeho splatnost,

» vyklad pojmi — presné definice poji8hych rizik. [12]

ZVIastni pojistné podminky
Konkretizuji vSeobecné pojistné podminky pro dargisgni. Zvlastni pojistné
podminky daného poji&ti jsou dohodnuty v pojistné smiauy13]

Pojistna smlouva

Je pravni dokument, na jehoz zakKladznika smluvni pojigni fyzickych
a pravnickych osob. Pojistna smlouva se vyhotovyeedevSim v pisemné fogm
podle platnych pravnichiedpigi. Vyjadiuje konkrétni podminky realizace pofist zavazné
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pro ok& smluvni strany, pro pojidvnu i pro klienta. V pojistné smlodvje konkrétg
uvedeno pedevSim:

* urceni pojistitele a pojistnika,

» uréeni, zda se jedna o pojiat Skodove&i obnosove,

* vymezeni pojistného nebezpea pojistného rizika,

* vySe a zpisob placeni pojistného,

* vymezené doby, na kterou byla pojistna smlouva iteresy

» zpasob stanoveni pojistného phi.

Pojistnou smlouvu lze sjednat ve prédp jiné osoby, nez ktera pogsi uzavela.

Z tohoto divodu se rozliSuji pojmy pojistnik a pojisty. [12]

Pojistnik
Je osoba fyzickd nebo pravnicka, ktera tela pojisthnou smlouvu s pojistitelem a

ktera se zavazala platit a plati pojistné za pajistochranu. [13]

Pojisteny

Osoba, na jejiz zivot, zdravi, majetek nebo oddoest nebo jinou hodnotu
pojistného zajmu se pojiti vztahuje. Pojighy ma na zakladuzavené pojistné smlouvy
pravo na pojistné ptmi, a to bez ohledu na to, zda pd@jst sjednal sdm, nebo pokud

pojisStni za pojistného sjednal pojistnik. [13]

Pojistitel

Je pravnickd osoba, ktera je opré&wva provozovat pojiovaci ¢innost, ve smyslu
zakona:. 277/2009 Sb., o pojidvnictvi.

Poji¥ovaci cinnost mize dle zakona. 227/2009 Sb. o pofivnictvi provozovat
na GzemiCeské republiky pouze tuzemska ptjigna a pojiovna z tetiho statu, které bylo
Ceskou narodni bankou &dno povoleni k provozovani tét&innosti, nebo pojifvna
Z jiného ¢lenského statu, a to na zakdagrava #izovat pobgky nebo na zakladsvobody

docasre poskytovat sluzby. [5]

Pojistné
Je Uplata za poskytnutou pojistnou ochranu, dalksedznaéit za cenu pojigni. [1]
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Pojistna udalost
Je nahodila skudeost, se kterou je spojen vznik povinnosti pogdéit poskytnout
pojistné plgni. Konkrétni podminky vzniku pojistné udalosticuji podminky pojistné

smlouvy. [12]

Skodni udéalost

Skodni udalosti se rozumi skénest, ze které vznikla Skoda a ktera by mohla byt
davodem vzniku prava na pojistné pim. Za Skodni udalost je udalost povazovana do doby
kdy jeSt neni dostaté prokazan narok na ndhradu ze strany pojistiteldy tdokud neni

jisté, zda je dané riziko kryto pojistnou smlouvfi2]

Pojistné plreni
Je penzita ¢astka vyplacena opraymé osob jako nahrada vzniklé Skody v souladu
s pojistnou smlouvou a pojistnymi podminkami. [18]

Pojistna hodnota

Je nejvySSi mozna majetkova Ujma, kterézenv disledku pojistné udalosti nastat.
Podle zfisobu sjednani poj&ii mize byt pojistnou hodnotou nova cena (hodnota
znovu#izeni), casova cena (hodnota znovizeni po odé&eni opotebeni) nebo jinak

stanovena cena. [12]

Pojistnacastka
Pojistna castka je horni hranice pojistného @in dohodnutd v pojistné smlotiv

nebo uéena pravnim fedpisem. Mla by odpovidat pojistné hodrio{12]

Cena nova

Cena nova je pzovaci cena novééei v danémcase a mist véetrg souvisejicich
nakladi na dopravu, clo, montdZz a instalaci. Pokud pgojyiana ¥c jiz neni k dostani,
tak se jeji nova hodnota stanovi podle nejblizSidmmalogického vyrobku, ktery ma
odpovidajici funkni parametry. U nemovitosti se jedna o tzv. repkddupdizovaci cenu,
tedy ocastku, kterou jereéba vynaloZit na postaveni nové stavby téhoz drubzsahu
akvality, ato v daném mista \«etrg souvisejicich naklag jako jsou projektove

a inzenyrske prace. [19]
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Cenacasova
Je cena, kterou &a véc bezprogedre pied pojistnou udalosti. Cedasova se stanovi
Z noveé ceny &ci, pricemz se phlizi ke stupni opdebeni nebo jiného znehodnoceni anebo

k zhodnoceni &ci, k kmuz doSlo jeji opravou, modernizaci nebo jinynisgbem. [13]

Likvidator

Likvidator je pracovnik pojovny, ktery ma na starostifipmani a vyizovani
pojistnych udalosti. Likvidator je odbornikem nanda oblast, které se pojsi tyka
(nag. medicina, automobily, stavebnictvi apod.). Dokadborr posoudit, zda ma pojity
narok na vyplaceni pojistného pin a v jakém rozsahu. Zpravidla je vysledek jehibe®é

zavisly na normach stanovenyahigtusnou pojigovnou. [20]

Technik
Technik provadi osobni §ehi na mist Skodni udalosti, pokud se jedna o rozséhlejsi
Skody. Ulohou technika je zajistit technickou poudptikvidace, prohlédnout misto Skodly,

fadré zdokumentovatifciny a rozsah Skod iffpadreé provest vypoet. [21]

2.2  PRINCIP POJISTENI

Podstatou pojighi je zabezpgeni subjektu (pojighého) ped disledky vystavovani
se riziku. Jinakkeceno, ekonomické subjektygvadi rizika, jejichz mozné Skodnéstedky
se mu jevi zjeho individualnino hlediska jako mesmeé, na specializovanou
instituci (komeéni poji¥ovnu). Pojiovna je schopna,ipdostaténé velkém souboru rizik
podobného charakteru a vyuZzitijatého pojistneho, fievzata rizika celkoy zvladat a tinit
je predmetem komeéni ¢innosti.

Pojiseni spaiva v kalkulaci rizika a praci s rizikem. Pofiat |ze str@né definovat
jako nastroj finatini eliminace negativnichidledki nahodilosti.

Uzavirani pojistni Ize chapat jako zavazkovy pravni vztah, kdeStimji predstavuje
zavazek poskytnout pojistné phi za Uplatu a ve sjednaném rozsahu, nastanitem

vymezena nahodila udalost, tykajici se pa&jigho rizika. [12]

2.3 POJISTENI MAJETKU

Pojis€éni majetku zahrnuje kryti rizik, ip jejichZz realizaci dochazi ke Skodam
na majetku. Na zakl&dojistnych podminek sjednanych v rdmci pojistnéosivy, poskytuje
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pojistitel pojistnikovi pojistné pkni pi pojistné udalosti, ktera postihla movity/nemovity
majetek nebo zéjem. Pojisi majetku zahrnuje kryti celéady rizik, do nichZz spada
nag. pojiséni pro gipad:

e poskozeni nebo z¥éni wci Zivelni udalosti, vodou z vodovodnichtizeni,

technologickou havarii,iprusenim provozu ipdopraw apod.,

» odcizeni ¥ci vloupanim nebo loupezivynigpadenim,

e UmysIného poSkozeni nebo &emi \&ci = vandalismu,

» uslého ziskii sankci v dsledku zivelni udalostii havarie,

* raznych obchod&financnich rizik (nap. nesplaceni ru). [12]

2.4 VZNIK A ZANIK POJIST ENI

Pojiséni mize byt sjednano na dobwiou, to znamena, Ze je pavatanovena délka
platnosti pojistné smlouvy, nebo na dobu &#au. Pro poji&ni nemovitych ¥ci secasg;ji
pouziva poji&ni na dobu ufitou. PojistnA doba byv&lenéna na pojistnA obdobi,
na které je placeno pojistné. Pojistné obdobi sfgadoveno na 12 aiai. [13]

Neni-li uvedeno jinak, poji&hi vznika prvnim dnem po uz#ni pojistné smlouvy.
Pojistn&d smlouva musi mit pisemnou formu. Vyjime v piipacdt kratkodobého pojighi
(pojistna doba kratSi nez jeden rok), nemusi némi®u formu. [13]

K zaniku pojiséni dochazi v fipack:

e pojiS&ni sjednaného na dobwitou uplynutim doby pojigni,

» dohody mezi pojistitelem a pojistnikem,

e odstoupenim od smlouvy ze strany pojistit@lpojistnika,

» odmitnuti plgni ze strany pojistitele,

» zaniku pojistného nebezfiei pojisteni veéci, zmeny vlastnictvi ¥ci,

* nezaplaceni pojistného po uplynutittyph stanovené pojistitelem v upomince

k zaplaceni dluzného pojistného. [13]

2.5 POJISTENI NEMOVITYCH V ECI

Predmétem pojiSEni nemovitych ¥ci jsou budovy jiz dokatené nebo ve vystagb
nag. rodinny dim, obytny dim, rekre&ni budova, hospodigka budova, drobna stavba apod.
Pojis€ni nemovitych ¥ci obvykle soudrzakryje rizika Zivelni, vodovodni, ndraz dopravniho

prostedku, riziko odcizeni stavebnich sasti. Ri sjednani pojistné smlouvy pojistnik
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stanovi hodnotu poji®vané budovy a dalSiho majetku, na zakl&ehoZz se stanovuje
pojistnicastka a z ni odvozené pojistné. [12]

2.5.1 Zivelni pojisténi

Pojiséni nemovitych ¥ci na rizika Zivelni kryje Skody na majetku, ktebogly
realizaci tohoto rizika Zysobeny, nap povoda, zaplava, krupobiti, vidice, blesk, vybuch,
pozar, sesuvimly nebo sesuv laviny, pad cizickedneta a skal (nejsou-li sasti pojiséné
véci), zenttreseni, tiha sfu aj. Toto pojidini se ¢asto sdruzuje do pojistnych smluv
spole&né s krytim vodovodniho rizika. [12]

2.6 LIKVIDACE POJISTNYCH UDALOSTI

Proces likvidace pojistnych udalosti je charaktrén jako souboréinnosti,
které vykonava komeni poji¥ovna za sotinnosti klienta, pro vyhodnoceni pojistné
udalosti. Cilem likvidace pojistnych udalosti jeogetit vzniklou nahodilou udalost, zajistit
Skody a poskytnout klientovi pojistné piri nebo jej zamitnout.

Jestli-Zze ma byt poji8hci vyplaceno pojistného pini, musi pojistna udalost $jolvat
podminky poji&ni. To znamena, musi byt v souladu se vSeobecngjisitpymi podminkami
uvedenymi v pojistné smlotivuzaw¥ené mezi klientem a poji@vnou, dale se smluvnimi
ujednanimi pojistitele a musi vzniknout v obdolai které bylo pojigni sjednano.

Postupy pi likvidaci pojistnych udalosti rozhoduji o Gsfhw nebo nelsghu

komegni poji¥ovny na pojistném trhu. [12]

2.7 POSTUP LIKVIDACE

Postup likvidace pojistné udalosti Ize shrnout dseledujicich boit
» oznameni Skodni udalosti,

» registrace Skodni udalosti,

o prabeh Seteni Skodni udalosti,

» stanoveni vySe pojistného pin,

+ ukorgeni Seteni.
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2.7.1 Oznameni Skodni udalosti

Nastane-li Skodni udalost, je opréma osoba povinna oznamit tuto skunest
pojistiteli bez zbyténého odkladu. Vzniklou Skodu ke nahlasit prakticky kdokoliv:
pojistny, pojistnik, jejich pibuzny, maklé nebo poradce. Podminkou je uvedeéisla
pojistné smlouvy nebo rodn#éslo pojistnika, pro vyhledani pojistné smlouvyreypznim
systému. DalSim nezbytnym Udajem je datum vznikedsk udalosti, ostatni udaje zalezi
na druhu pojigni. [12]

V komekni poji¥ovre lze ozndmit vznik Skodni vypinim tiskopisu, osobnim
oznamenim Skody fpmo na pobéce poji§ovny, prostednictvim on-line formuliée

na internetovych strankach paj&ny, telefonicky nebo e-mailem.

2.7.2 Registrace Skodni udalosti

Po nahlaseni Skodni udalosti pofigneé, musi pracovnik poji®vny zaregistrovat toto
oznameni do provozniho systému pigigny tak, Ze vyplni elektronicky formul@ ozndmeni
Skodni udalosti, fidéli evidereni ¢islo Skodné udalosti afipadi k ni podepsanou pojistnou

smlouvu. [12]

2.7.3 Pruabéh Seteni

Po registraci afidéleni ¢isla Skodni udalosti dZze byt Skoda fedana likvidatorovi
a od této chvile rize byt zahajeno Seini udalosti. Administrativni pracovnici likviciiho
odcEleni, na zakla®l posouzeni a typu Skodni udélostiifpdi Seteni Skodni udalosti

likvidatorovi dle jeho specializace a zé&f@ni. [12]

Kontrola pojistné smlouvy

Prvnim krokem likvidatora v ramci §ehi pojistné udalosti je kontrola pojistné
smlouvy, podle které poji&y uplatuje narok na nahradu Skody. Jedna sed@vsim
0 owfteni platnosti pojistné smlouvy ke dni vzniku Skodrdalosti, o kryti daného rizika
smlouvou (picina vzniku Skodné udalosti) aipadré i o uhrazeni pojistného. Nedodrzeni
téchto zakladnich iedpoklad maze vést k uzaeni Seteni bez nahrady Skody, tedy
k zamitnuti pojistného pémi. [12]
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Zajisteni ditkaznich prostedki

Na zaklad oznamenych skutaosti a s ohledem na rozsah poSkozeri, likvidator
pottebné dokumenty, na zakkackterych prosét Skodu. Zadost o dodani dokumient
pojistnému zasle pisemine-mailemgi sckli prostednictvim telefonniho kontaktu. [12]

Kromé stanoveni padebnych dokumeifitrozhoduje likvidator i o tom, jestli je nutné
provedeni prohlidky poskozené&ci. Opraviéna osoba je povinna oznamit vznik Skody
pojistiteli bez zbytéeného odkladu, nejpozf vSak do ti let od vzniku Skody. Dale je povinna
zabranit moznému rozshi Skody a ne#mit stav Skody bez souhlasu pojistitele po oznameni
udélosti. Toto ustanoveni VPP neplati kippd poteby opravy majetku nebo Vipacd
nutnosti wasného odstr&ni Skody z bezpmostnich, hygienickych, ekologickychi, jinak
zavaznych dvodi. V tomto gipac je pojiSEny povinen zajistit dkazni prostedky sam,
nag. paidit fotodokumentacti videozaznam. V fipack, Ze se jedna o Skodu nizsi (v praxi
do cca 10 000 &, nevyzZaduje likvidator prohlidku, ale vyzada <ikazni prostdky
poiizené klientem. [12]

V piipact, Ze likvidator rozhodne o provedeni prohlidky pm&né ¥ci, powri
prohlidkou technika, ktery se specializuje na pagkou ¥c. Technik provede osobni Eti
v mist Skody a Skodnou udalosidre zdokumentuje. Na zakladorohlidky technik popise
rozsah poskozeni, posoudi rozsah pojistného kpftpadnou odposdnost poji&ného
a obvykle provede i vypet Skody. Nkteré Skody mohou vyZadovat znalecky posudek,
¢i konzultaci s odbornikem na danou oblast. Likwdaiak mize @i Seteni Skody vyuzit
sluzeb nap statika, pravnika nebo jiné kompetentni osobysthje-li podeteni na pojistny
podvod a Skoda je velkého rozsahu, mohou byt kéuppari @i likvidaci Skod gizvani

také soukromi detektivoveé pajigvny. [12]

2.7.4 Stanoveni vySe pojistného pléni

Nejsou-li zjiseny skut€nosti, které by vedly k zamitnuti Skodni udalostijsou
doloZzeny vSechny pidbné dokumenty, tiZe likvidator gistoupit ke stanoveni vysSe
pojistného plani. [12]

Vyse pojistného pkni zavisi na mnoha faktorechigdevsim na:

o zjisténé vysi Skody,

* typu pojiS€ni (pojiS€ni na novou nebdasovou cenu),

* spoluttasti,

* vySi pojistnécastky, resp. limitu pojistného @ini. [12]
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VySi Skody niize pojistitel uéit z téchto podklad (pripadre jejich kombinaci):
» doklady s rozpisem prace a materialu, tj. faktura,

* rozpcet,

» cenova nabidka opravce,

» doklad o ptizeni \&ci v ptipadt neopravitelnosti. [12]

V piipact, Ze jde o ¥tSi Skodu, pro pojiovnu tedy ¥tSi finartni zatizeni,
tak se likvidator nespoléhd pouze na doklady poskgt pojisénym, ale sam stanovi,
nebo si necha stanovit, vysi Skody. ¥pgac nemovité ¥ci — stavby vysi Skody likvidator
stanovi pouzitim nakladové metody, protoZze se jemlmgchly zmisob ocenni, polozkovy
rozpaiet se pouzije pro jeho namost, az pokud je to nevyhnutelné. Nakladovou nmiod

upravenou virznych modifikacich pouziv&tsina poji§oven na naSem trhu. [14]

Doklady s rozpisem prace a materialu

V ramci standartniho postupu necha klient poSkozevic opravit na své naklady
a nasled& predlozi pojistiteli fakturu s rozpisem prace a matar Faktura je nasledn
zkontrolovana technikem, ktery &V, zda neobsahuje poloZzky nesouvisejici se vzniklou
udalosti, pipadre, zda neni vySe faktury nadhodnocena. Pokud tectjigid vySe uvedené
nesrovnalosti, e snizit vysi pojistného pini. V pripac, Ze je éekavana vysoka cena
opravy a klient nema dostatek firkaich prostedki, miZze Zadat o zalohu na pojistné gin
Zalohacini 50-60 % z pedpokladané vySe opravy. [12]

Rozp@et

Pokud klient nema dostatek finarich prostedki na opravu a netie tak pedloZit
fakturu, anebo pokud se chystd opravu provést swéply mize zvolit plreni formou
rozpcaitu. Vtomto pgipad vychazi vySe pojistného pini ze skutén¢ zjisttné Skody
nebo z doloZzenych podkladklienta. Klient dolozi pojigovré fotodokumentaci spolu
srozsahem poSkozeni wmych jednotkdch, ifpadré vytvoii poloZzkovy seznam
S mnozstvim pouzitého materidlasu, ktery vynalozil k odstrani Skody. Vysi Skody pak

ur¢i technik pomoci likvidénich tabulek pojigovny. [12]
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Cenova nabidka

Podstata cenové nabidky gp@ ve stanoveni rozptu budouci opravy ze strany
opravce. RedloZzenou cenovou nabidkuuke likvidator/technik schvalit nebo odmitnout.
Pokud likvidator najde v cenové nabidce polozkgréfsou nadstandardni, nebo navic oproti
puvodnimu stavu fed Skodni udalosti, ide tyto polozky zamitnout. \ifpads, Ze je cenova
nabidka pojiBovnou schvalena, je vyplaceno pouze 60 8astky. Zbylacastka je doplacena

po provedeni opravy a¢dloZzeni konéné faktury. [12]

Totalni Skoda

Je-li poSkozenade neopravitelnd anebo by opravieeypySovalacastku, za kterou Ize
poridit tutéZz ¥c novou, a tudiz by oprava byla nerentabilni, pakSgny dolozi doklad
0 zakoupené d&ci. V pripac, Ze dokladem nedisponuje, age jej nahradit cestnym
prohlaSenim o ceém stdi. Na zaklad téchto Udaj pristupuje likvidator/technik k weni vySe
Skody. Dle typu ceny, na kterou je majetek p&jisSuplatni vypoéet s ohledem na opebeni
véci (pojiskni na¢asovou cenu) nebo vypet odpovid&astce, za kterou by bylo moznécv

poridit novou v dob vzniku Skody (poji&ni na novou cenu). [12]

Konefna vySe pojistného pini

Pri vypoctu pojistného plani zohledhuje likvidatorci technik, na jakou cenu ma klient
majetek poji&n. U pojiSEni na ¢asovou cenu tak zpravidla dochazi ke snizenénpin
v souvislosti se stugm opotebeni poSkozené ¢ei, pripadré k navySeni, byla-li &c
v pribéhu pojis&ni zhodnocena (modernizaci, vystavbou).iipads pojiS&ni na novou cenu
poskytne pojistitekastku odpovidajici fpméirenym nakladm na znovupiizeni stejné nebo
srovnatelné novééei a snizenou o cenu vyuzitelnych zhytikCena obvykla je uplabvana
piedevsim u cennosti &ai zvlasStni hodnoty, jako jsou sbirky, Sperky, ot aj. [12]

DalSim krokem je od#eni vySe spolutasti od celkové vySe pojistného @i, je-li
spolutast v pojistné smlowsjednana. Mze se jednat o spolsast podilovou (procentni),
excedentni (stanovena pevn&astkou) nebo jejich kombinaci. Pokud vySe Skody®tana
Setenim nepesahuje vySi spolwasti je pojistna udalost uziana bez nahrady a naklady
spojené se vzniklou Skodou nese p&jigt [12]

VSechny kroky spojené s kalkulaci vySe pojistném@rg zaznamena likvidator, resp.
technik, do vypstového listu, ktery se archivuje spéh€ s ostatnimi dokumenty pojistné
udalosti. Vysledna zprava, ktera uzavirarésit se nazyva Likvidai zprava a jejimi

nélezitostmi jsou zejménatislo pojistné smlouvy,cislo pojistné udélosti, informace
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0 pojiS&ném, popis vzniku Skody a jejfipina, rozsah Skody a vypet dle vyp@tového listu,
pojistna ¢astka, spolukast, podpojigni, dale informace o tom, zda je pajisf platcem

DPH, zda je k pojistnému pini sjednana vinkulace a dalsi. [12]

2.7.5 Ukonéeni Sefreni

Seteni je skoteno sdlenim jeho vysledk osol#, ktera uplatnila pravo na pojistné
pInéni, na Zadost této osoby ji pojistitel v pisemnéntozdivodni vySi pojistného plmi,
popipadt divod jeho zamitnuti. Lita pro Sefeni pojistné udalosti jefitmésice ode dne
oznameni pojistné udalosti. Né#e-li byt dodrZzena tato iia, je pojistitel povinen
pojistnému oznamit skudeosti, které uko¥eni Seteni brani, fipadré poskytnou
piiméienou zalohu. [1]

Jsou-li shromazthy veSkeré paebné dokumenty k prokdzani naroku na nahradu
Skody ze strany poji&hého i ze strany pojistitele, trhe likvidator gistoupit k ukoreni
Seteni. Red samotnym vyplacenim pojistnéhogrinje pojistna udalost se vSemi dokumenty
piedlozena revidujicimu likvidatorovi. [12]

Pojistné plni je splatné do 15 dnod ukorteni Seteni a je zaslano dle pozadévk
klienta poStovni poukdzkou na jeho adresu nelsyquem na bankovnicét. Cely proces
je zavrSen odeslanim oznameni o vySi pojistnéhoenplnp@ip. zamitacim dopisem
s vys\tlenim. [12]

Ma-li pojisteny vyhrady k vySi pojistného ptni, ma moznost se odvolat. Odvolani
musi mit pisemnou formu. \fipac, Ze je odvolani poji8hého opravené, je dana &c
piedana k peSeteni gislusSnému oddeni pojigovny. V gipadt, Ze doslo k pochybenitip
likvidaci pojistné udalosti a poj&ému tak byla fiznana nizSi nahrada, napravi toto
pojistitel doplacenim ifislusné vySe pojistného g@mi. Pojistitel je povinen stit své

stanovisko na odvolani taktéz pisemnou formou. [12]
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3 OCENOVANI MAJETKU

3.1 ZAKLADNIi POJMY

Oceaiovani

Oceaiovani je soubokinnosti, @i kteréem je uéitému gedmétu, souboru pedmetd,
prav apod. ifazovan pegZni ekvivalent. [15]

Oceaiovani upravuje zakon. 151/1997 Sb., zakon o amwani majetku a o zén¢
n¢kterych zakon (zakon o ockovani majetku), ktery je provéd vyhlaskow. 441/2013 Sb.,

vyhlaska k provedeni zakona o aoeani majetku (oagevaci vyhlaska).

Cena
Cena jecastka poZzadovana, nabizena nebo sk&teaplacena za zbozi nebo sluzbu.
Céstka je nebo neni ztggnena, Zistava vsak historickym faktem. Cendiza nebo nemusi

mit vztah k hodndt kterou \éci prisuzuji jiné osoby; [11]

» cena zjiS€na (administrativni, Uiredni)
je cena utena dle cenovéhoigdpisu (zdkon o od@evani majetku a odevaci

vyhlaska, kterou je tento zakon pro¥ayl [11]

e cena pdizovaci (cena historicka)
je cena, za kterou bylo moznécvpaidit v doke jejiho pdizeni (u nemovitych &ci,

zejména staveb, cena v @gbjich postaveni), bez od{o opotebeni; [11]

» cena reprodukéni (reprodukéni pofizovaci cena)

je cena (¥cna hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nEirovnatelnou novou
véc paidit v doke ocereni, bez odpé&tu opotebeni. Nejpracf)Sim, ale nejpodrolSim
zpiasobem zji&tni této ceny je polozkovy rozpet. DalSim mé# piesnym a méhpracnym
zpisobem je ocemi pomoci agregovanych poloZzek. bB8gEji pouzivanym a zarove
nejrychlejdim zpsobem je ocami pomoci technicko hospagkych ukazatél (THU),

jednotkovych cen za 1hobesta¥ného prostoru, 1 frzasta¥né plochy apod.; [11]
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» cena obvykla

cena, za kterou je mozno danou nebo srovnateldow daném migta ¢ase prodat
nebo koupit. V sotasné dob se véeskych zakonech objevujada definic obvyklé ceny
majetku. Pro &ely této prace je obvykla cena definovana podleomdk. 526/1990 Sb.,
o cenach (dale jen zadkon o cenach) a podle zakod&1/1997 Sh., o ottevani majetku
(dale jen zakon o odevani majetku).

Definice obvyklé ceny dle zakona o cenagbbvyklou cenou pro ¢ely tohoto zakona
se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZziti pateimého nebo vzajemmzastupitelného
zbozi vold sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi,7ktsou na sob navzajem
ekonomicky, kapital@vnebo personakhnezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozénky
omezeni hospodské soutze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu,ciurse cena
pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti v¢Eiin hospodékého postaveni, kalkudiaim
propaitem ekonomicky opravnych naklad a pfimereného zisku.{6]

Obvyklou cenou dle zakona o @owani majetku se rozumjcena, ktera by byla
dosazena # prodejich stejného, pdfpadd obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykuwzemgku ke dni océmi. Pritom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenyu avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimo-adnych okolnosti trhu, osobnich pémwh prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mim&dnymi okolnostmi trhu se rozdjinnapriklad stav tisé prodavajiciho
nebo kupujiciho, dkledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pofry se rozurgi
zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osattahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnotakladanad majetku nebo sluzbvyplyvajici

z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjgelhodnotu #&ci a urci se porovnanim.f4]

Hodnota

Hodnota nevyjatiije skutén¢ zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenow jedn
se pouze o odhad ceny. Vyjafe perzni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit,
na jedné stran kupujicimi a prodavajicimi na strardruhé. Hodnota vyjdadje uzitek,
prosgch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu,¢kmiz se odhad hodnoty provadi. Existuje
fada hodnot podle toho, jak jsou definovany {nagcna hodnota, vynosova hodnotaedni
hodnota, trzni hodnota apod.}itom kazda z nich fiZe byt vyjadena zcela jinyntislem.
Pt ocaiovani je proto vzdy nutné zceléepre definovat jakd hodnota je zidvana. [11]
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Rekrea’ni domek, rekredni chalupa

Rekre&ni domek je dle oemvaci vyhlasky:,stavba v zastasném Gzemi obce
se zastatnou plochou nejvySe 80 ’mwcetré verand, vstup a podsklepenych teras,
ma nejvySe dvnadzemni podlazi, pgipad jedno nadzemni podlazi a podkrovi a jedno
podzemni podlaZzi.[8]

»Za rekreacni chalupu se povaZzuje stavba, u niz hidaaini @el uziti stavby zamen

na stavbu pro rodinnou rekreaci[8]

Rekreani chata

Oceaiovaci vyhlaska definuje rekr&@ chatu jako:stavbu s obestainym prostorem
nejvySe 360 fa se zastatnou plochou nejvySe 80 2m wetre verand, vstup
a podsklepenych teras, ma nejvySe jedno nadzemdiazpoa podkrovi a dte byt

podsklepena.|8]

3.2 METODY OCE NOVANI STAVEB

V této kapitole uvadim metody agevani staveb, jsou to:
* nakladovy zjsob ocemnni,
» kombinace nakladového a vynosovéhasqgbu oceéni,
e porovnavaci zfisob ocesni,
* propaet ceny pomoci THU,
* metody agregovanych polozek,
» podrobny poloZzkovy rozget,

« individualni cenova kalkulace.

3.2.1 Nakladovy zpiasob ocegni

Nakladovym ocgovanim staveb se zabyva 8§ 10-30 vyhlagky41/2013 Sb.,
k provedeni zédkona o atevani majetku (oag@vaci vyhlaska), ve 2ni pozdjSich gedpidi.
Dle této vyhlasky se cena stavby zjisti vynasobepitu mérnych jednotek, weného
zpisobem uvedenym v fjpoze ¢. 1 k této vyhlaSce, zakladni cenou upravenou

podle gislusSného ustanoveni této vyhlasky v zavislostidedu uziti stavby. [8]
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Cena stavby se tirpodle vzorce:

kde
CS
CSy
pp

kde

kde

kde

CS = CSy X pp,

cena stavby v
cena stavby v Kurcena nakladovym Zjsobem,

koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohyhaitpodle vzorce:

pp = Ir X Ip,

index trhu dle § 4 odst. heni-li pro vybrany pozemek ¢gna jeho hodnota

v prilozec¢. 3 k této vyhlasce, ktery secupodle vzorce:

5
1T=P6><<1+Zpi>

i=1

konstanta,

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indextut uvedeného
v tabulcec. 1 @ilohy ¢. 3 k této vyhlasce,

poradovécislo znaku indexu trhu.

index polohy dle § 4 odst. 1, ktery seiypodle vzorce:

n
IP=P1X<1+ZPi),

i=2

hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexalopy uvedeného
v tabulcet. 3 @ilohy ¢. 3 k této vyhlaSce podle druhu hlavni stavby,
poradovécislo znaku indexu polohy,

pcaiet znaki indexu polohy. [8]
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* Cena stavby nakladovym @gobem se zjisti podle vzorce:

CSy = ZCU X Py X (1 —%)
kde
C& cena stavby v Kur¢ena nakladovym zisobem,
ZCU zakladni cena upravena ¥ Ka n&rnou jednotku,
Pmj pacet mernych jednotek stavby,
o] opotebeni stavby v %,
1al1l00 konstanty. [8]

Zakladni cena upravena Wka neérnou jednotku se podle asevaci vyhlasky ufi
podle druhu a &elu uziti stavby podle § 12 az 21. ¥gadt rekre&ni chaty se postupuje
podle § 14, a vifpact venkovnich Uprav podle § 18. [8]

Ocereni rekreani chaty (8 14 ocgovaci vyhlasky)
Zakladni cena upravena rek¥aachaty a zahradkské chaty, jejichz zakladni ceny
nejsou uvedeny v tabulcg 1 v giloze ¢. 25 k této vyhlasce, nebo jsou-li tyto stavby

rozesta¥né, se ufi podle vzorce:

ZCU = ZC x K, x K5 X K;,

kde
ZCU zakladni cena upravena ¥ Ka m3 obestaného prostoru,
ZC zékladni cena v Kza m3 obestawného prostoru uvedena Yilpze¢. 12,
Ks koeficient polohovy, uvedeny v tabuléel v gilozec¢. 20 k této vyhlasce,
Ki koeficient zndny cen staveb uvedeny vilpzec. 41 k této vyhlasce,
K4 koeficient vybaveni stavby se vyfie podle vzorce:
K, =1+ (0,54 X n),
kde

1a0,54 konstanty,
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n souet cenovych podil konstrukci a vybaveni, uvedenych filgee ¢. 21
v tabulce ¢. 4, s nadstandardnim vybavenim, snizeny ocetopodili

konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybaver8in. [

Koeficient Kis je vymezen rozgim od 0,80 do 1,20, které Ilzerghratit
jen ve vyjimg&nych gipadech, které musi byt iwebdneny fotodokumentaci, wem
a podrobnym popisem jednotlivych konstrukci a vydv v podstandardnim,

resp. nadstandardnim provedeni. [8]

Ocereni venkovnich Uprav (8 18 o@®vaci vyhlasky)

Cena venkovni Upravy seciivynasobenim pdu mérnych jednotek se zakladni cenou
uvedenou v filoze ¢. 17 k této vyhlaSce a nasobi se koeficienteg zKtabulky ¢. 1
piilohy ¢. 20 k této vyhlasce a koeficientemKpilohy ¢. 41 k této vyhldSce. Pokud skén@
konstrukce venkovni Upravy neodpovid@aspbu provedeni uvedenémuiilpze¢. 17 k této
vyhlaSce, upravi se zakladni cenaimgiert k odchylce a nasobi se koeficientys K

z tabulky¢. 1 @ilohy ¢. 20 k této vyhlaSce ajlg pilohy ¢. 41 k této vyhlasce. [8]

Standard konstrukci

Pro vypa@et koeficientu vybaveni stavbysKe nutné pro jednotlivé konstrukce
a vybaveni ufit jejich provedeni. V fipad rekre&ni chaty se jedna o rodeni objektu
na 22 konstrukci (vybaveni). Qaevaci vyhlaSka rozdluje konstrukce rekréai chaty na:

» standardni, to jsou takové, které jsou popsany v tabulcé prilohy ¢. 12 océovaci
vyhlasky. Tyto konstrukce se ve vyjto zna&i pismenem S a jejich koeficient
prepcaitu je 1,00,

e nadstandardni, to jsou takové, které jsou vyrazrceno¥ drazSi nez konstrukce
standardniho provedeni. Tyto konstrukce se ve &typena&i pismenemN a jejich
koeficient gFepcaitu je 1,54,

e podstandardni, to jsou takové, které jsou vyrazmeno¥ levrgjSi nez konstrukce
standardniho provedeni. Tyto konstrukce se ve &typand&i pismenemP a jejich
koeficient grepaitu je 0,46,

» chybgéjici, to jsou konstrukce, které jsoueplepsany ve standardni typu provedeni
objektu, ale ve skutaosti se v objektu nevyskytuji. Takové konstrukee zma&i

pismenem C a koeficientgpaitu je 0,
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* neuvedeneé to jsou konstrukce, které se v objektu vyskytajie nejsou uvedeny
v polozkach cenovych podilptilohy ¢. 12 oc#éovaci vyhlasky. Tyto konstrukce
se zndi pismenem B a koeficientgpaitu je 1,00. [11]

V nasledujici tabulce je uvedeno schéma Uprav aiygoh poditi z gilohy ¢. 21

ocaiovaci vyhlasky.

Tabulka 3.1 — Schéma Uprav objemovych pofil ]

Provedeni Oznaceni | Koeficient Zduvodnéni

provedeni odpovida,
standardni S 1,00 neni potfeda ménit
hodnota x 1,00

nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 + 0,54)

podstandardni P 0,46 hodnota x (1 - 0,54)

1 - (hodnota x 1,852 x 0,54) =
chybéjici C 0,00 =1-1,00008 =0

= hodnotax0=0
konstrukce je navic,

B 1,00 musi se tedy pfipocist
hodnota x 1,00

konstrukce a vybaveni
neuvedené

3.2.2 Kombinace nakladového a vynosového figobu ocerni

Kombinaci nakladového a vynosovehaigpbu oceéni se dle oagovaci vyhlasky
441/2013 Sh., oemiji pouze stavby, jejichZz cena se&iunakladovym zfisobem podle § 12
(budovy a haly). Tento figob oce#ni je v oc@éovaci vyhlaSce popsan v § 31 az § 33. [8]

3.2.3 Porovnavaci zpisob ocerni

Cena stavby porovnavacimigombem se @uje u staveb, které vyhovuji podminkam
uvedenym v § 35 az § 37 agmwaci vyhlasky, podle vzorce:

CSp, = OP X ZCU X I X Ip,

kde

CS cena stavby @ena porovnavacim apobem,
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OoP obestatny prostor v m,

ZCU z&kladni cena upravena stavby ¥é n¥,

I index trhu, ktery se df podle § 4 odst. 1,

lp index polohy pozemku, na kterém se nachazi stpotiee § 4 odst. 1. [8]

Indexy se pro dalSi vyget zaokrouhluji naft desetinna mista.

Cena dokotené rekreéni chaty se porovnavacim igmbem wti podle § 36

ocaiovaci vyhlasky. Zakladni cena upravena rekméahaty se ui podle vzorce:

ZCU = ZC X Iy,
kde
ZCU zékladni cena upravena ¥ Ka nt obestaveného prostoru,
ZC z&kladni cena v Kza nt podle tabulky. 1 pilohy ¢. 25 k této vyhlasce,
Iv index konstrukce a vybaveni se stanovi podle ezorc
9
Iy = (1 +Zvi> x Vio
i=1
kde
Vi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexmdtrukce a vybaveni

dle tabulky¢. 2 pilohy ¢. 25 océovaci vyhlasky. [8]

Popisy hodnocenych znakcharakteristik jejich kvalitativnich pasem aggjinodnoty
jsou uvedeny v tabulcé&. 2 v piloze ¢. 25 ocaéovaci vyhlasky. Hodnota i-tého znaku
se stanovi zdenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kialvniho pasma znaku.
[8]

V zékladni ce# je zahrnuto standardni vybaveni rekrdachaty nebo zahradiské
chaty uvedené vifoze¢. 12 k této vyhlasce. [8]

Cena rekreéni chaty nebo zahradiské chaty utend porovnavacim gpobem
zahrnuje i cenu spaieé¢ uzivanych venkovnich Gprav a gggac cenu spolén¢ uzivanych

vedlejsich staveb, pokud st vymer jejich zastagnych ploch neni &3i nez 25 rh [8]
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Je-li sodet vyner zasta¥nych ploch vSech vedlejSich staveb spadeuzivanych
se stavbou rekréai chaty nebo zahradiské chaty ¥tSi nez 25 f oceni se tyto stavby

samostaté nakladovym zfisobem. [8]

3.2.4 Propocet ceny pomoci technicke hospodé&skych ukazateti

Jedna se o metodu vyrazrychlejSi a jednodussSi oproti pouziti roZpg avSak méh
i kdyZ pro odhad &Sinou dostaine, presnou.

Princip vyuziti technicko — hospoigkych ukazatél (dale jen THU) sp&iva
v porovnani jiz zrealizovanych stavebnich objektoc&ovanym objektem. Ukazatele jsou
vztazeny na &elové (1 bytova jednotka, Tidko apod.) nebo technické jednotky3(@P,
m? ZP apod.). Pro danou jednotku se v katalogu tekbnhospodékych ukazatél zjisti
jednotkovéa cena. Vynasobenim se obdrzi cena refnd(resp. ptizovaci).

Katalogy THU vydavaji spotmosti, které se zabyvaji agevanim stavebni produkce
(nag. URS Praha, a.s. nebo RTS, a.s.)

3.2.5 Metody agregovanych polozek

Tato metoda se pouziva ¥ipac, kdy neni k dispozici prové&di dokumentace,
ale jsou znamy druhy materiala stavebni konstrukce ameaného objektu. Oaevani
pomoci agregovanych polozek znamena, Zze v ramoéjedjregace jsou skeny polozky
stavebnich praci tak, Zze twaicelenou konstrukci. Nappolozka keramicka dlazba obsahuje

montaz a dodavku dlazbyetne soklu, lepiciho tmelu, sparovaci hmotyifagun hmot. [11]

3.2.6 Podrobny poloZkovy rozpdet

Polozkovy rozpoet je sestaveny vykaz vymocerény jednotkovymi cenami. Cena
poloZek je stanovena undividualni kalkulaci, nebo pomoci smych orient&nich cen.

Ceniky se smrrnymi orient&nimi cenami vydavaji specializované spgolesti,
nag. URS a.s. nebo RTS a.s.

PoloZzkovy rozpoet obsahuje veSkeré naklady na stavbu, struktugpattu

a obsazené naklady jsotepledré uvedeny v tabulce 3.2.
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Tabulka 3.2 — Rehled nékladl stavby [16]

CELKOVA CENA STAVBY
Zakladni rozpo¢tové néaklady VedlejSi rozpattové naklady
InZenyrska aj s'\lalielérlséys Finanéni a
Piimé néklady Hrubé rozpgti projektova p?J - ostatni
o umisténim .
¢innost naklady
stavby
Hmoty Zpracovaci naklady
Priizkumné,
Hmoty Piimé zpracovaci naklady Nepfimé naklady geodetické
- ) .| Priprava a
Ostatni . . projektové .
. v 2 ReZie RezZie . zatizeni L DPH
Hmoty Mzdy Stroje primé , | Ay prace . Pojistné,
. vyrobni | spravni stavenist
naklady rezerva,
Zisk Dozczry, Prelozky zarulfy, kaucg
, dodavateld zkousky, . naklady
naklady . , ) konstrukci S
. . naklady [ néklady revize spojené s
naklady | naklady | na provoZ L "
I - _ | odvody | spojené { spojené se . oo pozemkem
na @imy | na gimé | stavebnic A .. | Uzemni viivy,
materil mzd strofia zmezd | provozem Spravou Kompletani provozni vivy]
y ,,p . stavby firmy ¢innost,
zaizeni e
rozpaitovani

3.2.7 Individualni cenova kalkulace

Jedna se o nejpodrofgi, nejgesrEjSi a sodasré nejpracijSi metodu. Rozpiy
sestavené individudlni kalkulaci slouzi obvykle yadieni naklad kalkulovaného vykonu
s ohledem na skuieé podminky, za kterych se bude kalkulovany vykaovadt.
Tento rozpoet sestavujefpdevsim dodavatel stavebnich praci @ipazk realizace je prodj
podkladem prdizeni stavebni zakazky. Struktura ro#pge dana zvyklostmi upkabvanymi
v podniku nebo je dohodnuta ve smlduasto se vyuziva obvyklé struktury rozpo
v jednotkovych cenéch. V tomtipad se individudlg kalkuluji jednotkové ceny. iRom
normativni i océovaci podklady vychazeji z Udagtavebni firmy. [17]

Individualni cenovou kalkulaci Ize pouzit Yipadech, ve kterych jsougsré znamy
jednotlivé konstrukce a jejich detailni provedeéviuisi existovat podrobna staveltechnicka
dokumentace s uvedenim pouzitych stavebnich hmaot konstrukci zakrytych a tato
dokumentace souhlasi se skutesti. [11]

Individualni cenova kalkulace je nakladowrientovana tvorba ceny. Sestaveni

individualni kalkulace je velmi pracné, ale odp@vtdmu vysoka i@snost dosazené ceny.

3.3 OPOTREBENI

Pojem opatebeni stavby vyjadje skuténost, Zze stavba starnutim a pouZzivanim

postup degraduje, znehodnocuje se. @pbeni se udava v procentech z hodnoty nové

37



stavby, v ikterych gipadech je pogrnou hodnotou z jedné (napopotebeni 20 %
je ponernou hodnotou vyja@no jako 0,20). [11]

Za st#i stavby se povazuje pet let od kolaud&niho souhlasu nebo zami uzivani
na zaklad oznameni stavebnimutatu, do roku, ke kterému se o&enhprovadi. V pipadech,
kdy doSlo k uzivani stavbyige, paita se jeji std od roku, v 8mz se prokazatetrzap@alo
s uzivanim stavby. Nelze-li $téstavby pesré zjistit, pasitd se od roku zjighého z jiného
dokladu, a neni-li k dispozici ani tenguse odhadem. [8]

Opotebeni stavby se vypte podle pilohy ¢ 21 océovaci vyhlasky.
Vypocet opotebeni se provede metodou linearni nebo analytickou.

3.3.1 Linearni metoda

Linearni metoda ie@dpoklada, Ze opi#beni roste idmo unérné scasem, od nuly
u nové stavby do 100 % u stavby zcela zchatratédgisem zde byvac¢kdy stanovena
maximalni hranice optgbeni. [11]

V priloze¢. 21 k vyhlasce. 441/2013 Sb., k provedeni zakona onms&ni majetku
(oceiovaci vyhlaska) spiSe, zZeP i pouziti linearni metody se opebeni rovnorrné
rozckli na celou dobu fedpokladané Zivotnosti. Rad opoteebeni se vypite dtlenim 100 %
celkovou pedpokladanou zivotnostPouzije-li se pro vypdet opofebeni linearni metoda,

opotebeni niZecinit nejvyse 85 94. [8]

5 ) o stari stavby ke dni ocenéni
opotrebeni stavby linearni metodou = —; X 100 %
Zivotnost stavby v letech

Opotebeni venkovnich Gprav se vzdy stanovi linearnoduai.

3.3.2 Analytickd metoda

Jedna se o metoduii fxteré je mozné vypiet opotebeni stanovit jako vazenygonér
opotebeni jednotlivych staveBrtechnickych prvit (konstrukci a vybaveni) obdoknjako
je tomu u vypoétu hodnoty rozestawmych staveb. [11]

Vypocet opotebeni rekre@ni chaty analytickou metodou vychazi ze stanoveni
cenovych podil konstrukci a vybaveni uvedenych v tabuécet4 gilohy ¢. 21 océovaci

vyhlasky. Opatebeni stavby analytickou metodou v procentech pedtg podle vzorce:
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(- x 100 Ai>,
£ \C;
i=1

kde

n pa@et poloZzek konstrukci a vybaveni ve stagk vyskytujicich,

A cenové podily jednotlivych konstrukci a vybavenupravené
v tabulcet. 1 az 6 upravené podle skéne zjiSttného stavu v navaznosti
na vypa@et koeficientu vybaveni, K sowet cenovych podil
se po upravach rovna 1,000,

Bi skutené stéi jednotlivych konstrukci a vybaveni,

Ci predpokladana celkova zivotnostigjusné konstrukce a vybaveni uvedena

v tabulcet. 7, pogipadt stanovena s ohledem na skutg stavebi
technicky stav konstrukce, kde plati vztah BC; (v pripac ukorteni
technické Zivotnosti ¢které konstrukce a vybaveni sde@pokladana

Zivotnost rovna skutmému sté). [8]

V pripac, Ze nelze zjistit std jednotlivych konstrukci a vybaveni, odb&érn
se odhadne. Také Ize odhadnout poBy/Ci. [8]

3.4 ZIVOTNOST

Zivotnosti staveb se rozumitipoceaiovani doba, kterd uplyne od vzniku stavby
(zpravidla od z&tku uzivani) do jejiho zchatrani, zéegpokladu, Ze po celou dobu byla
na stav® provadna Ezna udrzba. Zivotnost se udava v rocich. [11]

Ve vyhlasce:. 441/2013 Sb., k provedeni zakona onoe&ni majetku, jsou Zivotnosti
konstrukci a vybaveni uvedeny v tabutc& grilohy ¢. 21 této vyhlasky.

Predpoklddana Zivotnost ufel€nych oboustrarth oplaStnych a montovanych
rekre&nich chat, i bézné adrzp, cini zpravidla 60 let. [8]

Predpokladana Zzivotnost venkovnich Uprav je uvedemiilaze ¢. 17 océovaci

vyhlasky. Zivotnost zéhého kominu je dle tétaohy 40 — 60 let. [8]

3.5 CENOVE INDEXY

Cenové indexy umdaiji prepaet ceny zjednoho obdobi na druhé. Pouzivaji
se v fiipack, kdy pi oceréni je znama cena z jiného obdobi, nez ke kterémpreeadi
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ocereéni. Cenové indexy lze pouZit i préepaiet cen pro &ely jejich porovnani meziiznymi
obdobimi. Indexy jsou zpracovavanyznymi autory na zakladporovnavani cen v &itém
odwetvi, nag. stavebnictvi. [11]

Pro grepaiet cen mezi jednotlivymi roky se pouZzije pemmdexi podle vztahu:

index pro rok, ke kterému je znama cena

" index pro rok,na ktery je tieba cenu piepotist
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PRAKTICKA CAST
4 UVOD DO PRAKTICKE CASTI

Cilem této diplomové prace je stanovit vysSi pogsta plreni totalni Skody zfisobené
padem stromu podlefimérenych naklad na uvedeni poji8hé nemovité &ci do pivodniho
stavu. Déale vyhodnotit rozdil ceny objektéed Skodni udalosti a ceny po Skodni udalosti
znovu Zizeného objektu a dle vySe ceny za uvedeni obj@atpivodniho stavu navrhnout

castku, na kterou by &o byt uzaweno nové pojighi.

4.1 METODICKY POSTUP PRACE

Pro (tely praktickécasti byl vybran objekt rekréai chaty nachéazejici se v chatove
oblasti Roudna u Novych Hragdtato lokalita je blize specifikovana v kapitole Rekre&ni
chata byla dne 31. 3. 2015 poSkozetiavirhiici pAdem stromu. Dle statistik je vitbe
kapitoly je i postup zji®hi hodnoty sily ¥tru v dol® a mist pojistné udalosti a nasledné
zarazeni zjistné hodnoty dle Beaufortovy stupnice.

V kapitole 7 je vyet zajiSénych podklad pro praktickoucést diplomové prace.
Mezi tyto podklady pdt projektova dokumentaceipodni chaty, pojistna smlouva, pojistka,
faktura za fivodni chatu, znalecky posudek z roku 1999, zamskirtika z mistniho Seini,
Gdaje z katastru nemovitosti a dalSi podklady. Tyooklady byly dkladné prostudovany
a slouzily jako vychozi informace k zpracovani pické casti diplomové prace.

DalSi kapitola se zabyva vlastnim posuzovanym abjek tedy zakladnim popisem
objektu, stavebfitechnickym péizkumem, architektonicko-stavebnim a stawebn
konstruknim reSenim objektu. Nasledije zde popsana Skodni udalost a likvidace Skod,
po které byla navrZzena rekonstrukce objektu. Narzé&to kapitoly jsou popsany rozdily
mezi pivodnim a novynieSenim rekremi chaty.

Pro porovnani vyplacen&astky z poji&ni je stanovena cena chatysm
pied pojistnou udalosti pomoci nakladové metody &tendle océovaci vyhlasky.
DalSim zmisobem porovnani vyplaceného pojistnéhcspima likvidaci Skod a rekonstrukci
nové chaty je pouzit polozkovy rozfei. Dle naklad na rekonstrukci chaty stanovenych
poloZzkovym rozpétem je navrzena nova vyse pojisti@stky na znovupostavenou chatu.

V kapitole 10 je uvedeno porovnani a vyhodnocerpovtenych cen s vyplacenou

pojistnoucastkou a s jinak zji8hymi cen.
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) LOKALITA ZKOUMANEHO OBJEKTU

Pro G&ely diplomové prace byl vybran rekega objekt, ktery se nachazi v chatové

oblasti Roudn4, v blizkosti obce Nové Hrady v okrésti nad Orlici, v Pardubickém kraji.

5.1 PARDUBICKY KRAJ

-

Obréazek 5.1 — Map@R — Pardubicky kraj [22]

Pardubicky kraj je vySSi Uzemrsamospravny celek, ktery se nachazi na uzemi jizni
gasti Vychoddeského kraje a jeho metropoli je statutarréistm Pardubice. Uzemi kraje

je vymezeno tzemimi okré$ardubice, Chrudim, Ustni nad Orlici a Svitavy.

Pardublelcy kraj - povéiené shee a
abee 5 rozBifenou pisobnesti (3.stupné)

,_
15
;3
iz

=
=2
A = |
==
=
| =]
=1

T

Obrazek 5.2 — Pardubicky kraj — pg@né obce a obce s ro&iou fisobnosti [23]

Na Uzemi kraje fevladaji pahorkatiny a vrchoviny, které v okidky Labe pechazeji

v niziny. Na hranici s Polskem se nachazi nejvpsséi Uzemi, masiv Kralického &miku,
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na ktery severozapa#imavazuji Orlické hory. Z jihu je Uzemi kraje lerdow Zeleznymi
horami a Zdarskymi vrchy. [22]

Mezi nejvyznamgyjSi kulturni pamatky Pardubického kraje ippatagiklad renesaimi
zamek Litomysl, ktery je zapsan na seznamét@ého kulturniho éddictvi UNESCO, dale
rokokovy zdmek Nové Hrady, Vychotkské muzeum se sidlem narenésan zamku
v Pardubicich, zamek a hipologické muzeum ve @atich, zdmek arékcin Kladruby
nad Labem, pietni Gzemi Lezaky a hrad &igka Hora.

VétSina obyvatel kraje Zije ve dstech, jejichz vypis s gtem obyvatel podle Malého
lexikonu obciCR — 2015 v jednotlivych #stech je pehled uveden v tabulce 5.1.

Tabulka 5.1 — Peet obyvatel ¥tSich neést Pardubického kraje [24]

Mésto Patet obyvatel
Pardubice 89 693
Chrudim 23 002
Svitavy 17 112

Ceskatebova 15 771
Usti nad orlici 14 322
Vysoké Myto 12 419
Moravska Febova 10 351
LanSkroun 10 083
Litomysl 10 077

5.2 OBEC NOVE HRADY

Nové Hrady se nachazeji nadovatce silnic vedoucich z Vysokého Myta do Péese
az Luze nalLitomysl. Nazev obce je odvozen odeskaisti, Ze zde Zdek Kostka
z Postupic (1442 — 1468) dal na homoli nad obcinevBozi Gim (dle prvniho kostela
Novym Hradem a tento nazev se ujal i pro ves v paih[25]

V obci se nachézi rokokovy zamek z 18. stoleti zsdblym parkem, ipzdivany
Ceské Versailles, barokni kostel sv.Jakuba zr. 4E/Rizova cesta zroku 1767,
ktera je sotasti zameckeho arealu. [25]

Podle Malého lexikonu obcCeské republiky — 2015 méa obec Nové Hrady
305 obyvatel.
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Obrazek 5.3 — Obec Nové H_rady na o]

5.3 UDOLI ROUDNA

Do osady Roudna vede Uzk& silnice z Novych Hkrakiterd zde také ke
Osada je od centra Novych Htadzdalena asi 2 km. Udoli Roudna ipado chragného
Gzemi Toulovcovy Mastale. Stramidoli, lemované piskovcovymi skalami a lesy, se svahuji

k ficce Novohradka, ktera se ustiiaixy Chrudimky.

Obréazek 5.4 — Udoli Roudna [27]
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6 VICH RICE

Vichtice je zivelni udalost, kterou se zpravidla rozumi dynamiaigbipeni hmoty
vzduchu, ktera se pohybuje rychlosti 20,8 m/s (74,9 km/h) a vice.

6.1 STATISTIKA

Ze zveejrénych (daj pojiovny Allianz jsem zpracoval graf (obrazek 6.1),
ve kterém jsou uvedenyftipiny vzniku Skodnich udalosti apobené firodnimi Zivly
a mnozstvi d&chto udalosti za rok 2015. Zgrafu je patrné, Ze u fmjisy Allianz,

maji prevladajici zastoupeni pojistné udalostispbené vichci.

Pojistovna Allianz - Pri¢ina vzniku Skodni udalosti 2015

39 2%2%
= Vichfice

= Pfepéti (obvykle v dusledku boutky)
' Krupobiti

Pozar
7%

| 43%
= Atmosférické srazky (kromé krupobiti)

= Zivel-ostatni (napt. pad stromu)

2\

= Uder blesku
2 = Tiha snéhu

= Povoderi, zéplava

19%

Obrazek 6.1 — Graf gtu pojistnych udalosti 2015 — Allianz [28]

Na strankachCeské asociace pofidven jsou uvedeny statistické Udaje o&tpo
Skodnych udalosti a nakladech ptgigen na pléni pojistnych udélosti v ramci jednoho roku.
Ceska asociace pojidven ve statistickych Gdajichéldl Skodni udalosti zjsobené
Zivly na: Skody z tihy sthu, Skody z povodni a na Skodyugpbené vichici a krupobitim.

Z téchto ddaj jsem zpracoval grafy (obrdzek 6.2, 6.3) znaagpci vyvoj mnozstvi
a pojistného pléni bshem uplynulych deseti let, tj. od roku 2006 do roku 2015.
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V prabéhu uplynulych deseti let je pet a vySe Skod Zgobenych vickici vyznamr
pirevladajici nad ostatnimi Zivly. Vyjimkou jsou Skodyugpbené rozsahlymi povoémi
v letech 2010 a 2013.

Pojistné udalosti v tis. K¢
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2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

————S8kody z tihy snehu [tis. K¢]
vichtice a krupobiti [tis. K¢]

skody z povodni [tis. K¢]

Obrazek 6.2 — Graf vySe Skod za 10 let [29]

Pocet pojistnych udalosti
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Obrazek 6.3 — Graf gtu pojistnych udalosti za 10 let [29]
Ze statistickych informaci ziskanych ze serv€eské asociace pofidven vyplyva,

Ze pamérna vySe Skody jedné pojistné udalostiusapbené vickici a krupobitim

za uplynulych deset let je 42 06@.K
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6.2 BEAUFORTOVA STUPNICE SILY V ETRU

Beaufortova stupnice je stupnice pro odhad sily (rychlostiuvbez uziti pistroji,
tj. podle &inku vétru na fizné objekty. Udava se ve stupnich Beauforta.

Tuto stupnici pro nanfoi &ely sestavil v letech 1805-1808 britsky kontradmiral
sir Francis BEAUFORT. Umaitije odhad sily (rychlosti)&ru podle vigni ma'ské hladiny.
Ptiznaky byly doplgny o jevy na sousi. Vyhodou stupnice je prakbist, gedstavitelnost
a pouzitelnost bez jakychkoltigtroji. [30]

V néasledujici tabulce jsou uvedeny nazvy sibtrv podle Beaufortovy stupnice,

k nimz néleZi interval rychlosti a slovni popis proje¥try na sousi.

Tabulka 6.1 — Beaufortova stupnice siégru [31]

Nazev Rychlost v m/s | Rychost v km/h| Slovni popis

bezwtii 0-0,2 m/s 0-1kmh kdwstoupa svisle viinu

vanek 0,3-1.5 s 1-5 kvh s[n:r vétru je pgznatelny podle Rohybu keu vitr
vSak nepohybujedirnou korouhvi

slaby vitr 1.6-3,3 s 6-11 kivh vitr je citit ve t\,/iI',HSty stront Selesti, ¥trna
korouhev se 24nd pohybovat

mirny vitr 3,4-5,4 /s 12-19 knyh |15t stromi a wetvicky jsou v trvalem pohybu, vitr
napina praporky a slakeri hladinu stojaté vody

dosticerstvy vitr | 5,5-7,9 m/s 20-28 km/h vitr zvd'w_ha pragh a kousky papiru, pohybuje
slabSimi ¥tvemi

y . listnaté kée se zainaji hybat, na stojatych vodach

cerstvy vir 8,0-10,7 m's 29-38 km/h se tvdi menSi viny se z2fpeénymi hrebeny

silng vitr 108138 ms | 39-49knyh |V Pohvbuie silajSimi vetvemi, telegrafni draty
svisti, pouzZivani deStnilse stava nesnadné

prudky vitr 13.9-17.1 mis 50-61 km/h V|tr,E)o,hybu1e celymi stromy, dhke proti \&tru je
obtizna

boulivy vitr 17,2-207 mis | 62-74kmyn |V ulamuie gtve, cliize protiétru je tendt
nemozné

vichice 20,8-24.4 m/s 75.88 kmvh vitr p’)usoblvmen5| Skody na stavbach (strhava
kominy, tasky ze stech)

sindvicliice  |245:284mis | 89-102 knyh | YSKYIUe se na pevrreridka, vyvract stromy,
pisobi ¥tSi Skody

mohutna vickice |28,5-32,6 m/s 103-117 kmvh vyskywje se,velml idka, isobi velke Skody na
domech, lesich

orkan nad 32,7 n/s nad 118 km/h | ¢imé Winky
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6.3 SILAVETRU YV DOBE POJISTNE UDALOSTI

Vobci Nové Hrady je umisha meteorologicka stanice typu ASS,
to znamena automatizovana srazkoma stanice. Tato stanice uklada data pouze o mnozstvi
srazek, ostatni meteorologické jevy se tHj§ pozorovanim. V nejblizSim okoli se tedy
nenachazi gfici stanice pro siluatru.

Nejbliz§i meteorologické stanice pro ¢feni sily tru jsou typu AKS1
(automatizovana klimatologicka stanice I. typu) v HruSové a AKS2 (aiipovana
klimatologicka stanice Il. typu) v obci Skute

Obec Nové Hrady ma nadirsou vySku 400 m n. m., Skdtd57 m n. m. a HruSova
291 mn.m. Zdavodu vyrazg nizSi nadmiské vysSky meteorologické stanice v obci
HruSova je nutné data z této stanicéadyt. [32]

Na zaklad informaci z Ceského hydrometeorologického Ustavu jsem zjistil,
Ze na meteorologické stanici Skuteyla v dol& pojistné udalosti (31. 3. 2015) n&ifena sila
vétru kolem 22 m/s. Tato silaétru lze dle Beaufortovy stupniceétwu klasifikovat
jakovichrice. Fri zohledréni vzdalenosti, fiblizné¢ deseti kilomett vzduSnou ¢arou,
od poskozené chaty a kopcovitému terénu se &kaite/chlost ¥tru v mist pojistné udalosti

mohla liSit.
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7 PODKLADY

Ke zpracovani praktickéasti diplomové prace, jsem ziskal nasledujici podklady

a informace deSeném objektu.

7.1 PROJEKTOVA DOKUMENTACE

K objektu byla vytvéena vroce 1998 projektova dokumentace pro planovanou
neuskuténénou g@istavbu WC a koupelny. Séésti projektu jsou vykresy séasného stavu
chaty v ngtitku 1:50:

* Puadorys 1NP a 2NP,
« RezA-A,B-B,
* Pohledy Sz, SV, JZ, JV,
« Pohledy Jz, JV.
Vykresy objektu viz filohac. 1.

7.2  POJISTNA SMLOUVA

Pojistna smlouva o poji&ti rekre&ni budovy uzakena mezi pojistitelem
(Kooperativa pojigovna, a.s.) a pojistnikem uzawna 15. 4. 2008.
V pojistné smlouv jsou udaje o pojistiteli a pojistnikovy, datumcgatku pojisSéni
(28. 5. 2008), misto poji&ti, zadazeni do povatbvé zona a klasifikace rizika povatn
nebo zaplavy (povatbva zona ., riziko 1 — nizké). Dale jsou ve smibuvedeny informace,
Ze pojistni se sjednava neenu novou, pojistnacastka je 230 000 K, pojistné obdobi
je 12 mésiai a pojistné za pojistné obdobi je stanoveno na 349¢Kpojisteni je sjednané
ve varian¢ PRIMA. Na konci smlouvy je uvedeno datum a podpisy zastupcet'poiiy
a pojistnika.
Ve zvolené variagt pojis&ni PRIMA se poji&tni rekreg&ni budovy tykad Skod
zpasobenych:
e pozarem a jeho pvodnimi jevy,
* vybuchem,
* Uderem blesku,
e narazem neboricenim letadla, jeh&asti nebo jeho nékladu,
e povodni nebo zaplavou,
* vichfici,
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» Kkrupobitim,

e sesouvanimiay, Zicenim skal nebo zemin, sesouvanim nefcenim lavin,

e Zemetresenim,

e tihou skhu nebo namrazy,

» narazem dopravniho prostiku nebo jeho nakladu,

» padem stromi, stozaf nebo jinych pednttu,

e kapalinou unikajici z vodovodnich ifzeni nebo médiem vytékajicim
z hasicich zzeni,

o pretlakem nebo zamrznutim kapaliny,

* na elektromotorech zkratem nebi@Etim.

Pojistna smlouva vizifdohac. 2.

7.3 POJISTKA

Pojistka je pisemné potvrzeni pojistitele o ueav pojistné smlouvy. V pojistce
k pojistné smlou¥ je uvedenaislo pojistné smlouvy a déle v ni jsou uvedeny zakladni Udaje
Z pojistné smlouvy.

Pojistka viz pilohac. 3.

7.4 VSEOBECI\JE POJISTNE PODMINKY (VPP) A ZVLASTNI
POJISTNE PODMINKY (ZPP)
Jsou dokumenty, které jsouilphou k pojistné smlouv VySe uvedend pojistna
smlouva se odkazuje na tyto pojistné podminky:
e M-100/05 VPP majetek a odgawost,
e M-300/05 ZPP budovy a stavby,
* M-600/05 ZPP rekréai domacnost.
Pojistné podminky viziflohac. 4.

7.5 FAKTURA ZA P UVODNI CHATU

Faktura na hlavnitést chaty (bez fjstaveb verandy a kuch§hn typové oznéeni
.,Chata BA 21", ze dne 23. 3. 1965, kterou vystavily Vychmdké devaské zavody.
Cena za chatu bez dopravy je zde uvedena 5 49@,56iKprilohac. 5.
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7.6  ZNALECKY POSUDEK

Znalecky posudek o cémemovitosti. Ocedni je provedeno pro pibu zjiséni ceny
nemovitosti ke dni 15. 2. 1999 v souvislostiteypdem vlastnictvi. Oceéni je provedeno
dle vyhlasky MFCR 279/97 Sb. V tomto znaleckém posudku je chata rozsahem stejna
jako v dol& pojistné udalosti, tedy cetrg pristaveb verandy a kuchynz roku 1971.
Cena rekre&ni chaty bez venkovnich Uprav a vedlejSi staviinR je dle tohoto znaleckého
posudku stanovena na 27 65d&. K

Znalecky posudek viziflohac. 6.

7.7  ZAPIS O POSKOZENI VECI MOVITYCH A NEMOVITYCH

Protokol o poskozeni, vypiny technikem pojiovny, z mistniho S#&ni pojistné
udalosti ze dne 9. 4. 2015.

V protokolu jsou uvedeny Udaje o poijistiteli, pajiim,cislo pojistné udalosti, datum
a misto pojistné udalostifipina vzniku Skody, nakres a popis rozsahu posSkozeni a vlastni
vyjadieni technika, misto a datum prohlidky a podpisiagtrenych.

Zapis o poSkozeni vizifpohac. 7.

7.8  VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Stavbac.ev. 31 se nachazi na pozemkd. st. 244 v k.4. Nové Hrady u Sket
[706302], v obci Nové hrady [571920] o v§ie 22 ni, druh pozemku zast&wa plocha
a nadvei. K objektu dale pét lesni pozemky g. 489/3, 493/2, 493/3 a 498/2, o celkove
vymeére 945 m v3e v k.U. Nové Hrady u Skigt [706302], v obci Nové hrady [571920].
Na pozemku g@. 493/3 je umisha povrchova studna s rezervoarem.

Vypis z KN viz gilohac. 8.

7.9 FOTODOKUMENTACE

Fotodokumentace skuteého stavu poSkozeného objektieg vznikem pojistné
udalosti a po pojistné udalosti.
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7.10 VLASTNI INFORMACE O OBJEKTU

JelikoZz je chata rodinnym majetkem, mam o ni a jejim stavu dwifoémace.
Byl jsem Fitomen na mistdruhy den po pojistné udalosti fipikvidaci Skod po vichici

a padu stromu.
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8 POSUZOVANY OBJEKT

V nésledujicich kapitolach je uveden z&kladni popis, stavigmmnicky pizkum,
architektonicko-stavebriieSeni a stavebrkonstrukni feSeni objektu. VSechny tyto popisy
objektu jsou vyhotoveny dle dostupnych podklad datu ped pojistnou udalosti
ke dni 31. 3. 2015.

A |

Obrazek 8.1 —#odni chata [vlastni zdroj]

8.1 ZAKLADNI POPIS

Rekre&ni objekt (chata)¢.ev. 31 se nachazi na stavebni parce&lest. 244
v k.U. Nové Hrady u Skue [706302], v obci Nové hrady [571920]. Chata byla postavena
na zaklad stavebniho povoleni vydaného Okresnim narodnim vyborem Chrudim dne 6. 4.
1965 pod¢.j. 8433/64. Rozhodnutim Mistniho narodniho vyboru ze dne 30. 11. 1966
pod¢.j. 57/Sv. bylo rozhodnuto o povoleni k uzivani chaty.
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Chata stoji na pozemku ¢p.st. 244, druh pozemku zastaa plocha a nadvb
o vymeie 22 ni. K chat prislusi lesni pozemky §.489/3, pi. 493/2, ps. 493/3, ps. 498/2
o celkové vynite 945 m.

Objekt je situovan ve svazitém skalnatém terénu. Z vychodni strariyajgce
pozemku tvéena skalnim masivem a ze zapadni strany hranici pozemiunigini &elova
komunikace.

Stavba byla realizovana vroce 1965, pgizdv roce 1971) byla k objektu
z jihovychodni strany provedenégtavba kryté verandy a ze severovychodni stréisygvba
kuchyre.

Souasti stavby je rezervoar vody umdisg cca 90 m od objektu, provedeny
z monolitického betonu, ffpojka vody je realizovana na pozemku majitele.
Dale se v blizkosti objektu nachaziilka, ktera byla rekonstruovana vroce 2013
s piistteSkem a krbem. Na pozemku se déle nachazi ¢gggha Kina, k niz je pistawno
suché WC a sklad paliva. ®kilny slouzi ke skladovani zahradniho nabytkuiadé

V okoli objektu jsou vytvieny zpeviné plochy z betonovych dlazdic ukladanych
do piskového lozZe.istup k objektu je vybudovany v pozvolném svahu, zpeymievenymi

zaporami.

8.2  STAVEBNE-TECHNICKY PR UZKUM

Technicky stav konstrukci je dobry. Stropni konstrukce nevykazidjeylpr Stnové
konstrukce nejsou mechanicky naruSeny. Krov neni napadewokdiznym hmyzem
ani houbami. V podkrovi jsou vertdbeni stechy viditelné vihkostni skvrny. Krytina
je v mist zatékani do objektu, na jihozapadrieshi rovig tésné pod Hebenem, oS&tna

tekutym asfaltovym natem.

8.3 ARCHITEKTONICKO-STAVEBNI RESENI

Jedna se o maly nepodsklepeny jednopodlazni rakredjekt s podkrovim, deny
pro rodinnou rekreaci. Objekt je zésteny strmou sedlovouisthou a ma {morys tvaru
pismene L. Bvodre se jednalo o typizovanoua@gnou chatu vyrénou Vychoddeskymi
direvaskymi zavody Trutnov pod zn. BA21. Tento typizovany objekil mbdélnikovy
pudorys, ke kterému byla pogd pristawna z jihovychodni stranyifstavba kryté verandy
a ze severovychodni strankigitavba kuchy& Vlastni typizovana stavba fiptavba ma wjsi
pobiti provedeno zipkulatinovych profili opatenych natrem LUXOL tmaw¥ hreédé barvy

54



(odstin Palisandr). istavba verandy je v oblasti proskleni a na segmentech pod okny
opatena n&trem LUXOL v tmaw okrové barg (odstin pinie). Sesni Stity jsou tv@ny
Sedym ETERNITEM, fes ktery jsou fibity lat¢ v tmaw hnédém odstinu, které tak z dalky
tvoii dojem roubeni. $Sni krytina z ETERNITU ma Sedy odstin, zbarveny zelenym
mechem. Ze severovychodni strany je k objekistgoven externi komin v Sedé barv

Vstup do objektu je situovan na severovychodni &trBie zavtii objektu se vstupuje
po deweénych schodech bez podstupnic. &dv je od verandy oddieno posuvnymi
direvenymi prosklenymi dviami. Prosklena veranda ma funkci zailv& verandy se vstupuje
pied dvojité dvée do spoléenské mistnosti, hlavni a né&f8i mistnosti v objektu.
Dvojité dvee zde maji d¥ funkce, dvée na stra# spolé&enské mistnosti jsou prosklené
a @i dlouhodobém pobytu v objektu se pouzivaji pouze tyto, protoze iujiodslureni
interiéru. Druhé dvie, na straé verandy jsou masivni a plni funkci okenice, tedy zaviraji
se v ffipact opustni objektu na delSi dobu. Ve spidaské mistnosti se po pravé stran
u vstupu nachdazi kamna n&edo, po levé stranskiin a pohovkaCelr¢ je umistna rohovéa
lavice, stil a Zidle. Prostor je prostlen dwma mensimi okny, kterAd maji zaravéunkci
piirozeného wtrani. Uprosted prave shy se nachazi pchod do kuchy& Kuchyre ma uzky
podlouhly mdorys, po levé strav je umiséno schodi&, vedouci do podkrovi.
Po pravé stranje umiséna kuchyiska linka s tezem. Nad kuchiskou linkou je dvoukdlé
okno. Na pratjSi stra od vstupu do kuchynse nachazi vestava dewvena Satni skn.

V podkrovi se nachazi odgiokova zéna. Naproti vylezu po schodech je uénist
jedna postel a ve S§titu, na levé stramd schodist, je umiséna dvoumistna matrace.
Prostor je ositlen a irozené ¥tram ¢tyimi malymi okny. D¢ okna jsou umigha
ve Stitech, jedno nad schodi$ta jedno \Wasti podkrovi, ktera se nachazi na kuchyni.

Okenni otvory v fizemi jsou proti poSkozeni a kradezi dpay okenicemi, které maji
ze strany exteriéru stejny odstin jakangt Ze strany interiéru jsou okenice ifgty

LUXOLEM v tmaw okrové bar¢ (odstin pinie).

8.4 STAVEBNE KONSTRUK CNi RESENI

Zakladové konstrukce

Zaklady jsou vyzény z opracovanych piskovcovych kamienNa kamenné
podezdivce je provedena zakladova deska z prostého betonu v tl. 150 mm. Zakladava desk
je opatena izolaci proti zemni vlhkosti z vodorovnych asfaltovychiplépenych k podkladu

tekutym asfaltem.

55



Svislé konstrukce

Obvodové siny jsou montované ziewenych sEnovych panel, tvorenych
konstruknimi sloupky z jehinatého deva v ramu o pifezu 40 x 50 mm arozate
po cca 200 mm. Z vrini strany jsou shy oplaséné deskami na baziielvni hmoty
(HOBRA) a z vrjSi strany asfaltovymi pasy s pobitim z Gzkychlkplankovych prken.
Stny jsou duté, bez tepelné izolace, v celkové tl. 100 mm. Konstrukteststi je obdobna
jako v gizemi, pouze wj)Si pobiti je provedeno svislymi pasky z ETERNITWepkteré jsou
pribity svislé lat.

Komin
Komin je samostatnstojici s vlastnim zakladem, vy ve spodniasti z cihelnych
kominovych tvarnic, omitnuty. Ve igBni rovi@ kominové &leso pokrauje nastavcem

Z azbestové trubky, ktera je na konci ¢paa natéeci kominovou hlavici.

Vodorovné konstrukce
Nosna konstrukce stropu je tema kleStinami krovu, které jsou z horni strany

opateny zaklopem z hoblovanych prken.

St‘esSni konstrukce

StresSni konstrukce je vynesengednym krovem bez zatepleni. Krov je tfem Sesti
pary krokvi spojenymi ve spodriasti kleStinami. S$esni plas tvori osinkocementova
vinkovana deskova krytina (ETERNIT). Klenigké konstrukce jsou provedeny

z pozinkovaného plechu.

Schodisé

Schodist je strmé jednoramenndimé schodnicove, provedené ze smrkovéteval

Podlahy

Podlahy v INP jsou provedeny z hoblovanych prken uloZenych ragngch
polSt&ich 60 x 80 mm, naSlapné vrstva jeiemma z PVC. Ve 2NP (v podkrovi) jsou podlahy
tvoreny prkennym zaklopem, na kterém je diozeny z&tzovy koberec.
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Povrchové Upravy
Steny i stropy jsou opatny tapetami s imitaciidva a cihel. Za kuchigkou linkou

jsou nalepenytvercové desky z PVC.

Vyplné otvoni

Vstupni dvée do objektu jsou posuvné,iedné, v horni ¢asti prosklené.
Dvete do hlavni obytné mistnosti jsou dvojitégph jsou masivni tkwvené plné, vnitni jsou
dievené proskleng€irym sklem. Okna majii@wné ramy s jednoduchym zasklenim, 2jgn

strany jsou opatna devenou okenici.

Instalace

V objektu je vytapni realizovano lokalnimi kamny na tuha palivaefeb), kamna
jsou napojena sopouchem na komin nachazejici se v exteriéru.

Elektricka gipojka je provedena zemnim kabelem. Pojistrii@isée nachazi u silnice
na hranici pozemku. Elelma je v objektu vyuzivana ke sviceni, k napojeni lednice, televize,
varné konvice a menSich domacich sgloitt.

Do objektu je z povrchové studny s rezervoarem na pozemku majiigkdena
studena voda. Ocelové potruliviani vodu do kuchy kde se nachazirekz. Tepla voda
se v objektu fpipravuje oltevem v nadob (hrnci) na kamnech, ve varné konvici
nebo na plynovém v&i.

V kuchyni se nachéazi plynovy dvou plotynkovyfi¢anapojeny hadici na plynovou
(propan - butanovou) bombu, ungisbu v dewvené skini v exteriéru objektu.

Objekt neni napojen na kanalizaci. Ve vzdalenosti cca 10 m od objekiackézi

sucha toaleta.

8.5 POPIS SKODNE UDALOSTI

Dne 31. 3. 2015 byla zaznamenana na uUzemi obce Nové Hradyiceich
ktera zpisobila velké polomy v lesich. JelikoZz se jedné o rekreablast, bylo padem stram
poskozeno &kolik rekre&nich objekli, menSich staveb a automdbilSpadlé stromy
zatarasily Bkteré mistni komunikace i silnice. Od odpolednich hodin aZitém pilnoci
na odstraéni ttchto mimdadnych udalosti zasahovalekolik jednotek HZS Pardubického
kraje a také jednotka SDH obce Prbaanistni jednotka SDH obce Nové Hrady.
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Obrazek 8.2 — Zasah SDH obce Nové Hrady [SDH]

Nejvice poSkozenym objektem, nasledkem padu stromu byla éekeatac.ev. 31,
kterou se zabyva tato diplomova prace. Technik pmjiSy zhodnotil Skodu na objektu
jako totalni Skodu.

Vlivem vichiice se vyvratily dva okolni stromy (smrk a niiog, které se agly
o vzrostly smrk, ktery rostl na pozemku majitehaty. Tento vzrostly smrk se vlivenstiu
a pisobeni okolnich strofnzlomil ve vySce asid meti nad terénem. Ulomenriast stromu
se #itila na ireben rekre&ni chaty a pronikla az daigemi chaty. Viz obrazek 8.3 a 8.4.

Nasledkem padu stromu byla zcela ¢ema steSni konstrukce, krov, stropni
konstrukce nadifzemim a severozapadni Stitér8t a ostatni konstrukce byly vlivem padu
stromu zdeformované a vyklemé. Jedina neposkozena konstrukce byly zaklady objektu.
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Obrazek 8. — Pohled na poékeny objekt po padu stromu shora [vIstnl' zdoj]

59




8.6 POSTUP POJISITOVNY

Rekre&ni chata byla pojigha dne 15. 4. 2008 n&stku 230 000 K Pojiseni
bylo sjednano mimo jiné i na Skodytgmbené vichici a padem stromu. Pojiti bylo
sjednano na cenu novou, ktera byla majiteli vyplacena za podminek, Zpdstdeena nova
rekre&ni chata. Pokud by se majitel rozhodl novou chatu nepostavitf@o)d ma narok
vyplatit pojistnikovi pouze centasovou.

Okamzit po zjis€ni zivelni pohromy byla pojistnikem telefonicky nahlaSena Skodni
udalost pojisovre. Po gidéleni gripadu likvidatorovi, pozadal likvidator pojistnika o zaslani
fotodokumentace Skod a vyktestavajiciho stavu vyhotovenych v roce 1998 (vykresy
viz priloha ¢.1). Na zaklad zhlédnuti fotografii a pojistné smlouvy bylo rozhodnuto
0 nutnosti provedeni mistniho &eati technikem. Technik vybrany pajog¥nou zkontaktoval
majitele chaty a domluvili s nim termin mistnihotéet. U mistniho S&ni byl gFitomen
technik i majitel chaty, technik provedl z4pis o poSkozeni nemo¥ie (viz prilohag. 7),
jehoz sodasti je popis Skod éetns n&rtu. Technik po prohlidce nemovit&or potvrdil
pricinu vzniku Skody a vylatil cizi zaviréni.

Na zaklad zapisu technika, pofisvna prozkoumala podklady a rozhodla, Ze se jedna
o totélni Skodu. Poji®vna rozhodla o vyplaceni pojistn€astky v plné vysi.
Protoze se ze strany paji¥ny nejednalo o vyznamnotastku, pojifovna se stanovenim

ceny chaty podrol#i nezabyvala, tedy nevyZadovala vyhotoveni r@zpo

8.7 LIKVIDACE SKOD

Po mistnim Séeni provedenym technikem a po nasledném rozhodnuti likvidatora
bylo pristoupeno k likvidaci Skod.

Pred vlastni demontazi objektu bylielba odstranit spadly strom. Odsthanstromu
provadla odborna firma, kterA se z#&mje na rizikové kaceni aézbu deva.
Strom byl nejdiive odwtvovan (viz obrazek 8.5) a naslédroztezan na mensiipnositelna

polena. Po odstr&ni stromu byl objekt Zistuprén k vlastni demontézi vrchni stavby.
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Obrazek 8.5 — Pohled shora na &steny kmen stromu [vlastni zdroj]

Vlastni demontdZ objektu zaga odklizenim uvoknych prvki objektu.
Mezi prvnimi konstrukcemi byla rozebranaesini krytina a dalSi prvky stavby, které byly
z azbestocementovych (ETERNIT) desek. Tento material, ktery je pytllasky 93/2016
Sb., o katalogu odpédzaazen jako nebezpey odpad, byl skladovan zvia& nasledé
odvezen na skladku ktomu ¢enou, ve smyslu zdkon& 185/2001 Sb., o odpadech
aozmné nekterych dalSich zakdn Nasledd byly demontovany vesSkeré falgné
konstrukce, které twdy podstatnou ¢ast objemu stavebniho materidlu, a odvezeny
na skladku.

Ze stavajici z&kladové konstrukce bylo nutné odstrafiitogni asfaltové pasy

a asfaltovy néft, aby byla pipravena na provedeni nové hydroizolace spodni stavby.
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Obrazek 8.6 — Postupna demontaz objektu [vlastni zdroj]

Nasledujici de fotografie znazatuji stav okoli objektu f&d a po Skodni udalosti.
Na obrazku 8.7 je zachycen letecky snimek oblastd pSkodnou udalosti, pochazejici
z roku 2012, kde je vid hust zalesgné plocha zakryvajici rekr&ai objekt. Na obrazku 8.8
je zachycen letecky snimek oblasti z léta roku 2015, tj. po pojistnéstiddNa druhém
snimku jsou tetelné s¥tle hredé plochy vykaceného lesniho porostu po nasledcichiicgch
Na obou obrazcich jgervenou Sipkou znazaofna poloha rekreaiho objektu.

62



F .

k objektu z éta roku 2015 [26]

Obrazek 8.8 — Letecky snime

8.8 REKONSTRUKCE REKREA CNi CHATY

Rekonstrukce byla navrzena tak, aby se pmjjsobjekt uvedl gimérenymi naklady
do pavodniho (provozuschopného) stavu.

Nekteré  konstrukce {gwvodni  chaty jsou vdneSni dbb jiz nedostupné
nebo nevyhovujici, proto jsou navrzeny konstrukc&vopgnim co nejvice podobné,
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jak provedenim, tak i cenou. Nosna konstrukce chaty je opiwtdmim prefabrikovanym
sttndm navrZzena jako fevéna tramova (viz obrazek 8.9). ¥&i oblozeni sin bylo

z palkulanovych dewvénych profili, now navrzen je fasadni obklad ze smrkovych palubek
SECA profilu "D". Vnitni obloZeni sin chaty bylo z tevovlaknitych desek HOBRA, misto
kterych jsou navrzeny rdvotiskové desky. $hy kolem kamen budou obloZeny misto
azbestocementovych desek protipozarnim sadrokartonem. Kominivydirg z cihelnych
kominovych tvarovek s kominovym nastavcem z azbestocementoveé roury
a s azbestocementovym sopouchem, ¢nge navrzeno systémovédeSeni SCHIEDEL
ABSOLUT. Stesni konstrukce z azbestocementovych vinovek jeca&ma za deweny
zaklop z prken s krytinou z asfaltového Sindele.

Obréazek 8.8 — Nosna konstrukce nové chaty [vlastni zdroj]
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9 URCENI VYSE POJISTNEHO PLNENI

Pro stanoveni ceny nemovitécv je pouzita nakladova metoda oéehdle vyhlasky
¢. 441/2013 Sbh., osevaci vyhlaska. Oceni stavby porovnavaci metodou nelze pouzit,
protoZe v okoli neni dostatek podobnych nemovityéti,wu kterych by byla znama cena,
ke srovnani. Pro stanoveni naklada postaveni nové rekega chaty, stejné velikosti
a za pouziti podobnych matefialje aplikovan poloZzkovy rozget vytvareny pomoci
softwaru BUILDpowerS od spataosti RTS, a.s.

9.1 ZASTAVENA PLOCHA A OBESTAV ENY PROSTOR

Pro vypa@et ceny nemovité &ci je nejprve nutné sgdat vymery. Zpisob vyp@tu
jednotlivych vyngr (délky, vysSky, zastana plocha, podlahova plocha, obestav
prostor atd.) je stanoven vijpze ¢. 1 vyhlasky 441/2013 Sb. Pro pelty této diplomové
prace byl proveden vyget zastatné plochy stavby (tabulka 9.1) a obest@ho prostoru
stavby (tabulka 9.2).

Vypocet zastainé plochy je rozélen na hlavnicast stavby, tim je mySlenaiyodni
chata z roku 1966, a naigtavby kuchya a verandy z roku 1971. (viz tabulka 9.1)

Tabulka 9.1 — Zast&na plocha

Zastawéna plocha stavby (ZP)

hlavnicast 9,24m2
kuchyrg 5,79m’
veranda 6,7ZT12
Zastavwna plocha 21,7:_m2

Obesta¢ny prostor se dleffilohy ¢. 1 oca@iovaci vyhlasky vypéte jako obestainy
prostor spodni stavby, vrchni stavby a @&fs#ni. Posuzovany objekt je nepodsklepeny,
proto je vypget obesta¥ného prostoru rozden pouze na vrchni stavbu a na BEssni.
Tyto dw ¢asti jsou dale pro usnaghi vypaitu rozcleny obdobs jako u vyp@tu zastagné

plochy. Vypaet obestagného prostoru viz tabulka 9.2.
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Tabulka 9.2 — Obest&my prostor

Obestawny prostor stavby (OP)
e vrchni stavba [m3] 41,98
ZP [m] | x |vy&ka [m] =|OP [m]
hlavni ¢ast 11,89 X 1,81 3 21,51
kuchyre 579 X 2,24 = 12,84
veranda 4,0/ X 1,87 F 7,62
e st‘echa [m3] 23,10
zP [ | x |vyska [m] =|OP [m]
hlavni cast 11,89 X 1,4P S 17,711
kuchyrg 575 x 0,8 = 4,9p
veranda 4,0/ X 0,12 F 0,49
Obestawny prostor celkem [mej 65,07

9.2 OCENENI STAVBY NAKLADOVYM ZP USOBEM

Ocereni stavby je provedeno nakladovym ugpbem dle § 14 vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., osevaci vyhlaska. Oceéni je provedeno k datwedré pied pojistnou
udalosti.

Dle S obestaim

360 n? a se zastamou plochou nejvy3e 80nfveetns verand, vstup a podsklepenych teras,

ocaiovaci vyhlasky se stavba prostorem nejvyse
s nejvySe jednim nadzemni podlazim a podkrovim) ocentr@idceaéni chata

K datu ocenini je odvod spalin z kamen z chagfen samostatrstojicim kominem,
ktery je umistn mimo chatu, proto je océ&mi nemovité ¥ci rozdleno na ocedni stavby

(chata) a na océni venkovnich uprav (komin).

9.2.1 Cena stavhy

Vypocet ceny stavby nakladovym igobem je rozglen na nasledujici
tabulky: zatidéni stavby a fislusné koeficienty, vyt koeficientu kg, vypaiet opotebeni
stavby analytickou metodou, st&onstrukci stavby a vyget ceny stavby.

V tabulce 9.3 je uvedeno ta@ieni objektu podle Plohy ¢. 12. Rekreéni chata
je nepodsklepenaievéna, montovana z prefabrikovanych pdinet podkrovim, zdtdéna
jako typ G. Podle tohoto zédiéni je zakladni cena chaty 1 40@/Ka3. Déle jsou zde uvedeny

vstupni hodnoty pro vyget ceny stavby nakladovym igobem.
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Tabulka 9.3 — Zdideni a koeficienty — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zptisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015
Zatridéni a koeficienty - chata
Rekreacni chata - §14 a pfiloha ¢. 12
Montovana na’ bazi dfevni hmoty, se stfechou umoznuijici ztizeni podkrovi, typ G
nepodsklepena (typ )
Kéd klasifikace stavebnich dél (CZ-CC): Chaty pro rekreaci jednobytové kod 111022
Zéakladni cena ZC 1 400|K¢
Obestavény prostor objektu Prmi 65,07 m’
Koeficient podle vyuziti podkrovi Ko 1,12
Koeficient vybaveni stavby (pfiloha ¢. 21, tabulka €. 4, vypocet) Ky 0,91656
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20, tabulka ¢.1) Ks 0,80
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) K; 2,115
Index trhu (pfiloha €. 3) It 1,00
Index polohy (pfiloha ¢. 3) lp 0,91
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (I; x 1) pp 0,91

Index trhu t je ugen situaci na dilm trhu s nemovitymi &mi, vlastnickymi vztahy,
vlivem pravnich vztaln na prodejnost, povadvym rizikem a dalSimi neuvedenymi vlivy.
Jednotlivd kritéria vychazi na hodnotu 0. PawmeE riziko je v mist rekre&ni chaty
zanedbatelné, adolim protéka potok, ale chata se nachézi na kopci.rmd¢x $tanoven

na hodnotu 1, jeho vyget je zobrazen v tabulce 9.4.

Tabulka 9.4 — Index trhu

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Index trhu (Pfiloha €. 3, Tabulka ¢. 1)
Znak Kvalitativni pasma
P; |Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s , L )
. Il. |Nabidka odpovida poptavce 0,00
nemovitymi vécmi
2|Vlastnické vztahy V. |Pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik) 0,00
Zmény v okoli s vlivem na prodejnost . . L. ,
. Il. [Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
nemovité véci
4|Vliv pravnich vztahl na prodejnost Il. |Bezvlivu 0,00
5|Ostatni neuvedené [l. [Bez dalsich vlivi 0,00
6|Povodnové riziko IV. |Z6na se zanedbatelnym nebezpecdim vyskytu zaplav| 1,00
Index trhu: 50
Iy = Px(1+ ) P l,=| 1,00
i=] )
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Index polohy # zohlediuje druh a el stavby, v pipad posuzovaného objektu
sejedna o stavby pro rodinnou rekreaci. Stavba se nachazi wnékrehlasti,
ktera je vzdalena od obce. Pozemek je napojen pouze na elektrickonesi napojen
na obecni plynovod a vodovod. &mska vybavenost (obchod, posta, obedtaid Gatd.)
se nachézi azno v obci, v okoli nemovitééei neni dostupné Zadna &@mska vybavenost.
K pozemku vede asfaltova komunikace, parkovani je mozné na |diellé k pozemku.
Nejbliz§i zastavka autobusové dopravy je na odbalo udoli, ktera je vzdalena cca 250 m.
Poloha pozemku a stavby je z hlediska kamiro vyuZiti nevyhodna. V blizkém okoli
se nenachazi problémové obyvatelstvo a nejsou znamy dalSi neuvedené viigt \yghexu
polohy je uveden v tabulce 9.5.

Tabulka 9.5 — Index polohy

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zpusobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Index polohy (Priloha ¢. 3, Tabulka ¢. 1)
Znak Kvalitativni pasma
Stavby pro
P; |Nazev znaku Cislo |Popis pasma rodinnou
rekreaci
1 (Druh a Gcel uziti stavby I. |Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 0,85
PrevazZujici zastavba v okoli .. )
2 .. . Y . Ill. |Rekreacni oblasti 0,05
pozemku a Zivotni prostiedi
3 |Poloha pozemku v obci Iv. |Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 0,07
Moznost napojeni pozemku na . . - )
a\ ., ., .. . | 1l. |Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci -0,05
inZenyrské sité, které jsou v obci
5 Obcanska vybavenost v okoli " V okoli nemovité véci neni dostupna zadna 0.00
pozemku " |obg&anska vybavenost v obci !
3 Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci
6 |Dopravni dostupnost k pozemku | VI. . ] 0,00
mozZnosti
N A Zastavka od 201 do 1000 MHD - Spatna
7 |0sobni hromadna doprava 11 0,00
dostupnost centra obce
Poloha pozemku nebo stavby z , . iy g wees . .
8 . Y. . . I. |Nevyhodna pro Gcel uziti realizované stavby 0,00
hlediska komeréni vyuzitelnosti
9 |Obyvatelstvo Il. |Bezproblémové okoli 0,00
10{Nezameéstnanost 0,00
11| Vlivy ostatni neuvedené Il. |Bez dalSich vlivi 0,00
Index polohy: 11
I,=Px(1+)_ P) L= 0,91

V tabulce 9.6 je uveden vypet koeficientu vybaveni stavbysKktery je uten
z cenovych podil konstrukci dle tabulky. 4 @rilohy ¢. 21.

68



Objekt je rozdlen podle typu konstrukci a vybaveni na 22 polozek. Ve druhém
sloupci je ke kazdé poloZzce uveden jeji popis aiegdnt sloupci je uvedeno standardni
provedeni jednotlivych konstrukci dle tabulky 4 pilohy ¢. 12. Ve ¢tvrtém  sloupci
je uvedeno skutmé provedeni konstrukci agevaneé rekreéni chaty.

Dale je uvedeno porovnani konstrukci a vybaveni skéteo provedeni
a standardniho provedeni dle vyhlaSky. Konstrukce & pismenem S znamenaji
standardni konstrukce, tj. konstrukce sknteshodné se standardnimi.

Konstrukce ozn&né pismenem P znamenaji podstandardni konstrukce, tj. konstrukce
skut&né jsou vyrazé levrgjSiho provedeni nez standardni. Viomeaném objektu
mezi podstandardni konstrukceipatieSni konstrukce nad verandou, klefagpé konstrukce,
schodis, okna, kanalizace, WC, okenice a ostatni konstruké¢eSidtkonstrukce na veranhd
je provedena pouze ze sklolaminatovych vinitych desek. Kisk#konstrukce jsou neuplné,
chybi za¥trné a okapni liSty, oplechovani parapetkapy hlavnicasti chaty, svody hlavni
¢asti chaty a kuchyn Schodidt je provedeno jako strmé ZA@ové. Okna jsou pouze
jednoducha. Kanalizace je pro odvod odpadni vody pouze z kbiehjieSena vsakovanim
pomoci trativodu. Splachovaci WC se v ¢haenachazi, v blizkosti chaty je suché WC.
Okenice jsou instalovany pouze v urovni 1NP. Z ostatnich konstrukci seévraaiazi
pouze vestainé skin¢ zakryté zagsem.

Konstrukce ozn&ené pismenem N jsou nadstandardniho provedeni, takovéto
konstrukce se v ogevaném objektu nevyskytuiji.

Nékteré konstrukce jsou ro@éné na vice polozek, a to v zavislosti na jejich
provedeni (P nebo S) anebo jejichiistdednotlivécasti, na které jsou polozky roddny,
maji podle skuténosti uken procentualni podil z rogléné konstrukce, nap zakladové
konstrukce jsou rozdeny nacast zaklad pod hlavnicasti chaty, provedenych v roce 1966
(43 % z objemu zakladovych konstrukci) a &@st zaklad pod kuchyni a verandou,
provedenych v roce 1971 (57 % z objemu z&kladovych konstrukci).

Ke kazdé konstrukci jeftifazen jeji cenovy podil dle tabulky 4 pilohy ¢. 21.
Cenovy podil je fepaiten na skuteny cenovy podil jednotlivychéasti rozdlenych
konstrukci v zavislosti pr&na uvedeném procentualnim podilu.

V nasledujicim sloupci je uvedeny koeficient vybaveni jednotlivychéiathil
konstrukci, ktery se vygfta podle zafdéni konstrukce jako standardni (1)
nebo podstandardni (0,46).

V poslednim sloupci tabulky je uvedeny upraveny cenovy podil konstrukce,

ktery je sodinem cenového podilu roZiénécasti konstrukce a koeficientu vybaveni.
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Tabulka 9.7 uvadifehled sté jednotlivych konstrukci stavby a letaftp porizeni
téchto¢asti stavby. Tyto Udaje jsou pelbné pro vypéet opotebeni rekreéni chaty.
Tabulka 9.7 — Stakonstrukci — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky €. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015
Stafi konstrukci - chata

odhad ceny k roku 2015

Cast Rok pofizeni StaFi

zakladni ¢ast chaty 1966 49

pristavba kuchyné a verandy 1971 44

rozvod plynu (propan-butan) 2000 15

podlahy 2005 10

natér chaty 2010 5

V tabulce 9.8 je proveden vypet opotebeni rekreéni chaty analytickou metodou.
Prvnim krokem vyp&tu je pepcaiteni upravenych cenovych padilz tabulky 9.6
na grepaiteny podil A. Dale je v tabulce uvedenois®diléich konstrukci podle tabulky 9.7.
V néasledujicim sloupci je uveden&edpokladana zivotnost konstrukci a vybaveni stanovena
na zaklad tabulky¢. 7 gilohy ¢. 21 a na zakladdokumentace a popisu stavby.

V predposlednim sloupci je uveden vlastni wgto opotebeni podle vzorce
uvedeného v oé@®vaci vyhlaSce, jako podil Zivotnosti ai$téonstrukce.

Posledni sloupec uvadi hodnotu dpbeni v procentechjigpaitenou pomoci podil
konstrukci.

Vysledné opadtbeni objektu vyptiené analytickou metodou se stanovi jakouiebu
procentualniho opttbeni jednotlivych konstrukci. Zji&té opotebeni rekregni chaty

je 56,60 %
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Tabulka 9.8 — Op#¢beni analytickou metodou — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015

Opotiebeni analytickou metodou (Pfiloha €. 21)

Cislo

Prepocteny

Zivotnost

Opotrebeni

Konstrukce a vybaveni Stari B 100 x A x B/C
polozky ¥ podil A prvku C B/C /
, . , , 0,027 49 150 0,327 0,889
1 Zaklady véetné zemnich praci
0,036 44 150 0,293 1,058
’ Podezdivka 0,017 49 150 0,327 0,567
0,023 44 150 0,293 0,675
3 Svislé konstrukce 0,166 49 80 0,613 10,184
0,111 44 80 0,550 6,097
0,061 49 80 0,613 3,729
4 Stropy
0,041 44 80 0,550 2,232
5 Zastreseni mimo krytinu 0,100 49 80 0,613 6,148
0,020 49 80 0,613 1,207
6  |Krytiny stfech 0,012 44 80 0,550 0,655
0,007 44 60 0,733 0,479
7 Klempifské konstrukce 0,004 44 60 0,733 0,294
. . 0,051 44 60 0,733 3,720
8 Uprava povrchi
0,051 5 30 0,167 0,846
9  [Schodisté 0,011 44 80 0,550 0,580
10 Dvete 0,023 49 80 0,613 1,433
0,012 44 80 0,550 0,634
11 Okna 0,005 49 80 0,613 0,320
0,021 44 80 0,550 1,148
12 |Podlahy 0,044 10 60 0,167 0,727
13 |Vytapéni 0,036 49 50 0,980 3,528
14 Elektroinstalace 0,034 44 50 0,880 2,976
15  |Rozvod vody 0,020 49 50 0,980 1,925
16 |Zdrojteplé vody - - - - ,
17 Rozvod propan -butanu 0,003 15 40 0,375 0,123
18 Kanalizace 0,009 49 60 0,817 0,697
19 |Zachod 0,002 49 60 0,817 0,164
20 Okenice 0,010 49 80 0,613 0,635
0,005 44 80 0,550 0,262
21 Vnitfni hygienické vybaveni 0,025 44 60 0,733 1,840
22 Ostatni 0,015 44 80 0,550 0,828
= 1,000 Opotiebeni (analyticky): 56,60 %
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Nasledujici tabulka uvadi vypet ceny stavby. Nejprve byla z vySe zjistch Gdai
spaiitana zakladni cena upravena (ZCU) jakocsowakladni ceny stavby afipluSnych
koeficienti (Kp, Ka, Ks, Ki). Nasledg byla vypaitana cena stavby nakladovymiaspbem,
ve kterém je zohledmo opotebeni stavby. Na z&éw je tato cena vynasobena koeficientem
Gpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu. Pragint porovnani ceny &ené nakladovym
zpisobem s pojistnodastkou, kterd byla uz#ésna na cenu novou, je uvedena také cena
stavby vypétena nakladovou metodou bez zé&ipéni opotebeni a koeficientu Gpravy ceny
dle polohy a trhu.

Cena rekreéni chaty se zapftanym opatebenim ufena nékladovym Zsobem
je 62 459 K. Vysledna cena stavby bez ofslteni a bez koeficientu pp1&8 237 K.

Tabulka 9.9 — Cena stavby — chata

Ocenéni rekreacni chaty nakladovym zplisobem podle vyhlasky €. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Vypocet ceny stavby - chata

Zakladni cena upravena (ZC x K; x K, x Kg x K;) ZCU 2 432|K¢
Zplsob vypoctu opotiebeni analyticky
Opotrebeni stavby (analytickou metodou) o] 56,60|%

Cena stavby nakladovym zplsobem (ZCU x P,; x (1 - 0/100)) CSy 68 674|K¢

Cena stavby bez opotfebeni (ZCU x P x pp) 143 917|K¢
Cena stavby (CSy x pp) CS 62 459 (K¢
Cena stavby bez opotfebeni a bez koeficientu pp (ZCU x P) 158 237|K¢

9.2.2 Cena venkovnich uprav

Soutasti rekregni chaty je samostatrstojici komin. ProtoZze je komin mimo chatu,
tak musi byt ocem jako venkovni Uprava.

Na pozemcich majitele se nachéazeji i dalSi venkovni Gpravy, ktex@& pati kulny
na devo a zahradni madi, zpevané plochy a schodi&t suché WC, fistreSek, rezervoar
na pitnou vodu a vodovodnitipojka. Tyto venkovni Upravy nebyly st@sti pojiséni
a vlivem Skodni udalosti nebyly poSkozeny, proto nejsodastiunakladového océmi.

Komin je sloZzen ze dvouwasti, spodnicast kominu je vyz&ha z cihelnych
kominovych tvarovek a vrchiiast je tvdena z azbestocementoveé rouryédalcast kominu
je opatena omitkou. Prodgly ocerni kominu je poitdno s obestamym prostorem spodni

(zdkné)casti kominu.
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V nasledujici tabulce je uvedeno ieini kominu dle flohy ¢. 17 océovaci
vyhlasky, kde oagovany komin je z#tdén jako polozka 25.1 s kédem CZ-CC 242.
Zakladni cena kominu je podlgilphy ¢. 17 stanovena na 1 940¢KDéle je zde uveden
vypocteny obestatny prostor, koeficient polohovy Kdle tabulky ¢. 1 pilohy ¢. 20
ocaiovaci vyhldsky a koeficient zimy cen staveb Kur¢eny dle pilohy ¢. 41 océovaci
vyhlasky. Nakonec jsou zde uvedeny indexy trhu a polohy, které jseugty z tabulky 9.3
(Zatrideni a koeficienty chaty).

Tabulka 9.10 — Z&idéni a koeficienty — komin

Ocenéni venkovnich Gprav nakladovym zplsobem podle vyhl. ¢. 441/2013 Sb. k 31. 3. 2015
Zatridéni a koeficienty - komin

Venkovni Upravy §14, pfiloha ¢. 17

Komin zdény z palenych tvarnic, omitka polozka 25.1
Kéd klasifikace stavebnich dél (CZ-CC): Kominy samostatné kéd 242
Zéakladni cena ZC 1940|K¢
Obestavény prostor objektu P 0,40 m’
Koeficient polohovy (pfiloha €. 20, tabulka ¢.1) Ks 0,80
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) K; 2,292
Index trhu (pfiloha €. 3) It 1,00
Index polohy (pfiloha ¢. 3) lp 0,91
Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (I x Ip) pp 0,91

V tabulce 9.11 je uveden vypet ceny venkovnich Uprav (kominu). Zakladni cena
upravena ZC je vypbena jako sotin zakladni ceny ZC a koeficiahtKp, Ks, Ks a K
uvedenych v tabulce 9.10. Zakladni cena upravena jectgme na 3 557 & V tabulce
je dale uvedeno opa@beni kominu vyptiené linearni metodou.i€dpokladana Zivotnost
kominu je dle filohy ¢. 17 océovaci vyhlaSky stanovena na 60 let. Komin byl postaven
ve stejném roce jako zakladfést chaty (v roce 1966), stkominu je tedy 49 let. Op@tbeni
linearni metodou je stanoveno, jako gommezi stéim a Zivotnosti kominu, na 81,67 %.
Cena venkovni Gpravy se za@penym opatebenim vychazi 464 & Celkova cena kominu
po zapdteni opotebeni a po vynasobenim koeficientem pro Upravu ceny stavby dle polohy
a trhu stanovena nakladovymizpbem podle oémvaci vyhlasky j@40 K¢.

Stejre jako u vypd@tu ceny stavby je i u vyg@tu ceny venkovnich Uprav (kominu),
pro poteby porovnani ceny &ené nakladovym Zgobem s pojistnotastkou, uvedena cena

venkovnich Uprav vypttena ndkladovou metodou bez zé&ipéni opotebeni a koeficientu
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apravy ceny dle polohy a trhu. Vysledna cena venkovnich Uprav (kominu) béebemdt
a bez koeficientu pp j& 438 Ke.

Tabulka 9.11 — Cena venkovnich Gprav — komin

Ocenéni venkovnich Gprav nakladovym zpUsobem podle vyhl. ¢. 441/2013 Sh. k 31. 3. 2015
Vypocet ceny venkovnich tprav - komin

Zakladni cena upravena (ZC x K, x K, x K5 x K;) ZCU 3557|K¢
Zplsob vypoctu opotiebeni linearné

Predpokladand Zivotnost (pfiloha ¢. 17) Z 60]let
Stafi stavby (1966 - 2015) S 49|let
Opotrebeni stavby (linedarni metodou) 0 81,67|%
Cena venkovnich tprav ndkladovym zplisobem (ZCU x P, x (1 - 0/100)) CVUy 264|Ke
Cena venkovnich tprav bez opotfebeni (ZCU x P x pp) 1 308|Kc
Cena venkovnich uprav (CVUy x pp) cvu 240| K¢
Cena kominu bez opotiebeni a bez koeficientu pp (ZCU x P)) 1438|Kc

9.2.3 Cena nemovité ¥ci

V néasledujici tabulce je vyptena celkova cena nemovit&cy, tj. cena rekrami
chaty etne kominu. Celkova cena vypena ke dni 31. 3. 2015 nakladovou metodou
bez zapoitani opotebeni je 145225 K. Celkovd cena nemovité ¢oi urcena
ke dni 31. 3. 2015 néakladovou metodo®2699 K.

Tabulka 9.12 — Cena nemovitécv

Cena nemovité véci (chata + komin)
Cena stavby - rekreacni chata - bez opotrebeni CS 143 917 |K¢
Cena venkovnich Uprav - komin - bez opotrebeni cvU 1308(K¢
Cena nemovité véci (chata + komin) - bez opotiebeni 145 225|K¢
Cena stavby - rekreacni chata CS 62 459|K¢
Cena venkovnich dprav - komin cvu 240|K¢
Cena nemovité véci (chata + komin) 62 699 (K¢

9.3 VYPOCET CENY POLOZKOVYM ROZPO CTEM

Pro stanoveni nakladna znovupostaveni rekkgd chaty je pouZzit polozkovy

rozpaiet vytvareny pomoci softwaru BUILDpowerS od spiiesti RTS, a.s. Pro océm
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vykazu vynér byly pouzity snérné ceny vztahujici se k datu po pojistné udalosti, tedy cenova
arover RTS 15/1.

PoloZzkovy rozpoet je rozdlen na odstrami zniené chaty po Skodni udalosti
a na stanoveni nakladna znovupostaveni rekiga chaty stejné velikosti a za pouziti
podobnych material

Néaklady na odstrami nasledi Skodni udalosti obsahuji odstéan spadlého stromu
odbornou  firmou, demolici po&éného objektu &etre demontdze Béchy
Z azbestocementovych vinitych desekegun a odvoz suti na skladku a poplatky za skladku,
kde je vyznamny zejména poplatek za likvidaci azbestu. Nakladyderagni nasledk
Skody jsou polozkovym rozgtem stanoveny na5 582 K¢ véetné 21% sazby DPH

Naklady na obnovu rekréai chaty obsahuji naklady na kompletni provedeni nové

rekre&ni chaty stejné velikosti, s vyjimkou zakladovych konstrukci, které nebyly poskozen

PoloZkovy rozpoet na obnovu rekreéai chaty obsahuje néklady na:

» kompletni konstrukci kominucetré jeho omitnuti,

* pronajem, montaz a demontaz leSeni,

* izolaci zakladové desky proti véd

» vnittni vodovod a kanalizace,

e zdaizovaci redmety (diez, baterie),

* nosnou konstrukci objektu Zelgnych trant a sloupk véetnd spojovacich
prostedk,

* vngjSi obloZeni sin palubkami kotvenymi naievény rost,

* vnittni obloZeni sin dievotiskovymi a SDK deskami,

» konstrukci krovu a jeho bedni cetrg spojovaciho materialu,

* obloZeni podhleti steSnich pesali palubkami,

» konstrukce podlah zidveénych trant, zaklopenych gevenymi foSnami,

* vnittni obloZeni strop drevotiskovymi deskami,

» oliStovani spér sh a strof drevenymi liStami,

» kompletni dodavku a montézredeénych oken vetré ostni a vnitnich
parapet,

» kompletni dodavku a montadzedenych dvei véetné zarubni a prah

» klempirské konstrukce (okapovy plech, Z@eovaci liSta, podokapni Zlaby,
kotliky, svody),
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» streSni krytinu z asfaltového Sindele,

» podlahu z keramické dlazby po kamny,

e podlahy z PVC ¥etrg pirechodovych list a soklu,

» keramicky obklad $h kolem kamen a za kuciiskou linkou,
* nagr vSech dewvenych ploch z exteriéru,

* malbu interiérovych s,

* tapetovani $nh v ¢asti interiéru,

e zaskleni verandy,

» krbova kamna &etre jejich osazeni,

* elektroinstalaci.

Ke vSem vySe uvedenym polozkam jsou z4g@my i presuny hmot. Rekréai chata
se nachazi se vmirném svahu, na énisesnadno dostupném pr@&zkou techniku,
proto jsou v rozpé&tu zapgitany vedlejSi naklady na Uzemni vlivy. V Gzemnich vlivech
je také zohledéna vzdalenost stavby odksta.

Naklady na stavbu rekréai chaty po Skodni udalostiaené polozkovym rozpgtem
jsou 417 921 K véetné 21% sazby DPH Kompletni polozkovy rozpmt je uveden
v prilozec. 9.

Néklady jsou rozéleny do jednotlivych stavebnich dlilrozpatu, jejichz ¢leréni
a ceny jsou uvedeny v tabulce 9.15. Tabulka 9.13 uvadi kryci list polozkegepa:tu.
Naklady na obnovu rekréai chaty ¥etrg odstragni nasledk po Skodni udalosti stanovené

polozkovym rozpétem jsoud53 503 K véetné 21% sazby DPH
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Tabulka 9.13 — Kryci list rozpgtu

PoloZkovy rozpo €et stavby

Stavba: 001 Roudna u Novych Hrad
DemontaZ a stavba rekrea €ni chaty

Vypracoval: Ing. Michal Soula

Rozpis ceny Celkem
HSV 63 282,34
PSV 261 513,56
MON 30 000,00
Vedlejsi naklady 20 000,00
Ostatni naklady 0,00
Celkem 374 795,90

Rekapitulace dani

Z&klad pro snizenou DPH 15 % 0,00 CczK
Snizend DPH 15 % 0,00 CczK
Z&klad pro zakladni DPH 21 % 374 795,90 CzK
Zakladni DPH 21 % 78 707,00 CzK
Zaokrouhleni 0,10 CzK
Cena celkem s DPH 453 503,00 czk

Tabulka 9.14 — Rekapitulace &ih ¢ésti rozpeétu

Cislo Nazev snzi?:r:?)clij FggH Zaklad pDrgfkladm DPH celkem Cena celkem %

01 Rekonstrukce rekreaéni chaty 0 345 389 72 532 417 921 92
02 Likvidace nasledkd Skodni udélosti 0 29 407 6175 35 582 8
Celkem za stavbu 0 374 796 78 707 453 503 100
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Tabulka 9.15 — Rekapitulace rozjpo po stavebnich dilech

Cislo Nazev Typ dilu Cegla;zez DPH 21% | Cenacelkem | %
1 Zemni prace HSV 9 500 1995 11 495 3
3 Svislé a kompletni konstrukce HSV 28 920 6 073 34 993 8
62 Upravy powrchti vngjsi HSV 3229 678 3907 1
94 LeSeni a stavebni wtahy HSV 5994 1259 7 253 2
98 Demolice HSV 4975 1045 6 020 1
99 Stavenistni pfesun hmot HSV 1905 400 2305 1
711 Izolace proti vodé PSV 3579 752 4 330 1
721 Vnitfni kanalizace PSV 323 68 390 0
722 Vnitfni vodovod PSV 493 104 597 0
725 Zafizovaci predmeéty PSV 3514 738 4 252 1
762 Konstrukce tesarské PSV 102 841 21 597 124 437 27
764 Konstrukce klempiFské PSV 19 684 4134 23817 5
765 Krytiny twrdé PSV 22 089 4 639 26 728 6
766 Konstrukce truhlarské PSSV 82 764 17 381 100 145 22
771 Podlahy z dlazdic a obklady PSV 1418 298 1716 0
776 Podlahy poviakové PSV 11 478 2410 13 888 3
783 Natéry PSV 5 447 1144 6 590 1
784 Malby PSV 2815 591 3407 1
785 Tapety PSV 2291 481 2772 1
787 Zasklivani PSV 2779 584 3362 1
M21 Elektromontaze MON 30 000 6 300 36 300 8
D96 Pfesuny suti a wbouranych hmot PSU 8 759 1839 10 598 2
VN Vedlejsi ndklady VN 20 000 4 200 24 200 5
Cena celkem 374 796 78 707 453 503 100
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10 VYHODNOCENI VYSLEDK U

V nésledujici tabulce jsoughledrg uvedeny zji&tné ceny tykajici se rekré&ai chaty,

véetrg prislusnych dat, ke kterym se vztahuji a vyplacena pojisiatka.

Tabulka 10.1 — Porovnani cen

e . Cena cenovy cenav roce
index 2015 |2015

Pojistna ¢astka 230000 1,000 230 000
PoloZkovy rozpocet véetné likvidace Skod 1.4.2015 453 503 1,000 453 503
PoloZkovy rozpocet bez likvidace Skod 1.4.2015 417 921 1,000 417 921
Nakladova metoda (bez opotiebeni a koef. pp) 31.3.2015 145 225 1,000 145 225
Znalecky posudek (cena bez opotrebeni) 15.2.1999 62 328 1,366 85140
Faktura za ndkup chaty * 23.3.1965 5491 8,094 44 444

Obrazek 10.1 znazimje graf, ve kterém je porovnani pojisttéstky a zji&nych cen
piepastenych cenovymi indexy na rok 201Bervenacerchovanacara znazatuje 25%
hranici od pojistn€astky pro podpojighi (172 500 K) resp. pepojiseni (287 500 K).

Porovnani cen prepoctenych na rok 2015

450 000 K¢ 417 921 ) o

M Pojistna castka
400 000 K¢
350 000 K& o 5

m Polozkovy rozpocet
300 000 K& bez likvidace skod
250 000 K¢ Nakladova metoda
200 000 K& (bez opotrebeni a koef. pp)
150 000 K& Znalecky posudek

(cena bez opotrebeni)

100 000 K¢

[ 3 *

50 000 K& Faktura za nakup chaty
0 K¢
cenayv roce 2015

Obrazek 10.1 — Porovnani cefepaitenych na rok 2015

Cena na faktte za nakup chaty neni porovnatelna s ostatnimi cenami, cena je pouze

za dodavku fivodni velikost chaty.
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10.1 NAKLADOVA METODA x POLOZKOVY ROZPO CET

Cena zji&na nakladovou metodou j&45 225 K a cena ufena polozkovym
rozpaitem je417 921 K. Cena zji&na nakladovou metodou je vyr&znizsi z nasledujicich
duvod:

* nakladova metoda uvazuje standardni stavbu, zatimco posuzovanygnekrea
objekt je atypickou konstrukci,

* v nakladové metagje pouZzit pouze zjednoduSeny (rychlyhgpb vypatu,

* rekre&ni chata se nachazi ¥zko dostupném terénu, a v jeji bezpredhi
blizkosti je maly manipulai prostor ohrageny ze dvou stran svahem
a ze dvou dalSich stran skalnim masivem,

» néakladova metoda nezahrnuje naklady na odstiarasledis Skod,

* snerné ceny uvedené v katalogu spolesti RTS a.s. jsou vySSi nez ceny

skut&né, cenové nabidky realiggch firem by byly ¥ejmeé niZsi.

10.2 POJISTNA CASTKA x NAKLADOVA METODA

V porovnani pojistn&éstky230 000 K a ceny rekremi chaty zjis&tné néakladovou
metodoul45 225 K, byla rekreani chata pepojiS€na. To je zpisobeno tim, Ze nakladova

metoda neodpovida skdtesti, jak je popsano jiz wedchozi kapitole.

10.3 POJISTNA CASTKA x POLOZKOVY ROZPO CET

Pojistna c¢astka 230000 K je vzhledem kcen stanovené poloZzkovym
rozpaitem417 921 K vyrazré nizSi. Rekreéni chata byla z toho pohledu podpajis.
Skuteny rozdil by mohl byt mensi, kdyby misto pouzitiésnych cen spolaosti RTS a.s.

byla provedena cenova kalkulace realidastavebni firmou.

10.4 CENA UVEDENA VE ZNALECKEM POSUDKU

Ve znaleckém posudku z roku 1999 je cena rekiiechaty stanovena na 62 328,K
tato cena bylafepaitena cenovym indexem k roku 2015¢iai 85 140 K. Cena rekremni
chaty z roku 1999 obsahuje cenu bez tgimni. Dale jsou ve znaleckém posudku zahrnuty
ceny vSech venkovnich Gprav, z nichz jsem preyiatéto prace vybral pouze cenu za komin,

a to opgt bez opatebeni.

81



Znalecky posudek byl vypracovan pro ifedtu zjiS&€ni ceny nemovitosti v souvislosti
s prevodem vlastnictvi mezitgpodni majitelkou a jeji vntkou. Z €chto divodd, je mozné
se domnivat, Ze cena stanovena ve znaleckém posudku je podhodnocena, apig\daiu

vlastnictvi nemovitosti byla niZsi.

10.5 FAKTURA ZA NAKUP CHATY

V priloze ¢. 5 je uvedena faktura za nakup typové rekméachaty z roku 1965,
vyrobené Vychodéeskymi devaskymi zavody. Cena uvedena na faktwahrnuje pouze
nakup chaty a dopravu. V cemejsou zapgitany naklady na montaz chaty a vyhotoveni
zakladi, tyto prace provad svépomoci fivodni majitel chaty. Sawsti chaty byly ke dni
pojistné udalosti i Pstavby kuchyn a verandy, které vznikly az v roce 1971.

Faktura z roku 1965 je vystavena na 5 43 tato cena bylaippaitena cenovym
indexem k roku 2015, &ini 44 444 K. Protoze tato cena neni Uplna, nelze ji porovnavat

s ostatnimi cenami zji&tymi v praktické&ésti prace, a je uvedena pouze pro zajimavost.
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11 ZAVER

Tato diplomova prace by mohla slouzit jako ukazkowipad pro stanoveni vySe
pojistného plani za Skodu zjsobenou Zivelni udalosti na objektu rekrdachaty.

V tomto gipact se jednalo o Skodni udalostispbenou vickici, ktera je dle statistik

Ucelem prace bylo seznamitiggnost s postupem stanoveni vy3e pojistnéheénpin
z pohledu pojiovny a dolozit vysi pojistného pini viastnimi vypaty, které byly provedeny
v praktickécasti prace. Pro stanoveni vySe pojistnéha@rilibyla pouzita nakladova metoda
oceregni nemovité ¥ci a polozkovy rozpéet.

Teoreticka ¢ast definuje veSkeré pojmy z oblasti stavebnictvi, poyiSictvi
a ocgiovani majetku, které se nasleédmouzivaly v praktick&asti. Dale jsou zde uvedeny
metody océ&ovani staveb.

V Gvodu praktick&asti je popsana lokalita posuzovaného objektu a &ita v dol
pojistné udalosti, 8etné zarazeni sily ¥tru dle Beaufortovy stupnice jako vigte.

Osma kapitola obsahuje zakladni popis objektu, staviminicky péizkum,
architektonicko-stavebreSeni a stavebrkonstrukni feSeni. Posuzovany objekt je rekfeia
chata, jejiz hlavnéast byla postavena v roce 1966 a v roce 1971 byly provedéstaviby
verandy a kuchyf Pavodni ¢ast z roku 1966 byla sestavenarewinych prefabrikovanych
dilca. Stavba byla fed pojistnou udalosti v dobrém technickém stavu. Tato kapitola
také popisuje Skodnou udalost (pad stromu na chatisleadku vicltice), ktera se stala
dne 31. 3. 2015 ve ¥ernich hodinach a #obila totalni Skodu na rekrgd chat. V dobs
pojistné udalosti byla rekréai chata poji&#na nacenu novouna 230 000 K. Vzhledem
ktomu, Ze chata byla poj&ta, majitel bezodkladn po Skodni udalosti kontaktoval
pojistovnu. Nasled& prokehlo mistni Séeni provedené technikem pojiny a na zakla
mistniho Séeni a dalSich dostupnych podkigolojis’ovna potvrdila totalni Skodu a rozhodla
o vyplaceni a nasledrvyplatila pojistnowastku v pojistné vysi. Po mistnim i&eati se zé&alo
s likvidaci Skod, poSkozen& vrchni stavba musela byt komplezebrana a natpodni
z&kladovou konstrukci se zafao s rekonstrukci chaty. ddteré konstrukce, které byly
pouzity na fivodni chat, v dnesSni dob jiz nejsou dostupné, proto byly nahrazeny
co nejpodob#sSimi konstrukcemi (vlastnostmi i cenou).

Nasledujici kapitola praktick&ésti se ¥nuje ufeni vySe pojistného pini.
Byl proveden vypdet ceny stavby nakladovou metodogsre pied pojistnou udalosti,
tedy ke dni 31. 3. 2015. Vypet byl rozélen na oceéni rekre&ni chaty a na oceéni
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venkovnich Uprav, kde byl oc&m pouze komin. Ostatni venkovni Upravy nebylycgsti
pojistni a ani nebyly poSkozeny Skodni udalosti. K énémakladi potrebnych pro uvedeni
poSkozené stavby doupodniho stavu byl pouzit polozkovy rozm. Pro vytvéeni
polozkového rozpiu byl pouzit program BUILDpowerS od spaiesti RTS, a.s.

Cena zji&na nakladovou metodou j#45 225 K. V porovnani s cenou &gnou
poloZkovym rozpotem, kterd je4l7 921 K, je vyraz® nizSi. To niize byt zgsobeno
nagiklad tim, Ze nakladova metoda uvazuje standardni stavbu, zatimco posuzkvagpi
objekt je atypickou konstrukci a nespada tak démprnych staveb, se kterymi uvazuje
ocaiovaci vyhlaska. DalSimugodem tak vyrazného rozdilu cenmibe byt fakt, Ze s#né
ceny uvedené v katalogu sp@esti RTS a.s. jsou vySSi nez ceny sknée cenové nabidky
realiza&nich firem by byly ¥ejm¢ nizsi.

Pt porovnani zji&nych cen s pojistnotastkou230 000 K je cena rekraai chaty
zjisttna nakladovou metodou vyraznnizSi, a tedy ztohoto pohledu se chata jevi
jako prepojis€na. Oproti tomu, cena stanovend poloZzkovym rétpo je vyraza vysSi
nez pojistn&astka, tedy z tohoto pohledu je chata podpoj&t O podpoji&ni a gepojiseni
mluvime v gipac, kdyz je rozdil, mezi pojistnotastkou a skutamou hodnotou pojighé
véci, je WtSi nez 25 %.

V diplomové praci jsou pro zajimavost uvedeny gedfalSi ceny zjigné
Z dostupnych podklad Tyto ceny byly pepcaiteny cenovymi indexy na cenovou Urdve
roku 2015. JiZz fepaitena cena rekréai chaty zjis¢na ze znaleckého posudku, ktery byl
vyhotoven na stejnou velikost chaty jako v &opojistné udalosti,¢ini 85 140 K.
acini 44 444 K.

Z vySe uvedenych informaci vyplyva, Ze vySe naklad rekonstrukci rekréai chaty
stanovena polozkovym rozgem, dle mého nazoru, nejvice odpovida realnym néakiad
ikdyz mize byt mire nadhodnocena. Proto navrhuji u#iav nové pojiseni
na zrekonstruovanou chatu ve v§20 000 K.
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