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ABSTRAKT

Diplomova prace se zabyva dostavbou a aktivaci Uzemi v navaznosti na historické
centrum mésta Kyjov. Soucasti navrhu je prace se stavajicim meéstskym brownfieldem a
rozsahlym parkem, ktery tvofi témér polovinu feSeného uzemi. Cilem studie je aktivace
Uzemi a navrh zastavby svhodnou funkcni skladbou. Navrh respektuje kontext a
charakter mista sou¢asnym a udrzitelnym zplsobem. D{iraz je kladen na lidské méritko,
prednost chodce pred automobilem a pfedevsim na nedostatky a potfeby v Uzemi, které
vyplyvaji z analytické casti. Koncept navrhu vychazi zprostupnosti a propojeni
jednotlivych casti mésta, vlozeni nového verejného prostoru a dokonceni méstského
bloku. Nova zastavba jasné vymezuje ulici, dokoncuje naroZzi a maximalné vyuziva
plochu uvolnénych pozemkd. Nové navrzené objekty jsou bytové a polyfunkéni domy
s aktivnimi partery.

Soucasti navrhu je revitalizace méstského parku, ktera se vénuje vyuziti jeho skrytého
potencialu. Zakladnim krokem je odstranéni prekazek v prostupnosti parku a
vyzdvihnuti jeho silnych stranek, jako jsou protékajici ficka Kyjovka, vzrostlé zdraveé
stromy a samotna velikost parku.

KLICOVA SLOVA

Kyjov, centrum, dostavba bloku, aktivace Uzemi, prostupnost, bydleni v centru,
brownfield, Pivovarsky dvlr, konverze, komin, zahusténi, terén, park, rozliv Kyjovky,
nabrezi



ABSTRACT

The diploma thesis deals with the construction and activation of the territoryin
connection with the historical center of Kyjov. Part of the proposal was to work with an
existing urban brownfield and an extensive park, which accounts for almost half the
area under consideration. The goal, asl set outin my work, is to activate the
territory and design an urban sprawl with a suitable functional structure. The proposed
design respects the context and character of the site in a modern and sustainable
manner. The principles followed in my work are based on the current urban and city-
forming rules. | have put an emphasis on the human scale, the priority of pedestrians
over traffic, and especially the shortcomings and needs in the territory that arise from
the analysis. The draft concept is based on the permeability and interconnection of the
individual parts of the city, the insertion of a new public space and the completion of the
city block. The new urban sprawl clearly defines the street, completes the boundaries
and makes the most of the area on the released land. The newly designed buildings are
residential and multi-functional houses with active parterres.

Part of the proposal is the revitalization of the city park, which explores its hidden
potential. The basic step is to remove obstacles in the permeability of the park and to
highlight its strengths, such as the flowing river Kyjovka, healthy large trees and the size
of the park itself.

KEYWORDS

Kyjov, center, completion block of building, activation of area, permeability of the
territory, living in center, brownfield, Pivovarsky dvlr, conversion, smokestack,
densification of the building, terrain, park, Kyjovka river, waterfront
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uvoD

Diplomova prace se zabyva dostavbou a aktivaci uzemi, kterd tésné navazuje na
historické centrum mésta. Soucasti navrhu bude konverze stavajiciho méstského
brownfieldu a revitalizace méstského parku, ktery tvofi témér polovinu feSeného Uzemi.
Cilem prace je aktivace Uzemi a navrh zastavby, ktera reaguje na nedostatky a potfeby
mésta, vyplyvajici z analytické ¢asti. Navrh by mél respektovat kontext, historii, charakter
mista a zaroven pfistupovat kreSeni soudobé a udrzitelnym zplsobem. Principy,
kterymi se prace fidi, vychazi ze zakladnich urbanistickych pravidel a méstotvornych
zasad. Je kladen duraz na lidské méfitko, prednost chodce pred automobilem a vyufZiti
silnych stranek uzemi, které davaji nové navrzenym prostoram svou identitu. Koncept
navrhu vychazi prostupnosti a propojeni navazujicich ¢3asti mésta, vlozeni nového
vefejného prostoru a dokonceni méstského bloku. Nova zastavba jasné vymezuje ulici,
dokoncuje naroZi a maximalné vyuZivd plochu uvolnénych pozemkd. Charakter nové
struktury vychazi z kontextu okolni zastavby a morfologie terénu. Nové navrzené objekty
budou bytové a polyfunkéni domy s aktivnimi partery. Soucasti navrhu je revitalizace
parku, ktera se snazi o vyuziti jeho skrytého potencialu a jeho celkové oZiveni.
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1. VYMEZENI UZEMI

hranici

Regené Gizemi je situovano v centralni €asti mésta na severnim okraji historického jadra,
Gzemi tvofi tfida Komenského, ulice Dobrovského, Urbanova a Svatopluka Cecha.

Vymezend Cast zahrnujici park a méstsky blok ¢ita rozlohu cca 95 740m2, z toho 45% Uzemi tvori

plocha parku. V ramci zastavéné plochy je umistén chatrajici areal byvalé mlékarny a pivovar, kdy

tyto pozemky pfedstavuji brownfield mésta, jehoz budouci pFestavba je pro rozvoj mésta klicova.

2. ANALYTICKA CAST

2.1

2.2.

2.3.

SIRSI VZTAHY

Kyjov je mésto Jihomoravského kraje a okresu Hodonin leZici na Fece Kyjovce se nachazi
priblizné 50 km jihovychodné od Brna. Mé&sto je pro svou spadovou oblast 42 obci jak
kulturnim, tak trznim regionalnim centrem s vyznamnou folklérni tradici pro celou oblast
regionu Kyjovské Dolfacko. Z hlediska geomorfologie tvofi Uzemi obce hranici panonské
oblasti Dolnomoravského uvalu, jejiz severni ¢ast pozvolné stoupa po svazich vrchoviny
ChFiby, které tvoFi spole€né se Zdarskym lesem severni horizont sidla. Fenoménem
Kyjovska je tzv. Moravské Toskansko, ¢ast Kyjovské pahorkatiny, zvinéna krajina tvofena
terénnimi valy pfipominajici Italské Toskansko. Diky pfirodnim podminkam bylo a je
Kyjovsko vyznamnou agrarni oblasti nasi zemé, diky niZ ma sidlo bohatou historii a jeji
stopy jsou v krajiné Citelné dodnes.

CHARAKTER RESENEHO UZEMi

Uzemi je pomyslnou hranici mezi historickym jadrem a novodobou méstskou &asti tzv.
Ujezdem, &tvrti s vilami a rodinnymi domy z 30tych let 19. stoleti - vyjime&ny urbanisticky
projekt mezivalecné architektury. Méstsky blok, ktery je soucasti FeSeného Uzemi, tvofi
soubor nékolika staveb, bez jasné urbanistické struktury. Jedna se o sestavu objektd pro
bydleni, stavby obZanské vybavenosti, areal byvalé mlékarny, letni kino a tenisové kurty.
Jednotlivé stavby nerespektuji ani uli¢ni ani stavebni ¢aru, naroZzi bloku jsou neulplna a ve
dvou pripadech feSena jako parkovisté. Areal mlékaren spolecné s budovou byvalého
pivovaru je v souCasné dobé Kyjovskym brownfieldem, jehoz pfestavba a nové vyuziti ma
pro mésto zasadni vyznam. Z geomorfologického hlediska pfevlada rovinaty charakter
nivy Feky Kyjovky, a7 v severovychodni &sti Gzemi pozvolné stoupa smérem k Ujezdu.
Vyznamny terénni zlom je mezi ulici Svatopluka Cecha a Urovni tenisovych kurt(, kde
vyskovy rozdil ¢ini cca 5,5 metrd.

HISTORIE SIDLA

Prvni pisemné zminky o vsi s nazvem Gaya pozdéji Kyjov najdeme z roku 1126, vSak
nalezy, které byly na uUzemi sidla objeveny, svédcli o osidleni jiz z obdobi pravéku.
DuleZité je zminit predevsim nalezy z doby fimské, kdy se na izemi mésta nachazelo celé
Langobardské hradisté (nyni pozemky obchodniho domu Kaufland).

Dle pisemnosti je sidlo ve 12. stoleti majetkem klaStera od Olomouce. Méstem se vesnice
stava aZ po zalozeni trhového namésti, v zapadnim sméru od plvodniho centra vsi (dnes



24.

Masarykovo namésti). BEhem 13. stoleti nechal hradiSsky opat mésto obehnat dubovou
palisddou. Diky tomuto opevnéni se odviji legenda znaku Kyjova - dubovy kyj, zbran,
kterou bojovali mistni s najezdy Turk(. Roku 1539 je mésto proddno moravskému
hejtmanovi Janu Kunovi z Kunstatu, po jeho synech vlastnil mésto Jan Kropac z
Nevédomi. Mésto se stava svobodnym aZ v roce 1548, coZ bylo stvrzeno ceskym kralem
Ferdinandem 1. Nejvyznamné&;jsi rozvoj mésto zazilo béhem 16. stoleti - plvodni tvrz v
starém centru byla nahrazena renesancnim zdmeckem a v Cele namésti byla v témze
stylu postavena radnice. Mezi 16. - 19. stoletim mésto zazilo doby jak rUst0, tak i doby
Upadkd, predevsim v disledku mnoha nicivych najezdl a pozard.

Béhem 19. stoleti nastdva vedle stavajici agrarni vyroby velky rozvoj primyslu
(predevsim Kyjovské sklarny fungujici dodnes) mésto ekonomicky velmi prospiva a diky
této situaci se sidlo rozrlsta.

STAVEBNI VYVOJ - VYVOJ STRUKTURY SIiDLA

siDLo

Osa byla dana jak morfologii terénu, tak i sméry obchodnich cest.
Plvodni osada, kterd podminila vznik sidla, se nachazi v misté Zamecku Kyjov pod
kostelem Sv. Josefa (dfive Sv. Martina). B€hem 12. stoleti zakldda rad remonstratl nové
trzisté (l1.), naproti dne3dni ulici Palackého, jehoZ urbanisticka struktura je zachovana az
do dnes. Trzisté bylo pozdéji obehndno hradbou a v r. 1201 je jiz Kyjov nazyvan
mésteCkem. Rozvojova osa zastavby je ovlivnéna pfirodnimi, urbanistickymi podminkami
i obchodnimi cestami, struktura sidla se rozvijela podél hl. urbanistické osy vychazejici ze
starého centra (kostel Sv. Josefa) ve sméru k nové zalozenému namésti v Siroké nivé feky
Kyjovky. Vlastni zastavba je koncentrovana oboustranné podél hlavni silnice a namésti.
Po zruSeni opevnéni je rozvoj sidla patrny ve stejném sméru podél druhé osy (dnes ulice
Nerudova).

Zasadni vliv na rlst a charakter mésta bylo obdobi prvni republiky, kdy diky silicimu
primyslu nastadva expanze vystavby. Vedeni mésta i mistni obyvatelé jsou natolik
naklonéni moderni architektufe, Zze se Kyjov po Brné stava druhym centrem
funkcionalismu v kraji. Z pohledu urbanismu byla nejvyznamnéjsi realizace nové ctvrti vil
a rodinnych dom{, ve stylu mezivalecné architektury, v misté stoupajiciho svahu smérem
na Ujezd.

B&hem socialistického Ceskoslovenska dochazi k expanzi bytové (panelové) zastavby a
vyraznému rastu sidla. Lidé se stéhuji z okolnich vesnic do mést, tak tomu bylo i v
pripadé Kyjova. Mésto se rozrista predevsim se sméru na Nétcice, Bor3ov a tyto Casti se
postupné stavaji méstskymi (i kdyz stale venkovského charakteru). Na okrajich sidla
rostou nové panelové sidlisté, v nékterych pfipadech doplfuji panelové objekty i
centrum meésta, tak vznika tfeti typ zastavby, ten nejméné méstotvorny. Z hlediska
kvalitniho urbanismu v tomto obdobi nevznikl Zddny vyznamny projekt, jako tomu bylo
béhem doby prvni republiky. Vyjimkou je komplex Kyjovské nemocnice, ktery vychazi ze
zasad funkcionalismu.



2.5.

2.6.

RESENE UZEMI

ReSené Uzemi se na polatku 19. stoleni nachézi v okrajové &asti, kterd je oznacovéna
jako zdhumeni, pozdéji ¢ast primyslova. NejvyznamnéjSim objektem je stavba pivovaru s
dalsimi hospodarskymi objekty. Pivovar je situovan vedle mlynského nahonu, privadéjici
vodu z Kyjovky a potoku MalSinky k mlynu, ktery se nachazel v severni ¢asti za méstem.
PFesto, ze blok neni dokoncen, je na tfidé Komenského jasné dana ulicova ¢ara a
dokonc&ené narozni na kfiZovatce s ulici Dobrovského.

Bé&hem prelomu 19. a 20. stoleti jsou ve vychodni €asti uzemi vystavény dvé vily, které
navazuji na charakter zastavby v tzv. Ujedu, jeden z domd byl umistén, tak aby mlynsky
nahon protékal pod jeho zadpadnim kfidlem (dnes d&im 969/4 S. Cecha). V 30tych letech
areal pivovaru doplnily objekty mlékarny, které jsou v50tych letech nahrazeny
souCasnymi objekty. Celkovy charakter zastavby je rdznorody, predevsim diky
primyslovym stavbam uvniti feSeného bloku. Méstsky park byl zaloZen v letech 1872-
1873 a rozSifen v roce 1924. Do konce 60. let 20. stol. méstsky park rozdéloval mlynsky
nahon na tzv. stary a novy park, po té byl zasypan a zruSen, jeho odkazem je kastanova
alej vedouci ze severu na jih, touto aleji je vedena soucasna patefni trasa parku
s cyklostezkou.

Soucasny stav feSeného Uzemi vypovidd o nekonceptnim a chybném vyvoiji.
Nejvyraznéjsi zménou je poruSeni uli¢ni Cary, chybéjici naroZi v ulici Dobrovského a
postupné Fidnuti zastavby. Na tfidé Komenského, v misté nékolika zbouranych domd,
byla umisténa knihovna a finan¢ni Gfad. Oba objekty jsou umistény, tak aby pred vstupy
vznikal velkorysejsi prfedprostor, timto krokem byla poruSena uli¢ni ¢ara a ulice ziskala
deformovany a hlrfe uchopitelny tvar. Uvniti vnitrobloku bylo b&hem 60tych let
postaveno letni kino a z hFisté se staly tenisové kurty. Mlékarna se spole¢né s byvalym
pivovarem stala brownfieldem, ktery pfedstavuje rozvojovou plochu, ktera v sobé skyta
velky potencial.

ANALYZA ZELENE

Analyza zelené se zabyva druhy, plochami a mnoZstvim zelené v FeSeném a doteCeném
Gzemi. Prlzkum jasné prokazuje, Ze Kyjov je méstem s dostate¢nym mnoZzstvim zelenych
ploch jak zelené soukromé, tak vefejné. Parky, velkorysé zahrady a aleje dodavaji méstu
charakter tzv. zahradniho mésta. Z analyzy vyplyva pfevaha zelenych ploch nad plochami
zastavénymi a zpevnénymi, dle druhu jasné prevaZzuje zeleh soukroma (77% -
v dotteném Uzemi)- predevsim diky soukromym zahraddm, sadim a tzv. zdhumenkim,
které méstu dodavaji venkovsky charakter.

ANALYZA DOPRAVY

Mésto je pomérné dost zatizeno dopravou statickou i dynamickou. Mésto protina statni
silnice (komunikace |. tfidy 54), ktera je vysoce frekventovana, jelikoz tvofi patefni
komunikaci mezi Veseli n. Moravou a Brnem. Palcivym problémem mésta je vysoka
koncentrace statické dopravy a prednost automobilu pfed pé&Sim provozem, a to
predevsim v centru mésta a historickém jadru. Prljezdnost historického centra by méla
byt vice regulovana, to plati i pro mozZnost parkovani na samotném Masarykové Namesti.



2.7.

2.8.

VLAKOVE SPOJENI

ORP Kyjov se svym Uzemim spada do oblati, ktera je obsluhovana Vlarskou drahou ve
sméru Brno - Uherské Hradisté. Z prizkumu vyplyva dostacujici frekvence spojd v obou
smérech. Nejastéji vyuZivaji mistni obyvatelé spoje do Brna a Uherského Hradisté,
jelikoZ tyto spoje jsou nejvice frekventované predevsim kvali dojizdénim za praci a
Skolami.

AUTOBUSOVE SPOJENI

Nejvyznamnéjsi a nejvice frekventovany smér dalkové autobusové dopravy je smér na
Brno (komunikace I. tfidy 54). Spojeni do Uherského Hradisté, Veseli n. Moravou je
omezeno prestupem. NejcastéjsSi a pfimé vyznamné spoje jsou ve sméru Hodonin,
Bzenec, Kory€any a okolnich obci.

MHD

Méstskd hromadna doprava Kyjov je na velmi dobré Urovni. Pokryti je velmi husté,
zastavky jsou od sebe primérné vzdaleny 2 - 3km, coZ podporuje udrZitelnou dopravu ve
mésté. Dopravce zajiStuje dopravu do pFfiméstskych &asti i do mést jako je Bzenec a
Hodonin.

CYKLOSTEZKY A CYKLOTURISTIKA

Sit cyklostezek je v oblasti Kyjovska i celé Jizni Moravy velmi rozsifena, predevsim diky
Vinnym Stezkdm. Pravé jedna z nich Moravska vinna 412 protina mésto ze sméru od
Kostelce a pokracuje dal na jih ve sméru na Milotice.

ANALYZA VYBAVENOSTI

Masarykovo namésti spolecné s tfidou Komenského jsou Uzemi s nejvyssi nabidkou
sluzeb a prodejen v méFitku celého mésta. Jsou taktéz centra péSiho pohybu, tedy
prfedevsim Masarykovo namésti, tfida Komenského t&€Zi vyhodu, Ze je soudasti
nejfrekventovangjsi trasy pro pési. VFeSeném Uzemi se nachazi predevsim stavby
obcanské vybavenosti, zasadni je méstska knihovna, financni Urad a Iékarsky ddm. Park
sam o sobé plIni funkci rekreacni a navazuje tak na aredl stadionu a letniho koupalisté.
Z analyzy jasné vyplyva, Ze se smérem od centra vybavenost postupné sniZuje a
prevazuje pouze funkce bydleni s vyjimkou nékterych sluZzeb a drobnych prodejen
v rodinnych domech.

ANALYZA FUNKCNICH PLOCH

PFevladajici plochy v feSeném Gzemi spadaji do kategorie centralni smiSené. Zastavéné
uzemi je velkou Casti brownfieldem a to diky aredlu byvalych mlékaren a nefunkénimu
pivovaru, ktery v misté chatra jiz pfes 50 let. Z uzemné planovaci dokumentace vyplyva,
Ze celd plocha arealu je zahrnuta do kategorie prestavby. Pravé budouci prestavba muze
vyrazné ovlivnit budouci rozvoj mésta. Neopomenutelnou asti feSeného Uzemi je i areal



letniho kina a tenisové kurty, které se nachazeji vsamém stfedu FeSeného bloku. Tyto
plochy zabiraji pomérné velkou ¢ast Gzemi, kterd je pro budouci pfestavbu stézejni.

2.9. ANALYZA — PROBLEMOVYCH FAKTORU

Kyjov jako fada Ceskych mést utrpéla béhem 40 let socialismu Ujmu predevsim v oblasti
koncepcniho rozvoje a spravného urbanistického pfistupu. PalCivym problémem pro celé
mésto je rozrlstani mésta do volné krajiny, ubyvani prechodové zelené a poskozeni
siluety v dalkovych pohledech na sidlo. Dil¢imi problémy v dot¢eném a reSeném Uzemi
jsou také zpUsobeny prestavbami, které se udaly po 50tém roce. Situace v okoli naseho
Uzemi a pfimo v ném poukazuje na pfivétivy profil ulice k automobilu nikoliv chodci,
nevhodné umisténé parkovisté, na narozi dom0, které nejsou dokoncend. Princip
jednotné ulicové a stavebni Cary je zde také porusen (finan¢ni Ufad a knihovna). Areal
byvalych mlékaren a objekt pivovaru jsou pro Kyjov vyzvou, ale zatim neuchopenou,
proto dale chatraji. Objekt letniho kina je ukryt uvnitf bloku a zabird pro mésto velmi
hodnotné pozemky pro jeho dalSi rozvoj.

Park i zelen vefejného prostoru je ponechdna svému osudu a park se v nékterych
Castech stava neprostupnou dzungli. Kultivary jehli¢nand, které byly v mésté osazeny,
prebiraji vyskovou dominantu v dalkovych pohledech a stavaji se bariérovou pro prihled
i pro slunecni svit. Stin jehlicnant neni mozné vyuZit jako stin listnatych strom, jelikoz
pod jehlicnan si stézi umistite lavicku. Tyto stromy se tedy stavaji pfedevsim okrasnou
zaleZitosti.

2.10. ANALYZA DEMOGRAFICKEHO VYVOJE A BYTOVEHO FONDU
Jako dalSi vyznamné ovliviujici faktory navrhu jsou stav obyvatelstva, stav bytového
fondu a vyvoj poptavky a nabidky bytd.

STAV OBYVATELSTVA

Z Gdaji Ceského statistického GFadu vyplyva postupny Ubytek obyvatelstva a negativni
migrace do okolnich mést a vesnic. Tak jako tomu je v celé CR i zde obyvatelstvo starne a
ve vyhledu 20 let bude obyvatelstvo s vékem nad 65+ tvofit 28,3% obyvatel (+9% oproti
roku 2016).

BYTOVY FOND A CENA BYTU

Negativni Ubytek mistnich je silné ovlivnén nedostatkem byt a téméf aktudlni nulovou
nabidkou. Mésto vlastni pouhy zlomek bytd a nové uz? dlouhodobé& nestavi. Dle UP z roku
2013 jsou vymezeny nové zastavitelné plochy za Zeleznici na zadpadni strané od centra
mésta. Tyto pozemky jsou jakymsi nouzovym feSenim, jelikoZ se nestavi k rozvoji sidla
udrZitelné. Pozemky jsou vymezeny na Urodné pUdé a zastaveni téchto ploch je
z hlediska udrzitelného rozvoje mést Spatnou volbou. DalSim negativhim faktorem
tohoto vymezeni je, Ze pozemky se nachazi za bariérou Zelezni¢ni trati.



2.11. SWOT ANALYZA

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

REGION VINA / HISTORIE, ARCHITEKTURA /
PRUMYSL DOPRAVNI DOSTUPNOST
FOLKLORN{ CENTRUM / MORAVSKE

TOSKANSKO / VINNE SKLEPY V CENTRU /
KYJOVKA / CYKLISTIKA

NEKONCEPCNIi ROZVO)
ZNECISTENA KYJOVKA / ROZRUSTANI SIDLA DO
KRAJINY / NEVYUZITE REZERVY V SIDLE
DOPRAVA V HISTORICKEM CENTRU
STATICKA DOPRAVA V CENTRU

PRILEZITOSTI

HROZBY

TURISTIKA / RICKA - NABREZ[ CYKLOSTEZKA /
DOSTAVBA CENTRA PODPORA FOLKLORU -
NOVE ZAZEMi / OCHRANA CENNE
ARCHITEKTURY / PODNETY PRO MLADE LIDI
VYSADBA - PRECHODOVE
ZELENE A ALEJi

VYSTAVBA NA URODNE PUDE - ROZRUSTANI
DO VOLNE KRAJINY ODCHOD MLADE
GENERACE A STARNUTI OBYVATEL / NEVYUZ|
REZERV V SIDLE / ROZVO) BEZ KONCEPCE/
STATICKA DOPRAVA V CENTRU

3. NAVRHOVA CAST

3.1. ODSTRANENI A PRESUNUT{ OBJEKTU
Jak vyplyva z prazkum0 a rozboru Gzemi je pro dalsi rozvoj zdsadnim krokem uvolnit
pozemky uvniti FeSeného bloku. Z architektonického a urbanistického hlediska je
nejvhodné&;j3i odstranit objekty byvalé mlékarny, garaze bytového domu (S.Cecha 896/4),
rodinny ddm (S.Cecha 887/2) a pFesunout letni kino na vhodné&jsi misto zhledem k jeho
nedostatecnému vyuZiti. Vhodné misto pro letni kino se naskyta vedle kulturniho domu
na Masarykové nameésti, kde by se timto krokem umoznilo posileni centra mésta jako
centra folklornich slavnosti, kdy je kino vyuZivdno na 100% jeho kapacity. Bourané
objekty mlékarny a garaze uvolni pozemky pro nové objekty polyfunkénich domd s
prevladajici funkci bydleni, ktera je v Kyjové velmi potfebna, jelikoZ jak vyplyva z analyzy,
mésto postrada byty ve svém vlastnictvi a nové jiz dlouhodobé nestavi.
Odstranéné garaze a rodinny ddm by byly kompenzovany novymi byty a parkovacimi

misty.




3.2.

3.3.

34.

AKTIVACE UZEMI A OVLIVNUJICi FAKTORY NAVRHU

AKTIVACE

Redeny blok leZi v strategické poloze vzhledem k centru mésta, vilové ¢tvrti a méstskému
parku. V Soucasné dobg je jadro bloku vyuZivano pouze sez6né a to pfedevsim v letnich
mésicich. Koncept aktivace Uzemi se zabyva otazkou jak vyuzit plochu, tak aby Zila cely
rok béhem vsech rocnich obdobi. Zdsadnim krokem ndvrhu je umoznit prichodnost
bloku a vytvofit podnét pro zastaveni prochazejiciho. Nové trasy by mély navazat na
méstsky park, historické jadro mésta i vilovou Ctvrt.

OVLIVNUJICI CHARAKTER

Charakter okolni zastavby je vhodnym voditkem jak pracovat s novou uli¢ni ¢arou a
typem zastavby. V zapadni ¢asti bloku jsou patrné fragmenty plavodni historické zastavby
s jasné vymezenou ulicovkou. Vychodni €ast, navazujici na vilovou ctvrt, pfebira princip
funkcionalisticky, kdy rodinné domy jsou solitérnimi objekty, které obklopuje velkorysa
zahrada, ale i zde je jasna uli¢ni cara, diky oploceni jednotlivych objektl. Navrh je
ovlivnén témito principy a vyuziva je tak, aby pfechod mezi témito Castmi byl jasné
zfetelny.

KONCEPT

Koncept navrhu je zaloZen na maximalnim vyuZiti zastavitelnych ploch v feSeném uzemi,
prostupnosti bloku a zaroven dotvofeni a uzavieni bloku jako celku. UpIné prichodnost
Uzemi by byla umoZnéna pouze pésim, vjezd automobildm pouze v pripadech
zasobovani a TS mésta. Aktivace Uzemi je zaloZzena na navrhu nového vefejného
prostoru uvnitf bloku, ktery je pojmenovan jako Pivovarsky dvdr. Dvlr by nemél tvofrit
konkurenci Masarykové namésti, ale mél by mésto rozsiFit o dalSi prostor, ktery by mistni
radi navstévovali, v kterém by pracovali, ale pfedevsim Zili.

NAVRH ZASTAVBY

Navrh nové zastavby vychazi z koncepcniho reSeni, tedy aktivace Uzemi a maximalni
vyuZiti potencidlu ploch, které jsou umistény hned vedle historického jadra mésta. Dle
konceptu je navrh FeSen tak, aby Uzemi zilo béhem celého roku a mésto ziskalo dalSi
kvalitni verejny prostor. Zakladem navrhu je nabidka nového bydleni, které tvofi 80%
z nové navrzenych funkci. Objekty bytovych domu jsou FeSeny, tak aby partery nabidly
mozZnost pronajmu, tedy podpofily Zivot v ulici.

Z hlediska navrzené vybavenosti je kladen ddraz na rdznorodost druhll prodejen a
sluzeb. To se tykd predevsim druhl prodejen se zakladnimi potravinami (pekarstvi,
ovoce zelenina atd.) a moZnosti stravovani pro potencialni zaméstnance. Prostory
k prondjmu jsou urceny pro podniky, které by daly prfednost zaméstnancim z Kyjova
nebo ze spadové oblasti mésta, aby se zabranilo pozadavkim parkovacich mist a
podpofila se tak udrzitelnost dopravy v centru (pési, kolo).

Nové bytové domy, nabizeji byty malé (1+KK, 2+KK - plocha 25 - 50m?), standardnf (3+KK



3.5.

- 65 -73m?) a nadstandardni (3+KK, 4+KK- 80-110m?). Typy bytl jsou navrzeny, tak aby
pokryly poptavku jak po malych bytech (seniofi, mladi lidé, bez potfeby odstavnych
stani), tak po bytech urcenych pro rodiny s détmi nebo poZadavku vyssiho standardu.

DILCi CASTI NAVRHU

TEREN

Stavajici terén uvnitf bloku ma z velké Casti rovinaty charakter, ktery je naruSen umélym
valem vytvorenym kvdli klesajicimu hledisti letniho kina. Tento val by se presunul do
prohlubné pod ulici S. Cecha do prostoru soucasnych tenisovych kurtli a ¢aste€né tak
vyrovnal znacny vyskovy rozdil.

PARKOVANI

Rezidencni parkovani je navrzeno tak, aby efektivné vyuZilo morfologii terénu, a tim
umoznilo vyhodné osazeni navrZzenych objektd bytovych domd (predevsim blok B, ktery
je na hrané vyznamného vyskového rozdilu). Platformy garazi tvofi vyvySené zahradky
bytll nebo verejné pfistupné hristé, urcené predevsim pro obyvatele novych objektd.

KOMUNIKACE

Komunikace obihajici feSeny blok jsou zUZeny na minimalni poZadovanou Sifku v
prospéch chodnikl. Timto krokem je dosazeno zklidnéni dopravy, doplnéni zelené v ulici
a vytvoreni velkorysejSiho prostoru pro pési.

BYTOVE DOMY

Objekty bytovych domU jsou umistény tak, aby byla zachovana odstupova vzdalenost, ale
zaroven aby co nejefektivnéji vyuzily zastavénou plochu. Domy jsou "zavéSeny" na
platformach gardzi, které jsou od sebe odskoceny o 1,5, kvuli stoupajicimu terénu. Diky
tomuto principu je umoZnéno wvyuZit parkovani, tak aby bylo zpfistupnéno z co
nejvétsSiho mnozstvi domU. Narozi feSeného Uzemi jsou uzavieny a dotvari kompaktnost
feSeného bloku.

PIVOVAR

Byvaly méstsky pivovar z pocatku 16. stoleti je vyjimecnou stavbou, kterd dava mistu
svou identitu a skyta v sobé vyznamny potencial, ktery navrh vyuziva. Zasadnim krokem
pro jeho existenci je konverze a nasledné vyuZiti. Pokud mésto necha pivovar svému
osudu jako je tomu do ted, stavbu nebude mozné zachranit.

Konverze navrhu rozdéluje objekt pivovaru na 3 ¢asti. Kazda cast pini svou specifickou
funkci, vS8ak dohromady tvofi celkem, ktery se navzajem podporuije.

Prvni ¢ast (pravdépodobné dfive Castecné obytna) by byla reSena jako tzv. Méstska dilna,
jednalo by se o prostory provozované méstem urcené pro mistni obyvatele i navstévniky.
Dilny by byly vybaveny odbornymi nastroji, které kazdy doma nema, v praxi by to
znamenalo moznost si svépomoci vyrobit napf. policku, néjaké drobné domaci vybaveni
apod. Dilnu by mél pod dohledem personal, ktery by navstévnikiim pomohl s jejich
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zamérem.

Druhd prostredni ¢ast by sloufZila, jako trznice urcena pro prodej a konani rliznych akdi,
které by podporovali regionalni farmare a podnikatele.

Posledni treti ¢ast by plnila funkci multifunkéni sadlu pro mozZnost kondani rlznych
kulturnich a spoleCenskych akci malého méfitka. Tato ¢ast by mohla slouZit také jako
rozsifeny prostor jak trznice, tak méstské dilny.

. BILANCE
STAVAJICi STAV
plocha Feseného Uzemi: 97 360m’
plocha parku: 43 480m*
plocha zastavéna: 9910m?
plocha nezastavéna: 43 970m?
procento zastavéni: 18,4%

(v rémci zastavitelné plochy)

UVOLNENA PLOCHA

plochy odstranénych objektu: 1677m°
plochy pfesunutych (letni kino): 2099m?
celkem: 3776m’
NAVRH:

plocha navrzené zastavby: 4098m?
nova zastavéna plocha: 10 232m?
nova plocha nezastavéna: 43 648m*
procento zastavéni: 19%

HPP (hruba podlazni plocha) 18 169m?
CPP (¢ista podlazni plocha, 80%HPP) 14 556,8m’
plocha k pronajmu (komerce): 2 899m’
plochy byt(: 13772m?
pocet bytovych jednotek: 174
mozny pocet obyvatel: 436
pocet B nad 50m*: 114

potfeba parkovacich mist: 114
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3.7.

3.8.

NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

KONCEPT SiRSIHO DOPRAVNIHO RESENI

Dulezity krokem je redukce parkovacich mist na Masarykové ndmésti nova pési zéna v
useku mezi naméstim a kfiZzovatkou s ulici Urbanova. Zde by byl mozny vjezd pouze
rezidentm, TS a zasobovani. Dalsi jednosmérné komunikace jsou navrZeny kolem
historického jadra, slouzici také ke zklidnéni dopravy a odsunuti urcitého poctu
parkovacich mist mimo historické jadro.

NAVRH DOPRAVY V RESENEM UZEMI

V ramci feSeného Uzemi jsou navrZzeny nové jednosmérné komunikace, s navrhovou
rychlosti 40 a 30 km/h, které Citaji Sifku 3,5 m, diky této Sifce bylo umoZnéno rozsifeni
chodniku a zelenych pruhd pro vysadbu aleji. Profil na tfidé Komenského je upraven na
6m, kde je v ramci Sitky komunikace umistnéna zastavka MHD. Diky odstranéni zalivd
plvodnich zastavek bylo taktéZ dosazeno rozsifeni chodnikd i zelenych pruhi. Na jiz
zminéné tFidé a ulici S. Cecha byly umistény zpomalovaci prahy slouZici takté?
ke zklidnéni dopravy.

Co se tyka parkovaci mist, byl kladen dlraz na odstavend mista rezident(, které jsou
vSechny pokryty v ramci gardzi v 1.NP a 1.PP navrZenych domd. Rusené parkovaci stani
v mistech naroZi by byly casteCné feSeny vramci kratkodobého parkovani v ulici
Komenského a Urbanova (typ Kiss'n'ride). Pro mésto by bylo zdsadni ¢astecné vytlacit
statickou dopravu z historického centra a presunout parkovani do mist urcenych
vyhradné pro né (parkovaci domy, parkovisté) a nezabirat plochy nameésti, proluk a
mista, které jsou pro dalsi rozvoj zasadni.

URBANISTICKY DETAIL

PIVOVARSKY DVUR

Urbanisticky detail FeSi prostor tzv. Pivovarského dvoru. Jednd se o prostor, ktery je
vymezen novymi bytovymi domy a stavajicim pivovarem. Dv(r navazuje na obchodni
ulicku, zakouti pfi vstupu do Uzemi z ulice Urbanovi a také na ndmeésticko u Prazirny.

Pfi ndvrhu je dan dlraz na jednoduchost a Ucelnost prostoru. Verejny prostor je zde
fesen jako namésti, které je vybaveno méstskym mobilidfem a prizplsobeno jakymkoliv
kulturnim nebo spolec¢enskym akcim, které se zde mohou konat. Dvdr je pfedprostorem
revitalizovaného pivovaru, ktery nabizi zazemi jiz vySe zminénym akcim.

MATERIALOVE RESENI A VYBAVEN{

Co se tykd materidll a vybaveni je zde navrZena Zulova dlazba ve dnou odstinech, pro
zdUraznéni mista je pouzivdn kamenny lem, ktery je také z Zuly (Pivovarsky dvdr,
nameésticko U Prazirny a zakouti u ulice Dobrovského). Pro optické zpomaleni je
vyuzivano pruhl ve dvou odstinech, vySe zminéné kamenné dlazby. Tyto pruhy jsou
pouZity v obchodni uli¢ce ve sméru z parku a také ze vstupu z ulice Urbanovi. PouZity
méstsky mobiliaF je navrzen v jednotném stylu v materidlové kombinaci dfevo kov. Pro
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3.9.

osvétleni prostorl jsou navrZzeny lampy klasické a také zavésné, které jsou umistény v
obchodni ulicce.

OTEVRENA ZAHRADA

Na Pivovarsky dvlr je mozny pfistup z vySe zminénych ulic, ale také z tzv. Oteviené
zahrady, jedna se o prostor, vymezeny bytovymi domy na stfeSe podzemniho parkovani
a to bloku B. Zahrada je vefejné pFistupna, ale jedna se spiSe o zahradu/hfisté urcenou
predevsim obyvatellim nové navrzenych domU. Na prostor zahrady navazuji i zahradky
jednotlivych bytd, které jsou mistény v 2.NP. Zahradky jsou lemovany zahony trvalek a
zivymi ploty (habry).

MATERALOVE RESENI A VYBAVEN{

Materidlové teSeni pochozich ploch je vice pfizplsobeno Ucelu (hra, volnocasové
aktivity), proto je zde pouzit tartan, betonova velkoformatova dlazba a také travnaté
plochy. Co se tyka vybaveni a méstského mobilidfe, je zde navrzen stejny jako v
Pivovarském dvoru, vybaveni zahrady by bylo FeSeno rlznymi druhy prolézacek
popFipadé piskovisti.

REVITALIZACE PARKU

Méstsky park tvofi cca 45% FeSeného Uzemi. Tato velkorysa plocha verejné zelené je pro
mésto velmi cenna, proto se navrh zabyva revitalizaci parku, aby vyuZil silné stranky a
vytvofil z néj misto, ve kterém budou radi travit Cas jak mistni, tak i navStévnici mésta.

STAVAJICI STAV

Soucasny stav parku prokazuje znatné nedostatky, které brani jej vyuzivat mnohem vice
nez je tomu doposud. Mistni obyvatelé parkem spiSe prochazeji nez by zde travili volny
Cas, vyjma détského hFisté v jizni Casti parku. K této situaci pfispiva také ta skutecnost, ze
v blizkém okoli jsou rodinné domy s vlastnimi zahradami, takZe potfeba navstivit park ve
svém volném Case neni natolik Zadouci.

Park v nékterych mistech lemuji neudrZzované kultivary jehlicnant a krovin, které brani
prostupnosti a také urcitému pocitu bezpeci, v nékterym mistech je park spiSe dzungli
nez prijemnou zelenou odzou. Mnohé druhy krovin a kultivary jehli¢nanl jsou prerostlé
a také jiz znacné prestarlé a to pFesto, Ze byl park v roce 2011 revitalizovan.

KONCEPT

Koncept revitalizace je zaloZen na vyuZiti silnych stranek parku, kterymi jsou protékajici
feka Kyjovka, vrostlé zdravé stromy, patefni komunikace pro pé&si a samotna velikost
parku. DUlezitym krokem v oZiveni parku je predevsim vytvofit podnét pro navstévu
parku a setrvani v ném delsi ¢as nez si jen zkratit cestu doma.

NAVRH
Zasadnim krokem je ozZiveni parku a prfidani vyssi hodnoty. Tento krok je splnén
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vtahnutim vody do parku pomoci rozlivu Feky Kyjovky, diky némuz by vzniklo pFistupné a
dlstojné nabreZi, nikoliv bfeh koryta jako je tomu dnes. Rozlivem je také dosaZeno
oddaleni zadnich dvorl rodinnych domd na tfidé Komenského, které se v soucasné dobé
fesi hradbou nepropustnych tist. Na obvodu parku je vytvoren parkovy okruh ovalného
tvaru, ktery ¢itad délku 550m a je urcen predevsim pro pé&si pohyb. Okruh vyuZiva nékteré
ze stavajicich p&sin, aby se realizace co nejvice vyhnula zbyte¢nému kaceni. Park protinaji
pésiny, které maji zasadni vyznam prostupnosti a vyuzivani parku jako zkratky. VSechny
trasy vyjma okruhu se setkavaji ve stfedu zelené plochy, kde toto misto setkani
zvyraznuje mlatové plato, vytvarejici centrum parku. Do tohoto centra je vloZena kavarna
|akajici kolemjdouci. Na parkovém okruhu jsou navéSeny mista, které jsou z okruhu
pohodIné dostupné - vstupni predprostory, pfistupy k nabrezi Kyjovky a také parkovy
pavilon, ktery je umistén pod terénnim valem. Pavilon je navrzen jako misto pro konani
kulturnich a spoleCenskych akci, pfedevsim folklérnich, jelikoz folklér je velmi silna
stranka mésta.
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ZAVER

Vysledkem diplomové je urbanisticka studie, feSici dostavbu a aktivaci Uzemi
v navaznosti na historické centrum mésta Kyjov. Prace naplniuje stanoveny cil a to navrh
zastavby, ktera svou funkcni skladbou reaguje na nedostatky mésta. Navrh ukazuje,
jakym zplsobem lze efektivné vyuzivat cenné pozemky v centru mésta v dialogu ve
stavajici zastavbou. V navrhu je kladen dlraz na praci s méstskymi prostory, které
dodrzuji zakladni urbanisticka pravidla, jako jsou jasna uli¢ni a stavebni ¢ara, uzavirani
pohledovych os a lidské méritko staveb.

Diky diplomové praci jsem dokazala vyuzit znalosti, které jsem ziskala a osvojila béhem
studia vysoké sSkoly. Hlavnim pfinosem pro mne bylo pochopeni mésta jako zivého
organismu, prace s navrhem verejnych prostor a pochopeni jeho funkce. BEhem prace
na diplomové projektu jsem pochopila, Ze prace architekta-urbanisty je velmi komplexni
a musi predpokladat fadu souvislosti od urbanistického detailu az po koncept rozvoje
velkych Uzemnich celkd.
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Diplomova prace se zabyva dostavbou a aktivaci Uzemi v navaznosti
na historické centrum meésta Kyjov. Soucasti navrhu je prace se
stavajicim meéstskym brownfieldem a rozsahlym parkem, ktery tvori
témér polovinu feSeného uUzemi. Cilem studie je aktivace Uzemi a
navrh zastavby s vhodnou funkéni skladbou. Navrh respektuje kontext
a charakter mista soucasnym a udrzitelnym zpUsobem. Dlraz je
kladen na lidské méFitko, pfednost chodce pfed automobilem a
pfedeviim na nedostatky a potfeby vuzemi, které vyplyvaji
z analytické casti. Koncept navrhu vychazi z prostupnosti a propojeni
jednotlivych ¢asti mésta, vloZzeni nového vefejného prostoru a
dokonceni méstského bloku. Nova zastavba jasné vymezuje ulici,
dokoncuje narozi a maximalné vyuziva plochu uvolnénych pozemka.
Nové navrzené objekty jsou bytové a polyfunkéni domy s aktivnimi
partery.

Soucasti navrhu je revitalizace méstského parku, kterd se vénuje
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vyuziti jeho skrytého potencidlu. Zakladnim krokem je odstranéni
prekazek v prostupnosti parku a vyzdvihnuti jeho silnych stranek, jako
jsou protékajici ficka Kyjovka, vzrostlé zdravé stromy a samotna
velikost parku.

The diploma thesis deals with the construction and activation of the
territory in connection with the historical center of Kyjov. Part of the
proposal was to work with an existing urban brownfield and an
extensive park, which accounts for almost half the area under
consideration. The goal, as| set outin my work, is to activate the
territory and design an urban sprawl with a suitable functional
structure. The proposed design respects the context and character of
the site in a modern and sustainable manner. The principles followed
in my work are based on the current urban and city-forming rules. |
have put an emphasis on the human scale, the priority of pedestrians
over traffic, and especially the shortcomings and needs in the
territory that arise from the analysis. The draft concept is based on
the permeability and interconnection of the individual parts of the
city, the insertion of a new public space and the completion of the city
block. The new urban sprawl clearly defines the street, completes the
boundaries and makes the most of the area on the released land. The
newly designed buildings are residential and multi-functional houses
with active parterres.

Part of the proposal is the revitalization of the city park, which
explores its hidden potential. The basic step is to remove obstacles in
the permeability of the park and to highlight its strengths, such as the
flowing river Kyjovka, healthy large trees and the size of the park itself.
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terén, park, rozliv Kyjovky, nabrezi

Kyjov, center, completion block of building, activation of area,
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