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Abstrakt

Diplomova prace tesi problematiku obvyklych cen bytovych jednotek. Konkrétné na
uzemi mést Pardubice a Hradec Kralové. Jedna se o krajskd mésta dvou sousedicich kraja.
Prace je zaméfena na rozdily mezi t€émito mésty. Z ¢asového hlediska bylo feSeno obdobi
1.3.2015—-1.3.2016. Nejprve dosSlo ke sbéru dat ztohoto obdobi, nasledné seskupeni
informaci o jednotlivych zobchodovanych bytovych jednotkach. Tyto seskupené informace

byly déle porovnany mezi jednotlivymi mésty.
Abstract

This master's diploma thesis discusses the topic of a normal price for a dwelling unit,
located specifically in the urban area of Pardubice and Hradec Kralové. These towns are both
capitals of two neighbouring regions (Pardubicky and Kralovéhradecky, respectively). This
thesis deals with the differences in pricing practices in these two towns. The time interval
relevant for the comparison is the period between 1. 3. 2015 — 1. 3. 2016. The data from this
period were first collected,this was followed by gathering the information on the individual
traded dwelling units. Consequently, the gathered information was compared for the two

towns.

Kli¢ova slova
Byt, jednotka, obvykla cena, databaze, analyza, mésto, Hradec Kralové, Pardubice.
Keywords

Flat, dwelling unit, normal price, database, analysis, town, Hradec Kralové, Pardubice.
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1 UVOD

Téma ,,Porovnani obvyklych cen bytovych jednotek v Pardubicich a Hradci Kralové”
jsem zvolil pro sviij blizky vztah a zajem k dané lokalité. V této lokalité pusobi ma rodina,
blizci dlouholeti pratelé a v budoucnu zde budu zit a pracovat i ja. Z toho prameni i mtyj zajem
0 obvyklou cenu nemovitych véci, které vzhledem ke sméru, jakym mé vedlo studium na

Ustavu soudniho inzenyrstvi, beru jako investi¢ni ptilezitost.

Cilem prace je vzajemné porovnat obvyklé ceny bytovych jednotek v Pardubicich a
Hradci Kréalové. Plnéni cile je rozdéleno do tii hlavnich kapitol. Popis lokality pro pfiblizeni
obrazu spadové oblasti a vlastnich mést. Segmentace bytovych jednotek v jednotlivych
castech mést. Vlastni porovnani obvyklych cen bytovych jednotek, které je na informace

nejobsahlejsi kapitolou.

Predpokladam, Ze obvyklé ceny bytovych jednotek budou u vétSiny byt vyssi

Vv Hradci Kréalové. Tento fakt se v regionu drzi v obecném povédomi.
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2 ZAKLADNI POJMY K RESENE PROBLEMATICE:

2.1 ZAKLADNI POJMY A DEFINICE

2.1.1 Nemovité a movité véci

,, Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
jakoz i vécna prava k nim, a prdva, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny
pravni predpis, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na
misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc nemovita. “

. Veskeré dalsi véci, at je jejich podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité. “*

2.1.2 Cena

Pojem cena definuje Novy obcansky zdkonik ,, Hodnota véci, lze-li ji vyjadrit v
penezich, je jeji cena. Cena veci se urci jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujedndno

4 {{2
nebo stanoveno zakonem.

2.1.3 Bytovy diim

Jedna se o stavbu pro bydleni, jejiz podlahova plocha odpovida z vice nez poloviny

pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urdena®

2.1.4 Byt

., Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny
prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s najemcem, ze k
obyvani bude pronajat jiny nez obytny prostor, jsou strany zavdzdny stejné, jako by byl

pronajat obytny prostor. «“d

! Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, § 498
2 Z4kon &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, § 492
¥ Zakon &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi, § 2

% Zakon ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, § 2236
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2.1.5 Jednotka

Pojem jednotka definuje Novy obéansky zakonik takto: ,,Jednotka zahrnuje byt jako
prostorové oddeélenou cast domu a podil na spolecnych castech nemovité véci vzajemné

spojené a neoddélitelné. Jednotka je véc nemovitd.’

Jednotka se v této praci mize rovnéz objevit pod pojmem bytova jednotka, nebo byt.

2.1.6 Mistnost

Tuto definici nalezneme ve Vyhlasce o technickych pozadavcich na stavby. Mistnost
je prostorové uzaviena Cast stavebniho dila. Tato ¢ast dila je vymezena podlahou, stropem

nebo konstrukci krovu a pevnymi sténami.®

Dale pak obytna mistnost, jejiz definice je rovnéz z Vyhlasky o technickych
pozadavcich na stavby (zak. &. 268/2009 Sb., §3): ,, Cdst bytu, kterd spliuje pozadavky
predepsané touto vyhlaskou, je urcena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu
8 m? Kuchyn, ktera ma plochu nejméné 12 m? a md zajisténo primé denni osvétleni, primé
vétrani a vytapéni s moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvori byt jedna
obytnd mistnost, musi mit podlahovou plochu nejmeéné 16 m?%; u mistnosti se Sikmymi stropy se

do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m.*’

A pobytova mistnost, jejiz definice je rovnéz z Vyhlasky o technickych pozadavcich
na stavby: ,, Mistnost nebo prostor, které svou polohou, velikosti a stavebnim uspordddnim

splituji pozadavky k tomu, aby se v nich zdrzovaly osoby. “®

2.1.7 Podlahova plocha

,,Podlahovou plochou se rozumi plochy pudorysného rezu mistnosti a prostorii
stavebneé upravenych k ucelovému vyuZziti ve stavbé, vedeného v urovni horniho lice podlahy
podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych
konstrukci sten vietné jejich povrchovych uprav (napv. omitky). U poloodkrytych, pripadné

odkrytych, prostorii se misto chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi

> Zakon &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, § 1159
® Zakon &. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, §3, h
7 Zakon &. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, §3, i

8 Zakon &. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, §3, j
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jako ortogonalni primét cary vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podlahy do

. L4 5(9
roviny rezu.

2.1.8 Podlazi

Podlazi je jednim z kritérii pii uréovani ceny bytu. V CSN 73 4301, 3.3 je definovéno
jako: ,, Cdst stavby vymezend dvéma nad sebou ndsledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce

«

stropu; rozlisuji se podlazi nadzemni a podzemni.

Podzemni podlazi je dle CSN 73 4301, 3.3.1: ,Kazdé podlazi, které ma tirover
podlahy nebo jeji prevazujici casti nize nez 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého
upraveného terénu v pasmu Sirokéem 5,0 m po obvodu domu.

Nadzemni podlazi je dle CSN 73 4301, 3.3.2: , Kazdé podiazi, které md urover
podlahy, nebo jeji prevazujici casti, vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého
terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni podlaZzi se strucné nazyva take: 1.

podlazi, 2. podlazi atd., véetné podlazi ustupujiciho. «d0

Pozadavky na podlazi jsou individualni dle zdkaznika a to zejména u bytovych domi
bez vytahu. U bytovych domi s vytahem hodnota bytu s rostoucim podlazim pfevazné stoupa.
Ve vysSich podlazich jste vice izolovani od ruchu na ulici a mate k dispozici kvalitng;si

vyhled. Nejlepsi panoramatické vyhledy ve mésté jsou vzdy z vysky.

S pojmem podlazi se budeme setkdvat hlavné pii urCovani vyskové polohy bytu
v domé. Profesor Brada¢ pojem podlaZi popsal v Teorii ocefiovani nemovitosti: ,, Podle CSN
73 4301 ,, Obytné budovy*, ¢l. 5 se pojem podlazi pouziva misto drivéjsiho ndzvu ,,patro .
Podlazim se rozumi cast budovy, vymezenda dvema nasledujicimi urovnemi horniho povrchu
nosné casti stropnich konstrukci; pri podlazi zaloZzeném na rostlém pudé nebo ndsypu je
spodni vymezujici rovinou horni uroven podkladu pod podlahou. Podle ¢l. 13 se podlazi,
kterymi je budova rozdeélena po vysce, deéli na podlazi nadzemni a podzemni. Nadzemni
podlazi se podle normy nazyvaji 1. Nnadzemni podlazi (1.NP), 2.nadzemni podlazi (2.NP) atd.
Obdobné podzemni podlazi se podle normy nazyvaji 1. podzemni, 2. podzemni atd. Je-li

podzemni podlazi jen jedno, nazyva se podle normy pouze podzemni. Ve znalecké praxi se

% Zakon &. 268/2009 Sb., Vyhlagka o technickych pozadavcich na stavby, piiloha ¢. 1, 4.

10 CSN 73 4301, Obytné budovy
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opét pro jednoznacnost pouziva ndzvii 1. podzemni podlazi (1.PP), 2. podzemni podlazi

(2.PP) atd. “**

2.1.9 Cena podle TON

Dalsi definice pro cenu lze nalézt ve skriptech Teorie ocenovani nemovitosti od
profesora Bradace: ,,Cena je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné
zaplacenou Cdstku za zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zveiejnéna, zistivd vsak
historickym faktem. Muze nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou veéci prisuzuji jiné

«12

osoby.

Také nas bude zajimat dalS$i déleni cen. A to cena zjiSténd, mimofadna a hlavné

obvykla, kterou budu dale pouzivat v této praci.
Cena mimoiadna

,»Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti

trhu, osobni pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby. *

Cena zjiSténa (administrativni, aredni)

,,Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena nebo mimoradna cena je
cena zjisténa. “

Cena obvykla (obecna, trzni)

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména

vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni

1 BRADAC. A kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. prepracované a doplnéné vydani. Brno: Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2009. 753 s. ISBN: 978-80-7204- 630-0. s. 21-22

2 BRADAC. A kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIL. prepracované a doplnéné vydani. Brno: Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2009. 753 s. ISBN: 978-80-7204- 630-0. s. 47
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oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho

vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Obvykla cena se zjistuje porovndnim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi
obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto
informace nejsou od statisticky vyznamného souboru dostatecné porovnatelnych nemovitosti,

je tieba pouzit nahradni metodiku.“*®

2.1.10 Hodnota

,,Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie, vyjadrujici penézni vztah mezi zbozZim a sluzbami, které Ize koupit, na
jedné strané, kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle
ekonomické koncepce hodnota vyjadruje uzitek, prospéch viastnika zbozi nebo sluzby k datu,
kK némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje rada hodnot, podle toho, jak jsou definovany.
Kazda z nich muze byt vyjadrena zcela jinym cislem. Praveé proto je pri ocenovani vzdy nutné

definovat, jakd hodnota je zjistovina. “**

Déle se budeme zajimat o hodnotu vécnou a vynosovou.
Vécna hodnota
MiiZzeme se rovnéz setkat s nazvy substan¢ni hodnota, nebo ¢asova cena.

., Reprodukcni cena véci, snizenda o primérené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebené véci stejného stari a primérené intenzity pouzivani, ve vysledku pak snizend o
naklady na opravu vaznych zavad, které znemoZiuji okamzité uzivani véci.

V' zdkone o ucetnictvi ¢. 563/91 Sb. je definovana v §25 odst. (4) pism. b) jako

reprodukcni porizovaci cena (,,Cena za kterou by byl majetek porizen v dobé, kdy se o ném

uctuje.“)

3 BRADAC. A kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. piepracované a doplnéné vydani. Brno: Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2009. 753 s. ISBN: 978-80-7204- 630-0. s. 52-53

“ BRADAC. A kol. Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIL. prepracované a doplnéné vydani. Brno: Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2009. 753 s. ISBN: 978-80-7204- 630-0. s. 47
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V zakonu o ocenovani obdobou této ceny je tzv. ,, cena zjistena nakladovym zpiisobem *

- §2 odst. 3:

a) ndkladovy zpiisob, ktery vychdzi z ndkladi, které by bylo nutno vynaloZit na

porizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.
Je zde vsak treba poznamenat, Ze casové cené odpovida cena zjisténa nakladovym zpusobem
bez koeficientu prodejnosti Kp. *
2.1.11 Porovnavaci zpisob ocenéni jednotky

1) Cena jednotky, kterou je byt, nebo ktera zahrnuje byt nebo soubor byt(, v budové typu J a
K z pfilohy &. 8 kvyhldSce 441/2013. Dale pak spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech

nemovité véci, se uréi podle vzorce:CJp = Y-, CB; + pCP,

Kde

CJP  cena jednotky porovnavacim zptisobem v K¢,

CBi cena i-tého bytu v K¢,

pCP  cena piislusného podilu jednotky na pozemku v K¢,

i potadové ¢islo bytu v jednotce

n pocet byta v jednotce

Cena bytu porovnavacim zptisobem se urcuje podle vzorce:
CBp = PP x ZCU x Irx Ip,

Kde

CBp cena bytu urena porovnavacim zplisobem v K¢,

PP podlahova plocha v m?, uréena podle ptilohy ¢. 1 k této vyhlasce,

ZCU zakladni cena upravend za m? v Kg&,

I index trhu, ktery se ur¢i podle § 4 odst. 1,

Ip index polohy pozemku, na kterém se nachazi stavba s jednotkou dle § 4 odst.1,

Zakladni cena upravena se ur¢i podle vzorce:

ZCU = ZC x I,
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Kde
ZCU  zékladni cena upravena v K& za m? podlahové plochy bytu,

ZC  zékladni cena v K& za m? podle prilohy ¢. 27 tabulky &. 1 k této vyhlasce,

Iv index konstrukce a vybaveni se ur¢i podle vzorce
9
IV - (1 +Z‘/l> wa
i=1
Kde
Vi hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni z tabulky ¢.

2 prilohy €. 27 k této vyhlasce.

Popisy hodnocenych znakt, charakteristik jejich kvalitativnich pasem a jejich hodnoty
jsou uvedeny v pftisluSnych tabulkach uvedenych ptiloh.Hodnota i-tého znaku se
stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do kvalitativniho pasma

znaku.
Index cenového porovnani se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tii desetinnd mista.

Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem zahrnuje 1 piislusny podil na cené
prislusenstvi stavby, které neni stavebné jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni upravy,

studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spole¢nému uzivani.

2) Cena bytu urend porovnavacim zpusobem zahrnuje i pfisluSny podil na cené
prislusenstvi stavby, které neni stavebn¢ jeji soucasti, jako jsou zejména venkovni upravy,

Py vr v v 7 vr 7 r¢lb
studna a vedlejsi stavba slouzici vyhradné spole¢nému uzivani.

2.1.12 Porovnavaci zptisob ocenéni jednotky — primé porovnani
Porovnani probiha pfimo mezi srovnavacimi nemovitostmi a oceflovanou nemovitosti.

Nejprve se musi vytvofit databdze srovndvacich nemovitosti. Nemovitosti, v naS§em
ptipadé¢ byty, se vybiraji tak, aby méli obdobné vlastnosti jako oceflovany byt. Tim rozumime
naptiklad stejnou velikost podlahové plochy, stav véci, ptislusenstvi, lokalitu a podobné. Vliv
rozdili zohlednime prostifednictvim koeficientdt K; Ty nasledné sjednotime v indexu

odliSnosti, kterym uvedené inzerované ceny upravime.

15 7akon &. 441/2013 Sb., ocefiovaci vyhlaska, § 38
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Obecné lze urcit vztah pro obvyklou (trzni) cenu:

"I xTC
re, = ELXTE)

Kde

TC, trzni cena ocenované nemovitosti
I index odli$nosti

TCs trzni cena srovnavaci nemovitosti

n pocet srovnavacich nemovitosti
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3 POPIS LOKALITY

3.1 VYCHODNI CECHY

Vychodni Cechy jsou tzemnim krajem Ceské republiky, nikoliv viak samospravnym

krajem. Samospravné kraje na tomto uzemi jsou Kralovéhradecky a Pardubicky.

Rozmisténi dvou nejvétsSich mest vychodoceského kraje je unikatni a mezi vétSimi
mésty Ceské republiky nema obdobu. Mésta Hradec Kralové a Pardubice jsou od sebe
vzdalena necelych 20 km. V cestovnim ¢ase to znamena 10 minut autem po smerové oddélené
¢tyfproudové silnici I. tfidy. Nebo 20 minut vlakem na trati, kde jsou v provozu moderni
vlakové jednotky RegioPanter a InterPanter. Toto Spojeni mezi mésty je k dispozici tiikrat

za hodinu.

Pokud uvazujeme o téchto méstech jako o jednom vétSim celku, dostavame v souctu
piiblizné 185 000 obyvatel. To tento vychodocesky celek fadi co do poctu obyvatel na ¢tvrtou
pricku v Ceské republice za Ostravu (300 000) a pied Plzen (170 000).

Kraje Ceské republiky

Obrdzek ¢ 1 - Mapa ceské republiky™

1 Mapa kraji Ceské republiky [online]. 2015 [cit. 2015-06-18]. Dostupné z WWW:

http://www.zemepis.com/krajecr.php
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3.1.1 Kralovéhradecky kraj

Rozlohou 4 759 km2 zaujima Kralovéhradecky kraj Sest procent rozlohy Ceské
republiky a fadi se na 9. misto v potadi kraji. Rozlohou je nejvétsi okres Trutnov, ktery tvori
témét Ctvrtinu rozlohy kraje, za nim nasleduje s vice nez pétinou okres Rychnov nad Knéznou
a zbytek Gizemi se rovnomérné, zhruba po 18 %, déli mezi i zbyvajici okresy. Uzemi kraje je
po provedené reformé statni spravy od 1. 1. 2000 tvoteno péti okresy - Hradec Kralové, Jicin,
Nachod, Rychnov nad Knéznou a Trutnov. Sidelnim méstem kraje je statutarni mésto Hradec
Kralové. Na uzemi kraje je celkem 448 obci, z nichz k 31. 12. 2011 mélo 48 statut mesta a 10

statut méstyse. Podil méstského obyvatelstva doséhl celkem 67,3%.

Nejvyssim vrcholem kraje je Snézka (1 602 m n. m.) v KrkonoSich, ktera je zaroven
nejvyssi horou Ceské republiky. Nejnize polozenym bodem je hladina Cidliny na uzemi
okresu Hradec Kralové v nadmoiské vysce 202 m. Na uzemi se nachazi KrkonoSsky ndrodni
park, tfi chranéné krajinné oblasti a 111 maloplo$nych chranénych oblasti (1,3 % rozlohy

kraje). Mezi chranéné krajinné oblasti patii Broumovsko, Cesky raj a Orlické hory.

Ke konci roku 2011 mél Kralovéhradecky kraj celkem 553 856 obyvatel, coz je 5,3 %
celkového poétu obyvatel Ceské republiky. Nejlidnat&jsim okresem je okres Hradec Kralové
se 163 tisici osobami. Hustotou 116 obyvatel na km2 nedosahuje kraj celorepublikového

pruméru 133 osob. Rozdilnd je i v okresech a pohybuje se od nejvyssi v okrese Hradec

km?).

Kralovéhradecky kraj lze charakterizovat jako zemédélsko-primyslovy s bohaté
rozvinutym cestovnim ruchem. Primysl je soustiedén do velkych mést, intenzivni
zemédélstvi do oblasti Polabi. Nejvétsi koncentraci cestovniho ruchu v Ceské republice se

vyznacuji KrkonoSe. Narodni park KrkonoSe zasahuje na tizemi kraje dvéma tfetinami své

vymeéry a nachdzeji se zde nejcennéjsi lokality parku.

V roce 2011 se v kraji v 966 statisticky sledovanych hromadnych ubytovacich
zatizenich ubytovalo 826 tisic hostll, z toho cca 202 tisic ze zahrani¢i, pfevazné z Némecka

(neceld polovina), Polska a Nizozemska. Primérnd doba pobytu byla necelych pét dni.
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Vétsina téchto zafizeni (téméf 70 procent) je soustiedéna v okrese Trutnov, na jehoz tzemi

lezi Krkonose.”

3.1.2 Pardubicky kraj

Maé rozlohou 4519 km?% Zije v ném pfes necelych 516 tisic obyvatel a primérna
hustota je 112 obyvatel na 1 km?. Jsou zde 4 okresy, a to Pardubice, Chrudim, Svitavy a Usti
nad Orlici. V kraji je 451 obci, z toho 15 obci s rozsitenou ptisobnosti a 26 obci s povéienym
obecnim ufadem. Z celkového poctu obci je 38 mést. Sidelnim méstem kraje je statutarni

mesto Pardubice.

V kraji se koncentruje pramysl, ale i komer¢ni a vefejné sluzby. Primyslova vyroba
ma pestrou strukturu. Nejsilnéjsi je vSeobecné strojirenstvi, dale pak prumysl textilni, odévni,
kozedéIny, nejvyssi podil na celostatni produkci ma priimysl chemicky. Vyznamny je ale i
zemédelsky sektor. Vzdyt' z celkové rozlohy kraje zaujima zeméd¢€lska pada 60,75 %, lesy 29
% a vodni plochy 1,35 %. Ekonomickou prosperitu vyrazné ovliviluje to, ze region protina
evropsky Zelezni¢ni koridor. VyuZit 1ze 1 vodni a leteckou dopravu. Proto v posledni dobé
zaznamenava kraj vyznamny zdjem zahrani¢nich investori, ktefi vyuzivaji nabidek

piipravenych primyslovych zon.

V Pardubickém kraji je mnozstvi ptirodnich zajimavosti, pamatek a pamétihodnosti.
Mezi né patii Chranéna krajinna oblast Zelezné hory, Chranéna krajinna oblast Zd’arské
vrchy, Chranéna krajinna oblast Orlické hory, oblast Polabi ¢i masiv Kralického Snézniku -

tteti nejvyssi pohoii CR (1423 m n.m.).*®

"KRALOVEHRADECKY KRAJ. http://www.kr-kralovehradecky.cz [online], © 2008 [cit. 1.1.2016]. Dostupné

z: http://www.kr-kralovehradecky.cz/cz/kraj-volene-organy/kralovehradecky-kraj/statisticke-udaje-108/

BKRAJSKY URAD PARDUBICKEHO KRAJE DESIGN PURPURE. www.pardubickykraj.cz [online], ©
2011 [cit. 1.1.2016]. Dostupné Z: https://www.pardubickykraj.cz/o-kraji-
/27654?managepreview=ok&language=1&chapter=1174
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Obrazek ¢. 2 - Lokalita vychodnich Cech (zdroj: viastni zpracovani)

3.2 HRADEC KRALOVE

3.2.1 Zakladni informace

Mésto, které je diky své urbanistické koncepci nazyvéano ,,Salénem republiky*.
Moderni ¢eska architektura v duchu secese a funkcionalismu. Ma rozlohu 105,69 kmz,

primérnou nadmoiskou vysku 235m. Pocet obyvatel k 1.1.2015 je 92 808.

3.2.2 Historie

Na soutoku Labe a Orlice existovalo osidleni uz v prehistorickém obdobi, byly zde

objeveny nalezy z obdobi pravéku, starovékého Rima i slovanskych hradit.

Prvni pisemnd zminka o Hradci Kralové jako méstu je v listiné krdle Piemysla

Otakara I. z roku 1225, coz dokazuje, Ze patii k nejstar§im méstéim v Cechéach.

Na zacatku 14. stoleti se Hradec Kralové stava kralovskym vénnym méstem a hlavné
pusobeni kralovny Elisky Rejc¢ky zanechalo v Hradci Kralové vyraznou stopu, jeji iniciativou
byla naptiklad stavba gotického kostela Sv. Ducha, pozdéji povySeného na katedralu.
V obdobi renesance, kdy v Hradci Kralové plisobili domaci i zahrani¢ni femeslnici, vznika

druha dominanta mésta — Bila véz.
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Rozvoj mésta pokracuje s ptichodem jezuitii. Baroko je v Hradci Kralové zastoupeno
naptiklad vystavni Biskupskou rezidenci nebo kostelem Nanebevzeti Panny Marie a nechybi

ani morovy sloup.

V dobé vlady MarieTerezie a Josefa II. bylo mésto vzhledem ke své strategické poloze
pifestavéno na vojenskou pevnost. Po pro Rakousko-Uhersko netispésné bitvé na nedalekém

Chlumu 3. 7. 1866 byla pevnost zrusena.

Bourani hradeb umoznilo dalsi rozvoj spojeny s vystavbou moderniho mésta. Nejveétsi
vliv na vyvoj moderniho Hradce Kralové méla osobnost starosty FrantiSka Ulricha. Diky

kvalitnimu regula¢nimu planu vzniklo jedine¢né moderni centrum.

Historické jadro je od roku 1962 méstskou pamatkovou rezervaci a je obklopeno

neménd vyznamnou moderni architekturou 1. poloviny 20. stoleti®.

3.2.3 Geografie

Hradec Kralové lezi na soutoku fek Labe a Orlice v jihozapadni ¢asti
Kralovéhradeckého kraje. Na sever od mésta se rozklada Ceska tabule (severozapad) a
Orlicka tabule (severovychod). Na jih Vychodolabska tabule, do které¢ samo meésto patfi.

Nadmoftska vyska neptesahuje 240m.n.m. Raz krajiny je spise rovinaty.

3.2.4 Obcanska vybavenost

Co do ob&anské vybavenosti mésto Hradec Kralové odpovida vy$§imu priméru Ceské
republiky.

Vzdélani

Veskeré¢ vzdélavaci stupné (tfi vysoké Skoly).

Zdravotnictvi

Hradec Kralové se dlouhodobé tfadi mezi mésta s vynikajici kvalitou zivota a
vynikajici socidlni situaci. Naleznete zde ordinace jednotlivych lékait stejné jako Fakultni
nemocnici Hradec Kralové (nejvetsi zdravotni zatizeni Vychodoceského kraje), polikliniku
Ulrichovo namésti, Hradecka poliklinika II, Hradecka poliklinika 111, Medika a Sanatorium

pro zdravi, krasu, plodnost Sanus.

YStatutarni mésto Hradec Kralové Fiftyfifty kreativni agentura, s.r.o. [online], 2015 [cit. 4.1.2016]. Dostupné z:

http://www.calendariumregina.cz/index.php?use=mesto-na-soutoku&lang=cz
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Kultura

Knihovny, muzea, divadla, hvézdarna a planetarium, galerie, kina, letni kina. Z fady
festivalii budu jmenovat Divadlo evropskych regiond.

Sport

Rada sportovnich areali a spolkii. Moznost fady krouzk® pro déti a volnogasovych
aktivit pro dospé€lé. Futurum aréna, Aquacentrum Hradec Kralové, Celoroc¢ni koupalisté
Flosna, Vsesportovni stadion MalSovice, Viceucelova sportovni hala Ttebes.

Obchody

Drobna komerce vSeho druhu v parteru centra mésta a lokalit vétSi koncentrace lidi,
supermarkety, obchodni domy.

Hotelnictvi a restauratérstvi

V centru kvalitni sit’ restauraci. Rada hotelti (Cernigov, Allesandria, Hotel pod Vézi,
Hotel Nové Adalbertinum a mnoho dalSich mist k pfespani.

Spravni hledisko a ostatni

Magistrat mésta Hradec Kralové, okresni soud, krajsky soud, vazebni véznice, Policie

Ceské republiky, Méstska policie, notai'ska komora, Ceska Posta, banky, pojistovny.

3.2.5 Dopravni dostupnost

Silni¢ni

Délnice D11 Olomoucka z Prahy a nasledna dalnice D35, kterd spojuje DI1 a
kfizovatku v Opatovicich kon¢i 9km od mésta a napojuje se na silnici 1/37. 1/37 usti do
vnéjSiho okruhu mésta a na strané¢ druhé do 24 km vzdalenych Pardubic. Vlastni mésto je
situovano kolem dvou okruhti. Vnitini (Velké a Malé namésti, historicky stfed) a vnéjsi, na
ktery jsou napojeny vypadové silnice z mésta.

Dalkova autobusova doprava

Hradec Kralové je dulezitym bodem autobusové dopravy mezi Polskem a zbytkem
Ceské republiky, jako jsou jind krajska mésta &i kraje. Spojeni s Prahou po délnici a
s Pardubicemi po silnici I/37, ve které magistrat mésta vidi budoucnost spise, nez v zelezni¢ni
dopravé.

Méstska hromadna doprava

Prepravu lidi obstardva Dopravni podnik mésta Hradce Kralové. Po mésté jezdi
autobusy a trolejbusy, které jezdi podle jizdnich fadi dopravniho podniku mésta po cely den.

Dale bezplatné linky mezi hlavnim nadrazim a hypermarkety HORNBACH a TESCO.
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Zelezni¢ni
Na uzemi mésta je pét zelezni¢nich stanic, nejvétsi a nejznadméjsi je Hradec Kralové
hlavni nadrazi. Pfimé spojeni do Prahy, Pardubic, Chocné, Turnova a Liberce.

Letecka.

V blizkosti mésta je Letist¢ Hradec Kralové, jednd se o regionalni letisté s civilnim

provozem.,
3.3 PARDUBICE

3.3.1 Zakladni informace

Druh4 nejvétsi metropole Vychodnich Cech. Statutarni a nejvétsi mésto Pardubického
kraje s rozlohu 82,655 km2, primérnou nadmotskou vysku 235m. Pocet obyvatel k 1.1.2015
je 89 693.

3.3.2 Historie

., Nejstarsi stopy pobytu clovéeka lze na Pardubicku sledovat z archeologickych nalezii

az od sklonku starsi doby kamenné.
Prvni dochovanou pisemnou zpravou o Pardubicich je Listina z roku 1295.

Prvnim viastnikem Pardubic na zacatku 14. stoleti byl Puta z Dubé. Kolem roku 1325
vymenili synove Puty z Dubé Pardubice s rytirem Arnostem z Hostyné. Prichazi na scénu
dejin Slechticky rod - pani z Pardubic, kteri méli ve svém znaku predni bilou (stribrnou)

polovinu koné se zlatou uzdou na cerveném Stitu.

Roku 1491 Pardubice koupil Vilém z Pernstejna, ktery zacal v okoli budovat novou
rodovou doménu. Za doby panii z Pernstejna dochdzi na Pardubicku k obrovskému rozkvetu.
Buduji se rozsdhlé a vynosné soustavy rybmiku, které prindseji rozvoj rybnikdrstvi.
Pardubickd rezidence se stala vyznamnym spolecenskym centrem jagellonskych Cech.
Piivodni areal hradu byl prestaven na reprezentativni zamecky palac a stal se zaroven

prikladem vrcholné opeviiovaci techniky pozdni gotiky.

Duch renesance vnesli do zameckych komnat az Vilémovi synové Vojtech a Jan.
Zamek v pribéhu dvacatych az ctyricatych let 16. stoleti nejen vyrostl o jedno patro, ale

ziskal i cennou vyzdobu interiéri, dodnes zcdsti zachovanou.
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Pernstejnove zasadné ovlivnili i vzhled samotného mésta. Pardubice, které byly jeste
koncem 15. stoleti nevyznamnym zemédelskym mésteckem, zacal Vilem z PernStejna ihned
pretvaret podle své predstavy. Ziskal pro né status mésta a sam vypracoval méstské zrizeni
(1512). Nakladna pozdné goticka prestavba mésta, dokoncena po velikém pozZaru Pardubic r.

" <«

1507, dala jiz v prvni tietiné 16. stoleti vzniknout prislovi "skvi se jako Pardubice".

Novy rozvoj meésta priSel az v poloviné 19. stoleti. 20. srpna 1845 pftijel do Pardubic
prvni vlak severni statni drahy z Olomouce do Prahy. Ve druhé poloviné stoleti byly z mésta
postupné rozvétveny dalsi Zelezni¢ni traté a vznikly praimyslové podniky jako lihovar nebo

cukrovar.?°

3.3.3 Geografie

Pardubice lezi na soutoku fek Labe a Chrudimky Vv severozépadni ¢asti Pardubického
kraje. Mésto lezi ve Vychodolabské tabuli. Nadmoiska vyska se pohybuje od 215 do 237
m.n.m.. Raz krajiny je spiSe rovinaty. Jedind vyvySenina v okoli (307m.n.m.) je Kunéticka

hora, na které je vystavén stejnojmenny hrad.

3.3.4 Obcanska vybavenost

Co do obdanské vybavenosti mésto Pardubice odpovidd vyssimu priméru Ceské
republiky.

Vzdélani

Veskeré vzdélavaci stupné (jedna vysoka Skola).

Zdravotnictvi

Naleznete zde ordinace jednotlivych I€kari, dale Krajskou nemocnici Pardubice. Déle
Poliklinika Help, Poliklinika KOLF.

Kultura

Knihovny, muzea, divadla, galerie, kina. Akce celorepublikovych rozmért jsou
rozhodné kazdoro¢ni Velka pardubickd a Zlatd pfilba. Déale zde je hvézdarna barona Artura

Krause.

2 pardubicky svét. PhDr. Frantisek Sebek.www.pardubice.cz [online], © 2010 [cit. 4.1.2016]. Dostupné z:
http://www.pardubice.cz/historie-pardubic
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Sport

Rada sportovnich areali a spolkii. Moznost fady krouzk® pro déti a volnogasovych
aktivit pro dospé€lé. Zimni stadion Tipsport aréna, fotbalovy stadion pod Vinici, Aquacentrum
Pardubice, koupalisté Cihelna.

Obchody

Drobna komerce vSeho druhu v parteru centra mésta a lokalit vétSi koncentrace lidi,
supermarkety, obchodni domy.

Hotelnictvi a restauratérstvi

V centru kvalitni sit’ restauraci. Rada hoteld (Rezidence Mandragora, Hotel Euro,
Hotel Zlata Stika, Penzion Zelena Zaba a mnoho dalsich mist k prespani.

Spravni hledisko a ostatni

Magistrat mésta Pardubice, okresni soud, krajsky soud Hradec Kralové — pobocka

Pardubice, Policie Ceské republiky, Méstska policie, Ceska Posta, banky, pojistovny.

3.3.5 Dopravni dostupnost

Silniéni

Délnice D11 Olomoucka z Prahy a nasledna dalnice D35, kterd spojuje D11 a
ktizovatku v Opatovicich kon¢i 12 km od Pardubic a napojuje se na silnici I/37. 1/37 vede do
Hradce Kralové na stran¢ druhé pies Pardubice (Od Hradce Kralové vzdalenych 24 km) dal
na jih pies problematickou kiizovatku u Parama (v souCasné dobé se rekonstruuje) na
Chrudim (v soudasné dobg je oteviena prvni Cast méstského obchvatu) a dale do Zd’aru nad
Sazavou. Pardubicemi vedou na map¢ vertikalné dvé hlavni silnice 1/37 a co do dalkového
propojeni mést (Chrudim, Hradec Kralové) jeji pfedchidkyné, ktera vede centrem silnice
11/324. Horizontaln€ je hlavnim méstskym tahem silnice 1/36, ktera vede i kolem hlavniho
vlakového nadrazi.

Meéstska hromadna doprava

Prepravu lidi obstardava Dopravni podnik mésta Pardubic. Po mésté jezdi autobusy a
trolejbusy, které jezdi podle jizdnich 4di dopravniho podniku mésta po cely den. Nové
autobusy maji pohon na zemni plyn.

Zelezni¢ni

Pardubice jsou nevyznamnéjsim Zelezniénim uzlem Vychodnich Cech. Lezi 104 km

od Prahy na koridoru Praha — Ceska Ttebova z Prahy. Vychézeji z nich dalsi dvé trat&. Jednou
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Z nich je trat’ smér Hradec Kralové, kde budou v dohledné dobé¢ jezdit nepietrzité dveé vliakové
soupravy a smér Chrudim a Hlinsko. Na tizemi mésta se nachazeji dvé zelezni¢ni stanice,
Pardubice hlavni nadrazi a Pardubice-Rosice nad Labem. Déle Sest Zelezni¢nich zastavek.
Letecka
V blizkosti mésta je Mezinarodni letist¢ Pardubice, které bylo vroce 2012
4. nejvytizendjsi letisté v CR, které v tomto roce odbavilo 125 000 cestujicich. V roce 2013
pak 184 100.
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4 SEGMENTACE

V této kapitole popisu stav bytovych jednotek v jednotlivych ¢astech mést. Zminéné

¢asti jsou rovnéz k nahlédnuti na konci kapitoly v ilustraéni map¢.

4.1 HRADEC KRALOVE

4.1.1 Kukleny

Jedna se o aglomeraci pohlcenou vesnici. Na tomto Gizemi naprosto dominuji rodinné
domy.
4.1.2 Prazské predmésti

Tato lokalita je zaplnéna velkym mnozstvim rodinnych domi. RovnéZ se zde nachazi
sidlisté Labska kotlina II
4.1.2.1 Labska kotlina II.

Realizovano v letech 1969-1977. Objem 2261 bytd, to je piiblizné 7200 obyvatel.

Nachazi se ve vychodni Casti mésta. Lemuje ulice Stieleckd a RaSinova, tedy
piijezdovou komunikaci z Pardubic. Jedna se o vyraznou skupinu osmi tfinactipodlaznich
domul, Vv jizni ¢asti pak u Rasinova nabiezi ¢tyfi bodové sedmnactipodlazni bytové domy. Tti
tfinactipodlazni domy V parteru propojené krytou kolonddou jsou dalsi vyskovou dominantou

sidlisté, tentokrat na hranici s vilovou zéastavbou. Celek dotvaii nizsi deskové objekty.

4.1.3 Svobodné Dvory

Aglomeraci pohlcend vesnice. Na tomto Uzemi naprosto dominuji rodinné domy.

Miizeme se zde setkat s ojedinélymi cihlovymi bytovymi domy.

4.1.4 Vekose

Cihlové a panelové bytové domy. Ctyf a méné patrové. Dale rodinné domy

se zahradou.

4.1.5 Hradec Kralové mésto (centrum)

V absolutnim centru, kolem Velkého a Malého namésti jSou vystavény kamenné nebo

cihlové domy. V parteru se nachdzi funkéni komerce. Velkd koncentrace parkt a klidovych
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z6n (Jiraskovy sady, Zizkovy sady, Simkovy sady, Eli§¢ino nabiezi, Tylovo nabiezi.). Dale

od centra uz pouze ¢tyfpodlazni cihlové domy a postupné mizi komerce.
4.15.1 Labska kotlina I.
Realizovano v letech 1947-1955. Objem 625 bytu, to je pfiblizné 2340 obyvatel.

Jednoduché fadova zéstavba Ctyipodlaznimi cihlovymi bytovymi domy.

41.6 Trebes

Ve star¢ cCasti TrebeSe jsou rodinné domy, to proto, ze se rovnéz jednd o pohlcenou
vesnici. Az v od centra vzdalenéjsi jizni ¢asti zaCina panelova vystavba. V tomto piipadé se
jedna o vicepodlazni panelové bytové domy s vytahem. AZ na samém jiznim okraji této Casti,
konkrétné v ulici Svatojanska jsou vystavény moderni ctyfpodlazni bytové domy s vlastnimi
podzemnimi garaZemi. Nejednd se o vyhradné panelové konstrukce domt. Jsou zde

zastoupeny zdéné 1 monolitické konstrukce.

4.1.7 Moravské predmésti

Realizovano v letech 1972-1993. Objem 10 341 bytd, to je pfiblizné 37 000 obyvatel.
Technologie TO6B. Pivodnim zdmérem sidlisté s centralnim bulvarem, ktery tvotila Tiida
Edwarda Benese, bylo vytvofit nové administrativné spoleCenské centrum jizni oblasti Hradce
Kralové. V naprosté vétSin€ se zde nachazeji vicepodlazni bytové domy s vytahem, panelové
konstrukce.

4.1.8 Novy Hradec Kralové

Tato ¢ast mésta je dostupnd vyhradné z Casti Moravské pfedmésti. Je polozena vyse,

tudiz z ni je vyhled na celé¢ mésto. Je tvofena zejména rodinnymi domy.

4.1.9 Slezské predmésti

Realizovano v letech 1958-1969. Objem 4 172 bytu, to je pfiblizné¢ 14 556 obyvatel.
Severovychodni osa Hradce Kralové, kterou piedstavuje PospiSilova tfida, byla atraktivni jiz

za prvni republiky, kdy zde vznikaly vilové ¢tvrti v zahradach.

4.1.9.1 Sidlisté sever

Zdéné a panelové bytové domy. Tyto domy jsou pievazné ¢tyfpodlazni.
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4.1.9.2 Pospisilova trida

Piimo v kontaktu s PospiSilovou tfidou jsou umistény zdéné a panelové domy
s vytahem. V parteru se dafi komerci. Kazi, Teta a Libuse jsou zde umisténé tfinactipatrové

panelové bytové domy.

4.1.10 MalSovice

V této lokalité je zastavba tvofena pievazné rodinnymi domy. Ojedin€lé bytové domy

jsou zde zdéné a pétipodlaini.21
4.2 PARDUBICE

4.2.1 Rosice

Pivodné samostatné mésto, v soucasnosti uz soucast mesta Pardubice. Tomu odpovida
1 zastavba, kterou tvoii zeyjména rodinné¢ domy. MlizZeme zde ale nalézt rovnéz bytové domy

bez vytahu, které disponuji ¢tyimi nadzemnimi podlazimi.

4.2.2 Svitkov

Dalsi z vesnic pohlcenych méstem, pifevaha rodinnych domii. Pouze v ¢asti prilehlé
letisti se nachdzi pétipodlazni zdéné bytové domy moderniho razeni. To znamend gardze

Vv suterénu a rezidencni byty v nejvyssim patie.

4.2.3 Ohrazenice

Pfiblizn¢ tfetina rozlohy je zapInéna rodinnymi domy, déale se zde podél ulice
Semtinska nachazi zdéné bytové domy se tiemi aZ ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi. Specialitou
této méstské Casti jsou tak zvané “Finaky*, jedna se o dfevéné, montované bytové domy o
dvou nadzemnich podlazich. Celek tvoii vzdy ¢tyfi bytové jednotky a k nim pfilehla zahrada.

Nézev si vyslouzily podle zemé pivodu prefabrikatii, Finska.

21Uméleckopri’lmyslové museum v Praze. Jaromir Cejka. [online], © 2014 [cit. 19.4.2016]. Dostupné z:
http://panelaci.cz/auto-created-vocabulary/kralovehradecky-kraj
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4.2.4 Trnova

Plvodné vesnice, ted’ méstska ¢ast. VéEtsSinu zastavéné plochy tvofi rodinné domy, na
hranicich s ¢asti Polabiny ale najdeme i ¢ty a vice podlazni bytové domy. Jedna se o byty

zdéné konstrukce. K dispozici tu jsou i nové bytové domy, které jsou teprve ve fazi vystavby.

4.2.5 Polabiny

Realizovano v letech 1960-1998. Objem 8 435 bytd, to je pfiblizné 28 000 obyvatel.
Technologie domt T02B, T03B, TO7B.

Sidliste tvofi ctvetice okrskil, jez mély poskytnout ubytovani celkem pro 23 500
obyvatel. Kazdy okrsek mél obCanské vybaveni — zakladni a matefskou $kolu, samoobsluhu,
restauraci a dal$i sluzby. Prvni dva okrsky maji vice menSich domd, ve tietim a Ctvrtém
pievazuji rozmérnéj$i domy sestavené volnéjSim zplsobem. Jde o vicepodlazni panelové
domy s vytahem, vytvarejici rizné orientovanou volnou fadkovou zastavbu. Jednotlivé okrsky

oddgluji hlavni ulice.
4.2.6 Cihelna
Od Polabin oddélena ulici Hradecka. Cast Gizemi tvofi rodinné domy a zhruba stejna
cast je zastavéna panelovymi bytovymi domy stejného razeni jako v Polabinach.
4.2.7 Zelené Predmésti

Tato méstska ¢ast je od Starého mésta oddélena ttidou 17.listopadu. Dale je rozdélena
horizontalni pomyslnou osou, kterou tvoii hlavni nadrazi, na severni a jizni ¢ast. Zastavbu zde
tvofi nejcastéji zdéné bytové domy o ctyfech nadzemnich podlazich s drobnou komerci
Vv parteru. Podél hlavnich silni¢nich tahd jsou k nalezeni i domy panelové, vicepodlazni. V

této ¢asti se nachazi sidlisté Dukla.

4.2.7.1 Dukla

Realizovano v letech 1947-1957. Objem 2 705 bytu, to je pfiblizné 11 000 obyvatel.
Technologie domu T12, T13, T14, T15.

Tradi¢ni schéma blokl a poloblokli se na Dukle stiid4 se starSi fadkovou zéastavbou
Z obdobi dvouletky a netvofi propracovanéjsi systém poloprivatnich prostor. Architektura

typovych domul je stfidma, v jizni ¢asti sidlist¢ nalezneme sgrafitovou typovou vyzdobu,
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u n€kterych domu (ulice A. Krause) pak také komplikovanéjsi vyjevy pievazné s tematikou

osvobozeni a konce 2. svétové valky.

Domy jsou zde vyhradné zdéné, ¢itaji az pét nadzemnich podlazi.

4.2.8 Nové Jesentany

Diive samostatna vesnice, ted cast mésta Pardubice. Dominantni je zastavba

rodinnymi domy.

4.2.9 Staré mésto

Centrum mésta tvofené PernStynskym naméstim, v jeho nejbliz§im okoli kamenné
domy, v parteru se dafi komerci. Dal§imi centry jsou namésti Republiky a tfida Miru, na obou
mistech se misi historickd zdéna zastavba s moderni. Bytové domy umisténé dale od centra

maji pouze dvé nadzemni podlazi. V této méstské Casti se nachazi sidlisté Karlovina.

4.2.9.1 Karlovina

Realizovano v letech 1976-1983. Objem 915 bytd, to je ptiblizné 3 111 obyvatel.
Technologie domt TO6B.

Jadro sidlisté tvoii dvé€ Siroké, na sebe kolmé ulice, JindiiSska a Jifiho z Podébrad,
obklopené niz§imi Sestipodlaznimi panelovymi domy s obchody a dal§imi sluzbami. Obé¢
ulice jsou pojaty jako pési zona, v té dob¢ jedna z nejrozsédhlejSich v centralnich castech
ceskoslovenskych mést. Z Jindfisské ulice Sikmo vybiha ulice ArnoSta z Pardubic ve stopé
staré silnice na Chrudim. Nad niz$i hladinou zastavby se v pozadi vypinaji vEézové

tfinactipodlazni a ¢trnactipodlazni domy.

4.2.10 Bilé Predmésti

Podél ulice DaSicka je vystavéno mikrosidliSté, to pfedstavuje obytny soubor. Sestava
ze tfi bytovych domt, jednoho technologického objektu a dvou samostatnych objektl
obcanské vybavenosti, souc¢asné slouZicich jako akusticka bariéra oddélujici obytnou zastavbu
od frekventované silnice. Stejné tak jsou vystavény v okoli ulice Na Drazce zdéné bytové
domy o ctyfech nadzemnich podlazich a vicepodlazni panelové. Nezanedbatelny zbytek

uzemi je pokryt rodinnymi domy se zahradou.
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4.2.11 Studanka

Tato méstska ¢ast je tvorena rodinnymi domy a Sidlistém Dubina.

4.2.11.1 Sidlisté Dubina

Realizace vystavby zacala jiz roku 1972, a to nejprve svépomocnou tzv. druzstevni
vystavbou a dle této koncepce byla postaveny obytné domy o 640 bytech v zapadni Casti
uzemi. Jedna se o zdéné bytové domy s Ctyfmi nadzemnimi podlazimi. V dal$ich tfech fazich
bylo postaveno 3616 byttt pro 12 000 obyvatel. Jedna se o bytové vicepodlazni, panelové
bytové domy s vytahem.

4.2.12 Pardubicky

Pfevazné¢ rodinné domy se zahradou. Zdéné bytové domy o cCtyfech podlazich

v ’ v . roy . v 22
S moznosti gardze, jeden panelovy, Sestipodlazni.

22Uméleckopri’lmyslové museum v Praze. Jaromir Cejka. [online], © 2014 [cit. 19.4.2016]. Dostupné z:
http://panelaci.cz/auto-created-vocabulary/pardubicky-kraj
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LEGENDA MESTSKYCH CASTI
(1) KUKLENY
@ PRAZSKE PREDMESTI
(a) LABSKA KOTLINA II.
(3) SVOBODNE DVORY
(4) VEKOSE
@ HRADEC KRALOVE MESTO (CENTRUM)
(6) TREBES
(7) MORAVSKE PREDMESTI
NOVY HRADEC KRALOVE
(9) SLEZSKE PREDMESTI
(¢) SIDLISTE SEVER, POSISILOVA TRIDA

MALSOVICE

@REZIDEN(':Ni BYT REALIZOVANY
- ULICE HASKOVA

@REZIDEN(':Ni BYT DEVELOPERSKY
- ULICE HASKOVA

Obrdazek ¢. 3 - Mapa méstskych casti Hradce Kralové (zdroj: viastni zpracovani)




LEGENDA MESTSKYCH CASTI
(1) ROSICE
(2) sviTkOoV
(3) OHRAZENICE
(4) TRNOVA
(5) POLABINY
(6) CIHELNA
(7) ZELENE PREDMESTI
(@) SIDLISTE DUKLA
NOVE JESENCANY
(9) STARE MESTO
(b) SIDLISTE KARLOVINA
BILE PREDMESTI
() SIDLISTE DRAZKA
STUDANKA
(d) SIDLISTE DUBINA
(12) PARDUBICKY

@REZIDEN(N BYT REALIZOVANY
- ULICE HASKOVA

@REZIDEN(:NE BYT DEVELOPERSKY
- ULICE HASKOVA

Obrazek ¢. 4 - Mapa méstskych casti Pardubic (zdroj: vlastni zpracovani)




5 POROVNANI OBVYKLYCH CEN BYTOVYCH
JEDNOTEK

Obvyklé ceny bytovych jednotek porovndme konfrontaci priimérnych cen bytovych
jednotek prodanych v casovém obdobi 1.3.2015az 1.3.2016 vybranych ze mnou
vytvorené databaze. Databaze Cerpala z informaci realitni kancelafe Reality 1Q. Pro zobrazeni
casového vyvoje byly ze stejného zdroje cCerpany informace 2z obdobi 1.3.2014
az 9. 3. 2016.

v

Aby byl vystup co nejcitelnéjsi, jsou bytové jednotky déleny do tii kategorii:
e Startovni byty
e Rodinné byty
e Rezidenc¢ni byty.

Tyto kategorie jsou déleny podle cilovych skupin lidi, které bytové jednotky uzivaji.
Snahou je typoveé zasdhnout co nejvice bytovych jednotek a efektivné je rozdélit. Blizsi popis
kategorii nasleduje v dalSich kapitolach, kterou ma kazda kategorie samostatnou. Kategorie
jsou popsany ve formatu:

1. Porovnani primérnych cen bytl pro dané kategorie.

2. Vyvoj cen byt
Tato Cast podava obraz o vyvoji cen bytovych jednotek v ¢asovém obdobi
1.3.2014 — 1.3.2016. Toto obdobi je rozdé€leno na Ctyri ¢asti. Kazda cast je Sest
mésict dlouha.

3. Porovnani cen bytli se sou¢asnou nabidkovou cenou.
Zjisténa obvykla cena je zde porovnana s cenou nabidkovou. Cena nabidkova
vychazi z databaze soucasnych nabidek byta.

4. Sirsi Setfeni v dané kategorii.
Setteni je individualni pro kazdou kategorii. Zamétuji se v ném na

problematiku, ktera je pro kategorii podstatna.
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Tabulka ¢.1 - Slozeni databaze (zdroj: vilastni zpracovani)

Startovni Rodinné Rezidencni
cetnost 2+1 3+1
1+kk 1+1 - .
cihla panel cihla Panel
Hradec Kralové 26 23 91 12 154 41 15
Pardubice 24 26 56 6 24 14 16

Prehled slozeni databaze

Cetnost

v

B Pardubice

cihla

1+kk| 1+1 | 2+1 3+1 | |

Startovni Rodinné Rlezidenér|1|'

B Hradec Kralové

Obrazek ¢. 5 - SlozZeni databadze(zdroj: viastni zpracovani)
51 STARTOVNI BYTY
Kritéria vybéru jsou dispozice, uzitna plocha.
Dispozice 1+1, 1+kk, garsonka
Uzitna plocha @38m?
Cilovou skupinou jsou studenti, svobodni lid¢ (singles) a pary bez déti.

V databazi obou mést se neobjevily zadné byty typu garsonka.
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5.1.1 Porovnani primérnych cen

Databaze pro tuto skupinu je slozena nasledovng:

Tabulka ¢. 2 - Obvykla cena startovnich bytit (zdroj: viastni zpracovani)

cenazal
Mésto cetnost mz[Ké]
Hradec Kralové |48 33 540,94
Pardubice 50 33 202,22
Startovni byty I.
34 000,00
E
© 32 000.00 - M Hradec Kralové
g B Pardubice
(&)
30 000,00 -

5.1.2 Historicky vyvoj cen

Obrazek ¢. 6 - Obvykla cena Startovnich byti (zdroj: vlastni zpracovani)

Tabulka ¢. 3 - Vyvoj obvyklé ceny startovnich bytii (zdroj: vlastni zpracovani)

Casové obdobi

Startovni Casové obdobi cenazal m’[K&  |Nartst [%]
1.3.2014 - 1.9.2014 28 916,00 0,00
Hradee Kidlovd 1.9.2014 - 1.3.2015 28 576,00 -1,18
radec Bralove 11 3.2015 - 1.9.2015 31 041,00 7.35
1.9.2015 - 1.3.2016 33 902,00 17,24
1.3.2014 - 1.9.2014 25 703,00 0,00
Pardubice 1.9.2014 - 1.3.2015 27 339,00 6,37
1.3.2015 - 1.9.2015 29 514,00 14,83
1.9.2015 - 1.3.2016 31 841,00 23,88
Historie 2+1 cihla
30 000 4’
~ 28000
Z" 24 000 —
§ 22000 - / e
18 000 == HK
1.3.2014 - 1.9.2014 - 1.3.2015 - 1.9.2015 -
1.9.2014 1.3.2015 1.9.2015 1.3.2016

Obrdzek ¢.7 - Vyvoj obvyklé ceny Startovnich bytu (zdroj: viastni zpracovani)
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Z vyse uvedeného grafu lze vycist, ze ceny startovnich byt v obou méstech z
dlouhodobého hlediska rostou. Pardubické cena byla sice na za¢atku méteného obdobi nizsi,

ale roste rychleji.

5.1.3 Porovnani s sou¢asnou nabidkovou cenou

Tabulka ¢. 4 - Nabidkova cena startovnich byti (zdroj: viastni zpracovani)

cenazal
Mésto m?[K¢]
Hradec Kralové |40 877,54
Pardubice 39 415,02

Nabidkova cena l.

42 000,00
40 000,00

38 000,00
"E 36 000,00
(2]
% 34 000,00
©

B HK Obvykla
H HK nabidka

M Pce obvykla

§32000,00 -
o
30 000,00 -
28 000,00 -
26 000,00 -

B Pce nabidka

Obrazek ¢. 8 - Nabidkova cena Startovnich bytii (zdroj: viastni zpracovadni)

Na prvni pohled je na grafu nabidkové ceny vidét, ze nabidkové ceny jsou v obou
méstech vy$si. V Hradci Kralové téméf o 22% a v Pardubicich o necelych 19%. To se da
z ¢asti pricist nedokonalé nabidkové databazi, jejiz hlavnim nedostatkem je nizkéd Cetnost.
Nicméné miizeme fici, Ze jsou nadhodnocené a néjakou dobu zlstanou u nabidky. S nejvétsi

pravdépodobnosti u nich dojde k zlevnéni.
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5.1.4 Sirsi Setfeni
Pro vétsi nazornost jsou v dalSim kroku byty rozdéleny do dil¢ich skupin dle
dispozi¢niho feSeni.

Tabulka ¢. 5- Porovnani obvyklych cen startovnich bytii (zdroj: viastni zpracovani)

Hradec Kralové | 26 32,88 38 139,30 23 38,00 28 542,74
Pardubice 24 35,67 34 048,33 26 38,54 32421,19
Startovni byty II.
40 000,00
35000,00 -
30 000,00 -
~ o HK 1+kk
€ 25000,00 -
— B HK 1+1
% 20000,00 -
o W Pce 1+kk
& 15000,00 -
M Pce 1+1
10 000,00 -
5000,00 -
0,00 -

Obrazek ¢. 9 - Porovnani obvyklych cen Startovnich bytii (zdroj: vlastni zpracovani)

V obou porovnavanych méstech jsou po pfepoctu na 1m? levnéjsi byty 1+1. Hlavni
pfi¢inou je mensi uZitnd plocha u bytd 1+ kk, ale srovnatelnd cena. Dal§im poznatkem
vyplyvajicim z databaze, je téméf stejna uzitna plocha byti 1+1 v obou méstech. Za to byty

1+ Kk jsou v Pardubicich primérné o necelé 3 m? vétsi.

5.2 RODINNE BYTY
Kritéria vybéru jsou dispozice, uZitna plocha, konstrukéni material.
e Jedna se o jednotky s dispozici 2+1, 3+1,3+kk.
e Uzitna plocha @80m’

e Materidlem jsou zdivo a montované ZB panely. Tyto materidly jsou

dominantnimi v danych lokalitach.

Tato kategorie je nejobsdhlejsi a mezi jednotlivymi druhy byta v kategorii jsou velké

rozdily. Proto je pro lepsi srovnani dale délena uz v casti historického vyvoje ceny. Dilci

48



skupiny jsou uréeny konstrukénim materialem a dispozi¢nim feSenim. A to 2+1 cihlovy, 2+1

panelovy, 3+1 cihlovy, 3+1 panelovy.

cey

Cilovou skupinou jsou rodiny a pary zijici s détmi. Pravé kvuli détem nebyla do
vybéru zarazena dispozice 2+kk, ktera nemize nabidnout dva samostatné pokoje pro rodice a

déti.

5.2.1 Porovnani primérnych cen

Tabulka ¢. 6 - Obvyklé ceny rodinnych bytit (zdroj: viastni zpracovani)

Mésto Cetnost [cenazal mz[Ké]
Hradec Kralové 299 32 629,33
Pardubice 120 27 305,74
Rodinné
34 000,00
32 000,00 -
E ]
: 30 000,00 B Hradec Kralové
N
g 28 000,00 - B Pardubice
o
26 000,00 -
24 000,00 -

Obrdazek ¢. 10 - Obvyklé ceny rodinnych bytii (zdroj: viastni zpracovani)
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5.2.2 Historicky vyvoj cen

Tabulka ¢. 7 - Vyvoj obvyklé ceny rodinnych bytii 2+1, cihlovych (zdroj: vlastni zpracovani)

2
2+1 CIHLA Casové obdobi ([:f(ré? 22 L (1 Nartst [%]
1.3.2014 - 1.9.2014 25 883,00 0,00
Hradec Krélové 1.9.2014 - 1.3.2015 25 518,00 -1,41
1.3.2015 - 1.9.2015 26 230,00 1,34
1.9.2015 - 1.3.2016 28 266,00 9,21
1.3.2014 - 1.9.2014 19 591,00 0,00
Pardubice 1.9.2014 - 1.3.2015 20 039,00 2,29
1.3.2015 - 1.9.2015 22 012,00 12,36
1.9.2015 - 1.3.2016 24 950,00 27,35
Historie 2+1 cihla
30 000
28 000 0
¥ 26 000 — _—
= 24000 —4
8 22000 o—Pce
20000 - —— HK
18 000
1.3.2014 - 1.9.2014 - 1.3.2015 - 1.9.2015 -
1.9.2014 1.3.2015 1.9.2015 1.3.2016
Casové obdobi

Obrazek ¢.11 - Vyvoj obvyklé ceny rodinnych bytu 2+1, cihlovych (zdroj: vilastni zpracovani)

2

2+1 PANEL Casové obdobi fg;‘]i 2alm st [%]
1.3.2014 - 1.9.2014 23 154,00 0,00

Hradee Kedlovs 1.9.2014 - 1.3.2015 23 762,00 2,63
1.3.2015 - 1.9.2015 23 938,00 3,39
1.9.2015 - 1.3.2016 27 865,00 20,35
1.3.2014 - 1.9.2014 18 324,00 0,00

oo dubice 1.9.2014 - 1.3.2015 19 128,00 4,39
1.3.2015 - 1.9.2015 22 680,00 23,77
1.9.2015 - 1.3.2016 23 006,00 25,55

Tabulka ¢. 8 - Vyvoj obvyklé ceny rodinnych bytii 2+1, panelovych (zdroj: viastni zpracovani)
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Historie 2+1 panel

30000
28000 /.

¥ 26000

‘,":, 24000 — —— ::

& 22000 —o—PCE
20000 / ——HK
18000 \ AY/

1.3.2014 - 1.9.2014 - 1.3.2015- 1.9.2015 -
1.9.2014 1.3.2015 1.9.2015 1.3.2016

Casové obdobi

Obrdazek ¢.12 - Vyvoj obvykié ceny rodinnych byti 2+1, panelovych (zdroj: viastni
zpracovani)

Tabulka ¢. 9 - Vyvoj obvyklé ceny rodinnych bytii 3+kk, 3+1, cihlovych (zdroj: viastni

zpracovani)
2
3+1 CIHLA Easovelobdobi ‘[’I‘z'l"]‘ a1 M| Narist [%]
1.3.2014 - 1.9.2014 28277,00 0,00
Hradee Kedlovd 1.9.2014 - 1.3.2015 28517,00 0,85
radec Bralove 1.3.2015 - 1.9.2015 29621,00 |4,75
1.9.2015 - 1.3.2016 30 868,00 |9,16
1.3.2014 - 1.9.2014 23619,00 0,00
Dardubice 1.9.2014 - 1.3.2015 23829,00 0,89
1.3.2015 - 1.9.2015 25419,00 |7,62
1.9.2015 - 1.3.2016 28 947,00 |22,56
Historie 3+kk, 3+1 cihla
32000
30000
E 28000 r
£ 26000 — —o—PCE
o /
24000 +—% B HK
22000

1.3.2014 - 1.9.2014 - 1.3.2015 - 1.9.2015 -
1.9.2014 1.3.2015 1.9.2015 1.3.2016

Casové obdobi

Obrazek ¢. 13 - Vyvoj obvyklé ceny rodinnych bytii 3+KK, 3+1, cihlovych (zdroj: viastni
zpracovani)
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Tabulka ¢. 10 - Vyvoj obvyklé ceny rodinnych bytit 3+kk, 3+ 1, panelovych (zdroj: viastni

zpracovani)
2
3+1 PANEL Casové obdobi ([:Iiré? 2 Nartst [%]
1.3.2014 - 1.9.2014 22 848,00 0,00
Hradee Krélové 1.9.2014 - 1.3.2015 22 993,00 0,63
radec BIaiove 1.3.2015 - 1.9.2015 2500500 |9,44
1.9.2015 - 1.3.2016 27 007,00 18,20
1.3.2014 - 1.9.2014 20 829,00 0,00
Pardubice 1.9.2014 - 1.3.2015 21 206,00 1,81
1.3.2015 - 1.9.2015 22 325,00 7,18
1.9.2015 - 1.3.2016 23 814,00 14,33
Historie 3+1 panel
28000
T 26000 /
5 24000
& 22000 L ¥ o—PCE
20000 | ——HK
1.3.2014 - 1.9.2014 - 1.3.2015 - 1.9.2015 -
1.9.2014 1.3.2015 1.9.2015 1.3.2016
Casové obdobi

Obrdazek ¢.14 - Vyvoj obvykié ceny rodinnych bytit 3+kk, 3+1, panelovych (zdroj: viastni
zpracovani)

Vsechny dil¢i skupiny vykazuji rostouci tendenci. Pievazné rychleji rostou ceny byti
v Pardubicich. Nejrychleji rostouci skupinou pardubickych byti je 2+1 cihla (27,35%).
Nejpomaleji 3+1 panel (14,33%). Ceny v Hradci Kralové rovnéz rostou, ale pomaleji.
Ptisuzuji to vyssi zakladni cené bytt. Nejrychleji rostouci skupina v Hradci Kralové je 2+1

panel (20,35%). Nejpomaleji 3+1 cihla (9,16%).

5.2.3 Porovnani s sou¢asnou nabidkovou cenou

Tabulka ¢. 11 - - Nabidkova cena rodinnych bytii v Hradci Krdalové a Pardubicich (zdroj:
vilastni zpracovani)

2+1 cihla 2+1panel

Databaze[K¢] Nabidka[K¢] Databaze[K¢] | Nabidka[K¢]
Hradec Kralové 33 737,48 29 260,18 30 300,68 29 909,47
Pardubice 27 255,83 30 616,72 28 155,11 32 551,01

3+1 cihla 3+1 panel

Databaze[K¢] Nabidka[K¢] Databaze[K¢] | Nabidka[Kc¢]
Hradec Kralové 32 629,61 28 680,07 30 850,28 31 728,75
Pardubice 27 834,78 29 025,33 24 249,80 29 321,13
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Hradec Kralové - nabidkova cena
34 000,00
32 000,00 Databaze 2+1 cihla
W Nabidka 2+1 cihla
30 000,00 —
M Databaze 2+1 panel
o
E 28 000,00 —  m Nabidka 2+1 panel
§ 26 000,00 +—— | W Databdaze 3+1 cihla
B Nabidka 3+1 cihla
24 000,00 —— I
B Databdaze 3+1 panel
22.000,00 - Nabidka 3+1 panel
20 000,00 -

Obrazek ¢. 15 - Nabidkova cena rodinnych bytii v Hradci Kralové (zdroj: viastni zpracovani)

Pardubice - nabidkova cena

34 000,00
32 000,00 Databaze 2+1 cihla
B Nabidka 2+1 cihla
30 000,00
Databaze 2+1 panel
(o]
E 28 000,00 - B Nabidka 2+1 panel
§ 26 000,00 ——— M Databdaze 3+1 cihla
B Nabidka 3+1 cihla
24 000,00 +—— I
M Databaze 3+1 panel
22 000,00 +—— Nabidka 3+1 panel
20 000,00

Obrazek ¢. 16 - Nabidkova cena rodinnych bytii v Pardubicich (zdroj: vlastni zpracovani)

V Hradci Kralové je soucasnd nabidka byt pfevazné pod primérem databdze, u
cihlovych byt 2+1 az o 4 500 K&/m®, tedy o 4%. Byty stejné kategorie, ale konstrukéniho
systému panelového maji nabidkovou cenu takika stejnou jako cenu obvyklou, ktera vzesla
z databaze. Rozdil jsou neceld 2%, nabidkova cena je nepatrné mensi. Stejného trendu se drzi
byty o dispozici 3+1 cihlového konstrukéniho systému, zde je ovSem rozdil vétsi a to takika
14%. Byty této dispozice, ale panelového konstrukéniho systému jsou jedinym zastupcem pro
Hradec Kralové v této kategorii, kde je nabidkova cena vyssi, nez obvykla cena. Rozdil jsou

3%. V Pardubicich je tomu naopak a nabidkové cena je ve vSech pfipadech vyssi nez cena
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obvykla. U bytl o dispozici 2+1 je pak rozdil pro cihlové konstrukéni systémy 12% a pro

panelové 16%. Pro byty o dispozici 3+1 je rozdil pro cihlové konstrukéni systémy 4% a pro

panelové 21%.

5.2.4 Sirsi Setieni

V tomto kroku jsou byty dale dé¢leny dle dil¢ich skupin. Podle dispozice na 2+1, 3+1 a

3+ kk. Podle konstrukéniho systému na zdéné a montované panelové.

Tabulka ¢. 12 - Porovnani obvyklych cen bytu 2+1(zdroj: viastni zpracovani)

2+1 cihla 2+1panel
Mésto 5 plocha [cenazalm® | plocha 2 s
cetnost [m2] [K&] cetnost [m2] cena za 1 m°[K¢]
Hradec Kralové |92 87,19 33 737,48 12,00 64,67 30 300,68
Pardubice 56 60,30 27 255,83 6,00 52,50 28 155,11
Byty 2+1
36 000,00
34 000,00
NE 32 000,00 - | HK cihla
5 30000,00 - ¥ HK panel
E 28 000,00 - M Pce cihla
[}
O 26 000,00 - M Pce panel
24 000,00 -
22 000,00 -

Obrazek ¢. 17 - Porovnani obvyklych cen bytii 2+ 1(zdroj: vilastni zpracovani)

Tabulka ¢. 13 - Porovnani obvyklych cen rodinnych bytii 3+ kk, 3+1 (zdroj: viastni

zpracovani)
3+1 cihla 3+1panel
Mésto tetnost | PlOCha  [cenazal m? cetnost | PlOCha cenazalm’
[m2] [K<] [m2] [K¢]
Hradec Kralové |154 87,19 32 629,61 41 65,17 30 850,28
Pardubice 24 79,33 27 834,78 14 77,43 24 249,80
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Byty 3+1
36 000,00
34 000,00
~ 32000,00 - B HK cihla
£
3 30000,00 - " HK panel
© 28000,00 - W Pce cihla
[}
© 26 000,00 - W Pce panel
24 000,00 -
22 000,00 -
Obrazek ¢. 18 - Porovnani obvyklych cen rodinnych bytii 3+kk, 3+1 (zdroj: viastni
zpracovani)
Pro vétSi nazornost prikladam grafy s cenami bytl této kategorie pro jednotliva mésta.
Rodinné HK
36 000,00 m 2+1 cihla
34 000,00
32 000,00 W 2+1 panel
£
‘; 30 000,00 -
N m 3+1 cihla
© 28000,00 -
[}
o
26 000,00 1 m 3+1 panel
24 000,00 -
22 000,00 -

Obrazek ¢. 19 - Porovnani obvyklych cen rodinnych bytii v Hradci Krdlové (zdroj: viastni
zpracovani)

Rodinné Pce

36 000,00 m 2+1 cihla
34 000,00
£ 32 000,00 2+1 panel
i
> 30000,00 .
© H 3+1 cihla
® 28 000,00
Q
© 26 000,00 - |
3+1 pane
24 000,00 -
22 000,00 -

Obrazek ¢. 20 - Porovnani obvyklych cen rodinnych bytii v Pardubicich (zdroj: viastni
zpracovani)
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5.3

REZIDENCNI BYTY
Kritéria vyberu jsou uzitné plocha, pfitomnost parkovaciho stani a vytah.
e Uzitna plocha @100m? umoziiuje prostorové §t&dré feseni dispozice.

o Kryté parkovaci stani je nedilnd soucast bytu, ktery ma pohodiné slouzit
ptislusnikim vyssi stfedni tfidy, kterd je rovnéz cilovou skupinou této

kategorie.

e Nedilnou soucasti byt této kategorie situovanych ve vysSSich nadzemnich

podlazich je vytah.

Dispozice v této kategorii nebyla rozhodujicim kritériem, piesto se zde vyskytuji

prevazng byty 4+1, 4+kk, 5+1 a 5+kk.

5.3.1 Porovnani primérnych cen

Tabulka ¢. 14 - Obvykia cena rezidencnich bytii (zdroj: vlastni zpracovani)

cenazal
Mésto cetnost mZ[Ké]
Hradec Kralové |15 34 643,21
Pardubice 16 33 280,66

Cenaza 1m?

Rezidencni
36 000,00
34 000,00 -
M Hradec Kralové
B Pardubice
32 000,00 -
30 000,00 -

Obrazek ¢. 21 - Obvykla cena rezidencnich byt (zdroj: vlastni zpracovani)
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5.3.2 Historicky vyvoj cen
Tabulka ¢. 15 - Vyvoj obvyklé ceny rezidencnich bytii (zdroj: viastni zpracovani)

2
Rezidenéni | Casové obdobi ([:Iir;? B Narust [%]
1.3.2014 - 1.9.2014 | 29 865,97 0,00
Hradec 1.9.2014-1.3.2015 |31726,21 6,23

Kralové 1.3.2015-1.9.2015 |41847,84 40,12
1.9.2015-1.3.2016 | 32 845,39 9,98

1.3.2014 -1.9.2014 |21 389,00 0,00
1.9.2014 -1.3.2015 |22 323,00 4,37

Pardubice
1.3.2015-1.9.2015 |25291,00 |18,24
1.9.2015- 1.3.2016 |2753500 |28,73
Historie Rezidencni
45 000,00
/.\
40 000,00
g 35 000,00 / \
@ 4.
§ 30 000,00 T— I HK
25 000,00 $——_$/ = Pce
20 000,00
1.3.2014 - 1.9.2014 - 1.3.2015 - 1.9.2015 -
1.9.2014 1.3.2015 1.9.2015 1.3.2016

Casové obdobi

Obrdazek ¢. 22 - Vyvoj obvyklé ceny Yezidencnich byzii (zdroj: viastni zpracovani)

V obou méstech ma obvykla cena bytovych jednotek rostouci tendenci. Vykyv
v prubéhu funkce je zplsoben malou cCetnosti vzorkd pro tuto kategorii bytt. V obdobi
1.3.2015 — 1.9.2015 tento vykyv zplsobila koupend bytova jednotka, kterd se nachazi

v Trebesi. Dispozice 3+ kk, uZitna plocha 110 m% cena za 1 m?je 64 909 K&.
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5.3.3 Porovnani s sou¢asnou nabidkovou cenou

Tabulka ¢. 16 - Nabidkova cena rezidencnich bytii (zdroj: viastni zpracovani)

Meésto Databaze[K¢] | Nabidka[K¢]
Hradec Kralové 34 643,21 29 517,53
Pardubice 33 280,66 35 846,15
Nabidkova cena lll.
38 000,00
36 000,00
NE m HK obvykla
= 34 000,00 1 Hk nabidkova
g 32.000,00 - B Pce obvykl3
© M Pce nabidkova
30 000,00 -
28 000,00 -

Obrazek ¢. 23 - Nabidkova cena rezidencnich bytu (zdroj: viastni zpracovani)

V kategorii reziden¢nich byt je soucasna nabidkova cena v Hradci Kralové nizsi o
5000 K¢, tedy 15%. To ptisuzuji velké uzitné plose bytl v nabidkové databazi. S rostouci
plochou rychle klesa cena za 1 m®. V Pardubicich je nabidkova cena vyssi o 2 500 K¢, to je
necelych 8%. V nabidkové databdzi Pardubic se vyskytuji naopak pfevazné byty mensi
podlahové plochy a dispozice 3+. Tyto malé byty byly zatazeny kvili absenci nabidek vétSich
bytu.

5.3.4 Sirsi Setfeni

V této kategorii neprobéhne v kroku §irsi Setfeni dalsi déleni. To proto, Ze je obtizné
sestavit zde jakoukoli databéazi, natoz byty srovnavat. Tyto byty naopak vyzaduji velice
individualni pfistup. Proto v obou méstech vyberu byty, které budou tuto kategorii nejlépe

reprezentovat. Vybirat budu ze soucasné dostupné nabidky. Vyberu tii druhy byti:

1. Realizovany byt
Byt ktery je pfipraven na neprodlené nastéhovani.

2. Developersky projekt
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Jedna se o projekty cilené ke kompletni vystavbé komerc¢nich i reziden¢nich nemovitosti.
Developerskd spole¢nost obvykle vytipuje vhodnou lokalitu, zajisti projekt, veskera

povoleni, vystavbu a nakonec i prodej nemovitosti.
3. Byt mimo mésto
Duraz kladen na to, aby byt svou lokalitou vynahradil absenci centra mésta.
Hradec Kralové

Zakladni kritéria zastavaji shodna s kritérii pro skupinu rezidenénich bytt (podlahova

plocha, vlastni kryté parkovaci stani a vytah). Pfi zkoumani nabidky déle kladu dtraz na

vvvvvv

1. Realizovany byt

Prvni vybrany byt je na adrese HaSkova, prazské pfedmésti. Nachazi se ve druhém
nadzemnim podlazi. Dalsi informace jsou uvedeny nize v tabulce.

Tabulka ¢. 17 - Hradec Kralové - realizovany byt (zdroj: vlastni zpracovani)

dispozice cena [K&] |plocha [m2] |cena 1 m’[K¢]
4+kk 3800000 |143 26 573,43

Zapornou strankou tohoto bytu je poloha ve druhém nadzemnim podlazi. Tato poloha

je ptizniva z hlediska tepelnych ztrat, nicméné v této kategorii, kde nam jde o exkluzivitu by

byla lepsi vyssi podlazi s lepSim vyhledem. Navic zde chybi terasa nebo balkon.

Cena vybraného bytu je niz8i nez primérna obvykla cena z databaze i1 nabidkova cena.
To je i pfes vyssi uzitnou plochu. Pfisuzuji to faktu, ze se jednd o prodej v insolvenénim
fizeni.
2. Developersky projekt

Pokud by byl tento byt realizovany, rozhodné by svou exkluzivitou ptebil byt z prvni
skupiny. Je v nejvy$sim mozném podlazi (5.), disponuje 150 m? velkou terasou. Nachézi na
adrese Kejzlarova, Moravské pfedmésti. To je dale od centra, na druhou stranu se jedna o
klidnou panelakovou oblast s kvalitni dostupnosti.

Tabulka ¢. 18 - Hradec Kradlové developersky projekt (zdroj: vilastni zpracovani)

dispozice cena [K¢] |plocha[m2] |cenalm?[K¢]
4+kk 4 870000 |247 19 716,60

Zapornou strankou je az piili§ velka terasa. Minimalng 40 m’ terasy bych ve fazi

projektu obétoval dispozici bytu.
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¥ v 2 Yo v rwe S r
Cenu v pfepoctenou na m” znacné snizila praveé velka terasa.
3. Byt mimo mésto

V piimé blizkosti Hradce Kralové neni zddné mésto, které by nabizelo kvalitni
reziden¢ni byt a soucasné svou lokalitou tvofilo néjakou piidanou hodnotu. V uvahu pfipada
az 85 km vzdaleny Spindlerav Mlyn. Spindlerav Mlyn je nejvétsi lyzaiské stiedisko

v kralovéhradeckém kraji i celé Ceské republice.

Ptimo ve mésté je diky zvySenému cestovnimu ruchu pomérné Sirokd nabidka nam
vyhovujicich bytt. Vybrany byt se nachazi na adrese Spindlerv Mlyn 331. Jedna se o byt
vV uzavieném bytovém komplexu s ochrankou, v tésné blizkosti lanovky Medvédin (100 m).
Pies ulici se nachazi Aquapark Spindlertiv Mlyn. Nespornou vyhodou bytu v této lokalité je i
energeticka naro¢nost budovy ,,B*“ — velmi tisporna.

Tabulka ¢. 19 - Hradec Kradlové byt mimo mésto (zdroj: vlastni zpracovani)

dispozice cena [K¢] |plocha [m2] |cena 1 m?[K¢]
4+kk 9415000 |114 82 587,72

Nevyhodami jsou rozhodné vysoka cena a dojezdova vzdalenost (mysleno k Hradci

Kralové). Dalsim zapornym bodem je fakt, ze pro obcCasnou rekreaci, ktera je pro mne

logickou funkci bytu v této lokalité, by postacil 1 byt s mensi dispozici, tedy levné;si.
Cena je dle ocekavani této skupiny vysoko nad priméry cen nabidkovych a kupnich.
Pardubice
1. Realizovany byt

Vybrany byt se nachazi nedaleko samotného centra Pardubic na jedné z hlavnich
komunikaénich tepen mésta. Adresa je Jana Palacha 2784, Zelené predmésti. Byt je v patém
nadzemnim podlazi z celkovych Sesti. Mé dva balkony.

Tabulka ¢. 20 - Pardubice realizovany byt (zdroj: viastni zpracovani)

dispozice cena [K&] |plocha[m2] |cenalm’[K¢]
4+1 4590 000 |153 30 000,00

Zaporem bytu je Spatnd dispozice. Na prostor zbytecné §tédré komunikaéni plochy. A
to Gtvercova predsiii (12 m®) a obyvaci pokoj spojeny s halou (58 m?), ze které se vstupuje do
jednotlivych pokojh. Tento prostor ubirad podlahovou plochu ostatnim pokojim. Od bytu vyssi
cenové kategorie bych dale ocekaval vice nez jednu toaletu. Také by stdlo za investici

vymeénit laciné vyhliZejici kuchyiiskou linku, kterd je pro byt za tuto cenu zcela nevyhovujici.
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Piivodné byl pro tuto skupinu vybran byt ve stejném domé, o patro vys. Tento byt

navic disponoval terasou. Pfed dokoncenim prace byl vSak byt prodan.

Cena bytu je pod primérem nabidky i obvyklé ceny, da se to zcela pfirozené ptisoudit

zaporum, které jsou vycteny vyse.
2. Developersky projekt

Jedna se o developersky projekt komplexu v ulici Hronovicka, Pardubice Staré Mésto.
Ktery by mél byt dostavén, podle informaci Realitni spole¢nosti Ceské Spotitelny, v poloviné
roku 2016. Nejvétsim kladem bytu a celého bytového komplexu je lokalita. Nachazi se
Vv tésné blizkosti sidlist¢ Karlovina, tedy v naprostém centru mésta.

Tabulka ¢. 21 - Pardubice developersky projekt (zdroj: viastni zpracovani)

dispozice cena [K¢] |plocha [m2] |cena 1 m®[K¢]
4+kk 4368 870 | 123 35 519,27

Cena bytové jednotky odpovida obvyklé cené ve mésté pro tuto kategorii.

3. Byt mimo mésto

Zcela vyhovujici lokalitou pro tuto skupinou je mésto Lazné Bohdanec. Jedna se o
lazenské mésto vzdalené necelych 5 km od Pardubic. Mésto je s Pardubicemi spojeno

hromadnou dopravou.

V nabidce byt ovS§em neni zadny ndm vyhovujici. Nejblize je developersky projekt
bytu 3+kk o uZitné plose 75 m?. Podlahova plocha a chudsi dispozice neni takovou prekazkou

pro zatazeni do skupiny rezidenc¢nich bytii jako absence vytahu a krytého stani.

Proto Pardubické byty nemaji v této skupin€ zadného zéstupce.

61



6 VYHODNOCENI

Tabulka ¢. 22 - Srovnani obvyklych cen bytovych jednotek (zdroj: viastni zpracovani)

Obvyklé ceny bytovych jednotek

Mésto Hradec Kralové Pardubice Rozdil Obvyklych cen
[K&/m?] [K&/m?] [K¢&]
) 33 540,94 33 202,22 338,73
Startovni 1+kk 38 139,30 34 048,33 4 090,96
1+1 28 542,74 32 421,19 3 878,45
) 31 634,56 27 305,74 4 328,82
cihla 30 394,86 27 255,83 3 139,03
Rodinné | 2+1 | panel 30 300,68 28 155,11 2 145,57
cihla 32 629,61 27 834,78 4 794,83
3+1 | panel 30 850,28 24 249,80 6 600,49
Reziden¢ni % 34 643,21 33 280,66 1 362,55
Hradec Kralové 3 780,32
Pardubice 3 878,45
Obvykla cena bytovych jednotek
45 000,00
&~_ 40 000,00
€ 35000,00
i 30000,00 -
@ 25000,00 -
€ 20000,00 -
Q 15000,00 - m Hradec Krélové
O 1000000 - ® Pardubice
5 000,00 -
0,00 -
@ 1+kk | 1+1 0] cihla | panel | cihla | panel
| | 2+1 3+1 | (1) |
Startovni | Rodinné RindenéL’u’

Obrdazek ¢. 24 - Srovnani obvyklych cen bytovych jednotek (zdroj: viastni zpracovani)

Obvykla cena bytovych jednotek v Hradci Kralovo je u Sesti ze sedmi skupin vyssi
vV Hradci Kralové. Primérny rozdil cen je 4 400 K¢. V jedné skupin€ vykazaly vyssi obvyklou

cenu Pardubice.
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6.1 VYHODNOCENI STARTOVNICH BYTU

6.1.1 1+kk

V této skupiné je obvyklad cena bytovych jednotek vyssi v Hradei Kralové. Rozdil
4 090 K¢ se blizi primérnému rozdilu 4 400 K¢.
6.1.2 1+1

Tato skupina tvofi pirekvapivy vysledek, kdy je pardubicka obvykla cena 0 3 878 K¢
vys$8i nez hradecka. Po bliz§im zkoumani vzniklé situace ptisuzuji tento fakt nizké cené byt
na ulici OkruZzni, které se zaradily do databaze pro tuto skupinu. Ulice okruzni tvofi jednu
z ¢asti vnéjSitho méstského okruhu. Tato lokalita je mistnimi oznaCovdna jako hradecky

,Bronx“. Pravdépodobné pro problémové konfliktni obyvatelstvo.

6.2 VYHODNOCENI RODINNYCH BYTU

6.2.1 2+1cihla

Hradec Kralové dominuje co do vysky obvyklé ceny této skupin€. Rozdil je 6 481 K¢.
Tyto byty patifi mezi nejobchodovanéjsi. Velikost rozdilu dale pfipisuji atraktivnéjSim

hradeckym lokalitdm s touto zastavbou.

6.2.2 2+1 panel

Obvykla cena pro tuto skupinu je rovnéz vyssi v Hradci Kralové. Rozdil je ale
podprimérny, ¢ini ho 2 145 K¢&. Panelovych bytl této dispozice byl nakoupen pouze maly
zlomek poctu cihlovych. Nizky rozdil obvyklé ceny mezi mésty je pravdépodobné ovlivnén
malou poptavkou po téchto bytech a zdroven podobnym stavem a vybavenosti byt mezi

mesty.

6.2.3 3+1cihla

V této skupin€ je obvykla cena vyssi ve mésté Hradec Kralové. Rozdil je 4 795 K¢ se

pohybuje v blizkosti primérného rozdilu mést.

6.2.4 3+1 panel

Nejvétsi rozdil obvyklé ceny databdze vykazala pravé v této skupiné. Tento rozdil je

6 600 K¢.
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6.3 VYHODNOCENI REZIDENCNICH BYTU

6.3.1 Reziden¢ni

| v této skupiné je vyssi obvykla cena bytovych jednotek v Hradci Kralové. Rozdil je
nejmensi zjistény. Pfi praci s daty a konfrontaci se soucasnou nabidkou bytl jsem dosel
k nazoru, zZe tato skupina je silné¢ individualni. Proto ji nelze pausalizovat a zjistény rozdil
nebudu brat nijak v potaz.

Soucasna nabidka bytl je na Uzemi mésta pro tuto kategorii tvofena prevazné
developerskymi projekty. V Kralovéhradeckém kraji miizeme najit bytové jednotky, které se

daji zatadit do této kategorie ve Spindlerové Mlyné. V Pardubickém kraji mimo mésto

Pardubice neptipadaji v ivahu zadné byty.
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7 ZAVER

Cilem préce bylo vzajemné porovnat ceny obvyklé u bytovych jednotek v Pardubicich
a Hradci Kralové. Bytové jednotky byly rozdéleny do tii kategorii a sedmi dil¢ich skupin.
V Sesti téchto skupinach je Obvykla cena bytovych jednotek vyssi v Hradci Kralové.

Piekvapenim je jedna skupina bytt, u kterych vykazuji vyssi obvyklou cenu Pardubice. Jedna

se 0 skupinu startovnich bytu s dispozici 1+1.

vvvvvv

jednotky je jeji poloha. Polohu je vzdy nutné blize prozkoumat. V této praci byla zohlednéna

Vv kategorii rezidencnich bytt, kde je klicovym kritériem k vybéru vyhovujicich nemovitosti.

Hradec Kralové mél ve vSech skupinach vys$si obvyklou cenu pro prvni obdobi
(1.3.2014 — 1.9.2014). V Hradci Kralové vykazala za sledované obdobi dvou let pouze
jedna skupina zvySeni obvyklé ceny o 20 %, dvé se této hranici pfiblizily. V Pardubicich
probiha rist rychleji. Sest ze sedmi skupin v sledovaném obdobi zvysilo svou cenu o vice nez
20 %.

Na zaklad¢ dosavadniho vyvoje obvyklych cen predpokladam, ze dale porostou. Diky
vzajemné poloze obou mést a jejich propojeni budou rist ve vzajemné zavislosti. Ceny

Vv Pardubicich se budou vice blizit cenam v Hradci Kralové, ale pfesahnou je ojedinéle.

Prace poskytuje obraz o rozlozeni bytovych jednotek ve dvou nejvétSich méstech
Vychodoceského kraje. Dale ukazuje, které kategorie bytli jsou nejobchodovanéjsi. A
V neposledni fad¢ piehledné porovna obvyklé ceny zdkladnich kategorii a dil¢ich skupin
bytovych jednotek v danych méstech. Tyto informace mohou slouzit k orientaci pii nakupu,

nebo prodeji bytovych jednotek ve vychodnich Cechach.
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PRILOHY:

1.  DATABAZE BYTU
Hradec Kralové
Rodinné 2+1, cihla
Plocha Nosny Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] | wzitna | Kategorie | Systém [K¢]

1 | Chel¢ického, Prazské Predmésti 2550000 65 2+1 | Cihlovy 39 230,77
2 | Chelgického, Prazské Predmésti 2499000 62 2+1 | Cihlovy 40 306,45
3 | Chelcického, Prazské Predmésti 2499000| 62 2+1 | Cihlovy 40 306,45
4 | Chel¢ického, Prazské Piedmésti 2499000 62 2+1 | Cihlovy 40 306,45
5 | Chelcického, Prazské Predmésti 2499000 62 2+1 | Cihlovy 40 306,45
6 | Hradec Kralové 2680000 66 2+1 | Cihlovy 40 606,06
7 | Hradec Kralové 1199000| 64 2+1 | Cihlovy 18 734,38
8 | Bidlova, Hradec Kralové 1660000| 58 2+1 | Cihlovy 28 620,69
9 |V Lipkach, Hradec Kralové 1990000| 78 2+1 | Cihlovy 25 512,82
10 | Stieleckd, Hradec Kralové 1550000| 52 2+1 | Cihlovy 29 807,69
11 | Bratii Capka, Hradec Kralové 1210000| 57 2+1 | Cihlovy 21 228,07
12 | Slezské Piedmésti, Na stfezing 1520500| 52 2+1 | Cihlovy 29 240,38
13 | Klumparova, Hradec Kralové 2395000 68 2+1 | Cihlovy 35 220,59
14 | Hradec Kralové, Skupova 1490000| 54 2+1 | Cihlovy 27 592,59
15 | Skupova, Hradec Kralové 1490000| 54 2+1 | Cihlovy 27 592,59
16 | Buzulucké 1750000( 70 2+1 | Cihlovy 25 000,00
17 | Hradec Kralové, Okruzni 1340000| 62 2+1 | Cihlovy 21 612,90
18 | Hradec Kralové 1340000| 62 2+1 | Cihlovy 21 612,90
19 | Okruzni, Hradec Kralové 1340000| 62 2+1 | Cihlovy 21 612,90
20 | Okruzni, Hradec Kralové 1340000| 64 2+1 | Cihlovy 20 937,50
21 | Hradec Kralové 1670000| 56 2+1 | Cihlovy 29 821,43
22 | Okruzni, Hradec Kralové 1250000 62 2+1 | Cihlovy 20 161,29
23 | Elis¢ino nabiezi 2790000| 77 2+1 | Cihlovy 36 233,77
24 | Prazské Predmésti, Puskinova 1700000| 62 2+1 | Cihlovy 27 419,35
25 | Prazské Predmésti, Puskinova 1650000| 62 2+1 | Cihlovy 26 612,90
26 | Pospisilova 1250000| 53 2+1 | Cihlovy 23 584,91
27 | Pramyslova 1390000| 52 2+1 | Cihlovy 26 730,77
28 | Pramyslova 1390000| 52 2+1 | Cihlovy 26 730,77
29 | Prazské Predmésti, namésti 28. fjna 2665000 75 2+1 | Cihlovy 35 533,33
30 | Prazské Predmésti, namésti 28. fjna 2465000 75 2+1 | Cihlovy 32 866,67
31 | Hradec Kralové 2200000| 65 2+1 | Cihlovy 33 846,15
32 |Bidlova 2200000| 67 2+1 | Cihlovy 32 835,82
33 |Bidlova 2200000| 65 2+1 | Cihlovy 33 846,15
34 | Bidlova 2200000| 67 2+1 | Cihlovy 32 835,82
35 | Bidlova 2200000| 99 2+1 | Cihlovy 37 288,14
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36 |Bidlova 2200000 59 2+1 | Cihlovy 37 288,14
37 | Bidlova 2200000 65 2+1 | Cihlovy 33 846,15
38 | Karla Tomana 2850000 77 2+1 | Cihlovy 37 012,99
39 | Okruzni, Hradec Kralové 1340000| 62 2+1 | Cihlovy 21 612,90
40 | Karla Tomana 2700000| 77 2+1 | Cihlovy 35 064,94
41 | Prazské Piedmésti 1650000| 65 2+1 | Cihlovy 25 384,62
42 | Prazské Predmésti 1650000| 65 2+1 | Cihlovy 25 384,62
43 | Bidlova 2200000 65 2+1 | Cihlovy 33 846,15
44 | Skupova 1499900( 59 2+1 | Cihlovy 25 422,03
45 | Skupova 1499900 59 2+1 | Cihlovy 25 422,03
46 | Skupova 2000000| 64 2+1 | Cihlovy 31 250,00
47 | Skupova 2000000| 64 2+1 | Cihlovy 31 250,00
48 | Ladova 1575000 60 2+1 | Cihlovy 26 250,00
49 | Ladova 1575000| 60 2+1 | Cihlovy 26 250,00
50 | Pramyslova 1890000( 53 2+1 | Cihlovy 35 660,38
51 | Pramyslova 1890000| 53 2+1 | Cihlovy 35 660,38
52 | Skupova 2000000| 63 2+1 | Cihlovy 31 746,03
53 | Skupova 1900000| 69 2+1 | Cihlovy 27 536,23
54 | Skupova 1900000 62 2+1 | Cihlovy 30 645,16
55 | Skupova 2099000| 52 2+1 | Cihlovy 40 365,38
56 | Skupova 2099000| 52 2+1 | Cihlovy 40 365,38
57 | Ceskoslovenské armady 2090000| 54 2+1 | Cihlovy 38 703,70
58 | Bratti Capki 1210000| 57 2+1 | Cihlovy 21 228,07
59 | Skupova 1900000| 64 2+1 | Cihlovy 29 687,50
60 | Ceskoslovenské armady 2090000| 54 2+1 | Cihlovy 38 703,70
61 | Skupova 1700000| 64 2+1 | Cihlovy 26 562,50
62 | Skupova 1900000| 64 2+1 | Cihlovy 29 687,50
63 | Nalepkova 1690000 60 2+1 | Cihlovy 28 166,67
64 | Hradec Kralové 1650000| 55 2+1 | Cihlovy 30 000,00
65 | Elis¢ino nabiezi 2599000| 69 2+1 | Cihlovy 37 666,67
66 | Elis¢ino nabiexi, 2599000 69 2+1 | Cihlovy 37 666,67
67 | ul. Sadovska 2080000| 64 2+1 | Cihlovy 32 500,00
68 | ul. Sadovska 1980000| 64 2+1 | Cihlovy 30 937,50
69 | Nalepkova 1630000| 68 2+1 | Cihlovy 23 970,59
70 | Kralové - Biezhrad 999 000| 61 2+1 | Cihlovy 16 377,05
71 | Okruzni 1550000( 72 2+1 | Cihlovy 21527,78
72 | Hradec Kralové 2580000| 61 2+1 | Cihlovy 42 295,08
73 | ul. Ladova 1599 000| 60 2+1 | Cihlovy 26 650,00
74 | U Koruny, Prazské Predmésti 1780000| 54 2+1 | Cihlovy 32 962,96
75 | Havlickova 2190000| 77 2+1 | Cihlovy 28 441,56
76 | Chelcického, Prazské Predmésti 1600000| 56 2+1 | Cihlovy 28 571,43
77 | M. D. Rettigové 1490000| 59 2+1 | Cihlovy 25 254,24
78 | Klumparova 2000000 68 2+1 | Cihlovy 29 411,76
79 | Haskova, Prazské Predmésti 2199000| 64 2+1 | Cihlovy 34 359,38
80 | Okruzni 1450000( 62 2+1 | Cihlovy 23 387,10
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81 | Bietislavova 1600000| 59 2+1 | Cihlovy 27 118,64
82 | Chelcického 1670000| 56 2+1 | Cihlovy 29 821,43
83 | Antonina Dvoraka 1700000| 58 2+1 Cihlovy 29 310,34
84 | Antonina Dvoiaka 1700000| 53 2+1 | Cihlovy 32 075,47
85 | Hradec Kralové 2490000 65 2+1 | Cihlovy 38 307,69
86 | Antonina Dvoiaka 1790000| 57 2+1 | Cihlovy 31 403,51
87 | Hradec Kralové 2440000| 64 2+1 | Cihlovy 38 125,00
88 |V Lipkach 2202000 69 2+1 | Cihlovy 31 913,04
89 | Hradec Kralové 1250000| 54 2+1 | Cihlovy 23 148,15
90 | v Lipkich 2202000 69 2+1 | Cihlovy 31 913,04
91 | Bfetislavova 1890000| 65 2+1 Cihlovy 29 076,92
Rodinné2+1, panel
Plocha Nosny Cena 1m2
Adresa Cena[K¢] |uzitna | Kategorie | systém [K¢]
1 | Hradec Kralové 1710000| 53 2+1 Panelovy 32 264,15
2 | M. D. Rettigové 1199000| 54 2+1 Panelovy 22 203,70
3 Prazské Predmésti, Jungmannova 1990000| 74 2+1 Panelovy 26 891,89
4 | Prazské Piedmésti, Jungmannova 1750000| 74 2+1 Panelovy 23 648,65
S | ul. Milady Horakové 1590000| 62 2+1 Panelovy 25 645,16
6 | Hrubinova, Prazské Piedmésti 2150000| 68 2+1 Panelovy 31 617,65
7 | Hradec Kralové 2190000| 65 2+1 Panelovy 33 692,31
8 | ul. Milady Horakové 2440000 64 2+1 Panclovy 38 125,00
9 | Hradec Kralové 2440000| 64 2+1 Panelovy 38 125,00
10 | Hradec Kralové 2530000| 62 2+1 Panelovy 40 806,45
11 | Hradec Kralové 1390000| 68 2+1 Panelovy 20 441,18
12 | Prazské Predmésti, Jungmannova 2050000| 68 2+1 Panelovy 30 147,06
Rodinné3+kk, 3+1,cihla
Plocha Nosny Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] | uzitna | Kategorie | systém [K¢]
1 | Nerudova, HradecKralové 5289000| 83 3+kk | Cihlovy | 63722,89
2 | Hradec Kralové 2300000| 89 3+1 Cihlovy | 25842,70
3 | Chelcického, PrazskéPiedmésti 5479000| 100 3+kk | Cihlovy | 54 790,00
4 | Turinského, PrazskéPiedmésti 3290000| 80 3+kk | Cihlovy | 41 125,00
5 | Elis¢ino nabrezi, HradecKralové 4200000| 103 3+kk | Cihlovy | 40 776,70
6 | Hradec Kralové 2790000| 77 3+1 Cihlovy | 36 233,77
7 | Hagkova, Prazské Predmésti 4020000 94 3+1 Cihlovy | 42 765,96
8 | Hradec Kralové 1970000| 79 3+1 Cihlovy | 24 936,71
9 |Hradec Kralové 2650000 85 3+1 Cihlovy | 3117647
10 | Hradec Kralové 5159 000| 81 3+kk | Cihlovy | 63691,36
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11 | Foerstrova, Prazské Piedmésti 3850000 88 3+kk | Cihlovy | 43 750,00
12 | Hradec Kralové 3650000 88 3+kk | Cihlovy | 4147727
13 | Hradec Kralové 1450000| 90 3+1 Cihlovy | 16111,11
14 | Hradec Kralové, Pramyslova 2300000| 100 3+1 Cihlovy | 23 000,00
15 | Primyslova, HradecKralové 1850000| 84 3+1 Cihlovy | 22023,81
16 | Skroupova, HradecKralové 1850000| 84 3+1 Cihlovy | 22023,81
17 | Hradec Kralové, Elis¢ino nabiezi 2800000| 92 3+1 Cihlovy | 30434,78
18 | Hradec Kréalové 2890000| 77 3+1 Cihlovy | 3753247
19 | Resslova, Hradec Kralové 2700000| 77 3+kk | Cihlovy | 35064,94
20 | Foerstrova, Prazské Predmésti 2700000| 77 3+kk | Cihlovy | 35064,94
21 | Hradec Kralové, Skroupova 3650000| 88 3+kk Cihlovy 41 477,27
22 | Foerstrova, Prazské Predmésti 3590000 88 3+kk | Cihlovy | 4079545
23 | Hagkova, Prazské Predmésti 3200000 94 3+1 Cihlovy | 34 042,55
24 | Hradec Krilové, Ladova 2990000, 88 3+1 Cihlovy | 33977,27
25 |Ladova, Hradec Kralové 3650000 88 3+kk | Cihlovy | 4147727
26 | Hradec Kralové, Ladova 2890000| 88 3+1 Cihlovy | 3284091
27 | Hradec Kralové 3590000| 88 3+kk | Cihlovy | 40 795,45
28 | Skroupova, HradecKralové 2550000| 82 3+1 Cihlovy | 31 097,56
29 | Ladova, Hradec Kralové 4090000| 108 3+kk | Cihlovy | 37870,37
30 |Labska kotlina, HradecKralové 2200000 105 3+1 Cihlovy 20 952,38
31 | Ceskoslovenské armady, Hradec Kralové 2390000| 73 3+1 Cihlovy | 32739,73
32 | Balbinova, HradecKralové 2390000 73 3+1 Cihlovy | 32739,73
33 | Balbinova, HradecKralové 2390000 86 3+1 Cihlovy | 27 790,70
34 | Hradec Kralové, Balbinova 2990000| 91 3+1 Cihlovy | 32857,14
35 | PrazskéPiedmésti, Goarova tiida 2890000| 91 3+1 Cihlovy | 3175824
36 | Hradec Kralové, KarlaTomana 2390000| 86 3+1 Cihlovy | 27790,70
37 | Hradec Kralové 2380000| 77 3+1 Cihlovy | 30 909,09
38 | Hradec Kralové 3490000 104 3+1 Cihlovy | 33557,69
39 | Balbinova, HradecKralové 4099000 74 3+kk | Cihlovy | 5539189
40 | Balbinova, HradecKralové 4099000 74 3+kk | Cihlovy | 55391,89
41 | Hradec Kralové, Balbinova 4099000 74 3+kk | Cihlovy | 5539189
42 | PrazskéPiedmésti, Goarova tida 2550000| 77 3+1 Cihlovy | 33116,88
43 | PrazskéPiedmésti, Gocarova tiida 3500000 105 3+1 Cihlovy | 33333,33
44 | Hradec Kralové 3325000| 105 3+1 Cihlovy | 31 666,67
45 | Hradec Kralové 2490000| 77 3+1 Cihlovy | 32 337,66
46 | Hradec Kralové - Prazské predmésti 2790000| 77 3+1 Cihlovy | 36 233,77
47 | Hradec Kralové 3190000| 74 3+kk | Cihlovy | 4310811
48 | Hradec Krélové 2290000 94 3+1 Cihlovy | 24 361,70
49 | Hradec Kralové 2850000 76 3+1 Cihlovy | 37500,00
50 | Hradec Kralové 3500000| 87 3+kk | Cihlovy | 40 229,89
51 |Hradec Kralové 2200000 94 3+1 Cihlovy | 23 404,26
52 | Hradec Kralové 2800000| 76 3+1 Cihlovy | 36842,11
53 | Hradec Kralové 3325000| 87 3+kk | Cihlovy | 3821839
54 | Hradec Kralové 2599000 108 3+kk | Cihlovy | 24 064,81
55 | Hradec Kralové 2897000 93 3+kk | Cihlovy | 31150,54
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56 | Hradec Kralové 2298000| 78 3+kk | Cihlovy | 29 461,54
57 | Hradec Kralové 2684000 93 3+kk | Cihlovy | 28 860,22
58 | Hradec Kralové 3690000| 87 3+1 Cihlovy | 4241379
59 |Hradec Kralové 3390000, 87 3+1 Cihlovy | 38 965,52
60 | Hradec Kralové 2850000 85 3+1 Cihlovy | 3352941
61 |Hradec Kralové 2650000| 85 3+1 Cihlovy | 31176,47
62 | Gotarova tiida, Prazské Predmésti 2670000 85 3+1 Cihlovy | 31411,76
63 | Balbinova, HradecKralové 4099000 74 3+kk | Cihlovy | 55 391,89
64 | Okruzni, Hradec Kralové 1599000 75 3+1 Cihlovy | 21 320,00
65 | Skupova, Hradec Kralové 1980000| 79 3+1 Cihlovy | 25 063,29
66 | Hradec Kralové, Okruzni 1599000| 75 3+1 Cihlovy | 21 320,00
67 | Hradec Kralové 2897000, 93 3+kk | Cihlovy | 31150,54
68 | Hradec Kralové 2684000 93 3+kk | Cihlovy | 28 860,22
69 | Hradec Kralové 2298000| 78 3+kk | Cihlovy | 29 461,54
70 | Hradec Kralové 2599000 108 3+kk | Cihlovy | 24 064,81
71 | Gotarova ttida, HradecKralové 2220000| 96 3+kk | Cihlovy | 23125,00
72 | Pilnackova, HradecKralové 2100000(| 100 3+1 Cihlovy 21 000,00
73 | Elis¢ino nabiezi, HradecKralové 2790000| 77 3+1 Cihlovy | 36 233,77
74 | Manesova, HradecKralové 3950000| 94 3+kk | Cihlovy | 42021,28
75 | Ménesova, HradecKralové 3800000 93 3+kk | Cihlovy | 40 860,22
76 | PrazskéPiedmésti, Foerstrova 3590000| 88 3+kk Cihlovy 40 795,45
77 | Hradec Kralové 3590000 88 3+kk | Cihlovy | 4079545
78 | Foerstrova, Prazské Predmésti 3590000| 88 3+kk | Cihlovy | 4079545
79 | Manesova, HradecKralové 3466000 97 3+kk | Cihlovy | 35731,96
80 |Hradec Kralové, Skroupova 2890000| 92 3+1 Cihlovy | 31413,04
81 | Gocarova tiida, Prazské Predmésti 2750000| 85 3+1 Cihlovy | 32 352,94
82 | Hradec Kralové 2750000| 76 3+1 Cihlovy | 36 184,21
83 | Gocarova tfida, Prazské Predmésti 2650000| 85 3+1 Cihlovy | 31176,47
84 | Hradec Kralové 1520000| 83 3+kk | Cihlovy | 1831325
85 | Hradec Kralové, Pouchov, K Sokolovn& 3200000| 80 3+kk | Cihlovy | 40 000,00
86 | Hradec Kralové, Klumparova 2650000| 85 3+1 Cihlovy | 3117647
87 | Hradec Kralové Prazské Predmésti 2700000| 85 3+1 Cihlovy | 31764,71
88 | Gocarova tfida, Prazské Piedmésti 3200000| 80 3+kk | Cihlovy | 40 000,00
89 | Klumparova, HradecKralové 2250000| 78 3+1 Cihlovy | 28 846,15
90 | Hradec Kralové 2550000 78 3+1 Cihlovy | 32692,31
91 | Gocarova tfida, HradecKralové 2150000| 96 3+kk | Cihlovy | 2239583
92 | Gocarova tfida, HradecKralové 2550000| 77 3+1 Cihlovy | 33116,88
93 | Gotarova tfida, HradecKralové 2750000| 85 3+1 Cihlovy | 3235294
94 | Gocarova tfida, HradecKralové 3466000 97 3+kk | Cihlovy | 35731,96
95 | Hradec Kralové, Manesova 1990 000| 104 3+1 Cihlovy | 19134,62
96 | Hradec Kralové, Ceskoslovenské armady 1990000 104 3+1 Cihlovy 19 134,62
97 | Ceskoslovenské armady, Hradec Kralové 2650000( 76 3+1 Cihlovy | 34 868,42
98 | Gocarova tiida, HradecKralové 2900000| 80 3+1 Cihlovy | 36 250,00
99 |Hradec Kralové, PrazskéPiedmésti, Letct 2900000( 80 3+1 Cihlovy | 36 250,00
100 | Letct, Hradec Kralové - Prazské Predmésti 2995000| 108 3+kk | Cihlovy | 27731,48
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101 | Hradec Kralové 1920000| 74 3+1 Cihlovy | 2594595
102 | Hradec Kréalové 1920000 74 3+1 Cihlovy | 2594595
103 | Hradec Kralové 1990000| 104 3+1 Cihlovy | 19134,62
104 | Ceskoslovenské armady, Hradec Kralové 2600000| 80 3+1 Cihlovy | 32500,00
105 | Letct, Hradec Kralové - Prazské Predmésti 2390000 80 3+1 Cihlovy | 29 875,00
106 | Hradec Kralové 3290000| 108 3+1 Cihlovy | 30 462,96
107 | Hradec Kralové, Ménesova 3190000/ 108 3+1 Cihlovy | 29537,04
108 | Puskinova, Prazské Piedmésti 2800000 94 3+1 Cihlovy | 29 787,23
109 | Hradec Kréalové 2290000| 74 3+1 Cihlovy | 30 945,95
110 | Hradec Kralové 1999000| 74 3+1 Cihlovy | 2701351
111 | Hradec Kréalové 2590000| 86 3+kk | Cihlovy | 30116,28
112 | Skroupova, HradecKralové 2380000| 77 3+1 Cihlovy | 30909,09
113 | Gocarova tiida, HradecKralové 3090000| 105 3+1 Cihlovy | 2942857
114 | Gotarova ttida, HradecKralové 1349000| 80 3+1 Cihlovy | 16 862,50
115 | Hradec Kralové 1500000| 80 3+1 Cihlovy | 18 750,00
116 | Hradec Kralové 1850000| 82 3+kk | Cihlovy | 22560,98
117 | Hradec Kralové 1458000| 80 3+1 Cihlovy | 18 225,00
118 | Ceskoslovenské armady, Hradec Kralové 1990000| 75 3+kk | Cihlovy | 2653333
119 | Ceskoslovenské armady, Hradec Kralové 2490000| 78 3+1 Cihlovy | 31923,08
120 | Hradec Kralové 2800000| 91 3+1 Cihlovy | 30 769,23
121 | Hradec Kralové 1999000| 96 3+kk | Cihlovy | 20822,92
122 | Hradec Kralové 3790000| 100 3+kk | Cihlovy | 37900,00
123 | Hradec Kralové 2950000| 81 3+kk | Cihlovy | 36 419,75
124 | Hradec Kralové 2500000| 86 3+kk | Cihlovy | 29 069,77
125| Letci, Hradec Kralové - Prazské Piedmésti 3790000| 100 3+kk | Cihlovy | 37900,00
126 | Letci, Hradec Kralové - Prazské Predmésti 2934000, 98 3+kk | Cihlovy | 2993878
127 | namésti Svobody, HradecKralové 2450000| 75 3+kk | Cihlovy | 32 666,67
128 | Ladova, Hradec Kralové 2199000| 87 3+kk | Cihlovy | 2527586
129 | Safatikova, HradecKralové 2360000| 105 3+1 Cihlovy | 22 476,19
130 | Puskinova, Prazské Predmé&sti 5479000 100 3+kk | Cihlovy | 54 790,00
131 | Hradec Kralové 5289000 83 3+kk | Cihlovy | 63722,89
182 | Hradec Kralové 5159000| 81 3+kk | Cihlovy | 63691,36
133 | Hradec Kralové 2790000| 92 3+1 Cihlovy | 30 326,09
134 | Skroupova, HradecKralové 2995000| 108 | 3+kk | Cihlovy | 2773148
135 | Hradec Kralové 2684000 93 3+kk | Cihlovy | 28 860,22
136 | Hradec Kralové 3290000| 106 3+1 Cihlovy | 31037,74
137 | Hradec Kralové 2400000| 75 3+kk | Cihlovy | 32000,00
138 | V Koutech, Prazské Piedmésti 2400000| 102 3+1 Cihlovy | 2352941
139 | Ceskoslovenské armady, Hradec Kralové 3490000| 104 3+1 Cihlovy 33 557,69
140 | Klumparova, HradecKralové 2200000| 82 3+1 Cihlovy | 26 829,27
141 | Okruzni, Hradec Kralové 1950000| 79 3+1 Cihlovy | 24 683,54
142 | Hradec Kralové 1840000| 72 3+1 Cihlovy | 2555556
143 | Okruzni, Hradec Kralové 1890000| 78 3+1 Cihlovy | 24 230,77
144 | Gocarova tiida, Prazské Predmésti 2350000( 75 3+1 Cihlovy | 31333,33
145 | Resslova, Hradec Kralové 2550000| 92 3+kk | Cihlovy | 27717,39
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146 | Hradec Kralové, Resslova 2550000| 92 3+kk | Cihlovy | 27717,39
147 | Ceskoslovenské armady, Hradec Kralové 2670000 96 3+1 Cihlovy | 27812,50
148 | Hradec Kralové 2500000| 92 3+kk | Cihlovy | 2717391
149 | Skroupova, HradecKralové 2790000| 92 3+1 Cihlovy | 30 326,09
150 Skroupova, HradecKralové 2790000| 94 3+1 Cihlovy 29 680,85
151 | Okruzni, Hradec Kralové 1830000 75 3+1 Cihlovy 24 400,00
152 | Labska kotlina, HradecKralové 2410000 72 3+1 Cihlovy | 3347222
153 | Hradec Kréalové 2995000 108 3+kk | Cihlovy | 27731,48
Rodinné3+kk, 3+1, panel
Plocha Nosny Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] |uzitna | Kategorie | systém [K¢]
1 | PrazskéPfedmésti, Jungmannova 1990000 74 3+1 Panelovy | 26 891,89
2 | Jungmannova, Prazské Predmésti 1750000 74 3+1 | Panclovy | 23 648,65
3 | PrazskéPredmésti, Hrubinova 2490000| 84 3+1 | Panelovy | 29 642,86
4 | Hrubinova, Prazské Piedmésti 2490000 84 3+1 | Panclovy | 29 642,86
5 | Hrubinova, Prazské Predmésti 2170000 76 3+1 Panelovy | 28 552,63
6 | Hrubinova, Hradec Kralové 1890000| 78 3+1 | Panelovy | 24 230,77
7 | Hradec Kralové 2500000| 74 3+1 | Panelovy | 33783,78
8 | Hradec Kralové 2200000 75 3+1 | Panelovy | 29 333,33
9 | Hradec Kralové 2200000 75 3+1 | Panelovy | 2933333
10 | Prazské Predmésti, Jungmannova 2280000| 81 3+1 | Panelovy | 2814815
11 | Hradec Kralové 2290000| 81 3+1 | Panelovy | 28 271,60
12 | Hradec Kralové 1890000| 75 3+1 | Panelovy | 25 200,00
13 | Hradec Kralové, Bezrucova 2000000| 75 3+1 Panelovy | 26 666,67
14 | Bezrucova, Prazské Predmésti 2000000 75 3+1 Panelovy 26 666,67
15 | Hradec Kralové, t. E.Benese 2090000 79 3+1 Panelovy | 26 455,70
16 |Hradec Kralové, t. E.Benese 2600000 96 3+1 | Panclovy | 27 083,33
17 | ul. Baarova, Prazské Piedmésti 2790000| 78 3+1 | Panelovy | 3576923
18 |Hradec Kralové 2100000| 98 3+1 | Panelovy | 21 428,57
19 | Biezhrad - Hradec Kralové 1850000 75 3+1 | Panclovy | 24 666,67
20 | Hradec Kralové 2790000| 78 3+1 | Panclovy | 35 769,23
21 | Hradec Kralové 2790000 78 3+1 | Panclovy | 35 769,23
22 | Hradec Kralové 2790000| 78 3+1 | Panclovy | 35 769,23
23 | Hradec Kralové 2150000| 78 3+1 | Panelovy | 27564,10
24 | Hradec Kralové 2050000| 77 3+1 | Panelovy | 26 623,38
25 | Hradec Kralové 2790000| 76 3+1 | Panelovy | 36 710,53
26 | Hradec Kralové 2790000| 77 3+1 | Panelovy | 3623377
27 | Prazské Predmésti 2790000| 76 3+1 | Panelovy | 36 710,53
28 | Hradec Kralové 2300000| 78 3+1 | Panclovy | 29 487,18
29 | Baarova, Prazské Predmésti 2790000| 76 3+1 | Panelovy | 36 710,53
30 |Hradec Kralové 2850000| 77 3+1 | Panelovy | 37012,99
31 | Gebauerova, Prazské Piedmésti 2375000| 73 3+1 | Panelovy | 32534,25
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32 | Jungmannova, Prazské Predmésti 1890000| 74 3+1 | Panclovy | 25540,54
33 | Baarova, Hradec Kralové 2790000| 76 3+1 Panelovy | 36 710,53
34 |Baarova, Hradec Kralové 2790000| 77 3+1 | Panelovy | 36 233,77
35 | Hradec Kralové 2890000 87 3+1 | Panclovy | 33218,39
36 |Baarova, Prazské Predmésti 2150000| 77 3+1 | Panclovy | 27922,08
37 | Hradec Kralové 2890000 77 3+1 | Panclovy | 3753247
38 | Hradec Kralové 2800000, 87 3+1 | Panclovy | 3218391
39 | Hradec Kralové 2790000| 77 3+1 | Panclovy | 36 233,77
40 | Baarova, Hradec Kralové 2790000 77 3+1 | Panclovy | 36 233,77
41 | Jungmannova, Prazské Predmésti 2490000 81 3+1 Panelovy | 30 740,74
Reziden¢ni
Plocha Nosny | Cena1m?
Adresa Cena[K¢] | uzitna | Kategorie | systém [K¢]
1 |Kollarova, Prazské Piedmésti 3771131| 143 4+kk | Skeletovy | 26 371,55
2 | Drahonovského, Prazské Piedmésti 3900000| 125 4+1 Cihlovy | 31 200,00
3 | Hradec Kralové, Letcti 4090000| 130 3+kk Cihlovy | 31461,54
4 | Letct, Hradec Kralové - Prazské Predmésti 3990000| 130 3+kk Cihlovy | 30692,31
5 | Klumparova, HradecKralové 2999999 121 3+1 Cihlovy | 24 793,38
6 | Hradec Kralové 3493000 127 4+kk Cihlovy | 27503,94
7 | Hradec Kralové 7200000| 160 5+kk Cihlovy | 45 000,00
8 | Hradec Kralové 7200000 160 5+kk Cihlovy | 45 000,00
9 | Hradec Kralové 3493000 127 3+kk Cihlovy | 27503,94
10 | Velké namésti, HradecKralové 7210000 130 3+kk Cihlovy | 55461,54
11 | Safaiikova, HradecKralové 6490000 130 3+kk Cihlovy | 4992308
12 | Hradec Kralové, namésti5. kvétna 5490000 141 4+kk Cihlovy | 38936,17
13 | namésti 5. kvétna, HradecKralové 6390000 168 5+kk Cihlovy | 3803571
14 | Letci, Hradec Kralové - Prazské Piedmésti 3790000 130 3+kk Cihlovy | 2915385
15 | Svehlova, Hradec Kralové 3350000| 180 | Atypicky | Cihlovy | 1861111
Startovni, 1+ KK
Plocha Nosny Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] | uzitna | Kategorie | systém [K¢]

1 | Prazské Predmésti 1290000| 35 1+kk Cihlovy | 36 857,14
2 | Chelgického, Prazské Predmésti 1290000| 36 1+kk Cihlovy | 3583333
3 | Chelgického, Prazské Predmésti 1290000| 36 1+kk Cihlovy | 3583333
4 | Slune¢nd, Novy Hradec Kralové 1350000| 31 1+kk Cihlovy | 4354839
5 | Hradec Kralové 1250000 34 1+kk | Panelovy | 36 764,71
6 | Hradec Kralové 1250000| 34 1+kk | Panelovy | 36 764,71
7 | Hradec Kralové, Akademika Heyrovského 950000| 29 1+kk | Panelovy | 3275862
8 | Akademika Heyrovského, Hradec Kralové 950 000| 29 1+kk | Panelovy | 3275862
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9 | Akademika Heyrovského, Hradec Kralové 1070000| 30 1+kk | Panelovy | 35 666,67
10 | ul. Tf. E. Benee 920000| 30 1+kk | Panelovy | 30 666,67
11 | Hradec Kralové 1450000| 33 1+kk Cihlovy | 43939,39
12 | Dlouh4, Hradec Kralové 1550000 29 1+kk Cihlovy | 5344828
13 | Hradec Kralové 1210000 30 1+kk Cihlovy | 40 333,33
14 | Skroupova 1200000 35 1+kk Cihlovy | 34 285,71
15 | Baarova, Prazské Predmésti 1200000| 32 1+kk | Panelovy | 37 500,00
16 | Baarova, Prazské Piedmésti 1279000 33 1+kk Cihlovy | 38757,58
17 | Resslova, Hradec Kralové 1250000 32 1+kk Cihlovy | 3906250
18 | Hradec Kralové 1250000| 32 1+kk | Panelovy | 39 062,50
19 | Hradec Kralové 1590000| 32 1+kk Cihlovy | 49687,50
20 | Hradec Kralové 1240000| 35 1+kk Cihlovy | 35 428,57
21 | Resslova, Hradec Kralové 1195000| 32 1+kk Cihlovy | 3734375
22 | V Koutech, Hradec Kralové 1410000| 33 1+kk | Panelovy | 4272727
23 | Baarova, Prazské Predmésti 1149000, 33 1+kk Cihlovy | 34818,18
24 | Hrubinova, Hradec Kralové 1360000 38 1+kk Cihlovy | 3578947
25 | Hrubinova, Hradec Kralové 1320000| 39 1+kk Cihlovy | 33846,15
Startovni, 1+1
Plocha Nosny Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] |uzitna | Kategorie | systém [K¢]
1 | Hradec Kralové, Okruzni 990000 38 1+1 Cihlovy | 26 052,63
2 | Okruzni, Hradec Kralové 740000 38 1+1 Cihlovy | 19 473,68
8 | Okruzni, Hradec Kralové 969 000| 39 1+1 Cihlovy | 24 846,15
4 | Okruzni, Hradec Kralové 740000| 38 1+1 Cihlovy | 19 473,68
5 | Hradec Kralové 970000, 38 1+1 Cihlovy | 25526,32
6 | Okruzni, Hradec Kralové 740000 38 1+1 Cihlovy | 19 473,68
7 | Hradec Kralové, Okruzni 965000 39 1+1 Cihlovy | 24 743,59
8 | Okruzni, Hradec Kralové 890000 43 1+1 Cihlovy | 20 697,67
9 |Hrubinova, Prazské Piedmésti 1150000| 34 1+1 Panelovy | 33 823,53
10 | Okruzni, Hradec Kralové 850000 37 1+1 Cihlovy | 2297297
11 | Gocarova tfida, Prazské Piedmésti 1220000| 37 1+1 Cihlovy | 3297297
12 | Okruzni, Hradec Kralové 740000 39 1+1 Cihlovy | 18 974,36
13 | Hradec Kralové 1400000| 37 1+1 Panelovy | 37 837,84
14 | ul. Jungmannova 1420000| 42 1+1 Panelovy | 33 809,52
15 | Novy Hradec Kralové, Hradecka 1350000| 44 1+1 Panelovy | 30 681,82
16 | ul. Stefanikova 1490000| 37 1+1 Cihlovy | 40270,27
17 | Hradec Kralové, Okruzni 740 000| 38 1+1 Cihlovy | 19 473,68
18 | Hradec Kralové 1260000| 35 1+1 Panelovy | 36 000,00
19 | Hradec Kralové 1090000| 35 1+1 Panelovy | 31 142,86
20 | Hradec Kralové 1080000| 37 1+1 Cihlovy | 2918919
21 | Hradec Kralové 1496000| 39 1+1 Cihlovy | 38358,97
22 | Hrubinova, Prazské Pfedmésti 1150000| 32 1+1 Cihlovy | 35937,50
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‘ 23 ‘ Hrubinova, PraZské Pfedmésti 1 390 000 ‘ 40 ‘ 1+1 Panelovy | 34 750,00
Nabidka
Rodinné 2+1, cihla
Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] | Plocha uzitna | Kategorie [K¢]
1 V Lipkach, Hradec Kralové 2202000 69 2+1 31913,04
2 Okruzni, Hradec Kralové 1590000 78 2+1 20384,62
3 Wonkova, Hradec Kralové 2 055000 65 2+1 31615,38
4 M. D. Rettigové, Hradec Kralové 1 780000 58 2+1 30689,66
5 | Zelena, Hradec Kralové - Kukleny 1 449000 70 2+1 20700,00
6 Mostecka, Hradec Kralové 1490000 60 2+1 24833,33
7 | Primyslova, Hradec Kralové 2500000 65 2+1 38461,54
8 Puskinova, Hradec Kralové - Prazské Predmésti 2 200000 62 2+1 35483,87
Rodinné 2+1, panel
Plocha Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] | uzitna Kategorie [K¢]
1 | Na Zahradkach, Hradec Kralové - Vékose 1880000 67 2+1 28059,70
2 |t¥ida Edvarda Benese, Novy Hradec Kralové 2 390000 73 2+1 32739,73
3 | Kyjevska, Hradec Kralové 1 790000 72 2+1 24861,11
4 | Stefanikova, Moravské Predmésti 1 790000 61 2+1 29344.,26
5 | tfida Edvarda Benese, Novy Hradec Kralové 2 299000 80 2+1 28737,50
6 | M. D. Rettigové, Hradec Kralové 1 750000 52 2+1 33653,85
7 | M. D. Rettigové, Hradec Kralové 1 750000 52 2+1 33653,85
8 | Milady Horakové, Novy Hradec Kralové 1 750000 62 2+1 28225,81
Rodinné3+kk, 3+1,cihla
Plocha Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] | uzitna Kategorie [K¢]
1 | K Sokolovng, Hradec Kralové - Pouchov 2 290 000 81 3+1 28 271,60
2 | Vachkova, Novy Hradec Krdlové 1840 000 64 3+1 28 750,00
3 | Jungmannova, Prazské Predmésti 2590 000 81 3+1 31975,31
4 | Hradec Krélové, okres Hradec Kralové 2190 000 70 3+1 31 285,71
5 | Hradec Kralové - Kukleny, okres Hradec Krdlové | 1458 000 80 3+1 18 225,00
6 | Zelena, Hradec Kralové - Kukleny 1518 000 66 3+1 23 000,00
7 | Skroupova, Hradec Kralové 2 790 000 91 3+1 30 659,34
8 | Letcti, Hradec Kralové - Prazské Piedmésti 3 790 000 110 3+kk 34 454,55
9 | Letct, Hradec Krélové - Prazské Predmésti 3790 000 110 3+kk 34 454,55
10 | Okruzni, Hradec Krélové 1 890 000 8 3+1 24 230,77
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11 | Hradec Kralové, okres Hradec Kralové 1349 000 80 3+1 16 862,50
12 | Dobfenice, okres Hradec Kralové 1 250 000 95 3+1 13 157,89
13 | Chelcického, Hradec Kralové - Prazské Piedmésti | 3 290 000 80 3+1 41 125,00
14 | Sladkova, Hradec Kralové - Slezské Predmésti 2 600 000 1 3+1 36 619,72
15 | Letcii, Hradec Krélové - Prazské Predmésti 3 790 000 100 3+kk 37 900,00
16 | Letci, Hradec Kralové - Prazské Predmaésti 3790 000 110 3+kk 34 454,55
17 | Hradec Kralové - Biezhrad, okres Hradec Krdlové | 2390 000 91 3+1 26 263,74
18 | Prazska t¥ida, Hradec Kralové 1 750 000 69 3+1 25 362,32
19 | M. D. Rettigové, Hradec Kralové 1 700 000 61 3+kk 27 868,85
Rodinné3+kk, 3+1, panel
Plocha Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] | uzitna Kategorie [K¢]
1 | K Sokolovng, Hradec Kralové - Pouchov 2 290 000 81 3+1 28 271,60
2 | Vachkova, Novy Hradec Kralové 1 840 000 64 3+1 28 750,00
3 | Jungmannova, Prazské Predmésti 2 590 000 81 3+1 3197531
4 | Gagarinova, Slezské Piedmésti 1 890 000 62 3+1 30 483,87
5 | Na Bichach, Tiebes 2 390 000 68 3+1 35 147,06
6 | Polni, Slezské Predmésti 1890 000 58 3+1 32 586,21
7 | Severni, Slezské Predmésti 2 150 000 63 3+1 34 126,98
8 | Na Rozhrani, Novy Hradec Krélové 2 885 000 9 3+1 36 518,99
9 | Baarova, Prazské Predmésti 2 150 000 7 3+1 27 922,08
10 | Severni, Slezské Piedmésti 1830 000 62 3+1 29 516,13
11 |V Koutech, Prazské Piedmaésti 2120 000 62 3+1 34 193,55
12 | ttida Edvarda Benege, Novy Hradec Krélové 2190 000 98 3+1 22 346,94
13 | Baarova, Prazské Predmésti 2 790 000 9 3+1 35 316,46
14 | Baarova, Prazské Piedmésti 2 550 000 8 3+1 32 692,31
15 | Vachkova, Novy Hradec Kralové 1 900 000 55 3+1 34 545,45
16 | Severni, Slezské Predmésti 2 150 000 68 3+1 31 617,65
17 | Trebechovickd, Slezské Predmésti 1890 000 67 3+1 28 208,96
18 | Hradecka, Hradec Krdlové 2 500 000 91 3+1 27 472,53
19 | Baarova, Hradec Kralové 2 400 000 79 3+1 30 379,75
20 | Tiebechovickd, Slezské Predmésti 2 400 000 65 3+kk 36 923,08
21 | Baarova, Prazské Predmésti 2 400 000 7 3+1 31168,83
22 | Sekaninova, Moravské Predmésti 2 480 000 79 3+1 31 392,41
23 | tida Edvarda Benese, Novy Hradec Kralové 2 980 000 8 3+1 38 205,13
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Reziden¢ni

Plocha Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] uzitna | Kategorie [K¢]
1 | Kejzlarova, Novy Hradec Kralové 3335000| 80 3kk 41 687,50
2 | Kejzlarova, Novy Hradec Krélové 4870000 240 4+1 20 291,67
3 | Hradec Kralové 3800000 143 4kk 26 573,43
4 | Hradec Kréalové 4190000 114 3kk 36 754,39
Startovni
Plocha Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] uzitna | Kategorie [K¢]

1| Jana Masaryka, Novy Hradec Krélové 1370000/ 31 1+kk 44 193,55

2 | tfida Edvarda Benese, Novy Hradec Kralové 1 319 000 32 1+kk 41 218,75

3| Ladova, Hradec Kralové 1390000/ 33 1+1 42 121,21

4 | Hradec Krélové - Biezhrad, okres Hradec Kralové 1050000 32 1+kk 32 812,50

5 | Labské kotlina, Hradec Kralové 1240000 26 1+kk 47 692,31

6 | tida Edvarda Benege, Hradec Kralové 1290000 32 1+kk 40 312,50

7| ttida Edvarda Benege, Hradec Krélové 1290000 30 1+kk 43 000,00

8 | Severni, Hradec Kralové - Slezské Predmésti 1320000/ 30 1+kk 44 000,00

9 | K Meteoru, Hradec Kralové - Svobodné Dvory 1890000, 43 1+kk 43 953,49
10 | Severni, Hradec Kralové - Slezské Predmésti 1450000 35 1+kk 41 428,57
11 | Skroupova, Hradec Kralové 1499000 45 1+1 33311,11
12 | Durychova, Novy Hradec Kralové 1350000 37 1+1 36 486,49
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Pardubice

Rodinné 2+1, cihla

Plocha Nosny Cena 1m®
Adresa Cena[K¢] |uzitna | Kategorie |systém [K¢]
1| Pardubice, Lexova 1270000| 61 2+1 | Cihlovy | 20 819,67
2 | U Marka, Pardubice - Zelené Piedmésti 1690000| 60 2+1 Cihlovy | 28 166,67
3 | Pardubice, ZelenéPredmésti, Jilemnického 1270000| o7 2+1 Cihlovy | 22 280,70
4 | Jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1270000| 57 2+1 Cihlovy | 22 280,70
S | Pardubice, Lexova 1850000| 67 2+1 Cihlovy 27 611,94
6 | Jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1645000| 57 2+1 Cihlovy | 28 859,65
7 | Pardubice, ZelenéPiedmésti, Jilemnického 1450000| 57 2+1 Cihlovy | 25 438,60
8 | Pardubice, ZelenéPfedmésti, Jilemnického 1390000 S5 2+1 Cihlovy | 25272,73
9 | Jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1390000| 55 2+1 Cihlovy |  25272,73
10 | Jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1645000 57 2+1 | Cihlovy | 28 859,65
11 | pardubice, ZelenéPredmésti, Jilemnického 1645000| 65 2+1 Cihlovy | 25307,69
12 | jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1645000 65 2+1 | Cihlovy | 25307,69
13 | Gorkého, Pardubice - Zelené Piedmésti 1525000 56 2+1 Cihlovy | 27 232,14
14 | Jirankova, Pardubice - Zelené Piedmaésti 1460000| 61 2+1 | Cihlovy | 23 934,43
15 | Sokolovska, Pardubice - Zelené Predmésti 1490000 64 2+1 Cihlovy | 23 281,25
16 | namésti Dukelskych hrdinii 1350000| 57 2+1 | Cihlovy | 23 684,21
17 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Piedmésti | 1690000| 60 2+1 Cihlovy 28 166,67
18 | Jirankova, Pardubice - Zelené Predmésti 1660000| 62 2+1 Cihlovy | 26 774,19
19 | Gorkého, Pardubice - Zelené Piedmésti 1749000| 62 2+1 Cihlovy | 28 209,68
20 | pardubice, ZelenéPiedmésti, Palackého tiida | 1550000| 66 2+1 Cihlovy | 23 484,85
21 | Macanova, Pardubice - Zelené Piedmésti 1560500| 956 2+1 Cihlovy 27 866,07
22 | Gorkého, Pardubice - Zelené Piedmésti 1540000| 66 2+1 Cihlovy | 2333333
23 | Josefa Ressla, Pardubice - Zelené Piedmésti | 1950000 65 2+1 | Cihlovy | 30 000,00
24 | pardubice 1500000| 67 2+1 Cihlovy | 22 388,06
25 | pardubice 1630000| 62 2+1 | Cihlovy | 26 290,32
26 | pardubice 1960000| 60 2+1 Cihlovy | 32 666,67
27 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Predmésti | 1990000| 69 2+1 Cihlovy | 28 840,58
28 | Teplého, Pardubice - Zelené Piedmésti 2000000| S8 2+1 | Cihlovy | 34 482,76
29 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Piedmésti | 1850000| 60 2+1 Cihlovy 30 833,33
30 | Lexova, Pardubice— ZelenéPredmésti 1850000| 61 2+1 Cihlovy | 30 327,87
31 | Lexova, Pardubice— ZelenéPredmésti 1790000 64 2+1 Cihlovy | 27 968,75
32 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Predmésti | 1845000| 60 2+1 Cihlovy | 30 750,00
33 | namésti Dukelskych hrdini 1720000 71 2+1 | Cihlovy | 24 225,35
34 | Jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1590000 65 2+1 | Cihlovy | 24 461,54
35 | Lexova, Pardubice— ZelenéPredmésti 1940000 60 2+1 Cihlovy | 3233333
36 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Piedmésti | 1920000 60 2+1 | Cihlovy | 32 000,00
37 | pardubice - Pardubice V, okres Pardubice 1610000 ©1 2+1 Cihlovy | 31 568,63
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38 | Jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1550000 60 2+1 | Cihlovy | 2583333
39 | Jilemnického, Pardubice - Zelené Predmésti | 1690000| 95 2+1 | Cihlovy | 30 727,27
40 | Gorkého, Pardubice - Zelené Piedmé&sti 1500000| S0 2+1 | Cihlovy | 30 000,00
41 | Cs. armady, Pardubice - Zelené Predmésti 1565000| 54 2+1 | Cihlovy | 28 981,48
42 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Pfedmésti | 1690000| 57 2+1 Cihlovy | 29 649,12
43 Jirankova, Pardubice - Zelené Piedmésti 1 600 000 59 2+1 Cihlovy 27 118,64
44 | pardubice - Pardubice V, okres Pardubice 1600000| 59 2+1 Cihlovy 27 118,64
45 | Lexova, Pardubice— ZelenéPiedmésti 1850000| 61 2+1 | Cihlovy | 30 327,87
46 | Jirankova, Pardubice - Zelené Predmésti 1480000 68 2+1 Cihlovy | 21 764,71
47 | Sokolovska, Pardubice - Zelené Predmésti 1699900 70 2+1 Cihlovy | 24 284,29
48 | Gorkého, Pardubice - Zelené Predmésti 1500000| S0 2+1 Cihlovy | 30 000,00
49 | pardubice 1630000| 68 2+1 Cihlovy | 23 970,59
50 | pardubice 1620000| 53 2+1 Cihlovy | 30566,04
51 | pardubice 2150000| 66 2+1 Cihlovy | 3257576
52 | ¢s. armady, Pardubice - Zelené Predmésti 1700000| S8 2+1 | Cihlovy | 2931034
93 | kpt. Nalepky, Pardubice - Zelené Predmé&sti | 1750000| 57 2+1 Cihlovy | 30 701,75
54 | Pardubice 1750000| o7 2+1 | Cihlovy | 30 701,75
55 | pardubice 2150000| 66 2+1 Cihlovy | 3257576
56 | |exova, Pardubice— ZelenéPredmésti 1950000| 53 2+1 | Cihlovy | 3679245
Rodinné 2+1, panel
Plocha Nosny Cena 1m*
Adresa Cena[K¢] |uzitna | Kategorie |systém [K¢]
1 | Partyzani, Pardubice - Polabiny 1450000| 54 o+1 | Panelovy | 55057 g5
2 | Pardubice, Polabiny, Lezaki 1440000| 52 2+1 | Panelovy 27 692,31
3 | Lezaki, Pardubice - Polabiny 1440000| 52 o+1 | Panelovy 27 692,31
4 | Partyzand, Pardubice - Polabiny 1440000| 54 2+1 | Panelovy 26 666,67
5 | Brozikova, Pardubice - Polabiny 1695000| 52 o+1 | Panelovy 32 596,15
6 | Palackého tiida, Zelené Predmésti 1399000| 51 2+1 |Panelovy | 57439 37
Rodinné 3+kk, 3+1, cihla
Plocha Nosny Cena 1m*
Adresa Cena[K¢] |uzitna | Kategorie |systém [K¢]
1 | Pardubice, Teplého 2950000| 85 3+1 Cihlovy | 34 705,88
2 | Sokolovska, Zelené PFedmésti 1770000 75 3+1 Cihlovy | 23 600,00
3 | Palackého tiida, Zelené Predmésti 1880000| 80 3+1 Cihlovy | 23500,00
4 | pardubice - Svitkov 2490000 74 3+kk Cihlovy | 33 648,65
S | Palackého ttida, Zelené Predmésti 1780000| 80 3+1 Cihlovy 22 250,00
6 | Palackého t¥ida, Zelené Piedmésti 1720000| 77 3+1 Cihlovy 22 337,66
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namésti Dukelskych hrdind 1920000| 74 3+1 Cihlovy | 2594595

Labsky Palouk, Polabiny 2750000| 72 3+kk Cihlovy | 3819444

Pardubice 1900000| 72 3+1 Cihlovy | 26 388,89
10 | Labsky Palouk, Polabiny 2750000| 77 3+kk Cihlovy | 3571429
11 | pardubice 1900000| 72 3+1 Cihlovy | 26 388,89
12 | Teplého, Zelené Predmésti 1850000| 85 3+1 Cihlovy | 21 764,71
13 | Artura Krause, Zelené Piedmésti 2350000| 76 3+1 Cihlovy | 30921,05
14 | jirankova, Zelené Predmésti 1845000 74 3+1 Cihlovy | 2493243
15 | pardubice 1890000| 85 3+1 Cihlovy | 2223529
16 | Teplého, Zelené Predmésti 2850000| 90 3+1 Cihlovy | 31 666,67
17 | Jirankova, Pardubice 1990000| 75 3+1 Cihlovy | 2653333
18 | Teplého, Zelené Predmésti 1900000| 104 3+kk Cihlovy | 18 269,23
19 | palackého tiida, Zelené Predmésti 1795000| 75 3+1 Cihlovy | 2393333
20 | prazska 2200000| 105 3+kk Cihlovy | 2095238
21 | Jirankova, Zelené Predmésti 2250000| 76 3+1 Cihlovy | 29 605,26
22 | prerovska 2660000| 73 3+kk Cihlovy | 36 438,36
23 | pardubice 2290000| 74 3+1 Cihlovy | 30 945,95
24 | pardubice 2750000 74 3+kk Cihlovy | 3716216

Rodinné3+kk, 3+1, panel
Plocha Nosny Cena 1m*

Adresa Cena[K¢] | uzitna | Kategorie |systém [K¢]
1 | nabfezi Zavodu miru, Zelené Piedmésti 1799000| 78 3+1 Panelovy | 23 064,10
2 | nabrezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 1790000| 78 3+1 Panelovy | 2294872
3 | nabrezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 1400000| 73 3+1 Panelovy | 19 178,08
4 | nabiezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 1795000| 78 3+1 Panelovy | 23012,82
5 | nabrezi Zavodu miru, Zelené Predmé&sti 1750000| 78 3+1 Panelovy | 2243590
6 | nabrezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 1790000| 78 3+1 Panelovy | 2294872
7 | Pardubice I, Palackého tiida 1990000| 75 3+1 Panelovy | 26 533,33
8 | Polabiny 1895000| 75 3+kk | Panelovy | 25 266,67
9 | nabrezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 1895000| 76 3+1 Panelovy | 2493421
10 | Polabiny 2095000 78 3+1 Panelovy | 26 858,97
11 | Polabiny 1850000| 92 3+1 Panelovy | 20 108,70
12 | Sedlackova, Polabiny 2250000| 72 3+kk | Panelovy | 31 250,00
13 | nabfezi Zavodu miru, Zelené Piedmésti 1800000| 76 3+1 Panelovy | 23 684,21
14 | nabiezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 2100000| 77 3+1 Panelovy | 2727273
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Reziden¢ni

Plocha Nosny Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] |uzitna | Kategorie | systém [K¢]
1 | Zelené Piedmésti 4250000| 159 4+kk | Cihlovy | 2672956
2 | Pardubice 4590000| 153 4+1 Cihlovy | 30 000,00
3 | Pardubice 4590000| 144 4+1 Cihlovy | 31875,00
4 | Pardubice 4913743| 136 4+kk | Cihlovy | 36 130,46
5 | Pardubice 5111906| 166 4+kk | Cihlovy | 3079461
6 | Pardubice 5111906| 166 4+kk | Cihlovy | 30 794,61
7 | Pardubice 4913743| 136 4+kk | Cihlovy | 36 130,46
8 | Pardubice 5111906| 166 4+kk | Cihlovy | 3079461
9 | Pardubice 4913743| 136 4+kk | Cihlovy | 36 130,46
10 | Pardubice 4056000| 101 5+1 Cihlovy | 40 158,42
11 | Visiiovka, Pardubice 4030000| 130 4+kk | Cihlovy | 31000,00
12 | Pardubice 4931000| 137 4+kk | Cihlovy | 3599270
13 | Pardubice 4110000| 133 5+1 Cihlovy | 30 902,26
14 | Pardubice 4818781| 141 4+kk | Cihlovy | 3417575
15 | Pardubice 4992000| 136 | Atypicky | Cihlovy | 36 705,88
16 | Pardubice 4818781| 141 4+kk | Cihlovy | 3417575
Startovni, 1+kk
Plocha Nosny Cena 1m*
Adresa Cena[K¢] | uzitna | Kategorie | systém [K¢]

1 |Jana Palacha 1150000 30 1+kk | Cihlovy | 3833333
2 | Na Hradku, Zelené Predmésti 1090000| 32 1+kk | Panclovy | 34 062,50
3 | Zelené Predmasti 1120000 34 1+kk | Cihlovy | 32941,18
4 | Zelené Predmésti 1050000| 31 1+kk | Cihlovy | 33870,97
5 | Zelené Predmésti 1050000 31 1+kk | Cihlovy | 33870,97
6 | Zelené Predmésti 1050000| 35 1+kk | Panclovy | 30 000,00
7 | Pardubice 1099000 | 34 1+kk | Cihlovy | 3232353
8 |Na Hradku, Zelené Predmésti 1099000 | 34 1+kk | Cihlovy | 3232353
9 |ul. Kpt. Bartose 990000| 34 1+kk | Panclova | 29117,65
10| K vinici, Zelené Piedmésti 1300000 37 1+kk | Panelovd | 3513514
11 | K vinici, Zelené Piedmésti 1290000| 35 1+kk | Cihlovy | 36 857,14
12 | Pardubice 1200000 | 37 1+kk | Panelovy | 32 432,43
13| Polabiny 1195000| 35 1+kk | Cihlovy | 3414286
14 | Polabiny 1099000 | 37 1+kk | Cihlovy | 29702,70
15 | Polabiny 1235902 | 33 1+kk | Cihlovy | 3745158
16 | Polabiny 1230000| 32 1+kk | Cihlovy | 38437,50
17 | U Vinice 1290000 45 1+kk | Cihlovy | 28 666,67
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18 | Jindfisska, Zelené Piedmésti 1472600 44 1+kk | Panelovy |33 468,18
19 | Jindrissk4, Zelené Predmésti 1200000 38 1+kk | Panclova |31 578,95
20 | Palackého tiida, Zelené Piedmésti 1140000 38 1+kk | Cihlovy |30 000,00
21 | Pod Vinici, Zelené Piedmésti 1190000 33 1+kk | Panclovy |36 060,61
22 | Zelené Piedmésti 1650000 45 1+kk | Panclovy |36 666,67
23 | Pardubice 1520381 38 1+kk | Cihlovy |40 010,03
24 | Polabiny 1350000 34 1+kk | Cihlovy |39 705,88
Startovni, 1+1
} Plgchg e Nosny Cenavlm2
Adresa Cena[K¢] | uzitna systém [K¢]

1 | Bilé Pfedmésti 1250000| 35 1+1 Panelovy | 35714,29
2 | Bilé Predmésti 999000| 35 1+1 Panelovy | 28542 86
3 | Nébiezi Zavodu miru, Zelené Pfedmésti 1395000| 38 1+1 Cihlovy | 36 710,53
4 | Nabrezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 1395000| 38 1+1 Cihlovy | 36 710,53
5 | Bil¢ Pfedmasti 1200000| 45 1+1 Cihlovy | 26 666,67
6 | Zelené Piedmésti 870000| 32 1+1 Panelovy | 27 187,50
7 | Zelené Piedmésti 870000| 32 1+1 Panelovy | 27 187,50
8 | Pardubice Ciohelna 1099000| 42 1+1 Cihlovy | 26 166,67
9 | Gorkého, Zelené Predmésti 1250000| 41 1+1 Cihlovy | 30487,80
10 | Dukla, Pardubice 1200000| 43 1+1 Cihlovy | 27 906,98
11 | Polabiny 990000| 39 1+1 Cihlovy | 25384,62
12 | Jindfisska, Zelené Piedmésti 1350000| 36 1+1 Cihlovy | 37500,00
13 | Gorkého, Zelené Predmésti 1400000| 40 1+1 Cihlovy | 35000,00
14 | Zelené Piedmésti 1460000| 37 1+1 Panelovy | 39 459,46
15 | Zelené Piedmésti 1245000 42 1+1 Panelovy | 29 642,86
16 | Gorkého, Zelené Predmésti 1420000| 39 1+1 Cihlovy | 36 410,26
17 | Gorkého, Zelené Predmé&sti 1400000| 38 1+1 Panelovy | 36 842,11
18 | Nabiezi Zavodu miru, Zelené Piedmésti 1300000| 38 1+1 Cihlovy | 3421053
19 | Nabiezi Zavodu miru, Zelené Piedmésti 1240000| 32 1+1 Panelovy | 38 750,00
20 | Nabiezi Zavodu miru, Zelené Predmésti 1250000| 44 1+1 Panelovy | 28 409,09
21 | Pardubice Ciohelna 1150000| 40 1+1 Cihlovy | 28750,00
22 | Pardubice Ciohelna 1290000| 38 1+1 Cihlovy | 3394737
23 | Na Okrouhliku, Bilé Pfedmésti 1099000| 35 1+1 Cihlovy | 31 400,00
24 | Zelené Predmésti 1490000| 40 1+1 Cihlovy | 37 250,00
25| Zelené Piedmésti 1480000| 44 1+1 Panelovy | 33 636,36
26 | Polabiny 1290000| 39 1+1 | Panelovy | 33076,92
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Nabidka

Rodinné 2+1, cihla

Plocha Cena 1m?
Adresa Cena[K¢] uzitna Kategorie [K¢]
1 | Zelené Piedmésti, okres Pardubice 1,890 000 63 2+1 30 000,00
2 | Zelené Predmésti, okres Pardubice 1 800 000 59 2+1 30 508,47
3 | Zelené Predmdsti 1 690 000 64 2+1 26 406,25
4 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Predmésti 1 950 000 o6 2+1 34 821,43
5 | a Hradku, Pardubice - Zelené Piedmésti 2100 000 o4 2+1 38 888,89
6 | Lexova, Pardubice - Zelené Predmésti 1 920 000 61 2+1 3147541
7 | Sladkovského, Pardubice - Zelené Predmsti 2549 000 70 2+1 36 414,29
8 | Benesovo ndmésti, Pardubice - Zelené Piedmésti| 1 895 000 75 2+1 25 266,67
9 | U Divadla, Pardubice - Zelené Predmésti 2 599 000 2 2+1 36 097,22
10 | Pfeloudskd, Pardubice - Staré Civice 1 650 000 65 2+1 25 384,62
11 | Peloudska, Pardubice - Staré Civice 1 690 000 65 2+1 26 000,00
12 | Benesovo namésti, Pardubice - Zelené Predmésti 1895 000 5 2+1 25 266,67
13 | K Blahobytu, Pardubice - Zelené Predmésti 1 640 000 52 2+1 31 538,46
14 | Josefa Ressla, Pardubice - Zelené Predmésti 2 060 000 66 2+1 31212,12
15 | Ohrazenice, okres Pardubice 1 610 000 44 2+1 36 590,91
16 | Staré Civice 1650 000 62 2+1 26 612,90
17 | Cs. armady, Pardubice - Zelené Predmésti 1 680 000 60 2+1 28 000,00
Rodinné 2+1, panel
Plocha Cena 1m*
Adresa Cena[K¢] uzitna Kategorie [K¢]
1 | Zelené Predmésti 1 750 000 54 2+1 32 407,41
2 | Druzby, Pardubice - Polabiny 1 550 000 48 2+1 32 291,67
3 | alackého tiida, Pardubice - Zelené Piedmésti 2 260 000 59 2+1 38 305,08
4 | Pardubice 1 899 000 65 2+1 29 215,38
5 | Pardubice - Studanka, okres Pardubice 1 850 000 62 2+1 29 838,71
6 | Jana Zajice, Pardubice - Studanka 1 650 000 56 2+1 29 464,29
7 | Ohrazenicka, Pardubice - Polabiny 1 350 000 41 2+1 32 926,83
8 | Dasicka, Pardubice - Bilé Predmésti 1990 000 50 2+1 39 800,00
9 | Studanka 1780 000 62 2+1 28 709,68
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Rodinné 3+Kkk, 3+1, cihla

Plocha Cena 1m*
Adresa Cena[K¢] uzitna | Kategorie [K¢]
1 | Husova, Pardubice - Bilé Piedmésti 1890000 76 3+1 24 868,42
2 | Semtinska, Pardubice - Ohrazenice 1990 000 83 3+1 23 975,90
3 | Na Rybnic¢kéach, Pardubice - Cerna za Bory 2090000 68 3+1 30 735,29
4 | Artura Krause, Pardubice - Zelené Pfedmésti 1975000 55 3+kk 35 909,09
5 | Strossova, Pardubice - Bilé Predmésti 1860000 70 3+1 26 571,43
6 | Karla IV., Pardubice - Zelené Predmésti 1890000| 75 3+1 25 200,00
7 | Jirankova, Pardubice - Zelené Predmésti 2970 000 76 3+1 39 078,95
8 | Véry Junkové, Pardubice 2099000 70 3+1 29 985,71
9 | Teplého, Pardubice - Zelené Predmésti 1970000 48 3+1 41 041,67
10 | eplého, Pardubice - Zelené Piedmésti 1900000 104 3+kk 18 269,23
11| Karla IV., Pardubice - Zelené Pfedmésti 1780 000 70 3+1 25 428,57
12 | Demokratické mladeze, Zelené Piedmésti 1 890 000 74 3+1 25 540,54
13 | Bezdic¢kova, Pardubice - Bilé Piedmésti 2 390 000 74 3+1 32 297,30
14 | Na Drazce, Pardubice - Studanka 1976 000 61 3+1 32 393,44
15 | Pardubice - Bilé Pfedmésti, okres Pardubice 1999000 83 3+1 24 084,34
Rodinné 3+KkKk, 3+1, panel
Plocha Cena 1Im®
Adresa Cena[K¢] uzitna Kategorie [K¢]
1 | JindfiSska, Pardubice - Zelené Predmésti 2 590 000 77 3+1 33 636,36
2 | Jana Zajice, Pardubice - Studanka 2 499 900 70 3+1 35 712,86
3 | Palackého tiida, Pardubice - Zelené Predmésti 2 350 000 71 3+1 33 098,59
4 | Gagarinova, Pardubice - Polabiny 2 090 000 80 3+1 26 125,00
5 | Bartonova, Pardubice - Studanka 2 100 000 75 3+1 28 000,00
6 | Bartonova, Pardubice - Studanka 2 100 000 79 3+1 26 582,28
7 | Pardubice - Polabiny, okres Pardubice 1 500 000 58 3+1 25 862,07
8 | Ohrazenicka, Pardubice - Polabiny 1 980 000 80 3+1 24 750,00
9 | Pardubice - Polabiny, okres Pardubice 2 850 000 95 3+1 30 000,00
10 | Pardubice - Polabiny, okres Pardubice 1549 000 59 3+1 26 254,24
11 | Bélehradska, Pardubice - Polabiny 1 990 000 57 3+kk 34 912,28
12 | Var$avska, Pardubice - Polabiny 1 590 000 56 3+1 28 392,86
13 | Lud’ka Matury, Pardubice - Studanka 2 200 000 79 3+1 27 848,10
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Reziden¢ni

Plocha Cena 1Im?
Adresa Cena[K¢] uzitna | Kategorie [K¢]
1 | Zelené Piedmeésti, Jana Palacha 2676 970 76 3+kk 35 223,29
2 | K Vinici, Pardubice - Zelené Pfedmésti 3818000 100 5+1 38 180,00
3 | Jana Palacha, Pardubice - Zelené Predmésti 2 599 000 74 4+kk 35 121,62
4 | K Vinici, Pardubice - Zelené Pfedmésti 3415900 88 4+kk 38 817,05
5 | Pardubice 3433 880 91 4+1 37 734,95
6 | Pardubice 4590 000 153 5+1 30 000,00
Startovni
Plocha Cena 1m*
Adresa Cena[K¢] uzitna | Kategorie [K¢]
1| Na Rybnickach, Pardubice - Cerna za Bory 1167 000 31 1+1 37 645,16
2 | Pardubice, Ohrazenice, Arbesova 1 190 000 32 1+1 37 187,50
3 | Kosmonauti, Pardubice 1 350 000 33 1+kk 40 909,09
4 | Pardubice - Polabiny, okres Pardubice 1 190 000 30 1+kk 39 666,67
5| ul. Jitiho z Podébrad, Zelené Predmésti 1 500 000 36 1+kk 41 666,67
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2. FOTODOKUMENTACE

Hradec Kralové

Hradec Kralové mésto

Obrazek ¢. 25 — Velké namesti, Katedrala sv. Ducha®®

Obrazek ¢. 26 — Namesti 28.7ijna, kostel Bozského srdce Pane®*

Obrdzek ¢. 27 — Hradec Kralové hlavni nadrazi®®

Obrdzek & 28 — Hradec Krdlové termindl HD?®

» COOLCZECHGUIDE CzechTourism [onlinel.© 2005-2015 [cit. 24.5.2016]. Dostupné z
<http://coolczechguide.com/cs-CZ/Detail/Hradec-Kralove>

# Namésti 28.f{jnaMagistrat mésta Hradec Kralové [onling]. 2010 [cit. 24.5.2016].Dostupné z

<http://www.hradeckralove.org/urad/namesti-28-rijna>

®  Riegrovo namésti Ceskd hospodyiika © [online]. 2010 [cit. 24.5.2016].Dostupné z

<http://www.ceskahospodynka.cz/clanek.jsp?id=67>

2% Designmagwww.designmagazin.cz[online]. 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://www.designmagazin.cz/architektura/6089-novy-dopravni-terminal-chloubou-hradce-kralove.htmI>
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Sidlisté Labska kotlina 1.

Obrdzek ¢. 29- Sidlisté Labska kotlina I 017
Obrazek ¢ 30 - Sidlisté Labskd kotlina I 02°
Sidlisté Labska kotlinall.

Obrdzek ¢ 31 - Sidlisté Labska kotlina II 01%°

Obrazek & 32 - Sidlisté Labska kotlina 11 02°°

2T Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-labska-kotlina-i-drive-gottwaldova-kotlina>

%% Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-labska-kotlina-i-drive-gottwaldova-kotlina>

?  Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-labska-kotlina-ii>

% Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-labska-kotlina-ii>
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Sidlisté Moravské Predmésti

Obrazek ¢. 33-Sidlisté Moravské Predmésti 01°*
Obrdzek ¢. 34 - Sidlisté Moravské Predmésti 02°2

Sidlisté Slezské Predmésti

Obrdzek ¢ 35- Sidlisté Slezské Predmésti 01
Obrazek & 36 - Sidlisté Slezské Predmésti 02°4

31

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-moravske-predmesti>

32

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-moravske-predmesti>

33

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-slezske-predmesti>

34

z<http://panelaci.cz/sidliste/kralovehradecky-kraj/hradec-kralove-slezske-predmesti>
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Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit.

Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit.

Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit.

Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit.

24.5.2016].Dostupné

24.5.2016].Dostupné

24.5.2016].Dostupné

24.5.2016].Dostupné



Reziden¢ni byty:

1. Realizovany

Obrdzek ¢ 37- Obytny komplex Kolldrova 01%

Obrdzek ¢. 38 - Obytny komplex Kolldrova 02°°

2. Developersky projekt
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Obrazek ¢. 39 - Developersky projekt Taraby 01 3
Obrazek ¢. 40 - Developersky projekt Taraby 02%

35

z<http://www.kollarova.cz/fotogalerie>

% Obytny komplex KOLLAROVA www.kollarova.cz[online] 2016 [cit.

z<http://www.kollarova.cz/fotogalerie>

s Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[online]. 2016 [cit.

z<http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/4+kk/hradec-kralove-novy-hradec-kralove-
kejzlarova/2518634588#img=0&fullscreen=false>

% Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[onling]. 2016 [cit.
z<http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/4+kk/hradec-kralove-novy-hradec-kralove-
kejzlarova/2518634588#img=0&fullscreen=false>
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24.5.2016].Dostupné

24.5.2016].Dostupné

24.5.2016].Dostupné

24.5.2016].Dostupné


http://www.sreality.cz/
http://www.sreality.cz/

3. Mimo mésto

Obrdzek ¢ 41 - Byt Spindlerirv Mlyn 01
Obrdzek ¢ 42 - Byt Spindleriiv Mlyn 02%

% Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[onling]. 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/4+kk/spindleruv-mlyn-spindleruv-mlyn-
/206520412#img=0&fullscreen=false>

40 Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[onling]. 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/4+kk/spindleruv-mlyn-spindleruv-mlyn-
/206520412#img=0&fullscreen=false>
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Pardubice

Pardubice mésto

Obrdzek ¢&. 43 — Pernstynské namésti 01*

Obrazek ¢. 44 — Pernstynske namesti 02*

LT

Obrazek ¢. 45 — Namesti Republiky, Vychodoceské divadlo®™

Obrazek & 46 — Pardubice hlavni nadrazi™

“ Travelzone www.travel-zone.clanweb.eu [online] 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné z<http://travel-

zone.clanweb.eu/pardubice/>

“ Portal  idnes  www.pardubice.idnes.cz [online] 2016 [cit.  24.5.2016].Dostupné

z<http://pardubice.idnes.cz/pardubice-bojuji-za-ticho-ma-mu-pomoci-zakaz-alkoholu-v-centru-mesta-111-
/pardubice-zpravy.aspx?c=A111018 1670103_pardubice-zpravy_meb>

“3panoramiomypygoogle www.panoramio.com[online] 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://www.panoramio.com/photo/112631194>

*  Sménarma nadrazi wwwsmenarna-nadrazi.webnode.cz [online] 2011 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://smenarna-nadrazi.webnode.cz/pardubice/>
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Sidlisté Dukla

Obrdzek ¢ 47 — Sidlisté Dukla 01%°
Obrazek ¢ 48 — Sidlisté Dukla 02*°

Sidlisté Karlovina

Obrazek & 49 — Sidlisté Karlovina 01*

Obrazek & 50 — Sidlisté Karlovina 02*

* Uméleckopriimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online].

http://panelaci.cz/sidliste/pardubicky-kraj/pardubice-dukla>

% Uméleckopriimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online].

http://panelaci.cz/sidliste/pardubicky-kraj/pardubice-dukla>

" Uméleckopriimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online].

http://panelaci.cz/sidliste/pardubicky-kraj/pardubice-karlovina>

¢ Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online].

http://panelaci.cz/sidliste/pardubicky-kraj/pardubice-karlovina>
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Sidlisté Polabiny

Obrdzek ¢ 51 — Sidlisté Polabiny 01%°
Obrdzek ¢ 52 — Sidlisté Polabiny 02°°

Reziden¢ni domy

1. Realizovany

" SREALITNi
SPOLECNOST

| EESKE SPORITELNY

Obrdzek ¢ 53 — Byt v ulici Devotyho 01°*
Obrdzek ¢. 54 — Byt v ulici Devotyho 022

* Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://panelaci.cz/sidliste/pardubicky-kraj/pardubice-polabiny>

* Uméleckoprimyslové museum v Prazehttp://panelaci.cz/ [online]. 2014 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://panelaci.cz/sidliste/pardubicky-kraj/pardubice-polabiny>

o Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[onling]. 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://www.sreality.cz/hledani/prodej/byty/pardubice?navic=garaz &velikost=4%2Bkk,4%2B1,5%2Bkk,5%2B
1>

52 Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[onling]. 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://www.sreality.cz/hledani/prodej/byty/pardubice?navic=garaz &velikost=4%2Bkk,4%2B1,5%2Bkk,5%2B
1>
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2. Developersky projekt
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Obrazek ¢. 55 — Developersky projekt Hronovicka ulice 01 53

Obrizek ¢. 56 — Developersky projekt Hronovickd ulice 02°*

3. Mimo mésto — mésto Lazné Bohdanec¢

5 Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[onling]. 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/4+kk/pardubice-zelene-predmesti-
hronovicka/1162322268#img=1&fullscreen=false>

> Seznam.cz, a.s.www.sreality.cz[onling]. 2016 [cit. 24.5.2016].Dostupné

z<http://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/4+kk/pardubice-zelene-predmesti-
hronovicka/1162322268#img=1&fullscreen=false>
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Obrdzek & 57 — Lazné Bohdanec 01%°

Obrdzek ¢. 58 — Lazné Bohdanec 02°°

% Lazeiiské pobyty www.lazenske-pobyty.info [online]. 2007 [cit. 24.5.2016].Dostupné z<http://www.lazenske-
pobyty.info/lazne-v-cechach/lazne-bohdanec.html>

% Golemgroup tip na vylethttp://www.tipnavylet.cz[online]. 2016  [cit.  24.5.2016].Dostupné

z<http://www.tipnavylet.cz/clanek/lazne-bohdanec/>
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