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ABSTRAKT

Prace vuvodni c¢asti struéné nastifiuje historicky 1 soucasny vyvoj méstské casti
Kohoutovice z hlediska historickych udalosti a urbanistického rozvoje. Nasledn¢ se vSak
prace zaméiuje na podrobnou analyzu tii potencidlnich center této méstské casti. Kazdé
centrum je vyhodnocovano na zaklad¢ pfedem stanovenych kritérii, ktera vystihuji vztah
vybranych center ke svym nav$tévnikim. Zanalyzovana kritéria jsou ndsledné
vyhodnocena a porovnédna za ucelem vybéru nejvhodnéjsi z téchto tii feSenych ploch pro
vybudovani plnohodnotného kulturniho jadra obce a kulturniho zazemi pro kohoutovické

obcany s ohledem na budouci urbanisticky rozvoj obce.

KLICOVA SLOVA

Kohoutovice, méstska ¢ast, lidé, historicky vyvoj, urbanismus, centrum, veiejny prostor,

dostupnost, obCanska vybavenost, zelen, kapacita, vlastnické vztahy, rozvoj

ABSTRACT

The work in the introductory part briefly outlines the historical and current development
of the Kohoutovice district in terms of historical events and urban development.
Subsequently, the work focuses on a detailed analysis of the three potential centers of this
city district. Each center is evaluated on the basis of predetermined criteria that describe
the relationship of the selected centers to their visitors. The analyzed criteria are then
evaluated and compared in order to select the most suitable of the three solved areas for
building a full-fledged cultural core of the municipality and a cultural background for the

Kohoutovice citizens with regard to the future urban development of the municipality.

KEYWORDS

Kohoutovice, city district, people, historical development, urbanism, center, public space,

availability, civic amenities, flora, capacity, ownership relations, development



BIBLIOGRAFICKA CITACE

Anna Forméankova Kohoutovice - méstska cast tii center. Brno, 2020. 80 s., bez. pril.
Bakalafska prace. Vysoké uceni technické v Brng, Fakulta stavebni, Ustav architektury.

Vedouci prace Ing. arch. Tomas Pavlovsky, Ph.D.



PROHLASENI O SHODE LISTINNE A ELEKTRONICKE FORMY
ZAVERECNE PRACE
Prohlasuji, Ze elektronicka forma odevzdané bakalaiské prace s ndzvem Kohoutovice -

meéstska cast tii center je shodnd s odevzdanou listinnou formou.

V Brné dne 27. 5. 2020

Anna Formankova

autor prace

PROHLASENI O PUVODNOSTI ZAVERECNE PRACE

Prohlasuji, ze jsem bakalarskou praci zpracovala samostatné a ze jsem uvedla vSechny

pouzité informacni zdroje.

V Brné dne 27. 5. 2020

Anna Formankova

autor prace



PODEKOVANI

Na tomto misté bych rdda podékovala vedoucimu své bakalarské prace Ing. arch. Tomasi
Pavlovskému, Ph.D., za jeho cenné rady a piipominky, kterych jsem pii zpracovani
této prace vyuzila, a pfedevSim za jeho ochotu, trpélivost a ¢as, ktery mi vénoval. Dale
bych rada podékovala své rodiné a pfiteli za jejich podporu pii zpracovani mé prace.
A v neposledni fadé také svym pratelim, kteti mi praci zkontrolovali po stylistické
strance a byli mi ochotni pomoct pfi prubéhu méfeni a pozorovani potfebného pro mou

bakalatrskou préci.



L VO weieeincenscenscnnsensscnsstsssssssssssssessssessssesssssssssesssssssssssssssssssssassssssesssssssssssss 10
2R O 18 1) o T 12
3. POPISNA CASt.uuueriruriieiisinssninsnncssansssesssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 13
3.1  Uvodni informace o méstské ¢asti Kohoutovice............ooovvveueveeunence. 13

3.2 ,,Staré¢* Kohoutovice a jejich urbanisticky vyvoj.......cccceevvervieerirennnnne 14

3.3 ,,Nové*“ Kohoutovice a jejich urbanisticky V¥voj .....ccccceeevienieniiieneene 16

3.4 Soucasné Kohoutovice a jejich urbanisticky Vyvoj ....ccccoeeveevveeiiienieene 19

3.4.1 Zrealizovana vystavba v sou¢asnych Kohoutovicich..................... 19

3.4.2 (Po)zastavena vystavba v soucasnych Kohoutovicich.................... 21

3.4.3 Planovana vystavba v soucasnych Kohoutovicich ............c............ 21

4. VYZKUMNA CAStaureirrrreieisercssneossanesssasesssssesssasssssasssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsses 23
4.1  Uvod do problematiky vyzKumngé Gasti..........coeeveueereueeereeeeeeeeenennn. 23

4.2 MEtOdIKa ..c.eeeiiiiiiee s 24

4.3  Soucasna situace a jeji vliv na vyzkumnou Cast..........cceeveerereeenreennnnen. 25

4.4 Centrum LipSKO.....cooeouiiiiiiieeiie et 26

4.4.1 Dostupnost centra LipsKo ......cccoevieriiiiiiniiiiieiicieeceeeeee 27

4.4.2 Obcanska vybavenost centra LipskKo........cccceevvieniieiieniieiiienieene 29

4.4.3 Koyvalita vefejné zelené centra LipsKoO.......ccceevvieviieiieniieiiienieeene 32

4.4.4 Kapacita vefejného prostranstvi centra Lipsko.........cccceevveeriennnnnne 35

4.4.5 Vlastnické vztahy v centru Lipsko........cccoevviiiiiiiiiiiiiiniieiieiee. 39

4.5  Centrum ,,Horni NAMESTI . ...ccovvmmiieeieeeeeeiieeeeeeee ettt e eeeevaeeas 43

4.5.1 Dostupnost centra ,,Horni ndmesti®............cccevviiiniiiiniiiiniiennneen. 44

4.5.2 Obcanska vybavenost centra ,,Horni ndmesti............ccceeeverennennne 46

4.5.3 Kuvalita vetejné zelen¢ centra ,,Horni ndmesti“............cccoeverennenne 47

4.5.4 Kapacita vetejného prostranstvi centra ,,Horni namésti“ ............... 49

4.5.5 Vlastnické vztahy v centru ,,Horni ndmé&sti® ............ccoevvevivreenennn 52



4.6 Centrum ,,U TeSCANU T .....ccoiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e e eeeevae s 54

4.6.1 Dostupnost centra ,,U Tescanu®..........ccccceevveeriiieniieenieeenieeenieene 55

4.6.2 Obcanska vybavenost centra ,,U Tescanu‘.............cccoeceveirenrennnnne 57

4.6.3 Koyvalita verfejné zelené centra ,,U Tescanu‘ ............ccccoceeevrienrennnnne 58

4.6.4 Kapacita centra ,,U Tescanu®..........cccceeevuievieriieenieiieenieeieesee e 60

4.6.5 Vlastnické vztahy v centru ,,U Tescanu®.........c..ccecvveeviveenieeenneenne 63

4.7  Zavérecné vyhodnoceni Krit€rif........ccoeevvieeiiieeiieeeieecie e, 66
4.7.1  DOStUPNOSE CENET ...eevieiiiiieeeiiiiieeeeiiieeeeeieeeeerieeeeeeireeeeeiaree e e 66

4.7.2 Obcanskd vybavenost CENLET.........cccveervreerieeeiieeerieeereeeeveeeeeee e 67

4.7.3 Kvalita vefejné zelene CENter.........cccveevveeeiieeeiieeeieeeiee e e 68

4.7.4  KaPACIA CENLET ...veeerrrieeiieeiiieesieeesteeesireeeseaeesaeeessneessseeessseeensseeas 70

4.7.5 Vlastnické vztahy v centrech .........ccccoevieiciieiiiniiiiiieeieeeceee 72

4.8 Vybrané CeNtIUM ........ccoieriieriieiiieniieeiieniieeteesiee et eseeesreenieeebeeseeeeneeas 73

4.9  Zamér méstské Casti KOhOULOVICE .....ocvevuieniiriiniiiiiiieniecccece 73
Zavér 74
SezZNAM HETratUTY ....ueiicvveiicireriissnninsricssssncssnsicssssecssssesssssesssssesssssosssssosssssssssssssssses 75
Seznam eleKtronickych Zdrojil ......cceeeecuicierssnicssennsnnnssnissnncssnsssnnsssssssasesssssssesans 76
SeZNAM ODIAZKU ...uuceueeieisuecseisensuecsnisensuecsanssnsssecssnsesssncsssssnsssesssessassssssasssssssessssss 78

Seznam pouZitych ZKratek a POJMuU c...ccceerreresencsserssnnessesssansssasssssssasssassssasossassses 80



1. Uvod

Méstska cast Kohoutovice je na pocatku 21. stoleti vyznamnou souc¢asti mésta
Brna. Jeji charakter a morfologie terénu ji vzhledem k jeji historii a urbanistickému vyvoji
odliSuji od prevazné vétSiny mestskych Casti mésta Brna. Stézejnim tématem mé
bakalarské prace vSak neni tato méstska cCast jako celek, ale jeji potencialni tfi centra.
Kazdé z téchto tfi potencidlnich center je umisténo v jiné casti Kohoutovic a zahrnuje
v sob€ jak stavby pro obCanskou vybavenost, tak i plochy vefejnych prostranstvi. Ani
jedno z téchto tfi mist vSak nelze oznacit za hlavni centrum, hlavni ndmésti ¢i stied této
méstské Casti, se kterym by se lidé ztotoznili, radi ho navstévovali, radi by se zde

setkavali, travili svlij volny ¢€as nebo se zde zicastiiovali kulturnich akei.

V prvni, popisné Casti této bakalaiské prace se proto zamétfim na piiblizeni
méstské ¢asti Kohoutovice, na jeji historicky vyvoj, morfologii a urbanistickou koncepci.
Dale bych v této popisné ¢asti rada nastinila situaci soucasného i planovaného
urbanistického vyvoje Kohoutovic. Cela popisna ¢ast bude doprovazena fotografiemi pro

ptiblizeni popisovanych udalosti a faktt.

V druhé, vyzkumné ¢asti této bakalarské prace se pokusim na zakladé péti predem
zvolenych kritérii zanalyzovat kazdé ze tii center zvlast. Nasledné¢ budou tato
zanalyzovana kritéria vyhodnocena a tfi centra v nich budou porovnéana. V zavéru této
vyzkumné C¢asti bude na zakladé vysledkii vyhodnocenych kritérii a vzajemného
porovnani jednotlivych fesenych ploch vybrano centrum s nejvétSim potencidlem pro

vznik kulturniho jadra a centra déni méstské ¢asti Kohoutovice.

V souvislosti s mou bakaléatskou praci bych rada vysvétlila a objasnila dva pojmy,

které se v textu této prace budou Casto objevovat.

Prvnim ztéchto pojmu je verejné prostranstvi, které legislativa definuje jako
LwvSechna namesti, ulice, trZiste, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné
kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzZivani, a to bez ohledu na viastnictvi

k tomuto prostoru.* [8]

Vetejné prostranstvi, mimo vyse uvedenou definici, pfedstavuje misto, které je
velmi Casto ve vlastnictvi obce (mésta) a je ptistupné Siroké vetejnosti. Lidé tudy mohou

prochazet, bavit se spolu, setkavat se, anebo se vénovat volnocasovym aktivitim od

10



sportu po ¢teni. Jinymi slovy se jedna o vefejny prostor, jenz spoluvytvaii urbanisticky

celek a spolecné piisobi na cloveka, ktery v ném travi svij Cas. [7]

Druhym z téchto pojmil je centrum, které ve spojitosti s urbanismem a koncepci
meésta znaci dulezité administrativni, komercni, ¢asto kulturni i historické jadro obce ¢i
meéstské Casti. Rada bych vSak uvedla, ze v mé bakalatské praci bude pojem centrum
pouzivan pro tfi feSend mista, z nichz ani jedno nelze oznacCovat jako centrum meéstské
¢asti Kohoutovice v pravém smyslu tohoto pojmu. AvSak vzhledem k tomu, Ze tyto tii
feSené prostory byly jiz v dobé svého vzniku oznacovany jako centra, zachovam ve své

bakalarské préci tato jejich oznaceni.
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2. Cil prace

Mestskd ¢ast Kohoutovice je vyznamnym sidlem, které ma v soucasnosti tfi
roztrouSend centra. Mym cilem je proto na zéklad¢ péti zvolenych kritérii zanalyzovat
tato tfi rozdilna mista a vybrat jedno, které je s ohledem na vysledky vyhodnocenych
kritérii nejvhodnéjsim pro vybudovani plnohodnotného namésti, kterého by méstska cast
takového vyznamu dokazala smysluplné vyuzivat. Tato odlehla ¢ast mésta Brna se totiz
bude i nadale rozvijet a roz§ifovat se, a proto je velmi dilezité, aby Kohoutovice mély
svou dominantu, svlij pomyslny stfed a kulturni jadro. Ve své praci chci tedy dokazat, ze
navzdory existenci tfi potencialnich center je jedno, které mize zdobit a scelovat nejen

eey

méstskou ¢ast Kohoutovice, ale predevsim obcany, kteti v ni Ziji.
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3. Popisna c¢ast
3.1 Uvodni informace o méstské ¢asti Kohoutovice

Méstska ¢ast Kohoutovice se nachazi severozapadné od historického stiedu mésta
Brna. Jeji existence (jakoZto obce) se datuje jiz ke 13. stoleti n. l. (prvni informace pochazi
z falza listiny Pfemysla Otakara 1., z roku 1210). Kohoutovice byly pravdépodobné
pojmenovany po svém tehdejsim vlastnikovi — Kohut, Kochut, nebot’ jejich prvotni nazev

zn¢l Kochutowitz. Tento nazev se vSak v pribéhu jejich vyvoje nepatrné ménil az do své

konecné podoby Kohoutovice. [1][12]

Kohoutovice maji jakozto méstska ¢ast své specifické znaky. Mezi typické znaky
Kohoutovic patii kohoutovickd pecet’, jejiz vznik se datuje k roku 1750, kdy byla poprvé
pouzita v Josefinském katastru. Tato pecet’ je tak nejstarSim symbolem Kohoutovic.
Dal8im ze symbolt je kohoutovicky znak, ktery byl schvélen roku 1996. V neposledni
fad¢ je kohoutovicky prapor, ktery vznikl nasledné¢ po kohoutovickém znaku, a jako
posledni kohoutovické razitko, které bylo poprvé pouzito na schiizi obecniho vyboru roku

1891. Toto razitko se vSak v souCasnych dnech pouzivad v jiné, modernéj$i podobg.

[112](3]

K roku 1970 zilo v Kohoutovicich 1 171 obyvatel, nasledné¢ o dalsi desetileti
pozdéji, po vystavbé rozsahlého sidlisteé, roku 1980, tento pocet obyvatelstva enormné
vzrostl na 9 143 a po uplynuti dalSiho desetileti, roku 1990, kdy se Kohoutovice
24. listopadu staly samostatnou méstskou ¢asti, pocet obyvatel piekrocil 13 300. Téhoz
roku (1990) byla prvni starostkou Kohoutovic zvolena Pavla Podmelova. Na pozici
starosty méstské casti Kohoutovice se od roku 1993 vystiidalo mnoho starostd (pouze
muzského zastoupeni). Poslednim zvolenym kohoutovickym starostou byl Petr Safaiik,
ktery svou funkci zastava i k aktudlnimu roku 2020, kdy v méstské ¢asti Kohoutovice zije

12 443 obyvatel. [1] [23]

Mezi vyznamné osobnosti ¢asto spojované s Kohoutovicemi patii ucitel FrantiSek
Basny (1850 — 1910), architekt Jaroslav Klenovsky (1954), hudebni skladatel a pedagog
Alois Pitos (1925 — 2008), onkolog Jifi Vorlicek (1944), sochat Milo§ Axman
(1926 — 1990), malit, grafik a ilustrator Antonin Prochazka (1882 — 1945),
ceskoslovensky krasobruslat Karol Divin (1936) a dalsi. [1]
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3.2 ,Staré*“ Kohoutovice a jejich urbanisticky vyvoj

V roce 1942 bylo nalezem kamennych nastroji potvrzeno, Ze na izemi dneSnich
Kohoutovic zili 1idé jiz pted 20 000 — 25 000 lety pfed naSim letopoctem. Taktéz bylo
prokazano, ze 5 000 let pred nasSim letopoctem bylo tehdejsi uzemi Kohoutovic po urcitou

dobu zeméd¢lsky obhospodafovano. [1][12]

Vznik obce Kohoutovice se datuje k roku 1210, kdy komornik Lev z Klobouku
zalozil v Zabrdovicich klaster premonstrat a nasledné mu vénoval nékolik vesnic, mezi
nimiz byly i1Kohoutovice. O této udalosti se dozvidame z falza listiny Premysla
Otakara I. a nasledna listina papeZe Rehofe z roku 1237 tento ukon pouze potvrzuje.
Od 14. stoleti dochazelo vsak k ¢asté zmeéné majiteli obce Kohoutovice. Ve 14. stoleti se
Kohoutovice staly majetkem dominikanského klastera sv. Anny, ktery byl v roce 1782
zrusen Josefem II., a az do roku 1824 byly Kohoutovice spravovany nabozenskym
fondem. V tomtéz roce odkoupil obec FrantiSek Xaver hrabé z Dietrichsteina a ud¢lal
z Kohoutovic své sokolnické panstvi. Nasledn¢ v roce 1850 se stal dalSim majitelem
v poradi FrantiSek hrab&é Mitrovsky z Mitrovic a Nemysle, ktery byl zaroven poslednim

soukromym majitelem této obce. [1]

Tehdejsi vesnicka Kohoutovice byla az do zacatku 20. stoleti spiSe malou
zemédeélskou osadou, ktera zahrnovala nékolik zemédélskych usedlosti umisténych po
obou stranach spodni ¢asti dne$ni ulice Basného viditelné na Obr. 1. Tyto usedlosti byly

doprovazeny hospodou, obecni pastouskou a Skolou. [1]
\ AT LAY v AT "\ X
VN %. PR

Obr. 1 Basneho ulice, 1895 (patrné nejstarsi foto ulice) [1]
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Vesnicka Kohoutovice méla Spatnou dostupnost do mésta Brna, a proto se jednalo
spiSe o uzavienou komunitu nékolika rodin zemédélcti a femeslnikli. V roce 1818
rozvijejici se Kohoutovice zachvatil pozar a z pivodni zemédé€lské osady zbyly pouze

Ctyti zemeédélské usedlosti. Vesnici bylo tak nutné vybudovat znovu. [1]

V roce 1850 byly Kohoutovice sloueny se Zebétinem, a to na nasledujicich
17 let. Zasadni zménou pro obec Kohoutovice byla vystavba nové silnice z Brna do
Zebétina, ktera byla uskutednéna roku 1893. Kohoutovice se tak staly dostupnéjsimi
a neni divu, Ze se obec zacala rychle rozrlstat a rozvijet vlivem ptistéhovalych Briianti.
Kromé vyse zminéné dolni ulice Basného se také v horni ¢asti obce zacaly pfistavovat

domky a kaple, a tak vznikla horni ulice Basného, takova, jakou ji zname dnes. [1][2]

Kolem roku 1900 se obec zacala rozvijet vSemi moznymi sméry. Na severnim
svahu udoli byla vystavéna zcela nova ulice, paralelni se ,,starou* vsi, ktera byla tvofena
ulicemi Mysliveckova a Desatkova. Soucasné vznikla nova ulice Potocka tvorena fadou
drobnych domki, které jiz nemély charakter zemédélskych usedlosti. Podoba obce

Kohoutovice na konci 19. stoleti je pro pfedstavu znazornéna na Obr. 2. [1][12]

Obr. 2 Obec Kohoutovice, 1898 [4]

Obdobi Prvni republiky bylo pro Kohoutovice velmi vyznamnym, nebot’ po
vzniku Ceskoslovenska, roku 1918, doslo k piipojeni obce Kohoutovice (stejné jako
mnoha dalSich obci) k tehdejsimu ,,Velkému Brnu®“, na kterém se ptipojené obce staly
finan¢n¢ zavislé. Vzhledem k tomu, ze v tomto obdobi se Kohoutovice staly soucasti
historicky vyznamného a vyspélejSiho celku, byla zde provedena elektrifikace.

Vybudovani vodovodu a komunikaci pro autobusovou dopravu bylo vSak problematické.
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Ani v tomto obdobi se obec nepiestavala rozriistat a jeji rozmach dal vzniknout zastavbé
dvojdomkli na jiznim svahu tzemi. Podoba vesnice Kohoutovice v obdobi prvni

republiky je zndzorné€na na Obr. 3. [1][12]

Obr. 3 Kohoutovice z Rovinek (dnes Jirovcovi ulice), 1932 [1]

Urbanisticky rozvoj Kohoutovic byl na cas pferuSen obdobim druhé svétové
véalky, po které pokradoval vystavbou nékolika rodinnych domu pii ulici Zebétinska.
Vybudovanim této zastavby v povale¢nych letech konci obdobi ,,Starych* Kohoutovic,

jakozto poklidné malebné vesnice v kopcich. [1][12]

3.3 ,,Nové“ Kohoutovice a jejich urbanisticky vyvoj

Velky zlom pro obec Kohoutovice nastal v roce 1970, kdy byla v Kohoutovicich
(na zdkladé projektu architekta FrantiSka Kociho) zrealizovdna vystavba panelového
sidliste s 300 rodinnymi domy. Tato vystavba zasahla nejen okolni pole a pozemky, ale

piedevsim okolni lesy a krajinu. [1][3]

Na druhou stranu, realizaci zminéného panelového sidlist¢ byla dokoncena
vystavba vodovodu, kanalizace a v priibéhu roku 1972 dokonce nova komunikace
stoupajici LibuSinym udolim, po které zajistoval dopravu autobus. V roce 1976 pak byla
doprava po této komunikaci doplnéna linkovym trolejbusem, ktery jezdil ze stanice
Mendlovo nédmésti az po konecnou stanici ulice Vofiskova. S timto vyznamnym

dopravnim propojenim byl spojen také vznik Skolky pfi ulici Chalabova a stoupajici pocet
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obyvatel obce Kohoutovice. Kdysi malebna zemédélska vesnice s nékolika domy se

zménila k nepoznani, coz je patrné z Obr. 4 a z Obr. 5. [1][3]

Obr. 4 Kohoutovice, 1979 [3]

Obr. 5 Pohled na Kohoutovice, 1979 [3]
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Nejradikélng¢jsi zasah do ptivodniho charakteru obce, znazornény na Obr. 6, byl
proveden na pocatku 80. let 20. stoleti, kdy byl historicky stfed obce srovnan se zemi.
Byla zbourana kaplicka jakozto stiedobod obce, kde se lidé shromazd’ovali a také vSechna

stard hospodarska staveni a zeméd¢lské ptibytky. [1][12]

S vystavbou novych panelovych domii prudce vzrostl i pocet obyvatel
Kohoutovic, proto bylo zapotiebi rozsifit obec o zdkladni a matefskou Skolu,

zdravotnické zatizeni, obchody a také dopravni obsluhu. [1][12]

Po této radikélni zméné charakteru diive zeméd¢€lské vesnice se v roce 1994
objevily pokusy o regeneraci panelovych domu. Tento zamér byl spojen predevsim
s odstranénim vad stavajicich panelovych domt, se zajiSténim piebytecného uniku
energie zobjekt, ale také shumanizaci téchto rozsdhlych obytnych soubort.
Humanizace ptedstavovala nejen zménu a rekonstrukci panelovych domt, ale predevsim
vytvofeni vefejnych prostor situovanych v logické provadzanosti s témito obytnymi
soubory a takeé jejich zatfazeni do konceptu méstské ¢asti a okolniho Zivota. Tato zména
a regenerace se povedla, a 1 pfesto, Ze o zemé&d¢elské vesniCce u potoka, usazené mezi
kopci, uz nemtze byt vsoucasné dobé ani zminka, zpivodniho désivého vyjevu
panelové vesnice se podaftilo vytvofit misto, které je v soucasné dob¢ ptijemné pro zivot

1 praci. [1][12]
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3.4 Soucasné Kohoutovice a jejich urbanisticky vyvoj

Jak bylo jiz zminéno vySe, Kohoutovice se samostatnou méstskou casti staly
vroce 1990, kdy ptfi svobodnych volbach byla jako prvni starostkou zvolena Pavla
Podmelova. Od té doby se na pozici starosty vystiidalo mnoho politikli. Aktualnim

starostou méstské ¢asti Kohoutovice je Petr Safafik, a to od roku 2010. [1][12]

V soucasné dobé jiz viibec nelze srovnavat ptivodni podobu Kohoutovic jakozto
obce o n¢kolika zemédélskych ptibytcich s tou dnesni. V Kohoutovicich zije k datu 1. 1.
2020 piesn¢ 12 140 obyvatel. Tato méstskd ¢ast je tak poCtem obyvatel srovnatelna
s nékterymi mésty, jako je napiiklad Vysoké Myto, Maridnské 1azné, Velké Mezifici,
Boskovice apod. [6][23]

3.4.1 Zrealizovana vystavba v sou¢asnych Kohoutovicich

Kohoutovice jakozto méstska ¢ast nema uceleny dlouhodoby strategicky plan.
Vystavba, at’ uz probihajici nebo chystand, je realizovana ptredevsim na zakladé zajmu
developeri nebo politiki. Pro demonstraci této zrealizované vystavby

v soucasnych Kohoutovicich 1ze uvést nékolik vyznamnych staveb. [13]

Jednou znejvyznamnéjSich nové vybudovanych staveb méstské Casti
Kohoutovice je aquapark, ktery je pro ptfedstavu zndzornén na Obr. 7. Tato atypicka
stavba se nachazi v blizkosti ulice Glinkova a byla pro ni zpracovana uzemni studie jiz
roku 2004. Vystavba pak probihala od roku 2008 az do roku 2010 na zakladé¢
vypracovaného projektu od architektonické kancelare K4 a. s. Aquapark Kohoutovice byl

slavnostn¢ otevien 14. dubna 2010. [14][15]

g7 :' s &3
Obr. 7 Aquapark Kohoutovice [14]
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DalSim vyznamnym stavebnim tkonem byla ptfestavba ,, Juventusu®. ,,Juventus‘
je stavebni objekt, ktery se nachazi v blizkosti ulice Stamicova a byl diive vyuzivan jako
sttedoskolska ubytovna. Roku 2012 byl tento objekt vSak prestavén méstem Brnem na

bytovy komplex, jehoz byty dodnes slouZi jako startovaci a socialni. [16]

Roku 2013 byla také zrealizovana vystavba multifunkéniho salu pro zhruba 200
lidi v ramci SVC Legato, coZ je organizace, ktera se zaméfuje na poiadani piiméstskych
tabort, krouzkl, vyukovych programi, ale také prilezitostnych akci. Tuto vystavbu
zrealizovala méstskd ¢ast Kohoutovice z vlastnich prosttedki a zdotaci od
Jihomoravského kraje. V soucasné dob¢ tak sal umistény pfti ulici Stamicova slouzi jak

pro uéely SVC Legato, tak pro kohoutovické spole¢enské akce. [17]

Poslednim velmi rozsahlym stavebnim projektem, jehoz vystavba byla zapocata
roku 2016 a dokoncena roku 2017, byl gardzovy dam s ptilehlym supermarketem Lidl
a kruhovy objezd. Tento vyznamny projekt byl zrealizovan firmou PS Brno, s. r. 0., na
misto planované vystavby benzinové pumpy pii ulicich Zebétinska a Libusina t¥ida,

v oblasti zvané ,,Oko*. [18]

V soucasné dob¢ je ziejmé, ze vystavba uvedeného supermarketu byla dobrym
po¢inem, o ¢emz svéd¢i vysoké mnozstvi navstévnikl, ktefi v supermarketu denné
nakupuji. Lidl je v dneSnich dnech navic dominantnim prvkem pii komunikaci ulice

Libusina tfida, coz je také patrné z Obr. 8.

: o 1o R0 AT s
Obr. 8 Novy parkovaci dum, supermarket Lidl a kruhovy objezd [22]
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3.4.2 (Po)zastavena vystavba v soucasnych Kohoutovicich
V Kohoutovicich mélo byt uskute¢néno vice vyznamnych stavebnich zaméri, nez
je uvedené v kapitole 3.4.1. Tyto zdméry byly vSak pozastaveny nebo trvale zastaveny

z diivodu odporu a protestu obcanti méestské casti Kohoutovice. [13]

Mezi tyto zdmeéry patii napiiklad vysilac Hobrtenky, na ktery ziskal investor
uzemni rozhodnuti jiz v roce 2006. Vysila¢ mél mit podobu 98metrové telekomunikaéni
véze srozhlednou ve 30 metrech a m¢l byt umistén na kopci Hobrtenky pii ulici
Voiiskova. Dalsim takovym projektem mél byt parkovaci dim s hotelem, restauraci
a saly na badminton na louce za poStou, ktery byl vSak z divodu vady v projektu,
neinformovanosti a nasledném odporu obcanti trvale zastaven. Stejnym zptsobem byla
také zastavena planovana vystavba hromadnych garazi na misto lesa za ulici Chopinovou,
kde byl investor na zéklad¢ odporu obcanii nucen od svého zaméru odstoupit. Poslednim
diskutovanym stavebnim zamérem pak byla sjezdovka v Kohoutovicich, ktera byla
vymezena pro dvé uzemi, a to pro uzemi smérem do udoli od fotbalového stadionu
TJ Tatran Kohoutovice a pro uzemi pod restauraci Myslivna. Vymezeni obou ploch pro
sjezdovku vSak obdrzelo mnoho opodstatnénych nadmitek. K aktualnimu roku 2020 je

proto pravdépodobné, ze zamér nebude nikdy zrealizovan. [13]

3.4.3 Planovana vystavba v soucasnych Kohoutovicich

Mezi nejdilezitéjsi planované stavebni zadméry patii vystavba nového
spolecenského centra (véetné nové radnice), které by mélo stat pod dnesni posStou pii ulici
Libusina tiida v blizkosti trolejbusové zastavky Stamicova. Pod timto objektem by méla
byt dale vybudovana podzemni garaz. Na uvedenou stavbu byla roku 2016 vyhlasena
architektonicka soutéz, jejimz vitézem se stala spolecnost ,,Pelcak a partner, a mohla tak
zapocit tvorba mnoha projektii a vizualizaci, z nichZ jedna je pro pfedstavu zndzornéna

na nasledujici strdnce na Obr. 9. Vystavba objektu méla probihat jiz od roku 2017, coz se

vsak do roku 2020 nestalo. [19]
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Obr. 9 Vizualizace nového spolecenského centra, Kohoutovice [20]

Dal§im vyznamnym planovanym stavebnim zamérem je zastavba lokality
»Stavebni dvir® umisténé pii ulici LibuSina tfida. Tato rozsahléd lokalita je v soucasné
dob¢ tvofena neobhospodatovanou zeleni. V letech 2010-2011 pro ni byla vypracovana
uzemni studie, ktera byla na zddost jednoho z obCanti zvetejnéna roku 2014. Lokalita
vSak do dne$niho dne (roku 2020) neni zastavéna, a to piedev§im kvuli slozitym

majetkopravnim vztahim, které se vazou k pozemkim situovanym v fesené plose. [21]
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4. Vyzkumna cast

4.1 Uvod do problematiky vyzkumné &asti

Vyzkumnéd ¢ast mé bakalarské prace bude zaméfena na problematiku tii
potencidlnich center meéstské ¢asti Kohoutovice. Tato centra vznikla v souvislosti
s vystavbou rozsahlého panelového sidlisté, kterd zapocala roku 1970, podle projektu
architekta FrantiSka Kociho. Vybrana tfi vetejna prostranstvi byla jiz v projektu tohoto
architekta pojmenovédna jako centrum A, centrum B a centrum C. Prvni z center
(centrum A) je situovano pii ulici LibuSina tfida v blizkosti Aquaparku Kohoutovice a jiz
v historii si vyslouzilo ndzev Lipsko (o ndzvu viz niZe). Druhym centrem (centrum B) je
vefejné prostranstvi, které nese pracovni nazev ,,Horni nameésti* a je taktéz situovano pti
hlavnim tahu komunikace ulice LibuSina tfida, v blizkosti supermarketu Lidl, v oblasti
zvané ,,0ko*. Tretim z center (centrum C) je pak vefejné prostranstvi s pracovnim
nazvem ,,U Tescanu®, které je taktéz tizce pripojeno ke komunikaci ulice LibuSina tfida,
priléha k arealu firmy Tescan a je nejvzdalenéjSim od pomysiného sttedu méstské Casti

Kohoutovice.

Jak vyplyva z vySe uvedenych faktii, vSechna tato tfi centra obklopuje vyznamny
dopravni tah komunikace LibuSina tfida, ktera byla od roku 1930 soucasti Masarykova
okruhu a byla vyuzivdna pro celosvétové uznavany motorovy zavod Velké ceny
(francouzsky Grand Prix). Tato komunikace tak musela spliiovat pozadované sitkové
parametry i parametry usporadani vozovky. Od roku 1975 byl vSak tsek Masarykova
okruhu ptes Kohoutovice vynechan a uvedené méstské ¢asti tak zbyla pouze Sirokd, na
nékterych mistech Ctyfpruhova vozovka, kterd dodnes piedéluje Kohoutovice na dvé
casti. Pohyb chodcti mezi t€émito dvéma ¢astmi Kohoutovic je umoznén podchody, které
vyustuji 1 v feSenych tfech centrech a negativné ovliviiuji atmosféru téchto vetejnych

prostor.

Kazdé z vySe zminénych center v sobé nese znaky vefejného prostranstvi, je
vybaveno stavbami obCanské vybavenosti, veiejnou zeleni, mobilidfem, prostory pro
pohyb chodcii apod. Zadné z téchto tii center viak neni dominantnim zazemim, se kterym
by se obyvatelé méstské ¢asti mohli ztotoznit a jednoznaéné urcit, Ze se jedna o centrum
a kulturni jadro Kohoutovic. Proto jsem se rozhodla na zaklad€ pfedem zvolenych kritérii
zanalyzovat kazdé ztéchto tifi vybranych center a vyhodnotit, které znich by bylo

nejvhodnéj$i moznou variantou pro vytvoreni plnohodnotného kulturniho stfedu zminéné
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meéstské ¢asti. Kritérii bude dostupnost kazdého z fesenych center, obcanska vybavenost,
kapacita téchto vetejnych prostranstvi s ohledem na pocet vstupujicich chodct
kolobézce ¢i skateboardu), kvalita verejné zelené a viastnické vztahy. Déle bych také rada
zamér své bakalarské prace predstavila starostovi méstské ¢asti Kohoutovice — Petru
Safaiikovi, abych do feSeni své analyzy mohla zahrnout ibudouci mozny rozvoj

vybraného centra, ktery bude souviset s planovanym rozvojem meéstské casti.

4.2 Metodika

Metodika je zvolena pro vyhodnocovani analyzy tfech vefejnych prostranstvi.
Témito prostranstvimi bude centrum Lipsko, ,,Horni namésti“ a centrum ,,U Tescanu®.
Na téchto tfech vybranych plochdch bude pozorovéno a Setfeno celkem pét kritérii.
Kritérii bude dostupnost kazdého z vyse uvedenych prostranstvi MHD, motorovymi
prostiedky, nemotorovymi prosttedky a chlzi, mnozstvi a kvalita obcanské vybavenosti
v misté a okoli kazdého prostranstvi, kapacita kazdého z nich v zavislosti na mnozstvi
vstupujicich chodct a vjizdé€jicich cyklistli, kvalita zelené, kterd se v prostranstvich
vyskytuje, a vneposledni tadé viastnické vztahy souvisejici s kazdym feSenym

prostranstvim.

Metodika prace urcuje predevsSim postup pii ziskdvani potiebnych dat, jejich
¢etnost a nasledny zpisob vyhodnocovani téchto dat. Déale metodika vymezuje jeden
vSedni den a jeden nepracovni den, pfedevSim pro pozorovani mnozstvi chodcti a cyklisti
vstupujicich a vjizdé€jicich do feSeného vetejného prostoru. Na zaklad¢ zvolené metodiky
bude toto méfeni probihat na kazdém z center zaroven, a to ve vSedni den pondéli
dopoledne v dobé od 10 do 11 hodin a odpoledne v dobé& od 15 do 16 hodin. Totozné
méfeni pak bude probihat opét na vSech tfech vefejnych prostranstvich zaroven
v nepracovni den sobotu, taktéz dopoledne v dobé od 10 do 11 hodin a odpoledne v dobé
od 15 do 16 hodin. Celkové naméfené pocty chodcli a cyklisti budou nésledné

zpracovany a budou z nich u¢inény vystupy.

24



4.3 Soucasna situace a jeji vliv na vyzkumnou ¢ast

V souvislosti s vyzkumnou c¢asti mé bakalaiské prace je tfeba zminit, ze od
poc¢atku roku 2020 se nejen Ceska republika, ale i ostatni zemé& svéta potykaji
s nebezpeCnym infekénim virovym onemocnénim zvanym koronavirus (odborné
COVID-19). Na zékladé¢ uvedené¢ho onemocnéni a jeho hromadného Sifeni bylo
nafizenim vlady na poc¢atku biezna roku 2020 zamezeno konani veSkerych spole¢enskych
akci, bylo natizeno uzavieni zakladnich, sttednich, vyssich odbornych i vysokych skol na
tizemi Ceské republiky a 12. biezna roku 2020 byl v Ceské republice vyhlagen nouzovy
stav, s &imZ souvisi i uzavieni hranic Ceské republiky a omezeni letecké, vlakové
1 autobusové dopravy. Poté nasledovalo uzavieni veSkerych obchodll s vyjimkou
prodejen potravin, hygienického a drogistického zbozi, Iékaren a vydejen zdravotnickych
prostiedki, paliv a pohonnych hmot. Naslednym opatfenim vlady bylo také nafizeni,
které se tykalo omezeni volného pohybu osob az na nékolik vyjimek, kterymi byla cesta
do zaméstnani, nezbytny nakup potravin a dalsi nezbytné cesty. Nasledovala fada dalSich
zasadnich opatieni vlady proti Sifeni koronaviru, a to povinnost noseni rousek, vymezeni
Casu, ktery mohou stravit seniofi v prodejnach potravin, a dals$i omezeni, ktera se tykala

maloobchodtl a pohybu osob v téchto maloobchodech. [27]

Souc¢asny mimoifadny stav, ve kterém se nachazi (nejen) Ceskéa republika, ma
samoziejm¢ dopad na analyzu a meéfeni souvisejici s mou bakaldiskou praci. Tento
mimofadny stav se tykd predev§im méfeni poctu chodcii a cyklisti ve tfech vybranych
centrech. Hodnoty meéfeni jsou totiz od pocatku bfezna bohuzel ovlivnény vyse

uvedenymi okolnostmi, a proto je zapotiebi je brat v potaz spise jako hodnoty orientacni.
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4.4 Centrum Lipsko

Prvnim z feSenych center je misto zvané Lipsko. Tento ndzev byl vefejnému
prostoru pfidélen podle stejnojmenného partnerského mésta jiz v obdobi 80. let 20.
stoleti. Uvedené centrum se nachdzi v severovychodni ¢asti Kohoutovic, je situovéano
v bezprostiedni blizkosti stavajiciho aquaparku Kohoutovice a je predéleno komunikaci
ulice LibuSina tfida na dvé ¢asti, na ¢ast ,,U Alberta* a na ¢ast ,,U Posty*. Tyto dv¢ Casti
vefejného prostoru Lipska jsou propojeny podchodem a nachdzeji se pod trovni
komunikace Libu$ina tfida. Ob& Casti Lipska byly jiz v navrhu architekta FrantiSka
Kociho pojmenovany jako centrum A a byly vystavény v letech 1975-1979, na zakladé
projektu architekti FrantiSka Kociho, J. Rubase a J. Kolofika. [5][25]

Poloha centra Lipsko v koncepci celé méstské casti Kohoutovic je patrna

z Obr. 10, kde je centrum vymezeno ¢ervenou hranici.
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Obr. 10 Poloha centra Lipsko, 1:10 000
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4.4.1 Dostupnost centra Lipsko

Dopravni dostupnost predéleného Lipska MHD je velmi dobra. K jedné casti
Lipska, k ¢asti ,,U Alberta®, totiz zcela pfiléha trolejbusova zastavka Stamicova, linky 37.
Z této zastavky mohou cestujici pohodIné piejit bud’ podchodem, ptes schodisté nebo
rampu do vefejného prostoru Lipska, ze kterého uz se dale dostanou, kam potiebuji,
nejcastéji do prodejny supermarketu Albert, drogerie, Iékarny apod. V druhé casti
feSen¢ho vetejného prostoru, v ¢asti ,,U Posty*, je trolejbusova zastavka Stamicova, linky
37, umisténa ve zhruba stejné blizkosti jako v predeslém piipade, v ¢asti ,,U Alberta®, jen
v opacném smeéru. Cestujici se opeét do prostoru Lipska bez problému dostanou

podchodem, pies schodis§té nebo rampu. Pro pfedstavu jsou obé mista trolejbusoveé

zastavky znazornéna na Obr. 11.

Obr. 11 Trolejbusova zastavka v casti ,, U Alberta" (vlevo) a v casti ,, U Posty *“ (vpravo)

Pokud se jedna o dopravni dostupnost autem ¢i jinym motorovym prostiedkem,
neni nikterak slozitd ani omezena. Jediné omezeni miiZe nastat v souvislosti s misty pro
parkovani. V daném piipade¢ je tfeba uvést, ze feSené vetejné prostranstvi vzniklo v dobé
80. let 20. stoleti, kdy byly obchody s potravinami navrhovany zdmérmé v dochazkové
vzdalenosti spadové oblasti, nebot” kazda rodina automobil nevlastnila a dostupnost
centra by tak pro domacnost bez motorového prostredku byla slozita. S timto faktem
souvisi 1 zdanlivé neuspofadané umisténi ploch pro parkovani, které byly v okoli Lipska

vybudovany pozd¢ji a jsou rozmistény nasledovngé.

V blizkosti Lipska je umisténo nékolik mensich parkovist. Prvni, malé parkoviste,
je situovano na vychodni strané¢ centra, ptiléha k prodejné supermarketu Albert a je
urceno piedevsim pro navstévniky tohoto supermarketu. Tato mala parkovaci plocha vSak
zahrnuje pouze 10 mist pro parkovani, coz je vzhledem k poctu navstévnikl Alberta zcela

nedostacujici. Druhou moznosti pro odstaveni vozidla je mensi parkovisté nachazejici se
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pii zapadnim okraji Lipska, s orienta¢ni kapacitou 20 mist. Tieti moznosti pro parkovani
je pak vétsi parkovisté umisténé pii jihozapadnim okraji feSen¢ho vetejného prostoru,
s kapacitou zhruba 30 mist. Tato parkovaci plocha je vSak piistupna pouze z komunikace
ulice Zebétinska. Ctvrtym mistem vhodnym pro zaparkovani vozidla piimo piiléhajicim
k Lipsku je parkovisté situovdno pii jiznim okraji Lipska, s kapacitou zhruba 20
parkovacich mist. V daném pfipadé je vSak na misté uvést, Ze toto parkovisté je Casto
vyuzivano také navstévniky ptilehlého Billiardového klubu, a tudiz je ze své prevazné
¢asti mnohdy obsazeno. Posledni moznosti pro parkovani jsou dvé vzdalengjsi parkovaci
plochy, z nichZ jedna se nachézi jihovychodné od centra Lipsko, v blizkosti aquaparku
Kohoutovice, ma kapacitu cca 70 parkovacich stani, avSak ptednostn¢ slouzi pro
navstévniky ptilehlého aquaparku. Druhé z téchto vzdalenéjsich parkovist’ skytd zhruba
30 parkovacich mist a je situovano na druhé stran¢ komunikace ulice LibuSina tfida,
vychodnd od feSeného vefejného prostoru Lipska. Clovek, ktery se chysta vyrazit
k feSenému vetejnému prostoru, by tak mél zvazit nejen dobu piepravy k danému mistu,
ale 1 cCas, ktery stravi hleddnim vhodného parkovaciho stani, a naslednou dochazkovou

vzdalenost k cilovému objektu.

Dostupnost feSen¢ho centra pro fidi¢e nemotorovych prostfedkli (dale jen
cyklistli) stejné¢ jako v ptfedesSlych piipadech dostupnosti centra Lipsko neni
problematickd. Jedinymi dvéma nevyhodami, které stoji za zminku, snad mulze byt
v prvni fadé¢ ¢lenité tzemi méstské ¢asti Kohoutovice, které souvisi s tahlym kopcem od
LibuSina udoli kolem Lipska. Navstévnik feSeného vetejného prostoru totiz musi
piekonat tento kopec, at’ po cesté k Lipsku ¢i po cesté zpét, a to nezavisle na tom, ze které
¢asti nebo sméru piijizdi. V druhé fad¢€ je touto nevyhodou chybéjici ptislusenstvi, které
by cyklistim po piijezdu do prostor Lipska slouzilo k odloZeni a zajisténi dopravniho

prostiedku.

Pokud se jedna o pfistupnost a dostupnost Lipska pro chodce, ta tzce souvisi
s dobou jeho vzniku, kdy byl névrh centra zdmérné cilen na snadnou pési dostupnost.
Resené centrum je tak situovano v bezprostiedni blizkosti pilehlé zastavby a jeho p&si
dostupnost je koncipovana velmi vhodné. Mnozstvi chodct, ktefi se do feSené¢ho centra
vydaji, ovliviiuje zejména umisténi centra v koncepci celé méstské Casti a morfologie
terénu v okoli této feSené plochy. Vezmeme-li v potaz, Ze navstévnik z fad chodcti bude
ochoten dojit péSky k centru z maximalni vzdalenosti 500 m, kterou bézny chodec

piekona za dobu 5 — 10 minut, a uvazime- li pfitom stoupajici i1 klesajici tendenci terénu,
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ktery chodec musi pfi své cesté prekonat, vznikne nesouroda oblast, kterd zasahuje hlavni
spadové uzemi pesi dostupnosti centra Lipsko. Schéma této hlavni spadové oblasti centra

Lipsko je pro lepsi piedstavu zndzornéno na Obr. 12.

-~ -

Obr. 12 Spadové vizemi dochazkové vzdalenosti centra Lipsko, 1:10 000

4.4.2 Obcanska vybavenost centra Lipsko

Pted€lené centrum Lipsko je velmi rliznorodé, co se ty¢e poctu a rozmanitosti
staveb obcanské vybavenosti. Lipsko je totiz vefejnym prostorem, ktery je ohranicen
nékolika vétSimi stavebnimi komplexy, z nichz kazdy skytd mnoho obchodl a prostor
urcenych riznym sluzbam pro Sirokou vetejnost. Tyto stavebni objekty jsou rozdéleny
do né€kolika vzdjemné propojenych pater a v kazdém z téchto pater jsou situovany razné

obchody a prostory.

Jizni ¢ast Lipska, ¢ast ,,U Alberta®“, je ohrani¢ena tfemi rozsahlejsimi komplexy.
V ptizemi prvniho stavebniho objektu umisténého pii jihovychodni hranici casti
,»U Alberta®, se nachdzi navStévovana prodejna supermarketu Albert, kterd
kohoutovickym obyvatelim pfilehlych panelovych i rodinnych domii skytd moZnost
nakupu (pfedevsim) potravin. K tomuto supermarketu pfiléhaji dva bankomaty pro vybér
hotovosti, jeden ve vlastnictvi banky MONETA Money Bank, druhy ve vlastnictvi banky
Air Bank. V prvnim patfe tohoto objektu se nad prodejnou supermarketu Albert nachazeji
dva bary. Prvni z nich nese nazev Pivni bar a druhy, umistény hned vedle n¢j, nese nazev

Sport bar.
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V druhém ze tii komplexi situovaném v bezprostfedni blizkosti prodejny
supermarketu Albert, se v ptizemi nachdzi drogerie Teta, do které navstévnici Casto
zavitaji po nakupu v supermarketu, a také papirnictvi Hopik, které se nachazi hned vedle
zminéné drogerie. V prvnim nadzemnim podlazi tohoto stavebniho objektu se v oblasti
nad prostory drogerie Teta nachazi prodejna domacich potieb, na kterou ptimo navazuje

Bowlingova herna s ndzvem Bowling Lipsko.

Posledni nejvyssi stavebni objekt se nachazi pii severozapadni hranici Casti
,U Alberta®. Pfizemi tohoto komplexu je tvofeno prostory vyuZzivanymi jako kadetnictvi
a pro kosmetické sluzby. V prvnim nadzemnim patie se dale nachézi cukraistvi Martindk,
uzenafstvi Steinex, pobodka Ceské spofitelny i s pfilehlym bankomatem pro vybér
hotovosti a Iékarna Dr. Max. Pti jihozapadni hrané prvniho nadzemniho podlazi tohoto
tiettho komplexu se nachdzi také vinarna, ktera se svou polohou muize zdat odlehla
feSenému veifejnému prostranstvi, avSak 1idé, kteti do vindrny zavitaji, maji dost casto
cestu 1 do prostoru centra Lipsko. V poslednim, druhém nadzemnim podlazi tohoto
objektu se nachazi Iékaiské stiedisko. To v sobé zahrnuje ordinace praktickych lékait,
ordinaci dentalni hygieny, a dokonce ordinaci ur€enou pro veterinarni péci. K tomuto
zdravotnimu stfedisku dale pfiléhaji prostory mezinarodni neziskové organizace

Amazing Discoveries a prostory vyuzivany Diecézni charitou Brno.

Pro lep$i pfedstavu je feSend Cast centra Lipsko zachycena na Obr. 13. Tato
fotografie byla ve snaze co nejlépe znazornit celé vefejné prostranstvi centra Lipsko
pofizovana z mista nad prodejnou supermarketu Albert, ktera zde (stejné jako dva bary,

jez se nachazeji nad touto prodejnou) neni zachycena.

' :J‘I""l i ,Q ot~ - - \'
! '- - -
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Obr. 13 Centrum Lipsko, cast ,, U Alberta”, brezen 2020
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Severné polozena ¢ast Lipska, ¢ast ,,U Posty®, je ohranicena jednim stavebnim
komplexem pievazné uréenym pro potieby kohoutovickych ob&ant. Cast ,,U Posty®

muzeme Clenit do tfi zdkladnich pater prislusného stavebniho objektu.

V prvnim z nich, v pfizemi, se nachazi velmi navstévovand a v Kohoutovicich

oblibena restaurace KIKI, ke které ptiléha Sport bar Pirania.

V prvnim nadzemnim patfe se nad prostory restaurace KIKI nachdzi kavarna
Maruska. Dale mizeme v prvnim patfe totozného objektu nalézt mnoho prostor
a obchodli ur¢enych pro obCanskou vybavenost. Patfi mezi né¢ kvétinarstvi s nazvem
Kvétiny u Niny, prostory uréeny pro kosmetické sluzby (pedikura), prodejna filtrt,
mistnost ur€ena pro potieby plavecké klubu (vyuZzivana predevsim v letnich mésicich pro
potéadani akci spojenych s priméstskymi tabory v Kohoutovicich), prodejna Palapalina,
ktera nabizi mnoho sluzeb, jako naptiklad vyzvedavani zasilek, papirnictvi, ¢isténi odéva,
Cisténi pefi. Dale se v tomto patie nachézi také kadeinictvi, prostory vyuzivany pohiebni

sluzbou a vinotéka.

V druhém, poslednim nadzemnim patfe naproti komunikaci LibuSina tiida, stale
v témZe objektu, se nachazi pobotka Ceské posty, ke které piiléhaji prostory vyuZivany
jako prodejna optiky a prodejna zdravé vyzivy. Pfevaznou ¢ast zbylych prostor druhého
patra tohoto stavebniho objektu vSak obyva primyslova firma REGO, kterd projektuje

a dodava méfici a regulacni techniku.

Cast centra Lipsko, ast ,,U Posty* je pro lepsi predstavu zachycena na Obr. 14.

Obr. 14 Centrum Lipsko, cast ,, U Posty", brezen 2020
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4.4.3 Kvalita verejné zelené centra Lipsko

V souvislosti s pojmem vefejna zelen je tieba uvést, Ze tato zelen je soucasti
vetejného prostranstvi. Je tedy pfistupna Siroké vetejnosti. K aktudlnimu roku 2020 je
vymeéra vefejného prostranstvi vztazena k velikosti zastavitelné plochy, pro kterou je dané

prostranstvi navrhovano, a zakon tuto podminku stanovuje takto:

, Pro kazdeé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni
anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha
verejného prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?; do této vyméry se nezapocitavaji

pozemni komunikace.* [9]

V daném pftipadé je tfeba uvést, ze plochou vetejného prostranstvi v zastavitelné
plose se rozumi spiSe parky, vefejna zelen, a dalSi vefejna prostranstvi, kterd svymi

parametry splituji pozadavky citované vyhlasky, nikoliv dalsi vydlazdéné plochy. [24]

Rozmisténi zelen¢ v obou castech centra Lipsko a jeho okoli je pro lepsi

porozumeéni nasledujicimu textu znazornéno na Obr. 15.

- v

Obr. 15 Schéma rozlozeni zelené v centru Lipsko a jeho okoli

Jizné polozena Cast Lipska, ¢ast ,,U Alberta®, nedisponuje velkym mnozstvim
zeleng. Procentudlni podil zelené v této casti feSeného vefejného prostoru vztazeny
k celkové zastavéné ploSe této Casti Lipska se pohybuje kolem 7 %. Vetejna zelen zde
sestava z nékolika ostravki porostlych travou, kefi a stromy. Pfimo ve vefejném prostoru,
¢asti ,,U Alberta®, se nachdzeji celkem tfi okrasné tfesné sahajici do vysky tii metrd. Jedna
je umisténa v blizkosti vstupu do prodejny supermarketu Albert a dalsi dvé pak naproti

papirnictvi Hopik. Pod kazdou z téchto dfevin je umisténa lavicka. Soucasti zelen¢ tohoto
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vetejné¢ho prostranstvi je také trvalkovy zdhonek o rozmeérech zhruba 3x10 m, porostly
mens$imi kefi. Tento zdhonek se nachazi v blizkosti zminénych dvou okrasnych tfesni,
naproti papirnictvi Hopik. Dalsi nedilnou soucasti zelené v feSeném vefejném
prostranstvi je svah, ktery se vyskytuje pfi severnim okraji ¢asti ,,U Alberta®“, stoupa az
k chodniku pii komunikaci ulice Libusina tfida a je porostly Sirokym spektrem zelené,
ktera zahrnuje kete sahajici do vysky pasu, listnaté stromy, zejména okrasné javory,
dortstajici vysky az ¢tyt metrt, ale 1 borovici niz§iho vzrastu, kterd mezi t€émito stromy
prorusta. Pod nim se nachazeji lavicky, na které se mohou névstévnici usadit. Dalsi
ostriivky zelenég jsou odlehlejsi hlavnimu vefejnému prostranstvi a spiSe vypliuji prostory
mezi chodniky a rampami. Jedné se o pasy zelené porostlé travou, okrasnymi keti ale
1 listnatymi okrasnymi stromy niz§iho vzrustu, jejichZ koruny sahaji do maximalni vysky

tfi metrh. [29]

Velky vliv na rist a vyskyt zelené v €asti ,,U Alberta® mé rozlozeni svétovych
stran a s tim souvisejici mnozstvi slune¢niho svitu, které dopada na centrum Lipsko
béhem dne. Cast ,,U Alberta“ je totiz oslunéna spise v dopolednich hodinach.
V odpolednich hodinach, brani v prostupu slune¢niho svitu budovy, které obepinaji tento
vefejny prostor a zpusobuji, ze na pfevazné ¢asti tohoto vetejného prostranstvi je po

poledni stin a je zde pocitové chladnéji.

Na zékladé vyse uvedenych faktd je ziejmé, ze Cast ,,U Alberta® disponuje velmi
omezenym mnozstvim zelené, kterou navic v odpolednich hodinach zahaluje stin
prilehlych budov. Je tedy vice nez pravdépodobné, ze navstévnik, ktery do této casti
Lipska zavita, sem nebude primarné sméfovat za ticelem relaxace v blizkosti ptirody, ale
spiSe za ucelem navstévy obcanské vybavenosti. Skutecnd podoba zelené v Casti

,»U Alberta® je pro ptedstavu zachycena na Obr. 16.

Obr. 16 Zelen v casti centra Lipsko, v casti ,, U Alberta", duben 2020
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V severné polozené Casti Lipska, v casti ,,U Posty™, se oproti ¢asti ,,U Alberta*
vyskytuje vétsi mnozstvi zelené. Procentudlni zastoupeni této zelené vztazené k vyméte
¢asti ,,U PoSty* Cini zhruba 13 %. Vefejna zelenl v tomto vetfejném prostranstvi je tvofena
piredev§im ostrivky travy a vzrostlymi stromy. Vychodni okraj casti ,,U Posty” je
lemovan vzrostlym stromotadim, které sestava ze tii mohutnych difevin sahajicich do
vysky deseti metri. Mezi tyto dieviny patfi lipa, olSe a topol. Naproti tomuto vzrostlému
stromotadi se v tésné blizkosti stavebniho komplexu nachéazi dalsi mohutné (pievazng)
listnaté dfeviny, kterymi jsou dva topoly, bfiza, lipa, ale také okrasna vrba. Koruny téchto
stromi dortstaji do vySky deseti metri a znacné prevysuji stavebni komplex, ke kterému
ptiléhaji. V hlavnim prostoru feSené¢ho vetrejného prostranstvi se také vyskytuji travnaté
pasy a ostrivky, které vSak pouze vyplhuji prostory mezi schodi$t€ém, rampami
a chodniky. Dalsi ¢asti zelen€ na této strané centra Lipsko jsou jiz odlehlejsi hlavnimu
vefejnému prostoru a nachazeji se na strané vstupu do poboc¢ky Ceské posty, naproti
komunikaci LibuSina tfida. Tato vefejna zelenl je tvofena pouze travnatymi pasy, které

vyplituji mezery mezi chodnikem a vstupem do prostor posty. [29]

Mnozstvi slune¢niho svitu, ktery zasahuje feSenou Cast Lipska, je obdobné jako
v ¢asti ,,U Alberta®. V dopolednich hodinach je celé prostranstvi (i pfes stromy, které
slunci stini) zalité slune¢nim svitem. V odpolednich hodinach za¢iné na vetejny prostor
dopadat stin komunikace ulice LibuSina tfida umisténé nad trovni feSeného veiejného
prostranstvi a také rozsadhlého stavebniho komplexu umisténého pii zadpadni hranici ¢asti

U Posty™.

V ¢asti ,,U PoSty™ zeleit piisobi na ndvsStévnika uplné jinym dojmem nez
v predchozi ¢asti ,,U Alberta®. I ptesto, Ze je v odpolednich hodindch zna¢na ¢ast tohoto
feSené¢ho vetejného prostranstvi zastinéna, vzrostla zelen situovana po obou stranach ¢ésti
,U Posty* vytvari ptijemné poklidné prosttedi, které i v horkych letnich mésicich skyta
navstévnikiim pfirodni tocisté. Skute¢na podoba zelené v ¢asti ,,U Posty™ je pro

pfedstavu zachycena na Obr. 17 na nésledujici strance.
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Obr. 17 Zelen v ¢asti centra Lipsko, v casti ,, U Posty", duben 2020

4.4.4 Kapacita verejného prostranstvi centra Lipsko

Ctvrtym posuzovanym kritériem je kapacita vefejného prostranstvi z hlediska
poctu chodcii a cyklisti, kteti zahrnuji jak navstévniky ptijizdéjici do centra na kole, tak
1 navstévniky piijizdéjici na kolobézce nebo skateboardu. Tato kapacita byla métfena
v obou dvou ¢astech centra Lipsko, a to v casti ,,U Alberta® a v ¢asti ,,U Posty*“. Pro
nejpresnéjsi uréeni poctu navstévniki centra Lipsko byla zvolena metoda zapocteni pouze
vstupujicich chodct a vjizdéjicich cyklistli do prostoru feseného vetejného prostranstvi,
a to v pracovni den pondé€li a v nepracovni den sobotu, vzdy v dopolednich hodinéach od

10 do 11 hodin a v odpolednich hodinach od 15 do 16 hodin.

V piipadé méteni kapacity vetejného prostranstvi centra Lipsko je na misté uvést,
7e ob¢ Casti feSeného centra, ¢ast ,,U Alberta* a cast ,,U Posty®, tvoii jedno rozsahlé
centrum, které je pfedéleno komunikaci ulice LibuSina tfida a nachéazi se v zatrezu této
komunikace. Tyto dvé strany jsou vzijemné propojeny podchodem, pomoci kterého
chodci 1 cyklisté Casto prechdzeji a piejizdéji z jedné Casti Lipska do druhé, a proto je
1 s ohledem na urceni celkové kapacity centra Lipsko dualezité brat tyto dvé Casti jako
jeden celek. Méteni kapacity centra Lipsko bylo tak dano souctem celkovych hodnot
mnozstvi chodcti 1 cyklistl, kteti vchazeli ¢i vjizdéli do prostor ¢asti ,,U Alberta* nebo

&asti ,,U Posty*.

V jizné€ polozené ¢asti centra Lipsko, v ¢asti ,,U Alberta®, se v pond¢€lni pracovni
den casto pohybovaly stovky chodcti. V dopolednich hodinéch, tedy v dob¢ od 10 do 11
hodin navstévnici vchazeli do feSeného prostoru centra Lipsko nejcastéji za ucelem
nakupu potravin v supermarketu Albert a nasledné pochlizky zbylé obcanské vybavenosti

(pfevazné drogerie Teta, 1¢karna Dr. Max). VétSina ndvstévnikl byla z fad maminek na
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matetské dovolené s kocarky a starsich lidi, kteti si v dopolednich hodinach ud¢lali spise
nakupni pochtizku. Obcas se tito navstévnici zastavili a v hlavnim prostoru této casti
feSeného centra se s nékym dali do feci, to vSak netrvalo nikdy déle nez 5 minut.
V hlavnim prostoru centra se tedy nikdo v tuto dopoledni dobu déle nezdrzoval, nesedél
na lavic¢kach, ani netravil jinak sviij volny ¢as. Stejné tomu bylo 1 u navstévnikl z fad
cyklistl, kteti se v pondé€lnich dopolednich hodinach pohybovali v prostoru feSené ¢asti

centra jen ziidkakdy.

V ¢&asti ,,U Alberta™ tomu vSak bylo odlisn€ v odpolednich hodinéach, tedy v dobé
od 15 do 16 hodiny pondélniho pracovniho dne, kdy byl poc€et chodcii i cyklist vyssi nez
v dopolednich hodinach. Slozeni chodci, kteti v odpolednich hodinéach zavitali v priabehu
vSedniho dne do prostoru casti ,,U Alberta®, bylo zastoupeno nejcastéji lidmi stiedniho
veku, kteti pii cesté z prace vstupovali do prostoru centra za ucelem navstévy obcanské
vybavenosti nebo tudy pouze prosli pii cesté z prilehlé trolejbusové zastavky MHD. Dale
slozeni chodcii v odpolednich hodindch zahrnovalo déti Skolou povinné, které po konci
Skolniho dne na cesté¢ domi Casto po hlavnim prostoru feSené ¢asti prechéazely, shlukovaly
se do mensich skupinek, postavaly zde, povidaly si a také si poustély hudbu. Vyssi pocet
navstévniki v tuto odpoledni pondélni hodinu byl tvoten i cyklisty, ti vSak spiSe projizdéli
pies namesti, at’ uz po cesté z prace ¢i ze skoly a v hlavnim prostoru casti ,,U Alberta® se
nezdrzovali po delsi dobu. S ohledem na mnozstvi projizdéjicich cyklistii je na misté

uvést, ze jejich pocet neprekrocil ¢islo deset.

V severn¢ polozené Casti centra Lipsko, v ¢asti ,,U Posty*, se v pond¢€Ini pracovni
dny pohybovaly pocty chodcli ve zna¢né nizSich hrani¢nich hodnotach nez v ¢asti
,U Alberta®. V dopolednich métenych hodinach sestavalo slozeni navstévniki (obdobné
jako v ¢asti ,,U Alberta®) z maminek na matetské dovolené s koc¢arky a star§ich lidi. Tito
chodci nejéastéji zamitili do prostor pobocky Ceské posty a spise vyjimeéné do dalsich
zakouti obCanské vybavenosti, ktera jsou soucasti této Casti Lipska. Ani zde se vSak
v dopolednich hodindch navstévnici nezdrzovali déle, nez bylo bezpodmine¢né nutno,
a poté, co si vyridili potfebné pochlizky, tyto prostory centra Lipsko opustili. Stejné tak
tomu bylo 1 v pfipadé¢ projizd¢€jicich cyklisti, ktefi se v feSené ¢asti Lipska v dopolednich

hodinach pohybovali pouze vyjimecné.

V casti ,,U Posty* tomu bylo odlisné v odpolednich méfenych hodinach, kdy byly

pocty navstévnikl vyssi. Tyto poCty v sobé zahrnovaly predevs§im pracujici, ktefi pii cesté
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z prace bud’ pres veiejné prostranstvi ¢asti ,,U PoSty* pouze prochazeli, anebo vstupovali
do prostor této ¢asti centra Lipsko za Gi¢elem navitévy pobocky Ceské posty a dal§ich
prostor obcCanské vybavenosti. Zna¢nou ¢ast poctu chodcu (stejné jako v Casti
,U Alberta®) tvotily déti Skolniho véku, které pies vetejny prostor prochazely po cesté ze
Skoly a déle se zde nezdrzovaly. Podobné tomu bylo i s poctem projizdé€jicich cyklistu,
ktery se sice v odpolednich pond€lnich hodinach mirné zvysil, ale minimalni doba, kterou

cyklisté stravili v ¢asti ,,U Posty* se nikterak nezménila.

Vzhledem k tomu, Ze pocet cyklisth vjizd¢jicich do prostor centra Lipsko ani
v jednom z méteni provadénych v pondélni pracovni dny nepiekrocil ¢islo deset, celkova
kapacita centra Lipsko byla stanovena na zéklad¢ celkového poctu chodct vstupujicich
do prostor tohoto centra. Mnozstvi vstupujicich chodci naméfené v pracovni dny
v zavislosti na konkrétnim dni a denni dob¢ je graficky vyhodnoceno na Obr. 18.
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Obr. 18 Kapacita centra Lipsko v zavislosti na mnozstvi vstupujicich chodcu v pracovni den

Vystupy z méteni v nepracovni den, kterym byla urcena sobota, byly vzdy nizsi
nez hodnoty naméfené v pondélni pracovni dny. V ¢asti ,,U Alberta* probihala sobotni
dopoledne, v dobé od 10 do 11 hodin, pievazné stejnym zplsobem. Hlavni vefejny
prostor ¢asti ,,U Alberta“ byl v tuto dopoledni hodnu piijemné proslunény a bylo zde vzdy
zivo. Slozeni chodct, ktefi zavitali do prostor ¢asti ,,U Alberta®, bylo velmi riznorodé.
Chodci z tad starsich lidi a lidi stfedniho véku se v sobotni dopoledne do této ¢asti centra
Lipsko vydavali nej¢astéji na nakup potravin do prodejny supermarketu Albert a dale za
navstévou dalsi obCanské vybavenosti, kterou byla nejCastéji drogerie Teta, 1ékarna

Dr. Max a uzenafstvi Steinex. Dalsi chodci, které celkové slozeni zahrnovalo, byli z fad
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rodict s détmi. Ti se vSak do hlavniho vefejného prostoru ¢asti ,,U Alberta® uchylovali
pfedev§im za ucelem prochdzky a straveni slunného sobotniho dopoledne spolecné
s détmi venku. Mensi déti Casto jezdily vedle maminek na odrazedlech nebo na kolech,
avtuto dopoledni hodinu tak byly jedinymi vjizd¢jicimi cyklisty, ktefi do Casti
,,U Alberta“ zavitali.

V odpolednich hodinach sobotniho dne, v dob¢ od 15 do 16 hodin, nebyly pocty
chodcti vyssi nez v hodinach dopolednich. Hlavni vetfejny prostor casti ,,U Alberta® byl
v tyto odpoledni hodiny jiz zastinén a bylo zde chladnéji. V tyto hodiny byla navic
pfevazna vétSina prostor obCanské vybavenosti jiz zaviena a chodci z fad straSich lidi
1rodi¢l s détmi tak do této Casti centra Lipsko sméfovali bud’ za ucelem nakupu
v prodejné supermarketu Albert nebo za ucelem navstévy cukrarny Martinak. V méfenou
odpoledni dobu se v hlavnim vefejném prostoru ¢asti ,,U Alberta“ objevovalo také velké
mnozstvi lidi se psy, ti vSak timto prostorem ve vétSiné piipadli pouze prochdzeli
a nezdrzovali se zde po delsi dobu. Ve skupiné navstévnikt z fad cyklist, mély prevazné
zastoupeni star$i déti, které v hlavnim prostoru casti ,,U Alberta® projizdély na

skateboardech, kolech nebo kolob&zkach.

Sobotni méteni taktéz probihala i v severné polozené Casti centra Lipsko, v ¢asti
,U Posty*“. Zde nabyvalo v dopolednich métfenych hodinach mnozstvi vstupujicich
chodcli mnohem nizsich hodnot nez v pfipadé ¢asti ,,U Alberta”. Ztejmym divodem
niz§iho poctu chodcti bylo to, Ze pfevazna vétSina prostor ur¢enych pro obcanskou
vybavenost byla zaviena, a to véetnd velmi navstévované pobotky Ceské posty.
V dopolednich hodinach tak c¢ast ,,U PoSty* nejcastéji navstévovali rodice s détmi, kteti
travili sobotni dopoledne na menSim détském hiisti umisténém pied restauraci KIKI. Po
vefejném prostranstvi ¢asti ,,U Posty* také prochazeli lidé stfedniho veéku a strasi lidé,
ktefi vSak ve vétSiné piipadi smétovali k piilehlé trolejbusové zastavce MHD
a v feSeném vefejném prostoru netravili delsi dobu. Obdobné¢ jako v ¢asti ,,U Alberta®,
1zde sestavaly pocty vjizd€jicich cyklisti spiSe z déti utlého v€ku na odrazedlech

a menSich kolech.

V sobotnich odpolednich métfenych hodinach se situace poctu chodcti v Casti
,U Posty*“liSila od dopoledne. Rodi¢e s détmi opét vyuzili slunného dne a spole¢né travili
s détmi Cas na détském hiisti pred restauraci KIKI, spousta z téchto rodict s détmi vSak

do této Casti centra nevstupovala pouze za ucelem navstévy détského hiisté, ale i1 za
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ptilezitosti pfijemného odpoledniho posezeni v ptilehlé restauraci KIKI nebo v kavarné
Marusce. Restaurace a kavarna ptildkala nejen rodice s détmi, ale i pary ¢i rodiny, které
si sobotni odpoledni prochazku zptijemnily posezenim v jednom z téchto dvou podniki.
Hlavni vefejny prostor ¢asti ,,U PoSty* navstévovali v tuto dobu také lidé stiedniho véku,
kteti vencili své psy a pres namésti pouze prochazeli. Pocty cyklistli se oproti dopoledni
hodiné nijak nezménily. Cyklisticka skupina byla opét tvofena mens$imi détmi na

odrazedlech, mensSich kolech nebo kolobézkach a jejich pocet nepiekrocil ¢islo deset.

Vzhledem k tomu, ze celkové poCty cyklistli namétené v sobotni nepracovni dny,
obdobné jako v ptipad¢ méfeni v pondé€lni pracovni dny, nepiesahovaly Cislo deset, bylo
vyhodnoceni celkové kapacity centra Lipsko uréeno na zéklad¢ celkovych pocta
vstupujicich chodcti. Tyto pocty jsou s ohledem na konkrétni den a hodinu, ve které
méfeni probihalo, graficky vyhodnoceny na Obr. 19.
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Obr. 19 Kapacita centra Lipsko v zavislosti na mnozstvi vstupujicich chodcii v nepracovni den

4.4.5 Vlastnické vztahy v centru Lipsko

Pted popisem konkrétnich vlastnickych vztahti v centru Lipsko je zapottebi uvést
nekolik pojmi tykajicich se vlastnickych prav k nemovitostem a pozemkim. V centru
Lipsko jsou totiz témét vSechny pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, avSak
rozsahlé stavby, které se na téchto pozemcich nachéazeji, patfi riznym pravnickym

osobam, nejcastéji firmam.

Od 1. 1. 2014 piesel v t¢innost novy obCansky zakonik, ktery uplatiiuje zasadu
»superficies solo cedit”. Tato zasada v piekladu znamena ,,povrch ustupuje ptidé a novy

obcansky zakonik stanovuje tuto podminku tak, ze ,, stavba, ktera neni podle dosavadnich
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pravnich predpisii soucasti pozemku, na némz je zrizena, prestiva byt dnem nabyti
ucinnosti tohoto zdakona samostatnou véci a stava se soucdsti pozemku, méla-li v den
nabyti ucinnosti tohoto zakona vlastnicke pravo k stavbé i viastnickeé pravo k pozemku taz

osoba. “ [10]

Stavby vyskytujici se v centru Lipsko mély vSak jiz v den nabyti Gt€innosti nového
obc¢anského zakoniku odlisné vlastniky od vlastnik pozemkt, na kterych se tyto stavby
nachazely. Proto 1 pies vySe stanovenou zdsadu se dnem nabyti u¢innosti tohoto zékona
tyto stavby nestaly soucasti pozemkl ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, a to na

zakladé podminky, kterou stanovuje novy obCansky zékonik takto:

,Stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisii soucdsti pozemku, na nemz je zrizena, a je ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona
ve vlastnictvi osoby odlisné od viastnika pozemku, se dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona
nestava soucasti pozemku a je nemovitou veci. Totéz plati o stavbe, ktera je ve
spoluviastnictvi, je-li néktery ze spoluviastnikii i viastnikem pozemku nebo jsou-li jen

nekteri spoluvlastnici stavby spoluvlastniky pozemku. “ [10]

Na zaklad¢ dvou vyse uvedenych podminek stanovenych zékonem lze tedy fict,
ze 1 kdyz Statutarni mésto Brno vlastni pozemky v feSeném centru Lipsko, na kterych se
nachdzeji stavby ve vlastnictvi riznych firem, Statutarni mésto Brno (potazmo méstska
¢ast Kohoutovice) nemiize nijak zasahovat do hospodafeni s témito konkrétnimi

stavbami, nebot’ nejsou v jeho vlastnictvi.

Pro lepsi orientaci a porozuméni nasledujicimu textu je na str. 42 umisténo schéma

objasnujici rozlozeni vlastnickych vztahti v centru Lipsko.

V jizn€ polozené casti centra Lipsko, v ¢asti ,,U Alberta®, se nachdzeji celkem
Ctyfi stavebni objekty propsany v platném katastru nemovitosti. Tti z objektll stoji na
pozemcich Statudrniho mésta Brna a jeden na pozemku ve vlastnictvi pravnické osoby.
Prvnim z nich je rozsahla budova (bez €. p.) situovana pfi jihovychodni hranici centra
Lipsko. Tento stavebni komplex v sobé zahrnuje mnoho prostor uréenych k obéanské
vybavenosti, mezi které se fadi i prodejna supermarketu Albert, a nachazi se na pozemku
Statutdrniho mésta Brna (p. ¢. 1719). Stavba samotnd je pak ve vlastnictvi akciové
spolecnosti se sidlem v Praze, ktera nese nazev Czech Investment Fund SICAYV, a. s.,
a zabyva se investicnimi fondy. Zminénd spole¢nost vSak budovu pouze pronajima

a zadné prostory v této budoveé sama nevyuziva. Druhym z objektil je stavba (€. p. 577),
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ktera skyta taktéz prostory ur¢ené pro obcanskou vybavenost, zejména drogerii Tetu nebo
prodejnu domécich potfeb. Tento druhy stavebni objekt se nachazi v bezprostiedni
blizkosti prodejny supermarketu Albert a spolecné s pozemkem (p. €. 1718), ke kterému
priléha, nalezi do vlastnictvi spolecnosti Lazecka Realitni s. r. 0., se sidlem v Olomouci.
Stejné jako v predeslém piipad€ vSak spolecnost prostory v daném objektu neobyva, ale
pouze je pronajima. Tretim ze stavebnich objekti (¢. p. 578) vyskytujicich se v ¢asti
,U Alberta® je budova situovana pii zapadnim okraji lokality. Stejn¢ jako piedchozi
objekty v feSené Casti centra Lipsko, je 1 tento rozsahly stavebni komplex vyuzivan pro
funkci obCanské vybavenosti, zejména pro ucely zdravotniho stfediska. Stavba se nachazi
na pozemku ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna (p. ¢. 1717) a vlastnikem budovy
samotné je stavebni spolecnost FRAMA Invest, s. 1. 0., se sidlem v Brné. V souvislosti
s timto tfetim stavebnim komplexem je tfeba zminit ¢tvrty dopliikovy objekt (€. p. 922),
ktery je s timto komplexem konstrukéné spjat a vytvaii s nim jeden celek. Tato budova
vSak nalezi Statutdrnimu méstu Brnu stejné jako pozemek (p. €. 2104), na kterém se

nachazi. [28]

V severné polozené Casti centra Lipsko, v ¢asti ,,U Posty™, se (oproti Casti
,U Alberta*) nachdzi pouze jeden rozsahly stavebni objekt (. p. 579), jehoz funkce je
velmi riznoroda. Prostory této budovy jsou vyuzivany mnoha subjekty, mezi které patii
restaurace KIKI, kavarna Maruska, pobocka Ceské posty, ale také pramyslova firma
REGO,s.r. 0., kterd je zaroveii vlastnikem celého stavebniho komplexu. Tento vlastnicky
vztah firmy REGO, s. 1. 0., se vSak nevztahuje na pozemek (p. ¢. 1715), ke kterému fesena

budova piiléha, nebot’ ten je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. [28]

Souvislosti vlastnickych vztahti se stavebnimi objekty v centru Lipsko jsou pro

lepsi pfedstavu schematicky znazornény na nasledujici strance na Obr. 20.
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4.5 Centrum ,,Horni namésti*

Druhym zfesenych potencidlnich center je vefejné prostranstvi, které nese
pracovni nazev ,,Horni ndmésti“. Toto centrum bylo vymezeno jiz v ndvrhu architekta
Frantiska Kociho po roce 1970 jako centrum B a bylo vystavéno v letech 1976-1979 na

zakladé projektu architekt?l Jaroslava Cerného a Jaromira Kurfiirsta. [26]

Centrum ,Horni namésti“ se nachazi na severnim okraji méstské Casti
Kohoutovice a pfiléha k patefni komunikaci ulice LibuSina tfida, coz je také patrné

z Obr. 21, kde je hranice feSené¢ho centra vymezena cervenou kiivkou.
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Obr. 21 Poloha centra ,,Horni namesti”, 1:10 000

43



4.5.1 Dostupnost centra ,,Horni namésti*
Dostupnost centra ,,Horni namésti* MHD je obdobné¢ jako u centra Lipsko velmi

ree
1

dobra. ,,Horni namésti* je situovano pii trolejbusové zastavce Vortiskova, linky 37. Jedna
ze zastavek trolejbusu uvedené linky vedouci smérem na Stary Liskovec je dokonce
soucasti feSené¢ho verejného prostranstvi a lidé, ktefi piijizdéji na tuto zastavku, tak
vystoupi pfimo na ,,Hornim ndmésti““. Naopak trolejbusova zastdvka, ktera je umisténa
v opatném sméru (taktéz zastavka Voftiskova), tedy ve sméru na Pisarky, se nachdzi
zhruba 100 m od feSeného verejného prostranstvi a cestujici, ktefi zde vystoupi, musi
k ,,Hornimu nameésti* tuto vzdéalenost dojit. Distanci 100 m vsak piekond bézny chodec

za 1-2 minuty, coz je z hlediska dochdzkové vzdalenosti k feSenému centru piijatelné.

Obe trolejbusové zastavky jsou pro predstavu zachyceny na Obr. 22.

Obr. 22 Trolejbusova zastavka ve sméru do Starého Liskovce (vlevo) a ve sméru do Pisarek (vpravo)

ree
1

Dopravni dostupnost ,,Horntho namésti* motorovymi prostfedky neni limitovana
vyznamnymi nedostatky. Kazdy tidi¢ by vSak pii dopravé k feSenému centru mél brat
ohled na dobu potiebnou pro parkovani a naslednou dochdzkovou vzdalenost od mista,
kde zaparkuje své vozidlo. Obdobné jako centrum Lipsko i ,,Horni namésti bylo
navrzeno v dobé 80. let 20. stoleti, kdy byla ob¢anska vybavenost zdmérn¢ navrhovana
pro snadnou dostupnost chiizi. Plochy pro parkovani byly pfistavovany k centru az

pozdéji, a proto muze jejich umisténi plisobit neuspotradané.

Plochy pro parkovani jsou v piipad¢ ,,Hornitho namésti* umistény nasledovné.
K severnimu okraji ndmésti ptiléhaji hned dvé vEtsi parkovisté se spolecnou kapacitou
zhruba 70 parkovacich mist. V piipadé, ze obé tato parkovisté jsou kapacitn€ naplnéna,
pak mohou fidi¢i vyuzit parkovaci plochy na protéjsi strané ulice VoftiSkova, kde se

nachdzi 40 parkovacich stani. Vyse zminéné parkovisté vSak vyuzivaji predevsim lidé,
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kteti bydli v ptilehlych panelovych domech, a proto jsou tato parkovaci mista ve vétsiné
pfipadii obsazena. Ridi¢im se naskytaji moznosti parkovani i na dalsich dvou
parkovacich plochach, umisténych jihozapadné od feSen¢ho vetejného prostoru. Jedno
z téchto dvou parkovist’ vSak slouzi spiSe zaméstnanciim prodejny supermarketu Albert,
priléhajiciho k ,Hornimu namésti“, a druhé je uréeno pro obyvatele pftilehlych
panelovych domt. Je tak zapotiebi pocitat s tim, Ze kazdé z téchto dvou parkovist’ bude
ve veétSin¢ piipadli obsazeno a misto pro zaparkovani zde fidi¢ nenajde. V okoli
,Horniho ndmésti*“ se vyskytuji i dalsi parkovaci plochy, ty se vSak nachazeji ve vétsi

vvvvvvvv

primarné k ,,Hornimu namésti*“ zde misto pro parkovani vyhledévat nebudou.

Dostupnost ,,Horniho namésti* pro navstévniky z fad cyklist neni problematicka.
Piekdzkou v dopravé k ,,Hornimu namésti“ mize byt snad jen tahly kopec z LibuSina
1to, Zze v feSeném vefejném prostoru neni umisténo zadné prisluSenstvi, na které by si
mohli tito navstévnici své dopravni prostiedky umistit, zajistit je a nasledn¢ pobyt déle
na ,,Hornim namésti®, zajit si nakoupit do prodejny supermarketu Albert, do Iékarny,

kvétinafstvi, uzenafstvi apod.

Posledni polozkou posuzovaného kritéria je dostupnost ,,Horniho nameésti* pro
chodce. Ta uzce souvisi s dobou socialismu, kdy bylo centrum navrhovano s ohledem na
snadnou pési dostupnost pro kohoutovické obcany. Centrum ,,Horni namésti* je tak
obklopeno pfilehlou zastavbou panelovych domi, ktera s ohledem na umisténi feSen¢ho
centra pii severnim okraji Kohoutovic neni tak husté osidlena. Vezmeme-li v potaz
polohu feSeného centra v koncepci celé méstské ¢asti, morfologii terénu, ktery tuto
feSenou plochu obklopuje, a vzdalenost 500 m, kterou béZzny chodec ujde v ase 5-10
minut a je ochoten ji ujit, vznikne schéma spadové oblasti dochazkové vzdalenosti centra
,Horni namésti“, které je pro lepsi pfedstavu zndzornéno na nasledujici strance na

Obr. 23.
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Obr. 23 Spadové uzemi dochazkove vzdalenosti centra ,, Horni namesti", 1:10 000

4.5.2 Obcanska vybavenost centra ,,Horni namésti“
Centrum ,,Horni ndmésti* je ohraniceno tfemi stavebnimi komplexy uréenymi pro

funkci ob¢anské vybavenosti.

Prvnim ztéchto komplexi je navstévovana prodejna supermarketu Albert
umisténa pii zapadni hranici feSeného centra. K této prodejné ptiléha restaurace Montana,
ktera sice pfimo neohranicuje prostor ,,Hornitho ndmésti“ a neni jeho soucasti, avSak

z hlediska dostupné ob¢anské vybavenosti je tieba ji brat v potaz.

Druhym z téchto komplext je rozsahly objekt umistény pfi severnim okraji centra
»Horni ndmésti“. V pfizemi tohoto objektu se v ¢asti jeho levé strany nachézi Cistirna
odévl Arbela, dale na stran¢ ¢elem k feSenému vefejnému prostranstvi se nachazi (zleva)
Iékarna JGM, spol s. r. o., kvétinafstvi Flora Jeane, vstup do polikliniky, pobocka
pojistovny Allianz a prodejna optiky nesouci ndzev Oc¢ni optika LK. Ve vnitrobloku
uveden¢ho objektu se dale nachazi vstup do détského oddéleni polikliniky, vinotéka
Swapna, prostory urc¢ené pro fitness studio Just MOVE a také kavarna Hejwi. Prostory
v prvnim patie tohoto objektu jsou vyuzivany jako poliklinika. V zadni ¢asti objektu se
nachazeji vstupy do vinotéky a fitness studia Just MOVE (umisténych ve vnitrobloku)
adale do prostoru polikliniky. Tyto vstupy vSak mohou byt ptfichozimi zékazniky

vyuzivany jen ve vyhrazené dny a hodiny.
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Poslednim neopominutelnym objektem umisténym pifi vychodni hranici
,Hornitho ndmésti“ je prodejna, kterd byla plivodné vyuzivana jako obchod s ofisky

a susenymi plody a nyni slouZzi jako prodejna cerstvého peciva.

ree
1

Centrum ,,Horni namésti* je pro lepsi predstavu zachyceno na Obr. 24.

Obr. 24 Centrum ,, Horni namesti"”, brezen 2020

4.5.3 Kbvalita verejné zelené centra ,,Horni namésti*

Veftejna zelen (pojem vysvétlen v kapitole 4.4.3) v prostoru ,,Horniho ndmésti*
zahrnuje rozséhlejsi ostrivky porostlé travou, kefi i stromy. Procentualni zastoupeni této
zelené v zavislosti na celkové zastavéné ploSe v prostoru ,,Horniho nameésti ¢ini zhruba
28 %. Toto zastoupeni zelen¢ je v hlavnim vefejném prostoru ,,Horniho ndmésti* tvofeno
predevsim okrasnymi tfeSnémi, které dosahuji vysky tifi metri. Tato okrasna zelen se
nachazi v blizkosti prodejny s pecivem situované pii vychodnim okraji feSen¢ho centra
a v blizkosti prodejny supermarketu Albert. Okraj této prodejny je dale lemovan kratkym
stromotradim, které zahrnuje habry dorustajici vysky tii metr. Tento hlavni prostor
feSeného vetejného prostranstvi je dale pti svém jiznim okraji ohrani¢en travnatym pasem
s vysazenymi kefi, z nichZ n¢které sahaji do vysky kolen a jiné dortstaji do vysky bez
mala dvou metrti. Pred témito kefi se nachéazeji lavicky a navstévnici, kteti se na téchto
lavickach usadi, maji za zady zatiSi zelen¢ a pied sebou vyhled na cely prostor
,Hornitho ndmésti“. Kefe zaroven slouzi jako piedél mezi centrem a travnatym svahem,
ktery navazuje na jizni okraj ,Horniho namésti“ a dale klesd jiznim smérem ke
komunikaci ulice Zebétinska. Dal3i vefejna zelei v prostoru ,,Horniho namésti vytvaii

ostruvky, které jsou odlehlejsi hlavnimu prostoru centra. Prvnim z téchto ostravku je
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mensi park, ktery se nachazi pfi severovychodni hranici feSeného vefejného prostranstvi.
Zelen tohoto parku je velmi rliznoroda. Nachézeji se zde totiz okrasné javory dosahujici
riznych vysek (od tfi do sedmi metrtr), ale také habry, které doristaji do vysky dvou
metrl, borovice, a dokonce mohutna vrba, jejiz koruna saha do vysky zhruba péti metrt.
Pies tento park dale vede mensi chodnik vytvofeny pro chodce. Dal$imi plochami
ur¢enymi pro rist vefejné zelené jsou tii ostrivky nachéazejici se naproti uvedenému
parku pfi jihovychodni hranici feSené¢ho centra. Tyto tii ostrivky jsou pokryty travou,
okrasnymi tfeSnémi a habry, jejichz koruny dortstaji vysky tii metrii. Ostrivky jsou
navzajem oddéleny schodistém a chodniky vedoucimi k podchodu pod komunikaci ulice
Libusina tfida. Poslednimi ostrivky zelené, které je tfeba zahrnout do vetejné zelené

413
1

,Horniho ndmésti“, jsou dva travnaté pasy umisténé na severozapadni stran¢ centra. Ty
jsou porostlé dvéma mohutnymi bfizami sahajicimi do vysky deseti metri. Rozmisténi
zelené v centru ,,Horni ndmésti* a jeho okoli je pro predstavu schematicky znazornéno na

Obr. 25, kde je centrum ohrani¢eno ¢ervenou kiivkou. [29]

Obr. 25 Schéma rozlozZeni zelené v centru ,, Horni nameésti" a jeho okoli

Vetejnou zelen rostouci na ,,Hornim nameésti* ¢i v jeho bezprostiedni blizkosti
znacnym podilem ovliviiuje poloha svétovych stran. Nejvetsi objekt vyskytujici se na
,Hornim namésti* je umistén na severni strané fesen¢ho vefejného prostoru a ze strany
jizni, vychodni 1 zdpadni neni umistén tak rozsahly objekt, ktery by svou vyskou zastinil
pievaznou ¢ast namésti (jako tomu bylo u centra Lipsko). Tento fakt je piijemny
v jarnich, zimnich i podzimnich mésicich, nebot’ v ptipadé, Ze sviti slunce, celé toto

namesti je piijemné osviceno. Velkym rizikem pro vefejnou zelen umisténou
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v ,,Hornim ndmésti“ jsou vSak letni mésice, kdy ostry slune¢ni svit tuto zelett zna¢nym

zpusobem zasahuje a poSkozuje.

Zelenn v centru ,,Horni nameésti piisobi na navstévnika silnym estetickym
dojmem. A to pfedevsim v jarnich a podzimnich mésicich, kdy tato zelenr oplyva vSemi
barvami a lakéa tak mnoho navstévnikti. Odlisn€ tomu je vSak v letnich mésicich, kdy
okrasné dieviny niz$iho vzrstu neposkytuji lidem tutocisté pied ostrymi slune¢nimi
paprsky a je tedy pravdépodobné, Ze v horké letni dny se do vefejné zelené centra

ree

»Horni ndmésti*“ uchyli méné navstévniku.

Skute¢nd podoba zelené v centru ,,Horni namésti* je zachycena na Obr. 26.

Obr. 26 Zelen v prostoru ,, Horniho nameésti", duben 2020

4.5.4 Kapacita verejného prostranstvi centra ,,Horni namésti“

Stejné¢ jako pfi meéteni celkové kapacity centra Lipska, i v prostoru centra
,Horni namésti bylo méfeni provadéno v pracovni den pondé€li a v nepracovni den
sobotu, vZzdy v dopolednim ¢ase od 10 do11 hodin a v odpolednim ¢ase od 15 do16 hodin.
Meéfieni poctu chodcil a cyklistd se vztahovalo pouze na vstupujici chodce a vjizdéjici

rec
1.

cyklisty do prostoru centra ,,Horni namést

V dopoledni pondélni hodiny, tedy vdobé od 10 do 11 hodin, centrum
»Horni ndmésti* ptijalo vzdy kolem 250 chodct. Témito chodci byli nejcastéji starsi lidé,
ktefi hned po vstupu do prostoru centra zamifili bud’ do prodejny supermarketu Albert
nebo do prostor prilehlé Polikliniky. Do hlavniho vetfejného prostoru centra také casto
vchazely maminky na matetské dovolené s malymi détmi a s kocarky, ty se do centra
nejcastéji vydavaly za ucelem nédkupu potravin v prodejné supermarketu Albert, v Iékarné
JGM, spol. s. r. 0., nebo v kvétinaistvi Flora Jeane. V prostoru centra se vSak nikdo

z téchto dopolednich navstévniki nezdrzoval del§i dobu, nez bylo nutno pro navstévu
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obCanské vybavenosti. Pokud se jednd o zastoupeni navstévnikii (v tuto dopoledni
hodinu) z fad cyklistti, to nedosahovalo zadnych vysokych hodnot, a vice nez pét cyklistti

se v dob¢ od 10 do 11 hodin v centru nepohybovalo.

V odpolednich pondélnich hodinach, v dobé od 15 do 16 hodin, se pocty chodcii
v feSeném centru nejen zvysily, ale také se obménilo jejich slozeni. Z centra
,Horni namésti, které v dopolednich hodinach ptisobilo vcelku poklidnym dojmem, se
stalo misto, po kterém vzdy po pfijezdu trolejbusu k ptilehlé trolejbusové zastavce
proudily davy pracujicich lidi a studentii. Ti nej€astéji smétovali k prostorim obcanské
vybavenosti nebo pies hlavni vefejny prostor pouze prochézeli. Byli mezi nimi vSak i tact,
ktefi do hlavniho prostoru centra ,,Horni namésti pisli posedét na lavicky, popovidat si
s ptateli a prozit ptijemny slunecny den venku. Pocet cyklistl v méfené odpoledni hodiné
se oproti dopoledni nikterak nezménil, nejcastéji tudy projizdély déti Skolniho véku na
svych kolobézkéch a lidé sttedniho veku, ktefi se pravdépodobné vraceli na kole z prace

a v prostoru feSené¢ho centra se nezdrzovali po delsi dobu.

Obdobn¢ jako tomu bylo u centra Lipska, 1 v centru ,,Horni ndmésti* dosahovaly
celkové pocty vjizd¢jicich cyklistd velmi nizkych hodnot. Proto bylo vyhodnoceni
kapacity centra ,,Horni ndmésti ucinéno na zéklad¢ celkového mmnozstvi chodct
vstupujicich do prostoru feSené¢ho vetejného prostranstvi. Celkové mnozstvi chodct
naméfené v pondélni pracovni dny v zavislosti na konkrétnim dni a denni dobé je graficky

vyhodnoceno na Obr. 27.

600

500

400

300

200

100

MnozZstvi chodcu

0
10-11 15-16 10-11 15-16 10-11 15-16 10-11 15-16
hod hod hod hod hod hod hod hod

17.2. 17.2. 24.2. 24.2. 2.3. 2.3. 9.3. 9.3.

Datum a hodina méieni

Obr. 27 Kapacita centra ,, Horni namésti" v zavislosti na mnozZstvi vstupujicich chodcui v pracovni den
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V dopoledni sobotni hodiny, tedy v dobé od 10 do 11 hodin, se pocty chodct
pohybovaly v niz§ich hodnotéach, nez tomu bylo v dopoledni hodinu pondélniho méfeni.
SloZeni chodcii sestavalo z osob riznych vékovych skupin, nejcastéji lidi sttedniho véku
a starsSich lidi, ktefi do prostoru feSené¢ho centra zamifili v sobotni dopoledne predevsim
za ucelem nakupu v prostorech ob¢anské vybavenosti, po¢inaje prodejnou supermarketu
Albert az po kvétinafstvi Flora Jeane. Mensi zastoupenou skupinou navstévnikl centra
byli také rodi¢e s détmi, ktefi pfes ndmeésti vétSinou pouze prochdzeli a v hlavnim
prostoru feSené¢ho centra se déle nezdrzovali. Zastoupeni cyklistli bylo v dopolednich
hodinach nepracovniho dne tvofeno pfedevSim détmi, které své rodice doprovazely
nejcastéji na kolobézkach a mensich kolech. Prostorem ndmésti tak v sobotnim dopoledni

neprojizdelo vice nez deset cyklisti.

Rozdilné tomu bylo v odpolednich sobotnich hodinéach, v dob¢ od 15 do 16 hodin,
kdy lidé vyuzili slune¢ného sobotniho odpoledne a vydali se do prostoru feSeného centra.
Ptevazna vétSina prostor obCanské vybavenosti byla v tuto odpoledni dobu jiz uzaviena
a chodci zejména z fad rodici s détmi, dale také z fad starSich lidi a déti Skolniho véku
travili své volné sobotni odpoledne v proslunéném prostoru centra. Lidé zde nejcastéji
posedavali na lavickach, bavili se spolu a mensi déti si v prostoru centra hraly. Dale tudy
prochézeli také lidé se psy, ti vSak hlavni prostor centra pouze obesli a poté pokracovali
ve své odpoledni prochazce. Cyklisté byli i v tuto odpoledni hodinu zastoupeni piedevsim
détmi ptejizdéjicimi po hlavnim prostoru centra na kolobézkach a mensSich kolech.

»Horni ndmésti* tak v toto sobotni odpoledne vykazovalo ptijemnou Zivou atmosféru.

Ani v priabehu sobotnich méfeni nedosahovaly pocty cyklistli vyrazné vyssSich
hodnot nez v pfipadé méfeni v pracovnich dnech, proto byla celkova kapacita centra
»Horni namésti* v nepracovni dny opét vyhodnocena pouze v zavislosti na celkovém
poctu chodcti vstupujicich do prostoru centra. Vyhodnocené pocty chodct vstupujicich
do prostoru centra ,,Horni namésti* v sobotni nepracovni dny v zavislosti na konkrétnim

dni i denni dobé¢ jsou graficky vyhodnoceny na nésledujici strance na Obr. 28.
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Obr. 28 Kapacita centra ,, Horni namésti" v zavislosti na mnozstvi vstupujicich chodcut v nepracovni den

4.5.5 Vlastnické vztahy v centru ,,Horni namésti*

Vlastnické vztahy pojici se k ,,Hornimu ndmésti* a stavbam, které se v tomto
potencidlnim centru vyskytuji, maji (stejn¢ jako v centru Lipsku) souvislost s novym

obc¢anskym zakonikem. Tato souvislost je vysvétlena v kapitole 4.4.5.

Pro lepsi orientaci a porozuméni nasledujicimu textu je na str. 53 umisténo schéma

objasnujici rozloZeni vlastnickych vztahii v centru ,,Horni ndmeésti‘.

V prostoru ,,Horniho namésti“ se vyskytuji dva rozsahlé stavebni objekty
propsané v platném katastru nemovitosti. Prvni z téchto objektd (¢. p. 580) pfiiléha
k severni hranici feSeného centra a je vyuzivan pro funkci obcanské vybavenosti, zejména
pro polikliniku, dale pro prostory kvétinafstvi, 1¢karny, vinotéky apod. Budova se v tomto
piipad€¢ nachazi ve vlastnictvi soukromé osoby, stejné¢ jako pozemek (p. €. 1547), ke
kterému tato stavba pfiléha. Druhy stavebni objekt (€. p. 581), je situovan pii zdpadnim
okraji ,,Horniho namésti, je vyuzivan jako prodejna supermarketu Albert a zarovein se
nachazi ve vlastnictvi této prodejny, tedy spole¢nosti Albert Ceska republika, s. r. o.
Vlastnicky vztah této spolecnosti se vSak nevztahuje k pozemku (p. €. 1548/1), na kterém
se uvedend prodejna supermarketu nachazi, nebot’ pozemek samotny vlastni Statutarni

mésto Brno. [28]

V souvislosti s umisténim objekti v prostoru centra ,,Horni namésti“ je treba
zminit mensi prodejnu peciva, kterd se nachazi v hlavnim vefejném prostoru centra. Tato
stavba sice neni propsana v katastru nemovitosti platném ke dni 1. 1. 2020, avSak
s ohledem na charakter této stavby, jeji umisténi a vzhled se 1ze domnivat, ze se jednd o
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stavbu docasného charakteru. Mensi prodejna peciva je tak podle zdkona stavbou, u které
stavebni Ufad predem omezil dobu jejiho trvani a neni soucésti pozemku, ke kterému

priléha a ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna. [11][28]

Souvislosti  vlastnickych ~ vztahi k pozemkiim a objektim v centru

,Horni ndmésti* jsou pro lepsi predstavu schematicky zndzornény na Obr. 29.
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Obr. 29 Schéma rozlozeni viastnickych vztahii v centru ,, Horni namésti" véetnée legendy

53



4.6 Centrum ,,U Tescanu*

Ttetim a poslednim feSenym potencidlnim centrem je vefejny prostor oznacovan

pracovnim nazvem ,,U Tescanu“. Centrum bylo jiz po roce 1970 soucasti navrhu

architekta FrantiSka Kociho, kde bylo oznacovano pojmem centrum C. Tento vefejny

prostor se nachazi pti jiznim okraji méstské ¢asti Kohoutovice, pfiléha k primyslovému

arealu firmy Tescan a také (stejné jako pfedesSla dvé centra) k pateini komunikaci ulice

LibusSina tfida. Umisténi tfetitho z center je znazornéno na Obr. 30, kde je ohraniceno

¢ervenou kiivkou.
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Obr. 30 Poloha centra ,,U Tescanu”, 1:10 000
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4.6.1 Dostupnost centra ,,U Tescanu*

Dostupnost centra ,,U Tescanu*“ MHD je stejné jako u ptredeslych dvou center
velmi dobrd. Nejblize feSenému veiejnému prostoru je trolejbusova zastavka Jirovcova,
linky 37. Zastavka této trolejbusové linky jedouci ve sméru do Pisarek se nachazi
v bezprostiedni blizkosti feSené plochy. Cestujicim, ktefi vystoupi z trolejbusu na
zminéné zastdvce, tak staci udélat par kroka, aby se dostali do prostoru centra
,U Tescanu®. Naopak zastavka (pojmenovana taktéz Jirovcova) pro trolejbus linky 37
jedouci smérem do Starého Liskovce se nachazi zhruba 150 m od feSen¢ho vefejného
prostoru. Cestujici, kteti pfijizdéji za Ucelem navstévy tohoto centra, tak museji
k feSenému veiejnému prostranstvi dojit uvedenou vzdalenost. Pfekonani této distance by
béznému chodci mélo trvat zhruba 2—-3 minuty. Z mého pohledu je tedy dochazkova
vzdalenost k feSenému vetfejnému prostoru z této zastavky ptijatelnd. Obé trolejbusové
zastavky jsou zachyceny na Obr. 31. V daném ptipad¢ je tfeba dodat, Ze pro trolejbusy
jedouci smérem do Starého Liskovce byla jiz v minulosti vybudovana zastavka, umisténa
v bezprostiedni blizkosti feSeného vefejného prostoru, tato zastavka vSak v souCasné

dobé¢ neni trolejbusy vyuzivana, a proto nemaji cestujici jinou moznost nez vystoupit na

vzdalengjsi trolejbusové zastavce Jirovcova.

Obr. 31 Trolejbusova zastavka ve smeéru do Pisarek (vlevo) a ve sméru do Starého Liskovce (vpravo)

Dopravni dostupnost centra ,,U Tescanu“ pro motorové prosttedky neni
postihnuta zadnymi zavaznymi omezenimi. Ridi¢i motorovych prostiedkt piijizdéjici
k centru ,,U Tescanu‘ vSak museji brat v potaz dobu potiebnou pro zaparkovani svého
vozidla. Stejn¢ jako v ptipadé predeslych dvou center, bylo i centrum ,,U Tescanu®
vybudovéno v 80. letech 20. stoleti, kdy ne vSichni lidé vlastnili své vozidlo, na plochy

pro parkovani nebyl kladen takovy diiraz a obcCanska vybavenost byla pro obcany
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zamérné navrhovana v pfijatelné dochazkové vzdalenosti. Od této skutecnosti se odviji

1 poloha soucasnych parkovacich ploch, které jsou umistény nasledovné.

V blizkosti feSeného vetejného prostoru se nachazeji tfi parkovisté. Prvni z nich
je situovano pfi severni hranici centra ,,U Tescanu®. Jedna se o kapacitné vétsi parkoviste
se zhruba 60 misty pro parkovani, ze kterého se mohou fidi¢i bezproblémové dostat do
hlavniho prostoru tohoto centra. Druhou moznosti pro odstaveni vozidla je mensi
parkovisté, které bezprostfedné priléha k feSenému vefejnému prostranstvi a jeho
kapacita dosahuje 20 parkovacich mist. Uvedené parkovisté je pro navstévniky centra
nejlepSi moznou variantou i s ohledem na zanedbatelnou dochazkovou vzdalenost
k uvedenému vetejnému prostoru. Posledni moznosti pro odstaveni vozidla je parkovisté
situovano jizn€ od centra ,,U Tescanu®. Tato tfeti moznost pro zaparkovani skyta zhruba
70 parkovacich stani. V souvislosti stimto tfetim rozsdhlym parkovistém je vSak
zapotiebi zminit, Ze je prednostné uréeno pro obyvatele ptilehlych panelovych domd,
aproto se mize stat, ze misto pro zaparkovani zde tidi¢ predevSim v odpolednich

hodinach nenalezne.

Dostupnost pro navstévniky ztad cyklistd neni negativné ovlivnéna zadnym
zavaznym faktorem. Obdobné jako v pfipadech pfedeslych dvou center je vSak
dostupnost teSené¢ho verejného prostoru ,,U Tescanu® ovlivnéna morfologii terénu
méstské Casti Kohoutovice. Patefni komunikace LibuSina tfida totiz neustdle stoupa
ik centru ,,U Tescanu®. Vzhledem k tomu, ze feSeny vefejny prostor neni navazan na
cyklostezku, je vice nez pravdépodobné, Ze prevazna vétSina kohoutovickych cyklisti
sem pricestuje pravé po této pateini komunikaci. Kazdy tento navstévnik by tak mél
pocitat s tahlym kopcem, ktery ho na cesté k centru ¢eka a jehoz prekonani bude trvat
déle. V neposledni fad¢ je tfeba zminit, Ze ani v centru ,,U Tescanu® neni zajisténo
prislusenstvi, které by navstévnici mohli pouzit pro odloZeni a zajisténi svych dopravnich

prostiedk.

Dostupnost centra ,,U Tescanu“ chtizi (obdobné jako u ptedeslych dvou
posuzovanych verejnych prostranstvi) tizce souvisi s dobou socialismu, kdy bylo centrum
navrhovéano prave s ohledem na snadnou pési dostupnost pro kohoutovické obyvatele.
Hlavni spadova oblast pesi dostupnosti tohoto centra se odviji pfedev§im od vzdalenosti
500 m, kterou je bézny chodec schopen a ochoten ujit za 5—-10 minut, dale od umisténi

feSeného centra v koncepci celé méstské Casti Kohoutovice a v neposledni fadé od
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morfologie terénu, ktery tuto plochu obléhd. Vyhodnocenim vsech téchto tii aspektil
vznikne hlavni spadové tzemi dochazkové vzdalenosti centra ,,U Tescanu, které je

znazornéno na Obr. 32.

~ -

Obr. 32 Spadové uzemi dochdzkové vzdalenosti centra ,, U Tescanu”, 1:10 000

4.6.2 Obcanska vybavenost centra ,,U Tescanu®
Centrum ,,U Tescanu® je ohraniceno péti stavebnimi objekty, z nichz kazdy skyta

prostory urc¢ené pro obCanskou vybavenost.

Prvnim z objekti je restaurace Na Trati situovdna pfi severozapadni hranici
feSen¢ho centra. Tato restaurace se nachazi pfimo naproti vystupu z podchodu a pro
navstévniky feSeného centra je to tak prvni objekt, ktery pti svém piichodu z podchodu
uvidi.

Napravo od uvedené restaurace, pii severni hranici centra, se nachazi druhy
rozsahlejsi stavebni objekt, jehoz ptizemi je vyuzivano jako prodejna potravin Brnénka,
kvétinarstvi MaruSkova, které vSak také slouzi jako zésilkovna, a dale restaurace
a pohostinstvi Buddy’s street 23. V budové je také umistén bankomat ve vlastnictvi
Komeréni banky. VesSkeré prostory situovany v odvracend strané¢ a v prvnim patie

uvedeného stavebniho komplexu jsou vyuZzivany stavebni firmou ESOX.
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Tieti stavebni objekt bezprostfedné¢ navazuje na predeSly rozsahly stavebni
komplex a zahrnuje v sobé prodejnu krmiva a chovatelskych potieb pro zvitata a dale

prodejnu s bylinkami a ¢aji.

Ctvrtym vcelku rozsahlym stavebnim komplexem je objekt umistény pfi
vychodnim okraji feSené¢ho vetfejného prostranstvi. Objekt je vyuzivan jako Knihovna
Jitiho Mahena v Brn¢ a také Fitness centrem ,,Na Kone¢né®, které poskytuje mimo své
Siroké spektrum sluzeb i solarium. K celé budoveé pak ptiléha ze strany odvracené centru
,U Tescanu détské hiisté, které¢ vSak prednostné slouzi détem blizké Mateiské Skolky

Brno, Libusina tfida.

Poslednim objektem vyskytujicim se v hlavnim feSeném vefejném prostoru,

naproti stavebnimu komplexu firmy ESOX, je mala trafika.

Centrum ,,U Tescanu® je pro lepsi pfedstavu zachyceno na Obr. 33.

.:i‘i"t;-.

m ,, U Tescanu", brezen 2020

Obr. 33 Centru

4.6.3 Kvalita verejné zelené centra ,,U Tescanu*

Vetejna zelenl (pojem vysvétlen v kapitole 4.4.3) v centru ,,U Tescanu® ma vysoké
procentudlni zastoupeni, které €ini zhruba 30 %. Soucasti této zelené jsou piedevsim pasy
a ostriivky, které jsou pokryté trdvou, stromy a keti a které oddéluji chodniky
od parkovacich ploch, ¢asti chodnikli od vstupt a ¢asti chodnikd od sebe navzijem.
V centralni ¢asti tohoto vetfejného prostranstvi maji zminéné utvary podobu travnatych
ostruvkl pokrytych rtznorodou zeleni, ktera zahrnuje rozrostlé tije dosahujici vysky

necelych dvou metrii, vzrostly smrk tyc€ici se do osmi metrd, ale také lipu dorustajici do
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osmi metru a okrasnou tfesen, jejiz koruna sahd do vysky dvou a ptl metru. Mezi témito
dfevinami se dale rozléhaji zdhony s okrasnymi kefi. Pfed uvedenymi ostrivky jsou
umistény lavicky, kde se mohou navsStévnici usadit. Dale na strané situované
severozapadné od tohoto hlavniho vefejného prostoru centra jsou umistény travnaté
ostrivky porostlé Cerstvé vysazenymi listnatymi dfevinami, nejcastéji duby a okrasnymi
javory, jejichz uzké koruny dosahuji vysky dvou metri akteré obepinaji vychod
z podchodu vedouci pod komunikaci ulice Libusina tfida do prostor feSeného veiejné¢ho
prostranstvi. V blizkosti tohoto celku zelen¢ se nachazi kratké stromotadi, které zahrnuje
n€kolik vzrostlych borovic sahajicich do vysky péti metrti. Na opacném konci centra
,U Tescanu‘ se vedle rozlehlé¢ho objektu obcanské vybavenosti nachazi mensi park, ktery
je pokryt ptfedevsim travou, okrasnymi kefi sahajicimi do vysky pasu, okrasnym javorem
a tfeSnémi sahajicimi do vysky dvou a ptl metru. Ptes tento park dale vede mensi chodnik
uzpuisobeny chodciim ptichazejicim do prostor centra ,,U Tescanu® ze severovychodni
casti Kohoutovic. Posledni skupinou ttvara vetejné zelen¢ v centru ,,U Tescanu® jsou tii
zatravnéné ostravky, které se nachazeji v jihovychodni Casti centra a jsou od sebe
navzajem oddé€leny chodniky. Dva z téchto ostrivkl umisténych blize komunikaci ulice
LibuSina tfida jsou pokryté vzrostlymi borovicemi sahajicimi do vySky péti metrii. Treti
ostrivek pfiléha ke knihovné Jiftho Mahena v Brné a je pokryt Cerstvé vysazenymi
okrasnymi tfeSnémi dorlstajicimi vysky dvou metrli, mezi kterymi prorustaji okrasné
ketfe nizkého vzristu. Tento shluk zelené vytvati piijemny predprostor knihovné Jifiho

Mahena v Brné¢ umisténé na vychodnim okraji feSen¢ho centra. Rozmisténi zelené

v centru ,,U Tescanu* je pro ptfedstavu schematicky znazornéno na Obr. 34. [29]

\
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Obr. 34 Schéma rozlozeni zelené v centru ,,U Tescanu" a jeho okoli
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Ani v centru ,,U Tescanu“ nelze opomenout rozlozeni svétovych stran a s tim
souvisejici dopad slune¢niho svitu na vetejny prostor ,,U Tescanu“. V dopolednich
hodindch je feSené centrum dostateéné¢ =zalito slune¢nim svitem. Opacné je
tomu v hodinach odpolednich, kdy slunce zapadd a vysoké panelové domy umisténé
naproti feSenému centru v blizkosti komunikace LibuSina tfida vytvareji mohutnou clonu
proti slune¢nimu svitu. V prostoru feSené¢ho centra je tak v odpolednich hodinach

pocitoveé chladnéji.

Centrum ,,U Tescanu“ sice disponuje vysokym procentudlnim zastoupenim
vetejné zelené, ale vzhledem ktomu, Ze tato zelen sestava predevSim z Cerstvé
vysazenych listnatych dievin dosahujicich vysky dvou metri a jehlicnatych dievin, hlavni
vefejny prostor feSeného centra piisobi velmi ruSnym a primyslovym dojmem. Je tedy
vice nez pravdépodobné, ze navstévnik do centra ,,U Tescanu“ za ucelem relaxace

v blizkosti zelené nezavita.

Skute¢nd podoba zelen¢ v centru ,,U Tescanu® je pro piedstavu zachycena na

Obr. 35.

4.6.4 Kapacita centra ,,U Tescanu*

V centru ,,U Tescanu® bylo méfeni, stejné jako u predeslych dvou center Lipsko
a ,,Horni ndmésti“, realizovano v pracovni den pond¢li a v nepracovni den sobotu, vzdy
v dopoledni dobu od 10 do 11 hodin a v odpoledni dobu od 15 do 16 hodin. Méteni bylo
zaméfeno na scitani a naslednou analyzu celkovych pocti vstupujicich chodcii

a vjizd¢jicich cyklisti do prostoru feSeného verejného prostranstvi.
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V dopolednich pondélnich hodinach, v dobé od 10 do 11 hodin, zavitalo do
hlavniho vefejného prostoru centra ,,U Tescanu® vzdy kolem sta chodct. Témito
navstévniky centra byli nejcastéji starsi lidé a maminky na matetské dovolené s malymi
détmi a s kocarky. Obé¢ tyto skupiny chodct do centra vzdy sméfovaly pouze za ucelem
nakupu v prodejné€ potravin Brnénce nebo v ptilehlém kvétinaistvi Maruskova a poté, co
si v prostoru centra ,,U Tescanu“ vyftidily vSe potiebné, feSenou plochu bez delsiho
zdrzovani opustily. Stejn¢ tomu bylo i v pfipadé¢ navstévnikl z fad cyklist, kteii se

v prostoru centra objevovali vyjimecné a pies vefejny prostor pouze projizdéli.

Pfi odpolednich pond€lnich méfenich, v dobé od 15 do 16 hodin, byly pocty
vstupujicich chodcti do prostoru centra ,,U Tescanu®“ zna¢né vyssi nez v dopolednich
méienych hodinach. Velké mnozstvi chodcti hostilo centrum ,,U Tescanu* predevsim po
piijezdu trolejbusu k ptilehlé trolejbusové zastavce. Z trolejbusu Casto vychdzela az
dvaceti¢lenna skupina chodcii, znichz ¢ast zamifila do centra za ucelem navstévy
obcanské vybavenosti a ¢ast pres feSeny vetejny prostor pouze prochazela. Témito chodci
byli nej¢astéji lidé stiedniho veéku vracejici se z prace a déti Skolniho véku. Mimo chodce
vstupujici do feSené plochy z trolejbusové zastavky také centrum ,,U Tescanu® Casto
nav§tévovali lidé, ktefi pfijeli k centru autem, a po zaparkovani svého vozidla
v bezprostiedni blizkosti tohoto centra, prosli hlavnim vetfejnym prostorem k budové
obcCanské vybavenosti. Z vySe uvedenych fakta je zfejmé, ze vstupujici chodci navstivili
feSeny vetejny prostor za jasnym ucelem a nezdrzovali se v ném déle, nez bylo v daném
pfipadé nutné. Podobn¢ tomu bylo i s ndvstévniky ztad cyklistd, ktefi se v hlavnim
prostoru feSen¢ho centra objevovali v nizkém poctu, a to na velmi kratkou dobu. Témito
cyklisty byli nejcastéji lidé sttedniho veku, ktefi se na svém kole dopravovali z prace

a hlavnim vefejnym prostorem centra pouze projizdéli.

V centru ,,U Tescanu* nedosahovaly celkové namétené pocty cyklistii v pribéhu
pracovniho dne vysSich hodnot. Kapacita tohoto centra se tak odvijela od celkového poctu
chodcii vstupujicich do prostor feSeného verejného prostranstvi. Celkové mnozstvi
chodcii vstupujicich do prostoru centra ,,U Tescanu“ v pracovni pondélni dny je

v zavislosti na konkrétnim dni a denni dob¢ graficky vyhodnoceno na Obr. 36.
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Obr. 36 Kapacita centra ,,U Tescanu ‘v zavislosti na mnozstvi vstupujicich chodcii v pracovni den

V dopoledni sobotni hodinu, v dobé od 10 do 11 hodin, se celkové pocty chodct
pohybovaly ve vysSich hrani¢nich hodnotach nez v piipadé¢ dopoledniho pondélniho
meéfeni. V centru ,,U Tescanu® bylo v tuto dopoledni hodinu Zivo a slozeni chodcii bylo
velmi riznorodé. Nejcasteji do hlavniho vetejného prostoru centra zavitali starsi lidé za
ucelem nakupu v prodejné potravin Brnénce a také v kvétinarstvi MarusSkova. Dalsi
vysoce zastoupenou skupinou chodcti byli rodi¢e s menSimi détmi, ktefi si dopoledni
sobotni prochazku spojili s nutnym nédkupem potravin v prodejné¢ Brnénce. Ani jedna
z vySe uvedenych skupin chodcti v§ak v hlavnim vefejném prostoru centra netravila delsi
chvili a nezdrzovala se zde déle nez po dobu potiebnou pro ndkup. Posledni znacné
zastoupenou skupinou byli Casto bézci, ktefi vyuzili piijemného slunecného dne pro
sportovni aktivitu. Tito navstévnici vSak hlavnim prostorem centra pouze prob¢hli a déle
se zde nezdrzovali. Vyjimkou nebyli ani navstévnici z fad cyklisti, kteti byli v tuto dobu
zastoupeni predev§im menSimi détmi doprovéazejicimi své rodi¢e na kolech

a kolobézkach.

V priibéhu odpolednich sobotnich méteni v dob¢€ od 15 do 16 hodin byly celkové
pocty chodct vstupujicich do prostoru centra ,,U Tescanu® ve vétsing piipadi vySsi nez
pii dopolednim sobotnim méteni. Centrum ,,U Tescanu® se vSak v tuto odpoledni hodinu
nepracovniho dne stalo spiSe priichozi oblasti. Chodci z fad rodici s mens$imi détmi,
starSich lidi, déti Skolniho véku 1 lidi vencici své psy pouze prochéazeli hlavnim vefejnym
prostorem centra, ale nezdrzovali se zde po delsi dobu. Nékteii z téchto chodct se prece
jen obcas v prostoru centra zdrzeli nakupem v prodejné potravin Brnénce nebo navstévou

jedné ze dvou mensich prilehlych restauraci, to se vSak délo spise ojedin€le a chodci tak
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vétSinou bez pozastaveni pokracovali ve své odpoledni prochazce. Pfes hlavni priichozi
oblast centra ,,U Tescanu“ v tuto sobotni odpoledni hodinu také Casto ptebihali bézci,
kteii vSak obdobné¢ jako pruchozi nestravili v hlavnim prostoru centra de facto Zadny cas.
Doba stravena v hlavnim vefejném prostoru centra ,,U Tescanu® se nijak nenavysila ani
v souvislosti s nepatrnym poctem cyklistil, kterymi byly nejcastéji déti Skolniho veku
nebo mensi déti doprovazejici své rodice a ktefi (stejné jako zbytek navstévniki) feSenym

vefejnym prostorem bez zastaveni projely na svych kolech.

Ani v nepracovni métené dny se celkové namétené pocty cyklistil vjizdejicich do
centra ,,U Tescanu* nepohybovaly fadove v desitkach, natoz stovkach navstévniki, proto
bylo vyhodnoceni kapacity centra ,,U Tescanu‘ u¢inéno pouze v zavislosti na celkovém
poctu chodcii vstupujicich do feSeného vetejného prostoru. Vysledné mnozstvi chodct
vstupujicich do prostoru centra ,,U Tescanu® v nepracovni den v zévislosti na konkrétnim
dni a denni dobé je graficky vyhodnoceno na Obr. 37.
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Obr. 37 Kapacita centra ,,U Tescanu" v zavislosti na mnozstvi vstupujicich chodcit v nepracovni den

4.6.5 Vlastnické vztahy v centru ,,U Tescanu“

V centru ,,U Tescanu* je rozloZeni a souvislost vlastnickych vztaht k jednotlivym
stavbam a pozemkim vcelku jasn¢ dana. Stavby i pozemky, ke kterym tyto stavby
priléhaji, se nachazeji vzdy ve vlastnictvi totozné pravnické ¢i soukromé osoby. Proto
v ptipad¢ centra ,,U Tescanu‘ nejsou podminky kladené v novém obc¢anském zakoniku
(viz kapitola 4.4.5) podstatné pro objasnéni vlastnikti a jejich prav k jednotlivym stavbam

a pozemklm v feSeném vetejném prostoru.
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Tyto vztahy jsou pro lepsi porozuméni nasledujicimu textu doplnény schématem

objasniujicim rozloZeni vlastnickych vztaht v centru ,,U Tescanu‘ na str. 65.

V centru ,,U Tescanu“ se nachézeji tfi stavebni objekty propsany v platném
katastru nemovitosti. Prvni z objekti (€. p. 880) se rozléhd na severozapadni strané
feSen¢ho centra a je vyuzivan jako restaurace. Tato menSi stavba je ve vlastnictvi
soukromé osoby, stejné¢ jako pozemek, (p. €. 3602), ke kterému tato budova pftiléha.
Druhy rozsahly stavebni objekt (€. p. 826) se nachazi v bezprostiedni blizkosti uvedené
restaurace a je vyuzivan jak pro funkci ob¢anské vybavenosti, tak pro soukromé zameéry
stavebni firmy ESOX, spol s. r. 0., ktera vlastni nejen celou tuto budovu, ale i pozemek
(p. €. 3605/1), na kterém se budova nachazi. Tteti z objektt (€. p. 825) ptiléha k vychodni
hranici centra ,,U Tescanu“. Tato stavba v sobé zahrnuje knihovnu 1 fitness centrum
a jejim vlastnikem je, stejné jako pozemku (p. €. 2977), na kterém se tento stavebni objekt

nachazi, Statutarni mésto Brno. [28]

V centru ,,U Tescanu* jsou situovany dva stavebni objekty, které nejsou propsany
v katastru nemovitosti platném ke dni 1. 1. 2020. Prvni z téchto staveb se nachazi
v hlavnim vefejném prostoru feSen¢ho centra. Jedna se o malou trafiku, kterd je v daném
piipad¢ stavbou docasnou. Tato trafika tak neni soucasti pozemku, na kterém se nachazi,
a jeji existence v prostoru centra je casoveé omezena. Druha stavba piiléha ke stavebnimu
komplexu firmy ESOX a je vyuZivdna jako prodejna krmiva a chovatelskych potieb,
a dale také jako prodejna bylinek a ¢aji. Tento mensi stavebni objekt je zdény a je svymi
zaklady pevné spojen se zemi, v daném pripad¢ je tedy ziejmé, Ze o stavbu docasné¢ho
charakteru se spiSe nejednd. Za ucelem zjisténi souvislosti s existenci této stavby
a vlastnickymi vztahy, které se k tomuto objektu poji, byl kontaktovan stavebni urad
meéstské ¢asti Kohoutovice, ten vSak bohuzel potiebné dopliujici informace k uvedenému

objektu neposkytl.

Pro pfedstavu je rozmisténi stavebnich objektd, pozemkid a souvislost

vlastnickych vztaht k nim schematicky zndzornéno na nésledujici strance na Obr. 38.
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- Stavebni objekty ve vlastnictvi pravnickych osob

Stavebni objekty ve vlastnictvi soukromych osob

- Stavebni objekty ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna
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Ostatni stavebni objekty

Obr. 38 Schéma rozlozeni viastnickych vztahii v centru ,, U Tescanu" véetné legendy
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4.7 Zavérecné vyhodnoceni kritérii

Vybrana tfi potencialni centra méstské casti Kohoutovice byla zanalyzovana
podle vSech pfedem zvolenych kritérii. V nésledujici kapitole se budu tedy vénovat
kazdému z téchto kritérii zvlast a pokusim se popsat a porovnat vystupy analyz kazdého

z feSenych center.

4.7.1 Dostupnost center

Vsechna tii vybrana centra byla navrhovana a realizovana v dobé 80. let 20.
stoleti, kdy byl pti projektovani téchto mist spojenych s obcanskou vybavenosti zdmérné
kladen diiraz na piijatelnou dochazkovou vzdalenost a dostupnost téchto ploch méstskou
hromadnou dopravou, nikoliv na dostupnost feSenych ploch motorovymi prostiedky

(zejména automobily).

Dostupnost kazdého z feSenych center MHD je vhodna a pfijatelna. V blizkosti
kazdé z posuzovanych ploch je vzdy umisténa trolejbusova zastdvka (v obou smérech),

ze které se navstévnici pohodIné dostanou k cilovému mistu.

Jinak je tomu v piipad¢ dostupnosti feSenych center motorovymi prostiedky.
Z4dna z téchto ploch sice neklade navstévnikim ztad #idi¢t motorovych prostiedki
vyznamné prekazky pii doprave k centru, limitujicimi faktory vSak miize byt nedostatek
parkovacich stani v blizkosti jednotlivych center a zdanlivda neuspofddanost téchto

parkovacich ploch, které¢ ve vsech tiech ptipadech obléhaji feSeny vetejny prostor.

Ani v pripad¢ dostupnosti center pro cyklisty nedochdzi k zasadnim rozdilim
mezi témito tfemi feSenymi misty. Tito navstévnici musi pii dopravé k jakékoliv
z feSenych ploch pifekonat tahlé stoupdni, coz muize Casto ovlivnit vybér odliSného
cyklisté nemohou odlozit, natoz zajistit své dopravni prostfedky, nebot’ zadna z feSenych
ploch pro to nemé vybudovano pfislusenstvi. Tito navstévnici po piijezdu do jakéhokoliv
ze tii feSenych vetejnych prostranstvi nemohou piijet a nechat svilj prostiedek déle bez

center bude ve vSech tfech ptipadech nizké.

Posledni polozka dostupnosti — chiize, je odvisla pfedev§im od umisténi center
v mestské ¢asti Kohoutovice. Pii cest¢ do kazdého z téchto mist musi chodec (bud’ na

cesté k centru nebo zpét) prekonat mirné stoupani, coz mize vyznamné ovlivnit dobu, po
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kterou chodec k cilovému mistu pljde. Po porovnani spadovych tizemi dochdzkové
vzdalenosti jednotlivych center je na misté uvést, ze centrum Lipsko je oproti
,2Hornimu namésti“ a centru ,,U Tescanu® situovdno nejblize pomyslnému stfedu
Kohoutovic a jeho spadova oblast zasahuje tizemi s vétsi hustotou osidleni nez dalsi dvé
centra. Da se tedy piedpokladat, Ze navstévnikt z fad chodcti bude v centru Lipsko vice

nez ve dvou vyse zminénych vefejnych prostranstvich.

4.7.2 Obcanska vybavenost center

Kazdé¢ z feSenych center v sobé obsahuje mnoho prostor a sluzeb uréenych pro
Sirokou vefejnost. Aby mohlo byt kritérium obcanské vybavenosti porovnano
a vyhodnoceno pro vSechna tfi mista adekvatnim zptisobem a co nejpiesnéji, musel byt
v prvni fad€ urcen druh prostor, které jsou pro navstévniky nutné a pottebné. Témi byly
zvoleny, na zékladé¢ uvéazeni mnozstvi chodct, ktefi navstévuji dany druh prostor,
prodejny potravin, zdravotni stiediska, 1ékarny, drogerie, posta a bankomaty. Poté byly
urCeny prostory, do kterych ndvstévnici zavitaji radi, ale spiSe obCasné nebo ve svém
volném case, do této skupiny spadaji restaurace, kavarny, fitness centra, bowlingové
herny, knihovny, kvétindistvi, prodejny zdravé vyzivy, prodejny optiky, papirnictvi
a dalsi mensi obchody. Posledni polozkou v tomto hodnoceni byly ostatni prostory, do
kterych navstévnici takika nechodi. Sem byly zahrnuty napiiklad starSi pivni bary,
prodejna filtra, Cistirny peti apod.

Kazda polozka spadajici do stanovené skupiny byla bodovéna podle diilezitosti
poté skupina druhd jednim bodem a skupina tieti ptil bodem. Vysledek analyzy je graficky

znazornén na Obr. 39.
30

N
(6]

N
o

Ziskany pocet bodt
= [
o (€]

(€]

B MnoZstvi a kvalita ob¢anské vybavenosti v Lipsku
B MnoZstvi a kvalita ob¢anské vybavenosti v Hornim namétsi

Mnozstvi a kvalita obcanské vybavenosti U Tescanu

Obr. 39 Porovnani vysledkui kritéria obcanské vybavenosti

67



Z vysledki analyzy kritéria ob¢anské vybavenosti je ziejmé, Ze nejvetsi mnozstvi
prostor uréenych pro Sirokou vefejnost se nachdzi v centru Lipsku. Po podrobném
prozkouméani obCanské vybavenosti vSech tii center si troufam tvrdit, Ze Lipsko pievySuje
zbylé dvé plochy predeviim vyskytem pobocky Ceské posty, kterd je vyznamnym
prvkem obcanské vybavenosti méstské ¢asti Kohoutovice. Dalsi dilezitou polozkou,
ktera centru ,,Horni ndmésti* a centru ,,U Tescanu* chybi, je drogerie, ke které¢ v denni
dobé sméfuje mnoho navstévnikl. A v neposledni fad¢ jsou to i dals$i mensi obchody,
jako je papirnictvi nebo prodejna domacich potieb, které jsou velmi navstévované
a vyhledavané a v prostoru ,,Horniho namésti* ani v prostoru centra ,,U Tescanu“ se

nevyskytuji.

Z vystupt této analyzy je patrné, ze do prostoru Lipska bude za obCanskou

vybavenosti sméfovat vice lidi nez do zbylych dvou feSenych vetejnych prostranstvi.

4.7.3 Kbvalita verejné zelené center

Pro nejptfesnéjsi vyhodnoceni kritéria kvality vefejné zelené v jednotlivych
centrech byla tato analyza rozdélena do tfi zdkladnich krokti. V prvnim kroku se urcilo
celkové procentualni zastoupeni zelené v kazdém ze tii feSenych verejnych prostranstvi.
Vystupem této prvni ¢asti byl graf zndzornény na Obr. 40, ze kterého je patrné, ze nejveétsi
zastoupeni zelené se nachdzi v centru ,,U Tescanu®, a naproti tomu v centru Lipsku je toto

mnozstvi zelené nejnizsi.
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30% 28%
25%
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10%
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Procentualni zastoupeni zelené

5%
0%
Centrum Lipsko Centrum Horni ndmésti ~ Centrum U Tescanu

Obr. 40 Procentudalni zastoupeni zelené v jednotlivych centrech
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Nasledn¢ ve druhém kroku vyhodnoceni kritéria kvality vetejné zelen¢ byl do
celkové analyzy zahrnut 1 druh zelen¢ vyskytujici se v feSenych centrech a jeho mozné

plisobeni na navstévniky.

Prvni krok vyhodnoceni dan¢ho kritéria ukazal, Ze nejvétsi mnozstvi zelené se
nachdzi v centru ,,U Tescanu“. Tato zelen sestava pfedevSim z Cerstvé vysazenych
listnatych dievin dosahujicich nizSiho vzristu a vzrostlych jehli¢natych dievin, které na
navstévniky tohoto centra mohou plisobit zna¢né ,,surovym* dojmem, a i1 pies vysoké
procentudlni zastoupeni zelené¢ v centru ,,U Tescanu® se toto vefejné prostranstvi jevi

velmi pramyslove.

Zelen v centru ,,Horni ndmésti* je naproti tomu tvofena zejména okrasnymi
dfevinami a kefi, jejichZ vyska se pfevazné pohybuje v rozmezi dvou az tii metrti. Tato
zelen pisobi pfijemnym estetickym dojmem piedevsim v jarnich a podzimnich mésicich,

kdy centrum oplyva vSemi barvami a 1dkd mnoho navstévnika.

Posledni centrum Lipsko ma sice nejnizsi procentudlni zastoupeni zelené, ta v§ak
sestava prevazné ze vzrostlych listnatych dievin (v ¢asti ,,U Posty*), jejichz koruny sahaji

do vysky deseti metrt a pro navstévniky utvareji mohutné ptirodni zatisi.

Ve tietim zévérecném kroku vyhodnoceni posuzovaného kritéria bylo zohlednéno
rozlozeni svétovych stran a s tim souvisejici mnozstvi slunecniho svitu, ktery na zelen
dopada a urcuje jeji kvalitu 1 pocet navstévniki, ktefi do prostor jednotlivych center za

touto zeleni zavitaji.

Centrum Lipsko a centrum ,,U Tescanu‘ se v souvislosti s rozloZenim svétovych
stran potykaji se stejnym problémem. V dopolednich hodinéach jsou tato dvé centra zalita
sluncem a stejn¢ tak veSkera zelen, kterd se v nich vyskytuje. V odpolednich hodindch
naproti tomu zacne na ob¢ tato prostranstvi dopadat stin, nebot’ prostupu slune¢niho svitu
od zapadu brani stavebni objekty. V prostranstvich je tak odpoledne pocitové chladnéji.
Tento fakt vSak plisobi na zelen pozitivne v letnich mésicich, kdy odpoledni stin, ktery
na zelenn dopad4, zabranuje jejimu tplnému poskozeni od ostrého slunce a navstévnici

zde béhem horkych letnich mésicti Casto hledaji titoCiste.

Zelent v ,,Hornim ndmésti“ se s ohledem na rozlozeni svétovych stran potyka
s opacnym problémem. V dopolednich i odpolednich hodindch je toto vefejné

prostranstvi prevazné zalito sluncem, coz je v zimnich, podzimnich i jarnich mésicich

69



velmi ptiznivé jak pro zelen, kterd se zde vyskytuje, tak pro navstévniky, kteti do centra
zavitaji. Zvrat pfichazi v letnim obdobi, kdy na zeleii cely den dopada ostry slune¢ni svit,
ktery ji znacnym zplisobem posSkozuje. Navic s ohledem na mens$i vysku okrasnych
dfevin, nedopada na ptevaznou plochu feSeného centra stin, ve kterém by se navstévnici
mohli v horké letni dny skryt. Je tedy pravdépodobné, Ze v pritbéhu horkych letnich dn,

zde bude hledat uto¢isté niz8§i mnozstvi navstévnika.

Po vyhodnoceni vSech tfi pfedem urcenych c¢asti daného kritéria je ziejmé, ze
zelenn v kazdém ze tii feSenych vefejnych prostranstvi je odliSného mnozstvi, druhu
i kvality. Tyto tii aspekty vefejné zelené v jednotlivych centrech se navic mohou ménit
v zavislosti na rocnim obdobi. Proto nelze jednozna¢né urcit centrum, které by svou
kvalitou zelen¢ naprosto pievySovalo zbylé dvé hodnocené plochy a ldkalo tak vétsi

mnozstvi navstévnika.

4.7.4 Kapacita center

Hlavnimi posuzujicimi faktory pro vyhodnoceni kritéria kapacity jednotlivych
center byly celkové pocty vjizdejicich cyklistli a vehazejicich chodcti. Naméfené pocty
cyklistti byly vSak ve vSech tfech vefejnych prostranstvich velmi nizké a urcujicim
faktorem daného kritéria se tak stalo celkové mnozstvi vstupujicich chodcii. To bylo
méfeno vzdy ve vSech tfech centrech soucasné, v pracovni den pond¢€li a v nepracovni

den sobotu, v dob€ od 10 do 11 hodin a v dobé€ od 15 do 16 hodin.

V prvni ¢asti vyhodnoceni kritéria kapacity center byly porovnany vysledné pocty
chodcii naméiené v pondé€lni pracovni dny. Srovnadni mnozstvi chodcl téchto tii

vyhodnocovanych ploch je pro pfedstavu zndzornéno v grafu na Obr. 41.
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Obr. 41 Porovnani celkového mnoZstvi chodcii v jednotlivych centrech v pracovni dny
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Po porovnani celkového mnozstvi chodcli, kteti do prostor center vchazeli
v pond€lni pracovni dny, je zfejmé, ze nejvetsi pocet chodct se vyskytoval vzdy v centru
Lipsko, poté nasledovalo ,,Horni namésti a nakonec centrum ,,U Tescanu“. Chodci
v tento pracovni den smétovali do center predev§im za obCanskou vybavenosti, zejména
pak za ucelem nadkupu potravin. Znacné vyS$i mnozstvi navstévnikd centra Lipsko

4 4

v méfené pracovni dny tak potvrzuje vysS$i miru prostor urenych pro obcanskou

vybavenost, kterou centrum Lipsko skytd, a také vys$si hustotu osidleni ve spadovém

uzemi pési dostupnosti tohoto centra.

Ve druhé casti vyhodnocovani kritéria kapacity center byly srovnany celkové
pocty vchazejicich chodcti namétené v sobotni nepracovni dny. Konecny vysledek tohoto

srovnani je patrny z grafu na Obr. 42.
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Obr. 42 Porovnani celkového mnozstvi chodcii v jednotlivych centrech v nepracovni dny

Po srovnani celkového mnozstvi chodcii vchazejicich do center v sobotni
nepracovni dny bylo zjisténo, Ze nejvyssi poCty chodct se kolisavé stiidaly u centra
Lipsko a,Horni namésti“, naopak nejméné chodct vstupovalo do prostoru centra
,U Tescanu®“. Navstévnici v tyto sobotni dny vchazeli do center nejen za obcanskou
vybavenosti, ale i za odpocinkem a piijemnym prostfedim jednotlivych center. Vysledky
méfeni chodctl v sobotni dny tak potvrzuji rozdilnost zazemi feSenych ploch, které je

utvafeno predevsim kvalitou pifirodnich prvkl a na navstévnika plsobi ptiznivé.
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4.7.5 Vlastnické vztahy v centrech

Zaveérecnou vyhodnocovanou polozkou bylo kritérium vlastnickych vztaht
v centrech. Toto kritérium bylo do celkové analyzy vybranych tfi center zatazeno
pfedevsim za ucelem rozboru vlastnickych vztahli v feSenych uzemich a s tim souvisejici

moznost dal§iho rozvoje fesenych ploch.

Vefejna prostranstvi utvarejici jednotliva centra se sice nachazeji ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna, avSak stavebni objekty, které jsou soucasti téchto prostranstvi,
patii ve vétsin€ pripada do vlastnictvi pravnickych nebo soukromych osob. Mésto Brno
(potazmo mestska cast Kohoutovice) tak nemuze zasahovat do nakladani s témito

stavbami, ale pouze do utvareni veiejnych prostor, které tyto objekty obklopuji.

Vysledek analyzy tohoto kritéria dokdzal, Ze snaha o rekonstrukci stavajicich
objektli v feSenych vetejnych prostranstvich nebo jiné vyznamné zasahy meéstské ¢asti
Kohoutovice do jakéhokoliv z téchto tii feSenych celkil by byla velmi slozitd. V daném
piipadé je vsak tfeba uvést, ze ke vSem ze tii feSenych center ptiléha volnd nezastavéna
plocha, kterd by mohla v budoucnu slouzit pro rozsifeni a mozny rozvoj vybraného
centra. V centru ,,U Tescanu* je to plocha nachézejici se na pozemcich s p. ¢. 3552/4,
3552/2, znichz jeden je vyuzivan jako mensi park a druhy tvofi piedél zelené¢ mezi
centrem a stavajici zastavbou panelovych domi. Zastavéni téchto pozemku ptiléhajicich
a prumyslovéjsi. V centru ,,Horni ndmeésti* je to nezastavéna travnata plocha, nachéazejici
se na pozemcich s p. €. 2016 a 2035, ktera by vsak vzhledem ke své mensi rozloze mohla
byt zastavéna pouze v omezené mife. V poslednim pifipadé centra Lipska jde vSak
o prilehlou plochu rozkladajici se na pozemcich s p. €. 2249/2, 2249/12, 2249/13, ktera
tvofi rozsdhlou proluku v tizemi a mohla by tak tomuto centru umoznit zna¢ny rozvoj.

[28]
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4.8 Vybrané centrum

Na zaklad¢ vysledkli zanalyzovanych a vyhodnocenych kritérii bylo jako
nejvhodnéjsi misto pro vybudovani kulturniho jadra méstské ¢asti Kohoutovice vybrano
centrum Lipsko. I pfesto, ze je tento vefejny prostor predélen na dvé ¢asti komunikaci

ulice LibuSina tfida, pfevysSuje zbyld dvé centra v mnoha ohledech.

Prvnim aspektem vybéru bylo spadové tzemi pesi dostupnosti centra Lipska,
které vzhledem ke své poloze a blizkosti pomyslnému stiedu méstské casti Kohoutovice,
zasahuje oblast s nejvetsi hustotou osidleni. Druhym aspektem byla kvalita obCanské
vybavenosti, kterd svym spektrem sluzeb znacné€ vyvysuje centrum Lipsko nad zbylé dvé
feSené plochy. Ttetim z aspektl byla i kvalitni vetejna zelen, ktera se zde sice vyskytuje
v menSim mnozstvi nez ve zbylych dvou centrech, ale i tak 1akd svym rozlozenim
a mohutnosti mnoho nav§tévnikd. Ctvrtym aspektem pak bylo kritérium kapacity
jednotlivych center, které potvrdilo, Ze nejvice chodcii sméfuje pravé do prostor centra
Lipsko. Poslednim rozhodujicim faktorem bylo to, Ze Lipsko je misto s nejvetsi moznosti
potencialniho rozvoje a rustu diky rozsahlé nezastavéné proluce, kterd k centru Lipsko

piiléha.

Vyhodnocenim kritérii tak bylo dokazéano, Ze ze tii potencidlnich center méstské
¢asti Kohoutovice lze vybrat jedno, jez zna¢né pievysuje zbylé dvé feSené plochy, a tim
je centrum Lipsko, které ma vyznamny potencial pro pferod v kulturni zdzemi a centrum

déni v méstské ¢asti Kohoutovice.

4.9 Zamér méstské ¢asti Kohoutovice

Po rozhovoru s panem starostou méstské ¢asti Kohoutovice Petrem Safaiikem
a nasledném prostudovani materialti tykajicich se planované vystavby v uvedené méstské
¢asti bylo zjisténo, zZe méstska ¢ast Kohoutovice planuje v proluce ptiléhajici k centru
Lipsko vystavét nové spolecenské centrum s radnici. Vysledek analyzy tii center v mé
bakalarské praci se shoduje s timto zdmeérem méstské ¢asti a potvrzuje, ze centrum Lipsko

ma realny potencial pro mozny vznik kulturniho jadra této méstské ¢asti.
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5. Zavér

Ve své bakalafské praci jsem se nejprve snazila stru¢né nastinit a priblizit
urbanistickou strukturu méstské casti Kohoutovice spojenou s historickymi udalostmi
a vyvojem, kterym si tato vyznamna ¢ast mésta Brna prosla. Dale jsem popsala sou¢asnou
1 planovanou vystavbu v uvedené méstské Casti. To vSechno za ucelem ptiblizeni tohoto

sidla a jeho struktury.

V nasledné obsahlejsi ¢asti mé bakalarské prace jsem se vSak vénovala vyzkumu
tii potencidlnich center Kohoutovic. Kazdé z téchto center jsem na zakladé predem
urcenych kritérii podrobné zanalyzovala. Nasledné jsem provedla vyhodnoceni téchto
kritérii, v némz jsem tii vybrana centra porovnala, a poté vybrala jedno, které na zéklad¢
vyhodnocenych kritérii prevySovalo zbylé dvé fesené plochy a mélo nejvétsi potencial
pro budouci mozny rozvoj a pierod ve vyznamné kulturni zdzemi. Timto vybranym
mistem se stalo centrum Lipsko, které jiz v pribéhu analyzy vykazovalo pievahu nad

zbylymi dvéma feSenymi misty a tato pfevaha mu zistala az do samého zavéru.

Tento vysledek mé bakalatské prace byl stvrzen 1 zamérem meéstské Casti
Kohoutovice, ktery jsem uvedla v predesié zaveérecné kapitole této prace. Timto zamérem
je vystavba spolecenského centra s radnici v ploSe pfiléhajici k vybranému centru Lipsko.
Uvedeny napad méstské ¢asti se tak shoduje s vybérem centra Lipsko jakozto budouciho

kulturniho jadra rozsitujici se obce.

Vysledek této bakalatské prace potvrdil, Ze navzdory existenci tii odliSnych
vyznamnych center, kterd byla v Kohoutovicich v dobé 80. let 20. stoleti velmi rychle
vybudovana v souvislosti s obrovskym urbanistickym rozvojem a vystavbou v této
méstské Casti, existuje jedno, které¢ v budoucnu miize zdobit tuto méstskou ¢ast. Muze
vyzdvihovat ptivodni vyznam a charakter Kohoutovic jakozto malebné obce v kopcich

weew

obyvatel¢ vytvorili vztah a které by se stalo chloubou méstské ¢asti Kohoutovice.
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9. Seznam pouzitych zkratek a pojmii

MHD Méstska hromadna doprava
CTK Ceska tiskova kancelaf

k. u. Katastralni uzemi

p. €. Parcelni Cislo

¢. p. Cislo popisné
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