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UVODEM

HLAVNI MOTIV

Chytréa ¢tvrt’ na Spitalce bude slouZit jako pilotni ¢tvrt pro ovéfeni
stanoveni cild, které plynou z vize pro strategii #brno2050. V ta-
kovém casovém horizontu, aby bylo mozno tyto cile realizovat,
nasledné vyhodnotit a pripadné déle aplikovat na rozvojovych ob-
lastech a izemich mésta. Pripravy dlouhotrvajiciho a komplexniho
projektu predstavuji fadu fazi jako napriklad nutné zmény

v izemnim pldnu a vyhotoveni regulacniho planu lokality, kde je
cely proces nutné rozlozit do dil¢ich etap nezbytnych pro tspé3nou
realizaci. Disponibilni tzemi méstského podniku brnénskych tepla-
ren je vhodnym tizemim pro zhodnoceni potencidlu nejen industri-
alniho dédictvi, ale také pro intervence novych objektt zaloZenych
na urovni rozvijejicich se principech Smart City.

Cilem diplomové prace je prispét k pripravam pro revitaliza-
ci méstské Ctvrti a nastinit tak mozné alternativy etapizace rozvoje,
zplsobu aktivace tzemi a docasného vyuzivani béhem realiza¢niho
procesu. Dale prispét k diskuzi tykajici se spoluprace verejného
sektoru se soukromym, komunitniho pldnovani v nasem prostredi
a moznosti alternativniho financovani projektd.

Prvni strategie, potom taktika. Tato metoda funguje na
urovni méstského pldnovani, aviak z pohledu realizace bychom se
mohli zamyslet spiSe takticky. Jednim z hlavnich motiv{ této prace
je aktivace tizemi chytré ¢tvrti pomoci redlnych aktudlnich zasahd,
které mohou nastartovat vyvoj nejen tohoto tizemi, ale mohou mit
pozitivni dopad na celou lokalitu Spitalky. Navrzena taktika odpovi-
da mistnimu vyznamu, vychazi ze soucasnych hodnot a sméruje
k udrzitelnému urbanizanimu procesu neustale se utvarejiciho
meéstského prostredi.

Odhodlanim a hlavni motivaci pro vypracovani tohoto pro-
jektu je vize redlného zasahu a intervenci, planovani a realizacniho
procesu, diky kterému si mésto Brno muze ovérit nové zplsoby
navrhovani a utvareni méstské struktury.

Projekt analyticky vychazi ze soucasnych kritérii urbanniho
prostredi generovaného investicemi kapitalistické spolecnosti. Na-
vrhem je zaméren na oblasti tykajici se performativniho planovani
neboli experimentalni formu tzv. planovani zdola nahoru
a obsahem podporuje principy Smart City. V ramci ¢asové struktury
a organizac¢niho horizontu, kterému je diplomova prdce uzptsobe-
na, projekt neni vypracovan s vétsi komplexnosti podrobnéjsi spe-
cifikace pouziti obnovitelnych zdroju, pouziti stavebnich materiald
a zpusob vystavby Setrnych k Zivotnimu prostredi.




ANALYTICKA CAST

UVODEM

Rozvoj mésta béhem poslednich tfi desetileti vyrazné nabyval po-
doby kapitalistickych geografii, které se v mnoha ohledech se svymi
prioritnimi ucely generovani zisku a ukladani kapitalu projevily jako
tzemi s dasledky gentrifikace, nedostate¢né prostupnosti
a provazanosti urbanniho prostredi a také vlivy s negativnimi dopa-
dy na regionalni ekonomiku. Analyza tykajici se relaci mezi utva-
renim méstské struktury a ekonomickym vyvojem, je podrobné;ji
vypracovdna v preddiplomni praci. Tato prace zkouma také kontext
manazerismu v méstském systému a zpUsoby jakymi méstské me-
chanismy formuji a generuji makroekonomické a socialni désledky.
Promeéniujici se Ctvrt' tzv. brnénského Bronxu jehozZ soucasti
je disponibilni Uzemi, v soucasné dobé prochazi cetnymi zménami
nejen ve strukture novych developerskych projektd, ale také v soci-
alni strukture a charakteru mista, které uz dlouhou dobu projevuji
znaky jisté segregace. Nutné je zohlednit rozvoj lokality na takové
urovni, se kterou nedojde ke ztraté identity, nebo har, k moznému
odsunu mistnich obyvatel.




ROZVOJOVA UZEMI

ZHODNOCENI ROZVOJE LOKALITY - SIRS[ VZTAHY
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Analytickd ¢st, ktera se vénuje rozvojovym oblastem lokality Spitalky
a SirSimu okoli, determinuje charakter téchto Gzemi a vytvari orientac-
ni manudl pro zarazeni do vybranych kategorii. Cilem tohoto zarazeni
je vylet vlastnosti, které mohou pomoci soustredit se na prioritni
oblasti a zhodnotit jejich potencial k budoucimu rozvoji. Jako jednu

z alternativ analyza zahrnuje tzemi vhodné k uplatnéni principu navr-
hované taktiky pro pilotni ¢tvrt’ a ndslednou expanzi tohoto zplsobu
planovani do 3irsi rozvojové oblasti jihovychodni ¢asti centra Brna.

V principu rozdéluje izemi na rozvojové plochy, které v sou-
casné dobé prochazi nékterou z fazi procesu realizace a na rozvojo-
vé plochy, kterym by méla byt soustfedéna pozornost ve verejném
z4jmu. Uzemi z&jmu je déle rozdéleno na plochy pro vhodnou investici
ze strany verejného sektoru a na plochy, s jimiZ vlastniky by bylo dob-
ré komunikovat o budoucich zamérech. Kone¢nou a nejpodstatnéjsi
kategorii je uzemi s prileZitosti aplikace navrhované taktiky.




SILNE
STRANKY

Vychodiskem posouzeni a vyhodnoceni rozvojovych dzemi je analyza \?gﬁ % %

SWOT, ktera definuje pfileZitosti, slabiny, silné stranky a hrozby,

jez jsou jednim z hlavnich rozhodujicich determinantt pro budouci poloha v industrislnf nébfesi majetek piflefitost

. blizkosti dédictvl mésta spoluprdce
FOZVOJ. centra se

s . P . s ryo . . soukromym

Silné stranky vykresluje zejména konkrétni poloha a majetkové sektorem

pomeéry parcel. Mezi nimiz je poloha vii¢i méstskému centru, poloha PRILEZITOSTI
v blizkosti rekreacnich, parkovych a jinych ploch. V popredi jsou parce- T T TT T T TT oo T T T T T T
ly majetkem mésta a z hlediska historického a zachovani genia loci je
to industridlni dédictvi.

PrileZitosti se na tyto plochy vztahuje celd fada. Mezi jednou
z prednich prileZitosti je poloha a napojeni na verejnou infrastruktu-
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ru, kterd mizZe zaroven predstavovat také slabinu. Konkrétné kvdli brownfield poloha u poloha u vietka nébFe2l
. . s rw 10 s o e P e Zeleznice hlavni

investicim a dceltm, které jsou pro tyto pfileZitosti vylzodne a naopak. dopravnf

Charakteristickymi prileZitostmi zejména celé lokality Spitdlky a jejiho tFidy

okoli jsou vlecky primyslovych areald, které mohou byt vyuZity jako
signifikantni prvek provazujici tyto tzemi kulturnimi a jinymi progra- 0
my. DalSimi prileZitostmi je poloha u vodnich tokd Svitavy a Svitavské-
ho nahonu, jimiz Ize docilit kvalitniho méstského rekreacniho prosto-
ru. MnoZstvi zastoupeni ploch brownfields v této oblasti je vyhodou clenént pifletitost
pro adaptaci a revitalizaci post-priimyslovych arealt. OvSem pouze parcel na spolupréce s
tam, kde jsou stavebni objekty ve stavu tomu hodném. Mnohdy pred- malé dsely developery
stavuji sloZité a nakladné stavebni tpravy, jeZ jsou dnes také jednim
z dlvodd jejich chatrani. V tomto ohledu je prileZitosti spoluprace sLtABINY
s vhodnymi investory.
Predni hrozbou jsou investice za ucelem generovani zisku, pro

&

které je rozvojové Gizemi lakavé. Zejména rozsahlé plochy pozemkd
v blizkosti centra mésta. Na téchto uzemich hrozi vystavba nekva-
litniho bydleni a jednotvarné neatraktivni urbanni struktury, ktera

&

nerespektuje méstsky ekosystém a mnohdy zatéZuje Zivotni pro- brownfield poloha u paloha Elengni
PR P s ; P . . . s v e , v Zeleznice hlavni parcel na
stredi. Hrozi ztraty mistnich identit a industridlniho dédictvi, zmény dopravni malé dseky

socio-ekonomickych struktur a dalSich urbanistickych prekazek jiz iy

existujicich kapitalistickych geografii. Naopak ¢lenéni pozemkd na vice HROZBY
mensich celk( a moZnymi budoucimi problémy pfi komunikaciadoho- T T T T T T T T T T T T T T T T T S T T T S T T T T e e e e e
dé s vice vlastniky mdze byt kromé slabiny také prileZitosti. PrileZitosti
k vytvoreni diverzifikovanych méstskych celki a zapojeni vice rliznych N
T o
investice za élenéni developer majetek industridlni

Ciniteld.
Géelem parcel na FO/PO dédictvi
generace velké Useky

&)




Charakteristickym znakem lokality
Spitalky a 3irsich vztahi méstskych
Ctvrti Zabrdovic a Trnité je pfitom-
nost znacnych ploch rozvojovych
uzemi. Tyto plochy predstavuji
brownfieldy, nedostatecné vyuZiva-
né pramyslové aredly a proluky mezi
nekompaktni méstskou zastavbou.

Analyza rozvojového uzemi
vybira a zaméruje strate-
gicka mista vhodna k jejich
zhodnoceni.

Vyznaclené uzemi dosahuje 102,3 ha,

coZ predstavuje vice neZ polovinu
rozlohy historického centra Brna.

ROZVOJOVA UZEMI
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Rozvojové plochy v pri-
pravném nebo realizac-
nim procesu

3.01

Areal byvalé textilni tovarny, kde
vznikd komplex administrativnich
budov s obchodnimi prostory
a prostory pro sluzby. Tento pro-
jekt je financovan a fizen spolec-
nosti CTP Invest, spol. sr.o.

3.02

Byvald kaznice byla z nékolika
raznych méstskych brownfield(
vybrdna pro budouci realizaci kre-
ativniho centra. Iniciatorem pro-
jektu je statutarni mésto Brno.

3.02

Nova Zbrojovka predstavuje mul-
tifunkcni projekt, ktery pod vede-
nim realitni a investic¢ni skupiny
CPI Property Group vznikne v mis-
té rozsahlého aredlu byvalé Zbro-
jovky.
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ROZVOJOVA UZEMI

SIRSI VZTAHY
Hlavnimi determinanty vybéru Uuze-
mi vhodnych k jeho zhodnoceni
jsou jejich polohové a majetkoprav-
ni vztahy. Uzemi doporucované ke
vhodné investici je povétSinou v
majetku mésta. .
ir’lfv]L:-stli.cv.
Tyto uzemi nejsou doporu-
ceny k prodeji a strategicky
zaméfuji okolni pozemky gﬁr
vhodné k porizeni pro do-
plnéni komplexni plochy vhodna
- . komunikace
bUdOUCIhO rOZVOJe. s vlastniky
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brownfield poloha u oloha Zlenén
Zeleznice hlavni par a
dopravni malé dseky
tridy
HROZBY
investice za glenéni developer majetek industridlni
6 udelem parcel na FO/PO dédictvi
5 majetek majetek brownfield vhodnd Elenéni generace velké tseky

mésta FO/PO investice parcel PO zisku



LOKALITA SPITALKA

SIRS VZTAHY
Uzemi, pro které je zpracovany tzv.
master plan, vychazi z disponibilni
¢asti uzemi spolecnosti Teplarny
Brno, a.s. Toto Uzemi je nabizeno
pro nové vyuZiti chytré Ctvrti a pro
tyto potreby bude kompletné vykli- resent

zeno. Zbytek arealu teplaren bude
nadale pokracovat v provozu.

Dotéenym uUzemim je navazujici
struktura prdmyslovych a sklado-

vych areadl(. Primy kontakt rese-

< . . X . < 2 dotlené
ného uzemi s témito aredly vznika Gzemf
ohranic¢end neprichodnd plocha,
s niZ Ize jen téZko prijit do kontaktu.

tzemi
tepldren




LOKALITA SPITALKA

SIRSI VZTAHY

Analyza obsluhy dotleného uzemi
znazorriuje nepropustnost a barié-
ry, které objimaji celé disponibilni
tzemi. Naznacuje také fakt, podle

kterého by mohla byt napojova-
na okolni struktura v soukromém obsluha
vlastnictvi v budoucich etapach vy-
voje.




LOKALITA SPITALKA

SIRS[ VZTAHY
Pro zdarné vyreseni problému pre-
konanijistych bariér je nutno dopre-
du uvaZovat o zapojeni nové Ctvrti
a jejiho okoli do méstské infrastruk-
tury. Navrhovana obsluha Gzemire- navrhovand
spektuje pfipravovany uzemni plan obsluha

0w s 2k e P dzemi
a muZe vzbudit zajem o pripominky

pred jejim dokoncenim.

Grafické znazornéni vyjadruje hlav-
ni dopravni koridory a napojeni do
stavajici méstské struktury. Zejmé-
na severojizni tfidu propojujici ulici
Cejl s Krenovou.




LOKALITA SPITALKA

SIRSIVZTAHY

Analyza majetkopravnich pomeér(
v SirSich vztazich znazornuje majetek
Ceské republiky a majetek statutarni-
ho mésta Brna. Dale pomér soukro-
mého vlastnictvi pravnickych a fyzic-

. majetek
kych osob. ¢R
Z grafického zndzornéni je patrné,
Ze znacna vétdina majetku v rukou
pravnickych osob je délena na rozleh-
Ia dzemi. Zastoupeni fyzickych osob
s plochami mensiho méritka jsou zde
v mnohem mensim rozsahu. ’“;ﬁt;k
majetek
FO
majetek
PO
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LOKALITA SPITALKA

SIRS[ VZTAHY

PridruZzené rozvojové arealy budou
mit patrny vliv na usporadani Ctvrti
a budouci obsluhu dzemi.

Ve verejném zajmu navrh doporu-
Cuje uzemi vhodné k jejich pofizeni.

majetek
SMB

navrhovanad
obsluha
tuzemf
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ANALYZA SOCIALNI STRUKTURY

SIRS[VZTAHY

koncentrace
socidlné

vyloucenych
obyvatel

Mésto Brno vymezuje problémové lokality, mezi nimiZ je roz-
sahla lokalita v tésném sousedstvi centra mésta zahrnujici Ctvr-
té Zabrdovice a Husovice i jejich pfilehlé okoli. Lokalitu znamou
jako ,,Cejl* charakterizuje koncentrace obyvatel ohroZenych so-
cidlnim vyloucenim. Vzhledem k poloze v tésné blizkosti centra
mésta jde o Iakavou lokalitu pro nové investice a v posledni dobé
zde dochdzi k radé realizacim a developerskym projektim, které
socialné restrukturalizuji tuto oblast a mohou mit az gentrifikac-
ni tendence. Vedle nové opravenych luxusnich budov zde zdro-
veri najdeme problémové domy s vysokou koncentraci socialnim
vyloucenim ohroZenych obyvatel, prevazné Romd. | kdyz v loka-
lité dochazi k rozvoji, je v dusledku pretrvavajicich stereotypnich
ndhledd v Brné vnimana negativné a povaZovana za Spatnou ad-
resu.’ Diskutovanym potencidlnim problémem do budoucna, na
ktery je nutné se v této oblasti zaméfit, je vznik novych segrego-
vanych ¢i socialné vyloucenych lokalit a pouhé premisténi sou-
¢asného problému na Cejlu. K tomu by mohlo dojit diky zméné
prostredi zplsobené neprimérenymi investi¢nimi zasahy.

Grafické znazornéni znadi socidlné vyloucenou
lokalitu identifikovanou ve strategickém planu
socidlniho zacleriovani mésta Brna pro obdobi
2016 - 2019.

1 SYKORA, Ludé&k. Analyza prostorové segregace v Brné (na zékladé certifikované
metodiky MPSV).
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ANALYZA SOCIALNI STRUKTURY

SIRS[ VZTAHY

stigma

Pojem stigma téZ oznaclovan jako stigma-
tizace se vyskytuje ve vice vyznamech.
Vjednom z nich jde o zvlastni pripad social-
niho predsudku vici urcitym osobam, jimz
jsou pak pfipisovény rtizné negativni vlast-
nosti. V Sirsim smyslu se jedna o apriorni
negativni hodnoceni, vystupujici bud’ jako
atribuce, nebo etiketizace.? Jinymi slovy
|Ize pojem interpretovat jako rys jedince,
ktery je socialné vyloucen ze spolecnosti,
mezi kterou se nachdzi. Tento rys muze
predstavovat télesnou nebo dusevni po-
ruchu, rasu, nabozZenskou viru ¢i sexudlni
orientaci.

2 NAKONECNY, Milan. Stigmatizace.
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segregace

Procesiim segregace této oblasti by méla
byt vénovana zna¢na pozornost. JestliZe
ve spolecnosti existuji socidlni nerovnosti
mezi cleny, anebo existuje rozdilné
vybaveni méstskych prostord, vynorfuje se
opravnénéotazka,jakyjevztahmezisocidlni
prostorovou nerovnosti a nerovnosti
v prostorovém rozloZeni. V tomto smyslu
se rozumi pojmem segregace mira
nerovhomérného rozmisténi urcitych
skupin obyvatel, nebo aktivit v urcitém
Uzemi mésta v urcitém ¢asovém bodu’.
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PROSTOROVA ANALYZA

DISPONIBILNI UZEMI TEPLAREN — SOUCASNY STAV

Industrialni dédictvi lokality Spitalky je
unikatni méstskou geografii. Kvdli za-
chovani hodnot, historie a genia loci
je nutné pfistupovat k obnové aredlu
s Uctou a nedovolit ztratu mistni identity.
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PROSTOROVA ANALYZA

DISPONIBILNI UZEMI TEPLAREN - SOUCASNY STAV

Pocatkem 20. stoleti byla brnénska
metropole vyznamnym strediskem
textilniho prdmyslu. Zvysujici potreba
energii vedla textilni podniky k tivaham
o vystavbé vlastnich zavodnich elek-
traren. EfektivnéjSim reSenim se stala
vystavba teplarny a k jejimu zahajeni
doslo vroce 1929.4

V soucasném stavu a pfi optimalizaci
a modernizaci systému teplaren se zmé-
nily prostorové naroky na provoz area-
lu. Méstsky podnik Teplarny, a.s. se tedy
rozhodl nabidnout zapadni ¢ast svého
pozemku k dispozici pro nové vyuZiti.

Disponibilni dzemi zahrnuje chladiren-
skou véZ, budovu v tzv. Bat'ové modulu,
dvoulodni halu a jednopodlazni objekty
pri severni hranici aredlu. Avsak nenalezi
k nému plochy podél Svitavského naho-
nu, které maji velky potencial pro zhod-
noceni a vyuZiti pro méstskou zeler po-
dél nabreZi.

Podél jizni hranice rfeSeného Uzemi se
nachazi spole¢nost E.ON. Jako distribu-
tor elektrické energie predstavuje izemi
s naroky na ochranné pasma, které je
nutné zohlednit. Snahou navrhu je najit
v ramci bezpecnosti pfimérené vycho-
disko pro v3echny zucastnéné strany.

4 Tepldrny Brno [online]. Dostupné z: https:/fwww.

teplarny.cz/.

tizemi podél
Svitavského

disponibilni
nahonu




PROSTOROVA ANALYZA

DISPONIBILNI UZEM[ TEPLAREN - SOUCASNY STAV

K objektim v aredlu je pristupovdno dvé-
ma zplsoby. Jednim z nich je zhodnoceni
aktudlni situace vSech stdvajicich objektd
k jejich do¢asnému vyuziti, a to vcetné
objektl jednopodlaznich gardzi a men-
Sich skladovych domkd.

Druhym zpUsobem je zhodno-
ceni objektl k jejich revitaliza-
ci a zapojeni do nové budouci
méstské Ctvrti.

Témito objekty jsou chladirenska véz, u
které se prokdzal také dobry stavebné

) \ technicky stav, dale budova ,,Batovky*,
B | dvoulodni primyslova hala s jefa'lbo

drahou a jednopodlazni objekt u seyé
zdpadnfi hrany area'llu

/;

k budoucimu — — — — — - — —

dodasnévyuziti — — ————— - -+~ —
vyuZzitl

zhodnoceno




FOTODOKUMENTACE

HISTORICKE FOTOGRAFIE AREALU TEPLAREN

Aredlova vlecka

Zdroj: [2a] Zdroj: [2b] 81
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Pohled na jednopodlazni objekty garazi a skladu
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Pohled na budovu Bat'ovky
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Pohled do interiéru chladirenské véze

Zdroj: [3f]







SOCIALNI EXPERIMENT

MODUL SPOLUPRACE VYSTAVBY

Po celém svété se progresivni, kriticky smyslejici architekti a urba-
nisti angazuji do projektl vytvdrejici nové Zivotni prostredi, jejichz
naplni je snaha vytvoreni tzv. open city. Prostredi, ve kterém se
obyvatelé budou citit jeho soulasti, bez ohledu na bohatstvi, rasu,
nabozenstvi, sexudlni orientaci nebo jakykoliv jiny zplsob rozdélo-
vani spolecnosti do kategorii.> Francouzsky teoretik Henri Lefebvre
ve svém dile The right to the city (1968) predstavil koncept zabyva-
jici se prdvem na mésto, ve kterém prosazuje mésto vhodné

a pristupné vsem obyvatelim. Podstatou této myslenky nebyl pou-
ze prostor, ktery je pristupny viem, ale také pocit soundlezitosti

s mistem, kde se vsichni citi sobé rovni. Poznamenava také potrebu
demokratizace a kolektivizace kontroly nad tvorbou méstského
prostoru®. Tyto iniciativy jsou dnes primdrné rizeny statnimi insti-
tucemi, stejné tak jako developery a korporatnimi patrony. Casto
zodpovidaji za lokalni nepokoje proti formam privatizace, deregula-
ce, gentrifikace a socio-prostorové exkluze, které rozpoutal pravé
post keynesiansky neoliberdini kapitalismus.




SOCIALNI EXPERIMENT

MODUL SPOLUPRACE VYSTAVBY

Podnétem konceptu ,,socidlniho experimentu“ je osobni vnimani
toho, jakym zplsobem se dnesni mésta buduji. Ma zkusenost plyne
z prostiedi mésta Brna.

Bydlet v dostupné vzdalenosti centra mésta, bydlet v dobré
Ctvrti, bydlet draze? Nebo bydlet na okraji mésta, denné dojiZdét? Pe-
nize versus cas, ¢as versus penize. ZvySovani cen ndjmd, casté stého-
vani, sdileni bydleni? Kvalita versus kvantita, kvantita versus kvalita.

Nekonecny kolobéh generace mladych lidi, rodin s détmi
a generace vsech, co nemaji jistotu vlastniho bydleni. Kolobéh, ktery
nam nedovoli vytvaret si vztah k mistu, vytvaret prostredi kolem nds.
Premyslime o porizeni vilastniho bydleni? Bytova situace v Brné je ta-
kova, Ze nabidka pro vloZeni vhodné investice neodpovida cenou ani
kvalitou.

Dnesni investice do stavéni, budovani a investice do strategic-
kého uzemi mést predstavuje velmi populdrni zp(sob, jak za urcitych
podminek s malymi riziky dobfe uloZit kapital. Investice primarné
za Ucelem generovani zisku. Tento globalni jev kapitalismu se tyka
vétsiny velkych mést a produkuje znacné mnoZstvi geografii. Ovlivriu-
je situaci na trhu nemovitosti a kalkuluje s jejimi cenami.” Podili se na
socio-ekonomickych a enviromentalnich zméndch. Zplisobuje migraci
obyvatel ve mésté, vytvari bariéry v urbannim prostredi s negativnimi
vlivy na méstsky ekosystém a Zivotni prostredi. Nejedna se pouze
o investice primyslovych aredl(, obchodnich stredisek a office parkd,
ale také investice do bydleni. Developerska ¢innost v bytové oblasti
je témér jediny sektor, ktery se v Brné podili na tvorbé nového bydle-
ni. Tuto ¢innost bychom mohli rozdélit do dvou kategorii. Jednou
z nich je stavéni bytovych dom, u kterych se predpoklada jejich
spravovani a ndvratnost této investice z ndjm0. V tomto pripadé bude
bytovy dim odpovidat vétsi kvalité a Zivotnosti z divodu nutné udrz-
by, napf. z hlediska vybéru materidlG. Druhou kategorii je stavéni bytd
pouze za tiCelem vytvoreni rychlého zisku, tedy bytt urc¢enych ihned
k prodeji. Takové bydleni svou kvalitou odpovida ucelu, za jakym bylo
vytvoreno.

UdrzZitelny méstsky rozvoj musi brat na védomi socialni, ekono-
mické a enviromentaini aspekty. Musi dat prileZitost populaci k iden-
tifikaci a svobodé utvareni vlastniho Zivotniho prostredi. Urbanisté,
architekti, designefi, femeslnici a inZenyfi hrali vZdy rozhodujici roli
v tvorbé spoledensky kulturniho Zivota. Jejich vize pro lepsi a Zivo-
taschopnéjsi svét ma znadny nejen spolelensky vliv, ale jejich prace
jsou hodnotnymi referencemi pro jejich nasledovniky. Zpdsob, jakym
designeri premysli, déla disciplinu planovani a rozhodovani mnohem
vice atraktivni, neZ kdy dokazali politici a jejich reprezentativni ¢leno-
vé, zejména v pripadé hledani reSeni pro akutni ekonomické, ekologic-
ké a socialni krize.® Dnesni podstatou je uvédoméni si, Ze navrhovani
a planovani je hluboce socidlni zdleZitost. Vnéjsi perspektiva, s jakou
designefi nahlizi na socio-ekonomické a ekologické krize, miZe pozi-
tivné prispét politickym cinitelGim.

Poskytnout lidem podporu, aktivné participovat a umozZnit jim
vlastnictvi nad vysledky jejich snaZeni. To vSe jim mizZe pomoci neza-
visle postupovat v pred. Socialni experiment v tomto projektu zna-
mena néco jako zkouska lidské spoluprace. VyuZiva potencialu pilotni
Ctvrti, kterd je idealnim mistem pro ovéreni novych zptisobi a forem
pldnovani, vystavby, ale také modernich trend( a technologii. Strategii
tohoto konceptu je nalezeni nového zptsobu, jakym bude umoZznéno
budovat lidem mésto pro Zivot. Strategii, pro kterou jsou vybrdny dalsi
mozné rozvojové Uzemi, jejimZ prostrednictvim se tento zplsob sy-
nergie bude moct rozsirit. Cilem je zamérit se na kreativni skupiny lidi,
mladé pary a rodiny s détmi, pro které je pofidit si své vlastni bydleni
obtiZzné. Pro ty, kteri chtéji bydlet ve mésté, vyuzZivat jeho vyhody a na
oplatku se podilet na jeho tvorbé. Pro vSechny, co chtéji budovat
pro Zivot, nikoliv pro zisk.




MODUL SPOLUPRACE VYSTAVBY

soukromy
sektor

developer

verejny
sektor

Modul spoluprace vystavby analyticky vychazi ze zamysleni se nad
tim, z jakého dlivodu Zadny z téchto zplsobd, ktery jiz existuje, zatim
nefunguje v eském prostredi. Spolupraci se rozumi financovani
kombinaci verejného sektoru se soukromym, jejiZ principy zname ze
zkuSenosti zapadnich zemi. Zvlasté zkuSenosti z némeckych

a rakouskych zemi jsou dobrymi inspirativnimi priklady, mezi které Ize
zahrnout napr. skupiny tzv. Baugruppe. Skupiny stavitel( Baugruppe
spojuji své finance a sily, aby si postavili cenové vyhodny dim podle
kvalit odpovidajici jejich prfedstavam. Nastavi si jasna pravidla celého
procesu a vedeni agendy svéfi projektovému manazerovi. Najdou po-
zemek, architekt prestavi jejich individudIni pfani v navrh domu

a cely projekt se naplno rozbé&hne pfri uzavfeni fadné smlouvy a koupi
pozemku. Vyhodou je urcovani si vlastniho standardu vybaveni domu,
materidlového reseni a spolecnych prostor. Cena byt vychdzi az

0 25% niz3i nez pfi koupi srovnatelného bytu novostavby od develope-
ra. Zdarna realizace projektd stoji predevsim na ddvére, sdileni infor-
maci, stanoveni jasnych pravidel a nalezeni spole¢ného jazyku pro
vyslednou domluvu.® Dalsim prikladem na jejiz platformé vzniklo vice

nez 150 projektd je tzv. Mietshduser Syndikat. Mietshduser Syndikat
je asociace zaloZena na podpore solidarniho bydleni. Poskytuje pora-
denstvi sebeorganizovanym projektim a know-how v oblasti financo-
vani. Tato asociace sama iniciuje fadu projekt( a jako spoluvlastnik se
podili na jejich investici, ¢imz zajiSt'uje kontrolu téchto domd na trhu

s nemovitostmi.” V britskych zemich je to napr. PPP (Public Private
Partnership; partnerstvi verejného a soukromého sektoru). PPP jsou
povaZovany za kontroverzni zdroje financovani, jelikoZz pro soukromé
subjekty byvaji takové projekty zpravidla vynosnéjsi neZ pro subjekty
verejné. Soukromy sektor se tak zavazuje k zajisténi verejnych sluZeb,
které byvaji typicky provozovany verejnym sektorem.” Na obdobnych
principech funguje také neziskova korporace CLT (Community Land
Trust), kterd buduje a obhospodaruje dostupné bydleni, komunitn{
zahrady, verejné budovy a komer¢ni prostory.™

V Ceském prostiedi konkrétné v Praze se o prvni projekt
pojmenovany Vlastovka snaZi kolektiv Sdilenych dom(. Sdilené domy
ma predstavovat sit’domd poskytujici financné dostupné komunitni
bydleni ve spole¢ném vlastnictvi. Pokusem je vytvorit model komunit-
niho bydleni jak po strance praktické, tak po strance pravni a financni.
Zaroven pravné zajistit, aby tento dim slouZil trvale k ticelu bydleni.

V Brné byl v roce 2018 spustén projekt DruZstevniho bydleni pro
mladé. Projekt spociva na principu dlouhé roky opomijeného druZstev-
niho bydleni u nas jiz zndmého za dob socialismu. Za¢atkem rijna roku
2018 byla spusténa registrace Zadatel( pro vybérové rizeni, vybrano
jich bylo stovky, avsak stavét se jesSté nezacalo.? Problém je v tom, Ze
druZstevni bydleni Ize realizovat v lokalitach, které na to jsou pfipravo-
vany, ale Z2adna z téch lokalit neni ve fazi, aby se zalalo stavét v roce
2020. Ukazkou tohoto piikladu je, Ze pokud iniciativu s jeji organizaci
pfevezme pouze jedna zucastnéna strana, druhd nebude mit pocit
sounadleZitosti. Vyvola to neddveéru registrovanych obcand, zejména
pfi absenci dostate¢né komunikace s nimi. Méstu se dostane kritiky,

a tim ziska jen vétsi nedlvéru obc¢ani ve snaze o dalsi postupy. Mezi
dalsi faktory, diky kterym se pravdépodobné jesté nepodarilo naplno




rozbéhnout Zadnou z téchto iniciativ, je nedlvéra ceskych bank. Motiv
hromadné pujcky kdy se slouci nékolik soukromych subjektd, které
ruci napriklad jednim pozemkem, nebo stavbou, u nas doposud neni
béZnym. Ned(véra panuje také mezi lidmi. Hlavnim (kolem, a to ne
pouze v projektu pilotni ¢tvrti, je vytvorit odpovidajici prostredi, vhod-
né pro utvareni komunit této formy spoluprace. Prostredi, které bude
soucasti mista budouciho projektu, misto pro setkani, vyjednavani,
planovani a misto pro nalezeni spole¢ného jazyka.

Nejen to, celd akce musi byt peclivé zorganizovana. Pripravy
projektu by nemély stat na zménach v iuzemnim planu a podobnych
zaleZitostech, jejichZ vyrizeni se pfedvida na dobu del3i, nezZ je z hledis-
ka ¢asovych a finan¢nich pro sestavenou skupinu vlastnikd prijatelné.
Sestaveni skupiny vilastnikd musi predchazet cetnd setkani, diskuze
a management s odbornym poradenstvim v oblasti financovani a prav-
niho ujednani. Jen takovym zptsobem Ize docilit divéryhodné skupi-
ny odpovidajici velikosti a souhlasného pohledu na vysledny projekt,
ktera bude schopna prevést svou ideu v ¢in.

misto setkdni, vyjedndvani,
planovani ...

docasné bydleni




SYNDIKAT - MANUAL

Navrhovany model tzv. Syndikatu pro chytrou Ctvrt’ se nejvice
podobad zahrani¢nimu motivu spoluprdce Mietshduser Syndikat,
avsak prizplsoben je mozZnostem v naSem prostredi. V principu

se jedna o spoluvlastnictvi vefejného sektoru, v tomto pripadé
méstského podniku brnénskych teplaren, se skupinou soukromych
vlastnikd.

Cilem je vystavba bytovych dom( s méstskymi partery pre-
vazné pro komer¢ni, nebo sdilenou formou vyuZivané tcely. Orga-
nizatorem pilotniho projektu je statutdrni mésto Brno. Za dkol ma
realizaci prvni zkuSebni fazi a aktivaci Uzemi pro chytrou ctvrt.

Tim se rozumi zmény povédomi obyvatel o tomto uzemi, vytvoreni
prostredi pro sestaveni skupin budoucich vlastnikd a zajiSténi do-
casného bydleni, které bude témto skupinam poskytnuto po dobu
procesu planovani a realizace jejich vlastniho projektu.

V soucinnosti s timto opatfenim jde aktualni vyfizovani
zmén v uzemnim pldnu, bez jejichZ vyhotoveni projekt odstartovat
nelze. Kritické misto tohoto Syndikatu bude v ustanovovani prav-
nich smluv vSech zucastnénych stran. Podminky, které budou kla-
deny pro vybér soukromych Zadatel(, by nemély byt omezovany
vékem, genderem nebo dokonce poctem déti. Skupiny vlastnikd
by mély byt sestavovadny na zakladé schopnosti finan¢né projekt
pokryt, schopnosti spolupracovat a ochoté vénovat projektu cas.
Nejedna se totiZ o projekt socidlniho bydleni, ale projekt z velké
Casti financovany sektorem soukromym. To z ddvodu omezeného
rozpoctu mésta, ktery by nebyl schopen pfi zdarném tspéchu kon-
vergence s aplikaci Syndikatd na vice dzemich.

Jednim ze stéZejnich bod( bude ziskavani financnich pro-
stfedkd jednotlivych vlastnikd. Diky nastaveni bank a nezauZivané-
mu zpUlsobu skupinovych uvért by se mohlo stat, Ze pro nékteré
jedince bude obtiZné na tyto financni prostiedky dosahnout. Pod-
poru, jakou by v tomto pripadé mésto mohlo nabidnout vybranym
jedincdm, by mohlo predstavovat spolecné ruceni pozemkem.

Ceska legislativa sou¢asné nedovoluje zFizeni stavby na
cizim pozemku. Cilem projektu je udrZeni viastnictvi disponibilniho
uzemi v rukou brnénskych tepldren, resp. spolecnosti spravovanou

méstem. To kv(li dohledu nad rozvojem uzemi a cen na trhu s nemo-
vitostmi. Novy obclansky zdkonik zavedl zasadu, Ze stavby, pokud
nejsou docasné, jsou soucasti pozemku. To znamena, Ze stavebnik se
nemuzZe lisit od vlastnika pozemku. Zfizeni vécného prdva osoby k véci
cizi zde zajisti pravo stavby." Stavebnik tedy neni vlastnikem stavby,
ale ma opravnéni mit stavbu na pozemku, ktery neni v jeho vlastnic-
tvi. Pravo stavby se zfizuje na desitky let (maximalné 99 let), proto je
vztahu.

Pripravovany model financovani projektu spociva v tom, Ze ve-
rejny sektor obstara stavebni povoleni a zajisti napojeni na inZenyrské
sité. Spoluvlastnictvim se na projektu podili takovym zplsobem, Ze
investuje napr. do ¢asti pfizemniho prostoru, ¢imZ nad timto prosto-
rem ziska kontrolu a sdilené pravo rozhodovat o jeho vyuZiti. Zaroven
zde miiZe zajistit kontrolu na trhu cen s nemovitostmi a pripadnou

soukromy
sektor

vefejny
sektor




solidaritu cen ndjma. Také aby stavba trvale slouZila k (¢elu bydleni.
Tim, Ze verejny sektor nabizi zajisténi docasného bydleni pro ucastniky
sdruZeni vlastnik(, bude béhem doby pldnovani a vystavby jejich pro-
jektu pobirat ndjmy z tohoto bydleni. Doba tohoto planovani
a vystavby nejde jednoznacné urcit, ale na zakladé zkusenosti ze
zapadnich zemi Ize odhadovat na dobu mezi 2 aZ 10 lety. Motivaci pro
obé z(iastnéné strany mizZe byt navratnost téchto ndjmd, resp. vioZe-
ni této nastradané financni ¢astky v rukou verejného sektoru
do technické infrastruktury, zafizeni budov a vybaveni parteru domu.
ProtoZe svym rozsahem chytra ¢tvrt’ nepredpoklada, Ze tento
zpUsob spoluprdace vystavby pokryje rozvoj celého Gizemi, nabizi se
zde také mozZnost spoluprace verejného sektoru s developery. Princip
je stejny jak se skupinou soukromych vlastnikd s tim rozdilem, Ze jejich
pozici nahradi developer a verejny sektor ve stejném tkolu zajisti pou-
ze solidaritu cen ndjmd nebo kontrolu nad prodejem bytd. Nevylucuje
se ani kombinace verejného sektoru, developera a skupiny soukro-
mych vlastnikd.

///\\ developer

vefejny
sektor




TAKTIKA

AKTIVACE UZEMI

Navrhovani formou performativniho planovani a zasahovani tzv. mik-
ropolitikami se tim padem stava ideologii, ktera zmirriuje tzv. planova-
ni shora dol(, trzné orientované fizeni, socialné prostorovou exkluzi

a redistribuci, také utvari nové méstské prostredi a sméruje jeho dalsi
vyvoj. Proziravé, komunitné vedené iniciativy tak mohou otevfit ne-
pfistupné, opusténé industrialni plochy a mnohé dal3i méstské nedo-
statecné vyuZivané prostory pro vyuZiti Siroké verejnosti, zahrnujici
prostorové implikace dnes jiZ nepostradatelnych smart city technolo-
gii. OCekavat, Ze tato metoda muzZe Celit vSem postiZzenym oblastem
urbanizovanych teritorii, by bylo neredlné. Avsak taktika namisto
strategie se jevi jako ucinna pohotovostni forma, ktera je schopna
komplexné restrukturalizovat, zménit podvédomi a nastartovat vyvoj
celé oblasti. Skrze ,,takticky urbanismus* Ize realizovat také radu
provizornich a experimentdlnich projektt zmirriujicich bolest akutnich
problémdi, nejistych urbannich podminek a marginalizovanych oblasti.
Prostorové méfritko takto orientovanych projektd by mélo byt rela-
tivné vymezeno, a to napfiklad mezi ulici, park nebo celé sousedstvi.
OvSem za piedpokladu, Ze jeho generativni zdroje jsou kontrolovany
odbornou organizaci nebo vladni instituci. Kvality otevfenosti, tvar-
nosti a diverzity jsou hlavnimi kontrasty obsahlych komplementarnich
strategickych pland, které jsou charakteristické zejména pro moderni
vyvoj urbanismu, vyznacujici se u vétsiny pripadd repetici a nékdy

aZ nudnou stejnotvarnosti. Takticky urbanismus se Casto prezentuje
jako model dotovany z verejnych zdrojt a forma ,,privlastriovani“ si
méstského prostredi jejimi uZivateli. Tento zplsob planovani zdola
se mlZe a nemusi stat prijatelny k neoliberalnimu urbanismu, musime
se proto ptat za jakych podminek, pomoci jaké metodiky, na jakém
misté, pro koho a s jakymi ddsledky.

Planovani pomoci mikropolitik predstavuje pestry repertodr
cest a zpUsob( prosazeni svych individudlnich z&jm( a je prirozenou
soucasti struktury a proménlivosti socialniho i ekonomického systé-
mu. Méla by vykazovat parametry ,,spolecenské hry“, majici svdj cil
a pravidla, naplriujici a obohacujici viechny zicastnéné strany.™ Po-
hybuiji-li se mikropolitické taktiky v rdmci zakona, etiky, organizacni

kultury a s podminkou schopnosti realizovat je socidlné pfijatelnym
zplsobem, nelze na ni nahliZet kriticky ¢i negativné a miZe prispivat
k vétsi dynamice, flexibilité a tvorivosti.

Méstska ctvrt’ jako nejmensi dil skladacky ma nejvétsi prilezi-
tosti k demokratizaci, ale také nejniZsi kompetence. Zbytek méstské-
ho prostoru, ktery neni ovladan korporaty, je idedlni prileZitosti k nové
formé mensich strategickych urbannich zdsahd, pomoci,,mensich* lidi
a miZe podporit iniciativy riznych implementaci. Roli urbanisty zde
povaZuji jako manaZerskou pozici, ve které musi komplexné uvaZovat
a porozumét feci mésta, davat dohromady souvislosti, pouZit svou
kreativitu a logické mysleni nejen jako urbanista, ale také jako politik,
ekonom a sociolog.




AKTIVACE UZEMI

vyuZiti viecky — — — — — — — —
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Aktivaci se rozumi mozny aktualni zasah
v feSeném Uzemi. Aktudlni zasah s redl-
nou proveditelnosti do¢asného vyuZiti,
a také se zamyslenim se nad jeho likvidi-
tou. Na celou zaleZitost se tedy navrho-
vé nahlizi spiSe ekonomicky.

Forma docasného vyuZiti je jeden ze
zpUsobd, jak tuto ctvrt’ aktivovat, nebot’
se 0 zasahu uvaZuje jako o nécem, co
muiZe byt v pribéhu procesu planovani
odstranéno. Vyhodou je nizka rizikovost
investice, zjednoduseni procesu schva-
lovani pro stavebni povoleni a modulari-
ta dcelu vyuZiti pro nadchazejici obdobi.

Ucel byvalé vlecky je doplni-
kové stanoven pro mobilizaci
dobrovodnych aktivit kultur-
nich udalosti. Vyuzitim soucas-
ného potencidlu muze slouzit
k prijezdu a odstaveni ,,vago-
na“, neboli mobilnich kavaren,
mobiliare, socialniho zarizeni,
stank( s obclerstvenim a mno-
ho dalsiho.




Dvéma prvky, které byly vybrany pro zhodnoceni k aktivaci tohoto
Uzemi, jsou chladirenska véZ a byvala vlecka tepldarenského arealu.
Jejich ukolem je privedeni mistnich obyvatel, mistni podnikatelské
spolecnosti, zkratka vSech, kteri by mohli mit zdjem o podileni se

na budoucim rozvoji chytré Ctvrti. Jejich tkolem je areal zpfistupnit

a zménit povédomi obyvatel o tom jak, jak je lokalita vnimana dnes

a jak by mohla vypadat. Takovy pocin Ize realizovat jednim Gcinnym
zplsobem, a to mnoZstvim kulturnich, zabavnich a dalSich udalosti.
Zorganizovat nabity program, ktery by v soucasné chvili mohl pomoci
také znovuoziveni Ceské ekonomiky.

\§ =

Prizemni objekty byvalych garazi a skladd jsou v této fazi docasné
ponechany k vyuZiti zacinajiciho podnikani, dilen, skladovacich prostor
a dalsich funkci podobného vyuziti. Mohou se zde projevit iniciativy
nového podnikdni' s podporou start-upového prostredi, zvyhodnénych
ndjmu apod. Pricemz Ize pocitat s tim, Ze tyto nové podniky mohou
byt soucasti vzniklych komunit, ¢imZ se mohou podilet na planovani
trvalého prostredi pro jejich podnikani.

V soubé&hu téchto opatreni bude vyhotovovano prvni bydleni, acko-

li zamysleno jako docasné, své findlni podoby mohou docilit i jako
trvalé. Témto uceldm jsou prirazeny objekty dvoulodni haly a Bat'ovky.
Pro tuto realizaci je vybran existujici systém modularnich drevénych
Freedomkd. Vybér Freedomk spociva v konceptu ekologického niz-
konakladového bydleni s realizovatelnosti v nizkém ¢asovém horizon-
tu, jeho snadnou transportovatelnosti a budouci adaptace s naroky
na velikost.” Zaroven vyuZivaji napojeni na technickou infrastrukturu
stavajicich budov.

Freedomky [online]. Dostupné z: http://www.freedomky.cz/.




AKTIVACE UZEMI

V ramci opatfeni pro zajisténi pohybu
osob v arealu je nutné zabezpec(it roz-
vodnu a distribu¢ni soustavy spolec-
nosti E.on distribuce, a.s.

V poZadované Sirfce ochraného pas-
ma od obvodového lice zdiva bude
vystavén betonovy plot do vySky mi-
nimalné 3 m, takovym zpdsobem, aby
z vnéjsi strany neomezoval provoz
arealu. NavrZzen bude tak, aby slouzil
docasnému vyuZiti a zaroven splrioval
pozadavky na moZnou budouci podo-
bu. Vnéjsi strana tohoto betonového
plotu se stane linedarnim prostorem
et ' a galerii, informativhim prvkem v
i exteriéru komunikujicim s jeho na-
vstévniky. Z vrchniho lice plotu bude
vybihat pod tihlem 45 ° ocelova kon-

strukce, ktera nejen Ze zabrani nepo-
{4y | volenému vniku do aredlu distribucni
: spolecnosti, ale také vytvori pfistre-
[ Sek pro galerii.
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Dvoulodni priimyslova hala do¢asnému vyuZiti nabizi potencidl pro
vyrobni, manipulacni a dilnarské prace. Z divodu, Ze se Gzemi najed-
nou zacne chovat jako stavba, bude potreba zazemi pro praci napfr.
se drfevem, zazemi pro sklad materidlu, tesarské a umélecké prace.
Mohla by byt vyuZivana firmou pro montovani Freedomkd, komunita-
mi pro vystavby domd, jednotlivci pro vyrobu ndbytku. Také by mohla
slouZit jako dilna pro vysokoskolské aktivity, kterd by do procesu roz-
voje chytré Ctvrti mohla zapojit inovaci a zapaleni mladych studentd.
Aplikovat metodu ,,Learning by doing, research by design®. Stavenisté
by nebylo uZ jen nejistym mistem, kde se navrh potyka s realitou, ale
mohlo by navodit novy kontext, diky némuz se mohou objevit neoce-
kavané prileZitosti, které obohati projekt a privedou nové myslenky.




Objekt chladirenské véze je velmi silnym motivem, jeji hmota, struktu-
ra, prostorovy kontakt s drovni terénu a vertikdlni otevfenost navozu-
je atmosféru aZz duchovniho prostoru.

o

Ve své formé a méritku je unikatni. K primyslovému dédictvi tohoto
objektu se musi pfistupovat v ucté. Dfive zcela funkéni struktura zcela
opodstatnénd svou hmotou a tvarem je dnes ponechana v méstské
geografii a ¢eka na svou novou napln a kulturni poslani.

V chladirenské véZi je koncipovdno auditorium. Spolu s pfislusnym
pédiem tvori misto pro kulturni setkani. Misto pro hudebni koncerty,
vzdélavaci prednasky, vystavy, vernisaZe a promitani filmu. Také misto
pro zasedani, parlament pro komunitni tcely, misto aktivismu a social-
niho hnuti.
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REZ CHLADIRENSKOU VEZI

KOTVENI DO OBVODOVEHO PLASTE
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Urbanisté, architekti, ndvrhari a stavitelé mistu prinasi Zivot skrze
permanentni pritomnost, generujici novou dynamiku mezi lidmi,
dovolujici jim integraci mezi projektem a ostatnimi participanty.
Vysledkem této synergie je kolektivni prace, davajici mistu urcity vy-
znam a smysl. Stavba je prvnim krokem k osidleni, dvermi do sociadl-
ni reality konkrétniho mista, amplifikdtor uz existujiciho potencialu,
rovnovaha mezi individualni vizi a kolektivnimi touhami. Jako parti-
cipativni proces oteviena a pristupna vsem. Konstrukce nespociva
pouze v podobé finalniho vysledku, ale v prfijeti vSech prekvapeni,
které se dostavi v pribéhu procesu vystavby. Slouzi jako nastroj
pro komunikaci, misto setkani, a to jak pro vytvareni hmotnych
forem, tak pro utvareni predstavivosti pro budouci vyvoj.”®




STRATEGIE

MASTER PLAN

Cilem strategie projektu je nastinit moznou vizi toho, jak by v bu-
doucnu chytra ¢tvrt’ mohla vypadat. Vyhotovit jeden ze scénard,
ktery bude mezi dalsimi podkladem pro dtlezitd ustanoveni

a rozhodnuti pfi zpracovani nového uzemniho planu a regulacniho
planu pro pilotni ¢tvrt. Podtrhnout a upozornit na mozné alterna-
tivy vyuZziti tzemi, pozvednout jejich potencidl a znazornit realnou
proveditelnost. Navrh pilotni Ctvrti se nesnazi pouze ridit, perfor-
mativné planovat a pozorovat nahodile utvarejici se ¢tvrt. Snahou
je experiment na drovni jasnych predstav, cilG a promyslené strate-
gie, kterd se v priibéhu let miize ménit v procesu vystavby. Pilotni
experiment znamenad zkousku novych zptsobt komunitniho pldno-
vani, modernich technologii a smart city principd.




URBANISTICKY KONCEPT

Jedinym zptsobem jak docilit kompaktni
méstské struktury na Spitalce, je soustre-
dit se na disponibilni dzemi tepldren jako
na srdce lokality. Vnimat toto Gzemi jako
stfed udavajici smér rozvoje v jeho nejbliz-
Sim okoli.

V nadchazejicich desetiletich dojde k pre-
stavbé celé vychodni Ctvrti od centra, na
jejimZ rozvoji se bude podilet etné mnoz-
stvi soukromnikd a developert. Chytrd
Ctvrt’ musi pfemyslet jako uzemi v rukou
verejnych, musi pfedpovidat charakter bu-
douci vystavby v jejim okoli.

Jednim z cilG je vytvoreni ploch s kvalit-
nim verejnym prostorem. Vytvorit rozvol-
nénou méstskou strukturu, kterd bude
odlisnd od ucelu generovat ekonomicky
vyhodnou a ziskovou zastavbu. Cilem je
vytvoreni kulturniho zaZitku, misto pro od-
pocinek, praci a bydleni v zeleni. U¢elem
zde neni vygenerovat maximalni pocet
bydleni, komer¢nich prostor( a premyslet
pouze ekonomicky.

Ucelem je spokojenost obyvatel,
kterd maze mit dalekosahlejsi viiv
na pozitivni rozvoj celého mésta.




STAVAJICI STRUKTURA

Okolni struktura a ¢lenéni v bezprostredni
blizkosti teplaren je charakteristicka dlou-
hymi tzkymi parcelami.

Primyslovy charakter zastavby prosel
od poloviny 19. stoleti dlouhym vyvojem.
Vlivem vystavby tovaren dochdzelo k pre-
husténi Dolniho Cejlu a k rozsifovani vy-
stavby do jednotlivych tzkych parcel blokd.
S vyhodou napojeni na Zelezni¢ni trat’ byly
dlouhé parcely zastavény prdmyslovymi
objekty.

V roce 1930 byly v misté velké zahrady zalo-
Zeny teplarny, které se v priibéhu rozsiro-
valy na ukor dlouhych domovnich parcel.

Urbanisticky navrh respektuje priamyslové
dédictvi a Setrné pracuje se stdvajici z3-
stavbou okolnich pozemkad.




OBSLUHA UZEMI

Dopravni ndvrh koresponduje s koncepci pri-
pravovaného uzemniho planu.

o1

Tzv. novd méstska tfida je navrZzena jako
sbérna komunikace obytného dtvaru. Obsa-
huje jizdni pruh v obou smérech, trolejbuso-
vy pruh, dva parkovaci pruhy spolu s uli¢ni
zeleni, pruh pro cyklisty, chodniky pro pési
a prostor pfed domy pro vyuZiti parteru. Site
méstské tridy od lict budov dosahuje 22 m.

02

Kolmo k méstské tridé vede obsluZzna mist-
ni komunikace. NavrZena je s jednim jizd-
nim pruhem v obou smérech, zelenym pru-
hem pro parkovani a komunikaci pro pési
po obou strandch. Poloha této komunikace
u severni hrany disponibilniho tzemi ohrani-
cuje novou strukturu zastavby a umoZriuje
flexibilitu obsluhy Gdzemi ze strany druhé.

03

Aredlem teplaren je vedena obsluZzna mistni
komunikace s omezenim rychlosti provozu
z ddvodu primého kontaktu se zelenymi plo-
chami pro rekreaci. Komunikace ma jeden
jizdni pruh v obou smérech a je doplnéna
zpomalovacimi prahy.

04

V pési zoné aredlu je vedena jednosmérna
komunikace s omezenym pfistupem moto-
rovych vozidel, primarné urcena pro chodce
a cyklisticky provoz.
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OBSLUHA UZEMI

Dopravni ndvrh determinuji dvé hlavni
sloZky, a to v dlrazu na prostupnost pro
pési a cyklisty.

Prichodnost pro pési

Zejména v obytné a rekreacni &3asti se ze-
leni jsou prostory primdrné urceny pro
chodce. V tomto dsledku je pro bezpecny
pohyb osob v aredlu navrZzeno také mnoz-
stvi stezek a koridort pro chodce v tpravé
povrchu dle umisténi.

Prostupnost pro cyklisty

V bezpecné poloze, rozsahu a prehlednym
znacenim jsou v arealu, ale také mimo né;j,
umistény pruhy pro cyklisty. Hlavnimi do-
pravnimi koridory pro cyklisty jsou zejmé-
na u koryta Svitavského nahonu a na nové
méstské tridé.




OBSLUHA UZEMI

VARIANTA C. 1

Podzemni parkovani je navrZzeno ve dvou
variantdach, jednou z nich je jednopodlaZni
parkovani umisténé pod strukturou nové
vzniklé zastavby. Toto parkovani je jed-
nodussi na provedeni, aviak zabird vétsi
plochu a je schopno pojmout mensi pocet
parkovacich stani.

Najezdové rampy jsou umistény vedle sle-
pych ploch priceli stavajicich objektd. Par-
kovani a komunikace pfi jizni strané tze-
mi jsou prizpGsobeny kontaktu s plochou
Uzemi spolecnosti E.on. Navrh umoZriuje
vlastni prijezdové komunikace a vjezdy
pro bezpecnou obsluhu distribu¢ni sousta-
vy a rozvodny spolecnosti.
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OBSLUHA UZEMI

VARIANTAC. 2

Ve varianté ¢. 2 je jednopodlaZni parkovani
u jizni hranice pozemku nahrazeno parko-
vanim s automatickych systémem.

Tato varianta je reSena tripodlaznim pod-
zemnim parkovanim s automatickym sys-
témem zasazovani aut. Umisténo je pod
novou zdastavbou vedle prilehlé méstské
tfidy. Jeho realizace by spadala do jedné
z poslednich etap vystavby. Systémy auto-
matického zakladani jsou finan¢né naklad-
néjSi neZz béZné podzemni parkovani, ale
zabiraji podstatné méné pldorysné plochy
a neni omezeno nutnymi rampy.

V obou variantach by se musela provérit
hospodarnost a proveditelnost v ohledu
na podzemni stavebni prace.




PLOCHY MESTSKE ZELENE

Jednim ze strategickych cilti lokality Spital-
ky je vytvorfeni méstského prostredi, kde je
zelen ddlezitym aspektem pro udrZitelnou
funkci mésta nejen na socidlni, ale také
enviromentalni drovni. Diléi plochy zelené
jsou rozdéleny nasledovné:

01 PARK

Pro jednu z hlavnich parkovych ploch je
vymezeno volné prostranstvi kolem chla-
direnské véZe. Jeji formou je rovhomeérné
rozmisténi vzrostlé zelené a hmotné te-
rénni Upravy.

02 RETENCNI PLOCHY ZELENE

Pro retencni plochy s rozvolnénou vzrost-
lou zeleni a travinami je vymezena plocha
mezi budovou Bat'ovky a jednopodlaZni
skladovou halou.

03 ULICNI ZELEN

Zelené pasy podél ulic jsou kombinaci
vzrostlé zelené a ploch ,,zeleného* od-
stavného parkovani.

04 ZELENE STRECHY

Navrh pocitd s vyuzitim systému zelenych
strech.

05 NABREZ|

) Intenzivni zelené ndvrh vyuZiva podél Svi-
— tavského nahonu a navazuje tak na revita-
.—/ liza¢ni studii nabrezi Ponavky.
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STRUKTURA ZASTAVBY

01
RESENE UZEMI

Urbanisticky navrh reSeného uUzemi sta-
novuje hmotnou strukturu, jeji rozsah
a vykresluje jeden z moZnych budoucich
scéndr(. Snahou je nalezeni idedIni husto-
ty zastavéni, urCeni charakteru zastavby
a napojeni do nové méstské struktury.

PodlaZznost nové zastavby je stanovena
v rozmezi 4 az 7 nadzemnich podlazi, vy-
jma jednoho vyskového domu, ktery je
omezen na 14 podlaZi.

02
DOTCENE UZEMI

Charakter navrhované zastavby dotcené-
ho uzemi vychazi z pfipravovaného tzem-
niho planu. Doplriuje stavajicinekompaktni
zastavbu méstskych blok( a koresponduje
s novou strukturou reSeného tdzemi.

03
UZEMI TEPLAREN

Pri severni hranici arealu tepldren se pred-
pokladad vznik nové komunikace. Navrh
zde koncipuje také novou strukturu za-
stavby. Tato alternativa je mozna za pred-
pokladu optimalizace provozu a prizptiso-
beni prostoru v aredlu teplaren.




(mn

o

MESTSKY PARTER

Méstsky parter je velmi vyznamna cast ve-
rejného prostoru a jeho kvalita udava cha-
rakter mista.

V ndvrhu je parter podporen
jako méstotvorny prvek. Cilemje
vytvorenikvalitniho kontaktniho
prostoru mezi verejnym prosto-
rem a domy.

V situaci jsou znazornény linie, které pini
pozZadavky na vytvoreni Zivého, kontinu-
dlniho a bezbariérového prostoru v jedné
urovni. Prostoru komerce, sluzeb a ostatni
méstské vybavenosti.

»

orientace vstup k bydlenfi

smiSeny parter (obchod,sluzby,vybavenost)

D N D S
moznost expanze smiSeného parteru (za-
hradky restauraci, trhy, sezénni aktivity)

moznost expanze soukromého charakteru
(predzahradky, zastavéni prizemi pro komu-
nitni ucely)
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ETAPIZACE

Urbanistickd koncepce je rozdélena do
nékolika nasledujicich etap. Vychazi z re-
alného odhadu a ¢asové posloupnosti jed-
notlivych krokd nutnych k dosaZeni cile.
Navazuje na prvni fazi aktudiniho zdsahu
a aktivace uzemi.

01 — TRANSFORMACE STAVAJICICH OB-
JEKTU (2022 - 2035)

Koncepce docasného vyuZiti stavajicich
objektl umoZriuje zahdjit stavbu v dohled-
né ¢asové vzdalenosti.

02 — PRVNI ETAPA VYSTAVBY SDILENYCH
DOMU (2030 - 2040)

Prvni etapa nové zastavby je situovana ve
stfedu disponibilniho dzemi neboli tam,
kde neni zavisla na dopravni napojeni jesté
neexistujicich mistnich komunikaci.

03 — DRUHA ETAPA VYSTAVBY SDILENYCH
DOMU (2035 - 2045)

— VYSTAVBA PODEL NOVE MESTSKE
TRIDY (2040 - 2050)

Vystavba nové méstské tridy bude vyzZa-
dovat nejen zmény Uzemniho planu, ale
také vyreSeni sloZitych majetkopravnich
vztahd. Navazujici nova struktura je proto
razena do jedné z poslednich etap.

05 — UZEMI TEPLAREN (2035 -2)

Vystavba podél hranice uzemi tepldren na-
vazuje na druhou etapu vystavby.




TABULKA BILANCI

BILANCE PLOCH
Plocha dot¢eného Gzemi

Plocha reseného tizemi

z toho plochy zelené - zatravnéné nezpev. plochy v¢. zelenych pasi
z toho plochy zpevnéné - komunikace, verejné plochy

z toho plochy zastavéné nadzemni - stavajici objekty

z toho plochy zastavéné nadzemni - navrhované objekty

z toho plochy ostatni - chladirenska véz, to¢na

BILANCE ZASTAVENYCH PLOCH

zastavéna plocha nadzemnich podlazi

zastavéna plocha podzemnich podlazi — podzemni parkovani — v.¢. 1
zastavéna plocha podzemnich podlazi — podzemni parkovani - v.¢. 2
celkova zastavéna plochav. ¢. 1

celkova zastavéna plochav. ¢. 2

BILANCE HPP DLE FUNKCE

plochy bydleni

plochy — komerce, kanceldre, sluzby, obchod, technologie a produkce
plochy pro verejnou vybavenost, sport a rekreaci

plochy méstské zelené

vodni a vodohospodarské plochy — retenéni plochy a zadrzovaci nadr-
Ze

BILANCE PARKOVACICH STANI

parkovaci stani krytd — nadzemnf

parkovaci stani venkovni - podélné stani ulic

parkovaci stani podzemni varianta . 1 — jednopodlazni stani
parkovaci stani podzemni varianta ¢. 2 — automatické parkovani
parkovaci stani celkem v.¢. 1

parkovaci stani celkem v.c. 2

m!

190 970

27 644
8 852
7844
3147
4360
1904

m2

41271
8 405

6783

49 676
48 054

m2

28376
9 643
3252
8 852
1904

ks

45
64
312
385
421
494

BILANCE PARKOVACICH STANI NA HPP DLE FUNKCE
pocet bytovych jednotek v kategorii 85 m?

pocet parkovacich stani pro bydleni v kategorii 1:85 m2 HPP
na jedno stani

pocet parkovacich sténi pro ostatni plochy:
obchod a sluzby v kategorii 1:50 m? HPP na jedno stani

provozy se shromazd'ovacimi prostory v kategorii 1:60 m?
HPP na jedno stani

sportovni centra v kategorii 1:100 m? HPP na jedno stani

celkem

Vypocet bilanci se vztahuje k ploSe FeSeného tizemi.
Bilance HPP dle funkce se vztahuje k nové navrzenym
objektdim vcetné transformace stdvajicich.

Intenzita vyuzZiti tzemi - IPP =1,6

Varianta jednopodlaZniho podzemniho parkovani ¢. 1
splriuje pocet parkovacich stani na 87%.

Varianta ¢. 2 umoZriuje navyseni poctu parkovacich stani

na pocet potfebny pro navrZené provozy feSeného uzemi.

333

333

85

48

14

481
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PRINCIPU SMART CITY

APLIKACE V CHYTRE CTVRTI

01 DENSIFIKACE

Densifikace neboli zahust'ovani mést je jeden z urbanistickych trendd
21. stoleti a je soucasné cestou k ekonomicky udrzitelnému rozvoiji.
VyuZivd potencidlu volného prostranstvi, proluk, post-priimyslovych
areal( a solitérni zastavby, kde mizZe dojit k jejimu navyseni. Pomaha
ke tvorb& kompaktniho mésta, jasné definici prostoru mezi budova-
mi a ke spolecensky prijemnéjSimu pobytu ve verejném prostranstvi.
Stavéni kompaktnich mést vyZaduje zvyseni pozornosti prostoru mezi
budovami tedy zménu prfemysleni o téchto prostorach jako o kom-
paktnim celku.”

Post-industridlni charakter izemi chytré Ctvrti je vhodnym
adeptem pro zahudtovani v takovém rozsahu, v jakém dojde k respek-
tovani primyslového dédictvi s cilem stavéni ¢tvrté kontextu vhod-
né pro Zivot a pohyb lidi. Areadl disponibilniho uzemi teplaren nabizi
diverzni moznosti vyuZiti principt densifikace. A to na drovni volného
prostranstvi mezi primyslovymi objekty, které dovoluji vzniku novym
objektdm. VyuZiti potencidlu stavajicich objektd k jejich transformaci
a rozsifeni nebo navyseni. Zahrnuty jsou také prevazné jednopodlazni
solitérni objekty s potencidlem pouze docasného vyuZiti, kdy s jejich
odstranénim dojde k uvolnéni pro novou zastavbu.

Popisované alternativy zahusténi dzemi jsou podle charakteru
rozdéleny do konkrétni typologie:




GROUND-BASED DWELLINGS

Kontakt domd s drovni parteru tvori atraktivni prostreni a jeho Zivo-
taschopnost nejen pro mistni obyvatele, ale také pro celou ¢tvrt, coZ
vytvari pfihodné podminky napfriklad pro Zivot rodin s détmi. Ve verej-
ném prostoru vytvari misto s identitou blizké lidskému méfitku. Pfimy
kontakt s prizemim budov nabizi jeho flexibilni vyuZiti pro docileni
vybavenosti izemi. Jednad se o zastavbu, ktera svou velikosti v pfipadé
navrhu neprevysuje 6 nadzemnich podlaZi.

Pro tento zplsob nové zastavby jsou na tomto tdzemi vytypo-
vané volné plochy aredlu vhodné k jeho zastavéni a plochy s prizemni-
mi objekty, které nenesou potencial pro budouci vyuZiti.

TRANSFORMACE

Transformaci se na urovni vypracovani tohoto projektu rozumi zamé-
feni se na stavajici objekty, které jsou industrialnim dédictvim a svym
potencidalem a stavebné technickym stavem vhodné pro adaptaci

k novému vyuZiti. Adaptace pro nové vyuZiti je efektivnim zptisobem,
stavbé. Transformace svym charakterem post-primyslovych objekt(
vytvori atraktivni méstskou Ctvrt, misto jasnou identitou. Urbanisticky
navrh se zahusténim transformaci soustredi na objekt chladirenské
véZe a prilehlou Zelezobetonovou strukturu, budovu dvoulodni pri-
myslové haly a budovu v Batové modulu.




VYSKOVA ZASTAVBA

Méstské zahusténi vysSkovou zastavbou je na tomto dzemi konzistent-
ni s vyskovou strukturou a charakterem stdvajicich objekt(i aredlu ze-
jména chladirenské véze a primyslovych objekt( teplaren s vysokymi
kominy. Potencial pro umisténi vyskovych objektt mize byt realizo-
van tam, kde to dovoli dobré podminky pro jejich zaloZeni. Obyvatelé
téchto domd mohou tézZit z oteviteného vyhledu na kvality vnitfniho
mésta. DuleZitym prvkem vyskovych budou je princip vertikalniho
Zivotniho prostredi, ve kterém se nachazi nejen bydleni, ale také vyba-
venost a kolektivni prostory. Zvlastni pozornost je pak vénovana okoli
domu a pfizemnim prostoram, kterou je nutno zohlednit na naroky

s jeji ploSnou velikosti.

V FeSeném Uzemi je motiv uplatnén kolem jiZni hranice dispo-
nibilniho aredlu a je feSen v urbanistickém kontextu polohy chladiren-
ské véZe, budovy v Batové modulu a objektu spole¢nosti E.ON. Navr-
hovana etapizace rozvoje radi fazi stavebniho programu objektu mezi
jednu z pozdéjSich etap. V jeji soucinnosti by méla byt vyhotovovana
nova méstska trida ohranicujici zdpadni hranici izemi, ke které priléha
nova rada objektl s predpokladanym solitérnim napojenim na vysko-
vou budovu.
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Existujici budovy s tuhou a stabilni konstrukci jsou vhodné pro zahus-
tovani tzv. topping-up neboli ndstavbou. Zplsob nastaveb je uplatnén
vétsinou u budov vystavénych po roce 1950, kde jejich betonova nebo
Zelezobetonova konstrukce s plochymi stfechami tento zasah umoz-
nuje. Skyborn zahust'ovani vyuZiva napojeni na stavajici budovy nejen
technické infrastruktury, ale také jeji vybavenosti. Nové trendy, které
vyZaduji nové technologie a stavebni Gpravy budov na poZadavky
Setrné k Zivotnimu prostredi jsou touto strategii aplikovany na Siroké
meéritko stavajicich objektd, které témto poZadavkim neodpovidaji
a vyZaduiji technickou dpravu. Tento princip zahrnuje Sirokou diverzitu
typologii staveb a mizZe vytvaret napriklad zastavbu sdilenou komu-
nitami ve kterych mohou byt obsaZzeny zelené sdilené plochy, terasy,
zahradky a dalsi zptsoby méstské agrikultury.

Princip je v hlavni roli uplatnén na budové Bat'ovky, se kterou
mdzZe vyuZit vSech vySe zminénych vyhod.
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INCREMENTAL HOUSING

Prirdstkové bydleni miZe byt definovano jako proces ,,step-by-step”,
kde jsou hlavnim motivem bytové jednotky v zakladni velikosti. Bytové
jednotky jsou usporadany tak, Ze umozriuji budouci priristek organi-
zovany uz samotnymi bytovymi vlastniky. Vyhodou tohoto principu je
zejména moznost utvareni méstského prostredi jejimi uZivateli, moz-
nost volby a ¢asova rezerva pro dosazeni finan¢nich prostredk.
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PRILEPENI

Princip prilepeni objektt vyuziva obdobnych hodnot jako princip Sky-
born s tou vyjimkou, Ze se na existujici budovy napojuje vertikalnim
zptsobem. V rozdilu je tento zplisob umoZnén také tam, kde kon-
strukce exitujictho objektu neumoZriuje podporovat dalsi konstrukci
z hlediska stavebné statického, ale nabizi moZnosti napojeni se na
stavebné technickou infrastrukturu a vybavenost objektu.

Tento zplsob zahusténi je v ndvrhu aplikovan na dvoulodni
pramyslovou halu, ktera v rozsahu ndvrhu pro doc¢asné vyuZiti
a budouci transformaci nevyZaduje zachovani potencidlu vychodnich
a zapadnich fasad. Dalo by se zde zaradit i nové ucelové vyuZiti kon-
strukce chladirenské véze, do které je zakotvena konstrukce auditoria.




02 CHYTRA ZELENA

Zivy a atraktivni. To jsou kli¢ova slova méstského prostiedi pritazli-
vého pro Zivot, praci a rekreaci. Jednim ze strategickych cild lokality
Spitalky je vytvoFeni Zivotniho prostiedi a tvrté pro jeji nové obyva-
tele. Mnoho vyzkum( ukdzalo, Ze méstské prostredi s esenci zelené
je dileZitou prerekvizitou pro denni Zivot, praci a zabavu. Strategie
chytré zelené vyZaduje nejen vice zelené, ale také lepsi kvality designu
a managementu méstské zelené. Principem neni pouze vytvoreni vét-
Siho mnoZstvi ploch zelené, ale vytvoreni zelené charakteristické jejim
diverznim vyuZitim pro co nejsirsi Skalu uZivateld.

Zelen je dlleZitym aspektem udrzitelného mésta nejen na
drovni enviromentalni, ale také na socidlni. Pfiroda prochazi méstem
a vytvari v ném pouta. Je sloZitou interakci mezi ¢innostmi lidskych
bytosti a prirodnich déji. K méstské prirodé patri vzduch, latky v ném
rozptylené, svétlo, teplo, které se vzduchem Sifi. Patfi k nim také te-
rén, na kterém mésto spociva, voda v rekach, nadrzich, potrubich
a pudé. Uznani zakladniho faktu toho, Ze je mésto soucasti prirody,
ma dalekosahlé ddsledky pro to, jak se mésto projektuje, stavi a udr-
Zuje. Také pro zdravi, bezpeci a blaho obyvatel.>®

,»,V pribéhu uplynulého stoleti se vSak na uvaZovani o pfirodé
nahliZelo jako na néco, co se tyka hlavné navrhovani park( a novych
predmésti. Zuslecht'ovani prirody je stejné dileZité pro planovani
dopravy a kanalizacnich systémd jako pro navrhovani volnych pro-
stranstvi.” (A. W. Spirn, 1985) Presvédceni toho, Ze mésto stoji mimo
prirodu prevladalo ve zplsobu vnimani mésta, a i naddle ovlivriuje
to, jak se mésta stavéji. K otazkam jako jsou Uspory energie, likvidace
odpadd, ochrana pred povodnémi a problematika vodnich zdroj( se
pristupuje spiSe jako k izolovanym problémdm nez k vzajemné prova-
zanym jevim. O méstské prirodé dnes vime vice nez kdy predtim. Za
poslednich par desetileti prirodovédci nashromazdili o prirodé ve més-
té tctyhodné mnoZstvi poznatkd. Prostrednictvim téchto informaci se
zamyslime nad jejich aplikaci pfimo na utvareni formy mésta — tvaru
budov, ulic, parkd, dopravnich komunikaci a vhodnych pouZiti staveb-
nich materidld.

Strategie chytra zelend vychazi z princip( udrzitelného prirod-
niho prostredi a v navrhu je aplikovana nasledujicim zplisobem:




PARKY

Park je pro vSechny. Ve slunnych letnich dnech se parky stavaji vyhle-
davanym mistem mnoha navstévnikd. Prichdzeji sem na piknik, spor-
tovat, prochazet se, vencit psa, opalovat se, ¢ist knihu,nebo jenom za
klidnym stinnym mistem pod korunou stromd.

Tento navrh podporuje strategii, jejiz cilem je dosazeni principu
parku ackoli malého, tak dosazitelného s kratkou prochazkovou vzda-
lenosti pro kazdy domov. Parky od sebe odlisné ve své formé a vyuZiti.
Parky bezpelné.

Mezi jednu z ploch, ktera je navrZzena v duchu parkuy, je volné
prostranstvi kolem chladirenské véZe. Jeji formou je rovnomérné roz-
misténi vzrostlé zelené parkovych strom( a hmotové terénni Gpravy
pro oZiveni stereotypu rovnych silnic a zpevnénych povrchd. Park,
ktery obklopuje dédictvi chladirenské vézZe, vodni element, kulturni
zdzemi a signifikantni stfedobod celé Ctvrti.

ULICNI ZELEN

Uli¢ni zeler je nejen duleZitym dekorativnim prvkem vytvarejici cha-
rakter ulice, ale také prvek vytvarejici stinné plochy a prvek pohlcujici
teplo. Zeleri pomaha udrzovat mikroklima ulic a dokdzZe operativné
pracovat s vodou privalovych destd. Ulicni zeleri je preklenovaci prvek
mezi zeleni parkd, nabrezi, hrist’ a volné krajiny.

Jeden mezi hlavnimi uli¢nimi prostory, kde je aplikovana zelen
ve zminéném rozsahu, je nova méstska trida, ktera priléha k zapadni
hranici FeSeného uzemi.

REZ NOVOU
MESTSKOU TRIDOU




ZELENA PARKOVANI

Zatravriovaci systém ploch pro parkovani slouZi pro snizeni mnozstvi
pevnych povrchd, které neumozriuji prirozené vsakovani destové
vody. Vhodné pouziti je zejména tam, kde se miZe pocitat s nizsi
mirou vyuZiti nebo pri proménném odstavovani vozidel. PouZiti zpev-
nénych zatravnénych ploch priznivé plsobi na hospodareni s vodou,
méstské mikroklima a predevsim pfirozenéji zapadaji do Zivotniho
prostredi.

Princip zatravriovaciho systému parkovacich ploch se v navrhu
objevuje podél nové méstské tridy v podobé podélného stani v kombi-
naci s aleji vysazenych stromd, podél obsluznych komunikaci reSeného
uzemi a dalSich ploch uréenych k parkovani.

MESTSKA AGRIKULTURA

Urbanni agrikultura, farmareni a zahradniceni je proces zpracovavani
a distribuce potravin a kultivace okolniho prostredi. Tyto aktivity mo-
hou mit velmi odliSny charakter z hlediska jejich umisténi. Napriklad
péstovani plodin na periferiich mést, volnych prostranstvich, prolu-
kach nebo v zahradkarskych ctvrtich mdze mit kompletné jiny vy-
znam. V pripadé méstské agrikultury provadéné ve vyssich drovnich,
nezZ je uroven terénu jde spise o zaleZitost, ktera nabyva socidlnich

a ekonomickych hodnot. V urcitych pripadech jde spiSe o zptisob tra-
veni volného ¢asu a zabavu.

P¥inosem, kterym agrarni kultura méstské ¢tvrti na Spitalce
mdzZe pozitivné ovlivnit prostredi, je aktivita utvarejici dobré vztahy
mezi komunitami, sousedy a mistnimi obyvateli. Z diivodu omezenych
ploch volného prostranstvi feSeného tizemi a priority pouZiti principt
strategie chytré zelené se v navrhu s méstskou agrikulturou pocita

pouze ve sdilenych komunitnich zahradach nebo soukromych tera-
sach. Nevylucuje se ovsem umisténi verejnych zahont s plodinami,
které mohou mit estetickou funkci a pozitivné prispét k pfirozenému
prostredi.

ZELENE STRECHY A FASADY

Zelené strechy poskytuji znacnou ekologickou kvalitu, zachycuji pra-
chové Castice a CO,. Utvari zelenou scenerii a rekreacni prostredi. Vice
neZ to maji pozitivni efekt na zahusténé méstské klima a prispivaji k
hospodareni s destovou vodou. Kombinace funkéniho vyuZiti budov

a agrikulturnich aktivit na stfechach a fasadach ma také hodnotu socio
-ekonomickou. Motiv zelenych stfech a mozZnych zelenych fasad je

v navrhu aplikovan v Sirokém rozsahu.
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NABREZ]
Strategie nabreZi cili k transformaci prostredi podél vodnich tok
v kontinualni zelenou rekreadni krajinu mésta. Zacatek promén téchto
tzemi pramenil ve zméné vnimani vody ve mésté. Odstranéni parko-
vacich ploch a navrZeni novych zelenych prostranstvi s odpovidajici
aplikaci rekreacniho mobiliare podporuje nejen kontinualni biokoridor,
ale také privétivy koridor pro pési a cyklisty. Vhodné tpravy nabrezi
mohou prispét také k lepSimu hospodareni mésta s vodou.

Podél vychodni hranice uzemi teplaren protéka Svitavsky na-
hon, na jejiZ obnovu nabreZi byla v roce 2010 vypracovana revitalizacni
studie. Urbanisticky navrh s touto studii koresponduje.

HRISTE

Déti jsou budoucnosti mésta. Jak jsme vyrdstali? A jaké jsou nase
nejlepsi vzpominky? Potloukani se venku s kamarady, Splhani po
stromech, trhani kvétin, hrani na schovavanou. To maze byt vdechno
soucdsti déni ve mésté. Venkovni prostredi mésta vhodné pro pobyt
déti je esencidlni a kompletizuje Zivotni prostredi.

Prostredi pro pohyb déti ve mésté vyZaduje vice neZ jen umis-
téni nékolika hfist, zahrnuje design celé verejné sféry. Nova chytra
Ctvrt proto podporuje Siroké chodniky a jasné definované pési zony,
omezeni rychlosti dopravniho provozu, zpomalovaci prahy a dalsi prv-
ky zajistujici chrénéné a bezpecné misto pro hry.

RETENCNI PLOCHY

Verejné prostranstvi, zelen, hristé. Takové plochy mohou byt zaroven
misty parkové zelené&, détskym hristém, méstskym mobiliafem a opat-
renim pro zadrZeni desStové vody. Mohou vznikat plochy pro péstova-
ni kvétin a bylin. Opatreni, které alespori urcitym zplsobem prispiva k
biodiversité a zachovani prirozeného kolobéhu vody, napr. akumulaci
a uzivanim dest'ové vody nebo retenci a regulovanym odtokem do
stokové sité. DeStova voda z téchto povrchii mize byt svadéna do
nadrzZi a opétovné uZita ke splachovani toalet, k prani a zavlaZzovani
komunitnich zahrad.

Mista, kterad jsou vybrana, vychazi z charakteru vhodného
k plnéni tohoto opatreni. Zejména se jedna o otevienou plochu pfi
severni hranici budovy Bat'ovky. Svou velikosti je plocha vyhovujici
k tomu, aby mohla obsahnout mnozZstvi riznorodych bylin a kfovin,
k zasazeni elementarnich prvkd svym designem plnici funkci nejen
méstského mobiliare, ale také soustavy atraktivni pro nalezeni kreativ-
niho vyZiti déti. Princip je reSen spadovym svadénim dest'ové vody ze
strech okolnich objekt( a z prilehlych ploch komunikaci pro pési. Déle
je dedt'ova voda akumulovana prostrednictvim retencnich ploch, ze
kterych pokracuje do zadrZovaci nadrze.




03 CHYTRA MODRA

Voda a vodni elementy jako hlavni materialy organické architektury,
které se v poslednich letech staly novym signifikantnim prvkem mést-
ského designu. Nejen, Ze svym charakterem pozitivné prispivaji k psy-
chologii prostoru a atraktivité mista, jsou to prvky vytvarejici identitu
a mista setkani. Vytvari esteticky ojedinély prostor. Prostor s kulturou,
ktery dokaze uspokojit psychologické a duchovni poZadavky.?* Vodni
elementy jsou autentickym designem posilujici prostredi, které nas
obklopuiji. Ulice, namésti, parky, zahrady a nadvori jsou prostory, kde
tyto elementy mohou poskytovat misto k odpocinku, misto k zastave-
ni, misto ke hre. Obohacuji spolecensky Zivot, vzbuzuji zajem, obdiv

a prispivaji ke zdravému ovzdusi ve méstech.

VODNI ELEMENTY

Mista s vodou jsou dilezitymi body zlomu, které odvadi nasi pozor-
nost od kazdodennich povinnosti. Poskytuji rozptyleni, relaxacni vy-
hled a zvuk, ¢imz mohou mit pozitivni vliv na zbaveni stresu vdedniho
dne.

V navrhu pro chytrou ¢tvrt’ jsou umistény dva vodni prvky,
které vyuZivaji jiZ ojedinélého charakteru post-industridlnich hmot-
nych struktur. Jedna se o strukturu chladirenské vézZe a tocny vlecky.
Prostory chladirenské véZe jsou ve svém méritku a formé unikatni.

K primyslovému dédictvi tohoto objektu se musi pristupovat v tcté.
S chladirenskou véZi je voda ve spojeni uz od jejiho pocatku a neni
dlvod tyto slozky oddélovat. Vodni element jako méstotvorny prvek
na tomto misté je sam o sobé silnym motivem a dokaZe plnit vSechny
socidlné kulturni poslani. Pfedevsim ve slunnych letnich dnech mdze
tvorit unik z vyhratého prostredi ulic, misto oddechu a znovuoZiveni.

Ve spojeni s nejnovéjSimi technologiemi odvodriovani desto-
vych vod z povrchii mizZe tento vodni prvek s instalaci vhodnych filtrd
slouZit také jako akumulacni vodni nadrz s opétovnym vyuZitim vody.
Vyhodou této doplrikové funkce je vodni plocha v minimalnim kontak-
tu se slune¢nim zarenim.
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HOSPODARENI S VODOU

Brno je méstem, které by mélo adaptaci na klimatickou zménu sta-
vét velkou mérou na ,,zelenych opatrenich. Prace s vodou spolu se
zelenou infrastrukturou se ve mésté dostava do popredi jako jeden ze
strategickych cilt napr. k dosaZeni CO, neutrdiniho prostredi a zlepSe-
ni ekonomické a socidlni udrZitelnosti.

Pro ndvrh nové Ctvrti je nutné definovat nékolik opatfeni A
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04 DIVERZITA

Cilem je vytvoreni odliSnych druht verejného prostoru, ktery umozni
umisténi variabilnich aktivit, ucelové pevné stanovenych nebo

s flexibilitou. Planovani nové Ctvrté neznamena generovani co nejvét-
Siho poctu domd, jak jen je to mozné. Vyzva spociva v navyseni poctu
lokality. Chytré reseni zahusténi dba na mnoZstvi odliSné formy

a zpusobi generace zastavby. Tim se snazi docilit hlavné pestré struk-
tury obyvatelstva, kterd ma velmi pozitivni vliv na bezpecné a Zivo-
taschopné mésto.

Princip ndvrhu umozZriuje utvareni Zivotniho prostredi jejim
obyvatel(m, ¢imz je schopen docilit nejen velmi pestré zastavby a vari-
ace domu s jejim vyuZitim, ale také pestrou sloZku jejiho obyvatelstva.
MdZe utvaret komunity a spolecenstvi, které se nauci Iépe spolupraco-
vat, m(lze inspirovat sousedstvi, celé mésto.

Diverzita vybavenosti feSeného tzemi je navrhem podpore-
na ve vypracovani studii k objektdim oznacenych za vhodnych svym
potencialem k zachovani. Tyto objekty predstavuji chladirenskou véz,
dvoulodni halu a budovu Bat'ovky. Jsou navrhovany jako prostory pre-
vazné spravovany verejnym sektorem. Proto jsou koncipovany jako
prostory pro kulturu, sport, mnoZstvi variabilniho prostredi pro sluzby
a podnikani, administrativu, co-workingové prostory a mensi dilny.

To vsSe ve snaze co nejvétsi flexibility a adaptovatelnosti pro budouci
vyuZiti.

V ndvaznosti na etapizaci projektu je navrhovano také nékolik
zplsob( a mozZnosti pofizeni bydleni. To jak z hlediska poZadavku na
velikost a provedeni, tak zptisob( pofizeni nebo pronajimani.




OBYTNE BUNKY

Obytné buriky neboli pouZzity princip modulu tzv. Freedomkd je zpU-
sob, jakym Ize docilit do¢asného bydleni. Docasné bydleni umoZriuje
aktudlnim zasahem aktivaci rozvoje tzemi. Poskytuje zazemi pro ko-
munity a budouci obyvatele Ctvrti, kteri tohoto bydleni mohou vyuzit
béhem doby planovani vlastniho bydleni. Buriky budou vystaveny

v zakladnich velikostech, pfi¢emZ pokud dospéji do faze, kdy nebudou
pouze bydlenim docasnym, jsou koncipovany pro mozné prirtistani.

V navrhu vyuZivaji potencialu stavajicich budov dvoulodni haly a Ba-
t'ovky, na které jsou napojeny technickou infrastrukturou.

DO-IT-YOURSELF

Princip domt DO-IT-YOURSELF si mzZe najit fadu priznivych zajemct
u profesionalnich femesinikd, zru¢nych lidi nebo mladych rodin s chuti
pro tvorbu vlastniho bydleni. Timto zplsobem je vhodné vyuZit jiz
stavajici objekty, které jsou pro tento typ prestavby uzptsobené jejim
majitelem. DulleZité je zajistit stabilni konstrukci, technické zarizeni

a vodotésnost budov. Uprava struktury a dispozice interiéru je tak

v rukou nového majitele bytu a je uzpisobena jeho poZadavkim

a Zivotnimu stylu. Tento princip se da pouZit i jako nova zastavba, kdy
tyto poZadavky zajistuje developer. Pro princip DO-IT-YOURSELF je
pouZzit stavajici objekt Bat'ovky. Zelezobetonovy skelet v Batové mo-
dulu poskytuje témér nachystanou stabilni konstrukci, vhodnou pro
postupné vestavovani jednotlivych bytd.

SYNDIKATY — BYDLENI K PORIZEN{

Syndikaty neboli sdruzeni vlastnik( byt( ve spolupraci s verejnym sekto-
rem je zptsob, jakym Ize docilit komunitniho pldnovani a rozhodovani

o budouci vystavé. V principu se mze lisit po¢tem vlastnik( a sestavenim
komunity, ktera se spolu bude schopna domluvit, pldnovat a realizovat
projekt. Tento spolecensky experiment miZe zaujmout Sirokou vrstvu,
zejména tu, ktera si diky bytové krizi a situaci na dneSnim trhu nemtze
dovolit bydlet ve stfedu mésta a je nucena hledat bydleni na okrajich
mést. Také skupiny mladych lidi a rodin, které jsou ochotny vénovat ¢as

a energii pripravé tohoto projektu.

SYNDIKATY — BYDLENI K PRONAJMU
Syndikaty typu spolupréce verejného sektoru a developera nabizi pro-

ndjem nebo pofrizeni hotovych byt(, kde se predevsim dba na provedeni
bydleni v pozadované kvalité a zajisténi néjaké solidarity cen ndjmda.




05 PROSTUPNOST

Hlavni roli orientace v urbannim prostredi hraje predevsim prosto-
rovd konfigurace mésta. V urcitych pripadech bylo pozorovéno,
Ze explorace méstského prostredi je ¢astecné ovlivnéna mistnimi
prostorovymi vlastnostmi.>

Lokalita Spitalky je svym charakterem post-priimyslové ¢tvr-
ti zna¢né neprostupné a necitelné Gzemi. ZpUsobuje to jeho rozcle-
néni na velké neprostupné parcely byvalych priimyslovych aredld.
Revitalizaci téchto aredld vcetné disponibilniho tzemi teplaren se
musi vénovat zvlastni pozornost, zejména pri resSeni napojeni na
okolni méstské komunikacni koridory.

Prioritni oblasti, na kterou se navrh soustredi, je zretelna,
bezpecnd a bezbariérova priichodnost dopravy pro pési a cyklisty.
Dale se soustredi na jasné definovanou obsluhu tzemi pro auto-
mobilovou dopravu, ktera je v mistech s prioritou dopravy pro pési
omezena jednosmérnymi provozy, omezenim rychlosti a zpomalo-
vacimi prahy.

26 HAQ, Saif a Craig ZIMRING. Just Down The Road A Piece: The Development of Topological
Knowledge of Building Layouts.
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06 UDRZITELNY EKONOMICKY PROFIL

ZAMESTNANOST

Densifikace vede ke zna¢nému pfirtistu prileZitosti k zaméstnani.
Hustsi méstska struktura vyZzaduje vy3si pozadavky na sluzby jako
jsou obchody, restaurace, financni a administrativni sluzby atd.

Strategii tohoto projektu je vytvofit misto pro nové prile-
Zitosti k zaméstnani, zacinajicimu podnikani se zamérenim na tzv.
start-upové prostredi a co-workingové prostory pro sdilené inici-
ativy. Strategii je vytvorit pocet novych prilezitosti k zaméstnani
primo umérny poctu novému bydleni.

TRZN{ HODNOTA BYTU

Hlavnim indikatorem trzni hodnoty domd, v Brné zejména bydleni,
je pocet byt(, ktery trh nabizi. Ackoli je zndma prdmérna hodnota
ceny stavebnich pozemkd, cena neni zavaznym podkladem pro trz-
ni hodnotu pozemkd. Je tedy obtizné predpovidat budouci hodno-
tu domu predevsim diky mnozstvi vlivd, které mohou

s cenami manipulovat. Zejména rozvojova lokalita Spitélky se znac-
nym mnozstvim dokoncenych, pravé realizovanych a planovanych
developerskych projekt( je vystavena rizik(im, které mohou mit
negativni dopady na mistni obyvatele spojené s riziky gentrifikace
uzemi. Navyseni poctu bydleni by na jednu stranu mohlo stimulo-
vat bytovou krizi snizenim ceny bytl poptdvkou. Na druhou stranu
neni jasné, jak na trzni cenu nemovitosti zareaguji nové moderni
ctvrté vystavéné developery, kde je vystavba nemovitosti hrozbou
cenové nedostupného bydleni. Nemluvé o jeji kvalité. Nejhorsim
scéndrem, ktery miZze nastat a je nutno zvazit, je vytlaceni mistnich
obyvatel a odsunuti na méstské periferie. A to nejen obyvatel soci-
alné vyloucenych. To mize zptsobit dalsi socidlni problémy, které
se rozmisti do jinych ¢asti mésta. Mohlo by dojit ke ztrat€ identity
mista, a na lokalitu znamou jako ,,Cejl“ bychom mohli uz jenom
vzpominat. Na jednu stranu vykazuje znaky problémové Ctvrti

a marginalni oblasti, na druhou stranu je utvarena lidmi, a strategic-
kym cilem by mélo byt mésto dostupné vsem.

Strategii tohoto projektu je snaha vystavét novou Ctvrt's ce-
nové dostupnym bydlenim a ndjmy, které budou odpovidat vhod-
né kvalité. Principem je vyuziti syndikatd neboli spolufinancovani
projektl verejnym a soukromym sektorem. Z ddvodu
u nds na takové urovni zatim nefungujiciho modulu zplsobu spolu-
prace Ize tézce odhadovat pozitivni dopad. Avsak pilotni program
chytré ¢tvrti je vhodnym mistem pro aplikaci tohoto experimentu.
V uspésnych méstech je vsechno o lidech a jejich vyzvach, kompe-
tencich a stimulace sebe navzdjem, proces inovace mize prijit?.




07 SOLARNI ENERGIE

Chytré reseni vyuziti slunecni energie lidé pouzivali uz od pocatku
stavéni prvnich obydli. Ddlezitym determinantem pro ndvrh a praci
se slunecni energii je geograficka poloha uzemi, ktera urcuje podo-
bu a rozsah tohoto vyuZiti.

V souladu s nasim prostredim je v ndvrhu uplatnén princip
orientace budov ke svétovym stranam a vyskova urovern a vzdale-
nost zastavby mezi sebou kv(ili proslunéni.

Navrh pocitd také s moznosti pouziti obnovitelnych zdrojt
prostrednictvim fotovoltaickych paneld tam, kde na stresnich plo-
chach objektl neni vhodné pouziti zelenych strech. K tomuto ucelu
by bylo vhodné vyuzit rozsahlé jizni plochy strech a fasad prdmyslo-
vych hal tepldrenskych objekt.
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VIZUALIZACE




TRANSFORMACE OBJEKTU

NAVRH NOVEHO VYUZITI BUDOVY DVOULODNI HALY A BATOVKY

ooooooooo
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Transformaci vybranych objekt( se rozumi zhodnoceni jiz
existujictho potencialu industridlnich budov a predvedeni
jednoho z moZnych scénart nového vyuZiti. Prostorovy
koncept je rozloZen do dil¢ich etap, jeho forma se zamé-
fuje na komunitni Gcely a budouci obyvatele tvrti. Navrh
pro dvoulodni halu a budovu Bat'ovky navazuje na aktu-
alni zasah a aktivaci izemi a popisuje zpUsoby, jimiz Ize
postupné opét docilit pinohodnotného vyuZiti.




DVOULODNI HALA

NAVRH

Dvoulodni industridlni hala je svym stavebné technickym stavem hod-
na adaptace pro nové vyuZiti. Zejména otevreny prostor, masivni pili-
re, prihradové vazniky, jefabova drdaha a horni osvétleni svétliky jsou
prvky, se kterymi navrh pracuje a vyuZiva jejich potencidlu. Otevrenost
nabizi moZnost flexibilniho vyuZiti a nového usporadani prostoru.

Zapadni lod haly je koncipovana zplsobem déleni prostoru na vice
tGceld. Doplnénim vhodného skeletového systému Ize za pomoci sta-
vajicich struktur vytvorit vice horizontalnich drovni. V drovni prvniho
nadzemniho podlaZi je koncipovano kryté parkovaci stani. Zbyla tro-
ven vyuziva stdle velkorysé svétlé vysky, horniho osvétleni a umozriuje
flexibilni déleni prostoru pro rizné ticely. Pri severni fasadé je stale
mozné vyuZiti bocniho osvétleni. Z tohoto divodu jsou zde umistény
pronajimatelné prostory kancelari. Ve stfedu lodé jsou pak koncipo-
vany provozy, které jsou vhodné pro osvétleni shora, a to napfiklad
ateliéry, galerie, dilny, sportovni zafizeni apod.

Na zapadni fasadu haly je v drovni 2. nadzemniho podlaZi pfile-
peno tzv. modulové bydleni, které spolu s prizemni ¢asti vyuZiva napo-
jeni na technické zafizeni stavajici budovy. Reseni parteru umozZriuje
docasné vyuZiti pro parkovani, nebo postupné vyplnéni tohoto pro-
storu pro ucely podnikani s naroky na maly prostor jako jsou napfiklad
trhy, malé kavarny a prodejny. Mezi novym pfilepenym prostorem
a prostorem zapadni lodé je umistén komunikacni krcek, ktery tyto
dvé &asti obsluhuje.
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Vychodni lod je koncipovana jako vicelcelova sportovni hala, ktera
svym (celem sportu, kultury a dalSich doprovodnych aktivit maze
kapacitné slouZit celé nové Ctvrti. Myslenka této haly je v duchu dnes
fungujicich sokoloven.

Prilepeni na vychodni fasadu této lodé je obdobné jako u lodé zapadni

s vyjimkou, Ze funkci druhého nadzemniho podlaZi neplini bydleni, ale

zazemi pro viceucelovou halu. V prvnim nadzemnim podlaZi budovy

z jizni strany je navrZena kavarna, ktera v pfimém kontaktu s vicetce-

lovou halou mizZe plnit jeji doprovodnou funkci. Prostory pro sportov-

ni a jiné ucely jsou rozdéleny do dvou &asti, a to na velkou halu

o velikosti hristé pro basketbal a malou halu umisténou v zapadni lodi.
Prostorové a tcelové usporddani lodi budovy umozZzriuje oddé-

leni modulového bydleni od provozu viceucelové haly.
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1.01 vstupni prostor 38 m? i
1.02 | vstupni prostor 38 m? % ()
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1.03 | parkovaci stani 510 m? a {g\'
' ||
1.04 | viceulelova hala 570 m? .
| o 1.03 ‘
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VIZUALIZACE




BATOVKA

NAVRH

CtyFpodlazni budova v tzv. Batové modulu 6 x 6 metr umoZriuje fle-
xibilni transformaci diky skeletovému konstrukénimu systému. Volna
dispozice ptidorysné plochy je omezena pouze svislymi sloupy.

Hlavnim motivem a stavebnim zasahem do konstrukce Bat'ovky je
vytvoreni nového komunikacniho jadra, které umozZni provazani jed-
notnych funkci, sdileni prostoru a umozZni prosvétleni stfedové Casti F—
objektu. Toto komunikacni jadro zabira tfi pole skeletového modulu
v celé vysce objektu. V kaZzdém podlaZi je po obvodu jadra vytvore- _—
na pristupova komunikace, na kterou navazuji pfimé dvou ramenné 1000
schodisté.

Prvni nadzemni podlaZi je icelové rozdéleno na vice asti. J000
V severni ¢asti objektu jsou koncipovany vstupni prostory a sdilené
prostory pro komunitni dcely a co-working. Zbyla ¢ast pfizemi je navr- JO000 _ i
Zena pro komer¢ni a jiné vyuZiti s moznosti nadéleni prostoru podle =2
narokd na jeho provoz. Celému prvnimu podlazi ndleZi sdilené socidlni /ﬁ
zazemi, které je pristupné pres stfedové komunikacni jadro. V druhém \ 7
nadzemnim podlaZi se nachazi prostory pro pronajem kancelari, které
mohou komunikovat se sdilenymi prostory pro co-working. .

Zbylé podlaZi jsou navrZzeny pro bydleni. Treti na Ctvrté podlaZi
nabizi moZnost realizace vlastniho bydleni neboli principu Do-it-your-
self. Princip spociva v prizplsobeni prostoru pro napojeni na technic- 1
ké zarizeni budovy a vymezeni pidorysné plochy mozZné k zastavéni. |
V souladu s povolenim navrhované stavebni tpravy ze strany vlastni- l
kd jednotlivych bytti pak dojde k postupnému obestavéni prazdného
skeletu.

Stavebné technicky stav objektu umoZriuje nastavbu neboli
uplatnéni principu Skyborn. Tento princip je uplatnén v navaznosti na
aktivaci uzemi a vytvoreni docasného bydleni pro mistni komunity.
Pro zptsob vystavby tohoto bydleni byla zvolena metoda jiz existu-
jictho modulu tzv. Freedomkad, ale nevylucuje se také pouziti jiného
modulového systému.
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Legenda

1.01

1.02
1.03

1.04
1.05
1.06
1.07

1.08

1.09

vstupni a sdileny prostor

stavajici komunikacni jadro
nové komunikacni jadro

prostory pro co-working
komer¢ni prostor
komer¢ni prostor
komer¢ni prostor

socialni zazemi

kavarna/restaurace
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