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Abstrakt

Diplomova prace se zabyva stanovenim vySe pojistného plnéni u rodinného domu v Lovcickach,
ktery byl poskozen sesuvem pldy. Vprvni casti prace jsou vysvétleny pouzité metody
na ocenéni nemovitosti nakladovou metodou, stanoveni naklad na opravu pomoci polozkového

rozpoctu a zhodnoceni vlivu oprav na hodnotu nemovitosti.
Abstract

Diploma thesis deals with determination of the amount of insurance indemnity for the row house
in LovCicky, which was damaged by mudslide. In the first part of the thesis used methods and the
most important concepts, needed for understanding the solved problems are explained. Second
part is focused on valuation of real estate using the cost approach, determining the expenses
for house repair by itemized budget and evaluation of the impact of repairs on the value

of the property.
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1 UvoD

Tématem a zaroven cilem diplomové prace je stanoveni pojistného plnéni u rodinného
domu v Lovcickach. Pojistnd udalost nastala v disledku nadprdmérného mnozstvi srazek, které

sve

zapficinilo zvodnaténi zeminy v okoli objektu a nasledné selhani Celni stény jedné z mistnosti.

Prvni ¢ast diplomové prace je teoretickd. Rozebird pojmy dllezZité pro pochopeni
problematiky ocefiovani nemovitych véci z pohledu legislativy, vysvétluje vybrané terminy z oboru
pojistovnictvi, a v neposledni rfadé je vni detailné popsana nakladova metoda ocenéni. Ta je
obvykle pouZivana pro stanoveni pojistné hodnoty objektu. Zminén je i rozpoctarsky program,

pomoci kterého byl vytvofen podrobny polozkovy rozpocet.

Ve druhé (asti je feSena zvolend problematika. Na zacatek jsou zminény hlavni cile
diplomové prace, a také zde Ize nalézt vypis veskerych podkladd, jez jsou pri zpracovani nakladové
metody ocenéni vyuzity. Nasleduje strucné priblizeni lokality, ve které se rodinny dim nachézi,
popis objektu ze stavebné-technického hlediska a zejména je zde popsana pojistna udalost. Poté
jsou jiz provedeny kroky spojené s nakladovou metodou ocenéni. Cena domu je nejdFive
vypoctena pro obdobi bezprostfedné pfed pojistnou udalosti a po zjisténi vSech provedenych
oprav a jejich vlivu na stav objektu je vypocet ceny proveden pro obdobi poté. Pro stanoveni
nakladd na provedeni oprav a zjisténi adekvatni vyse pojistného plnéni je sestaven podrobny

polozkovy rozpocet.

Zavér diplomové prace je vénovan analyze a kone¢nému shrnuti dosazenych vysledk(.
Nejdfive je porovnana pojistnd castka se zjiSténou novou cenou nemovitosti, poté vliv oprav na
celkové opotfebeni nemovitosti, a tedy i vliv na jeji Casovou cenu a v neposledni Fadé je porovnana
skutecna vySe pojistného plnéni poskytnutého pojistitelem s naklady potfebnymi na uvedeni

domu do plvodniho stavu.



2  VYMEZENIi ZAKLADNICH POJMU

Tato c¢ast diplomové prace je vénovana definovani zakladnich pojmd podstatnych

pro pochopeni FeSené problematiky a vysvétleni metod pouzitych v dalSich ¢astech.

2.1 KATASTR NEMOVITOSTI

Podstatnou cast informaci, které jsou potfeba ke spravnému ocenéni nemovitosti, je

mozné nalézt v katastru nemovitosti.

Katastr nemovitosti (dale jen ,katastr”) je popsan v ramci zakona €. 256/2013 Sb., Zakon
o katastru nemovitosti. Jedna se o vefejny seznam obsahujici soubor informaci o nemovitych
vécech vymezenych timto zakonem zahrnuijici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové

urceni a zapis prav k témto nemovitostem. [1]

2.2 NEMOVITA VEC

Pojem ,nemovita véc" je pfesné urCena prostfednictvim zakona €. 89/2012 Sbh., ob¢ansky

zakonik, 8498 odstavec (1). Definice dle tohoto zdkona zni:

~Nemovité véci [sou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ
[ vécnd prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohldsri zakon. Stanovi-li zakon, Ze urcita véc
neni soucdsti pozemku, a nelze-Ii takovou vec prenést z mista na misto bez poruseny jeji podstaty,

Je i tato véc nemovitd.”

Véci, které nelze popsat takovymto zplsobem, jsou oznaceny jako véci movité. [2]

2.2.1 Pozemek

V zakoné ¢. 256/2013 Sb., §2 a) je pozemek definovan jako ¢ast zemského povrchu, jez je
oddélena od sousednich ¢&asti hranici Uzemni jednotky nebo hranici katastralniho Gzemi,
vlastnickou hranici €i hranici stanovenou regula¢nim planem, izemnim rozhodnutim, spolecnym
povoleni, kterym se stavba povoluje a umistuje, vefejnopravni smlouvou nahrazujici Gzemni
rozhodnuti, Uzemnim souhlasem nebo hranici danou schvalenim navrhovaného zaméru
stavebnim Ufadem, hranici jiného prava podle 8 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici

rozsahu prava stavby, hranici druhd pozemkd, popfipadé rozhranim zpUsobu vyuZiti pozemkd. [1]

10



2.2.2 Parcela

Jako parcela se oznacCuje pozemek, jeZ je geometricky a polohové urcen, je zobrazen
v katastralni mapé a oznacen parcelnim dcislem. Parcely se dale déli na dva zakladni typy,
a to stavebni a pozemkové. Za stavebni parcelu je oznacen takovy pozemek, ktery je evidovan jako
zastavéna plocha anadvofi. Pozemkovou parcelou je pak pozemek, ktery neni parcelou

stavebni. [1]

2.2.3 Stavba

Dle zakona ¢.183/2006 Sb., Zakon o Uzemnim planovani astavebnim fadu, obecné

oznacovaného ,stavebni zdkon", se stavbou rozumi:

JVveskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montizni technologii bez zretele
na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni vyrobky, materidly a konstrukce, na uce/

vyuziti a dobu trvani.”[3]

Pojem ,stavba” jeSté dale rozvadi Zakon €. 151/1997 Sb. Dle tohoto zakona se stavby

pro ucely ocenovani ¢leni na:
»d) stavby pozemni, kterymi jsou

1. Budovy, jimiZ se rozumi stavby prostorové soustiedené a navenek prevazné uzavrené
obvodovymi sténami a stfesnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohranicenymi
uZitkovymi prostory,

2. Jednotky,

3. Venkovni dpravy,

b) stavby inZenyrské a specidlni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro rozvod
energil avody, kanalizace, véZe stoZary, kominy, plochy a dpravy Uzemi, studny a dalsi stavby

specidlniho charakteru,
¢) vodni nadrZe a rybniky,
d) jiné stavby.”[4]

2.2.4 Rodinny diim

Pojem rodinny diim specifikuje vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., Vyhlaska o obecnych poZadavcich

na vyuzivani tzemi. Tato vyhlaska fik4, Ze za rodinny dim je mozné oznacit:
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,adum, ve kterém vice neZ polovina podlahové plochy odpovidd poZadavkam na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto ucelu urcena, rodinny dum mdZe mit nejvyse tri samostatné byty,

nejvyse avé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi,”[5]

Velmi podobnou definici rodinného domu Ize nalézt i napfiklad ve vyhlasSce €. 441/2013 Sb.,
tedy vyhlasce k provedeni zakona o oceriovani majetku, jinak oznacované jako ,ocenovaci

vyhlaska”.

2.3 ZASTAVENA PLOCHA

Dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., Vyhlaska k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocenovaci
vyhlaska) je zastavénou plochou stavby plocha ohrani¢ena ortogonalnimi (pravouhlymi) praméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vS8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

Do zastavéné plochy se v3ak nezapocitavaji prizdivky plnici izola¢ni funkci. [6]

Za zastavénou plochu stavby se poklada plocha ohrani¢ena ortogonalnimi (pravouhlymi)

prumeéty vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich podlaZi do vodorovné roviny. [6]

2.4 PODLAHOVA PLOCHA

.Podlahovou plochou se rozumi plochy pudorysného rezu mistnosti a prostort stavebné
upravenych k ucelovému vyuZiti ve stavbé, vedeného v drovni horniho lice podlahy podilaZi
ve kterém se nachdzeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitfnim licem svislych konstrukci sten
vcetné jejich povrchovych uprav (napr. omitky). U poloodkrytych pripadné odkrytych prostord se
misto chybéjicich svislych konstrukci stén podlahova plocha vymezi jako ortogonalni pramét cary

vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce podiahy do roviny fezu. “[6]

2.5 OBESTAVENY PROSTOR

Vyraz ,obestavény prostor” Ize zjednodusené chapat jako objem télesa stavby urceny
v metrech krychlovych. Dle vyhlasky €. 441/2013 Sb. (ocefiovaci vyhlaska) se jedna o soucet

prostoru spodni stavby, vrchni stavby a prostoru zastfeSeni. [6]

Pro vypocet obestavéného prostoru Ize vyuzit dva zakladni zplsoby. Prvnim zplsobem je
vypocet dle normy CSN 73 4055. Druhy mozny zpUlsob je vypocet dle vyhlasky &. 441/2013 Sb.,
ocenovaci vyhlaska. Zasadni rozdil tkvi v nezahrnuti zakladovych konstrukci do vypoctu v pfipadé

vyhlasky €. 441/2013 Sb., oceniovaci vyhlaska. [6] [7]
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Je nutné dale uvést, jakym zplsobem jsou jednotlivé casti objektu dle vyhlasky

¢. 441/2013 Sb., (ocefovaci vyhlaska) rozdéleny.

»Obestavény prostor spodni stavby je ohranicen:

a)

b)

d

Po strandch vnéjsim plastéem bez izolacnich prizdivek. Zdi a vétraci a osvétlovaci
prostory o sifce vetsineZ 0,15 m se uvazuji celym rozmeérem,
podlazim,; neni-li méritelné nebo podlahova konstrukce chybi, pripocte se 0,10 m,

nahore spodnim licem podlahy 1. NP. [6]

Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen:

a)
b)

9

po strandch vnéjsimi plochami staveb,

dole spodnim licem podilahy 1. NP; pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich cdsti
podiaha prvniho nadzemniho podlaZi vyse neZ priléhajici terén, pripocte se i prostor
obestavény  podezdivkou  ohraniceny  dole  prumérnou  rovinou  terénu
u nepodsklepené cdsti nahore spodnim licem podlahy 1. NP. Vprijpadé Ze je
podsklepend jen cdst stavby, pripocte se 0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1. NP,
neni-l tloustka podlahy méritelna nebo jestlize podlahova konstrukce neexistuje a jiz
se nepripocitava na podlahovou konstrukci castecného podzemniho podlazi

nahore v casti, nad niZ je puda, hornim licem podlahy pddy; v cdsti, nad niZ je plochad
strecha nebo sklonita strecha bez pldniho prostoru, vnéjsim licem stresni krytiny,

u teras hornim licem dlazby.

Obestavény prostor zastreseni vcetné podkrovi u stfech sikmych a strmych, bez ohledu

na jejich tvar, se vypocte vyndsobenim zastavéné plochy pidy a podkrovi souctem primeérné vysky

puadni nadezdivky a poloviny vysky hrebene nad pramérnou vyskou pudni nadezdivky. Prevazuji-li

Jiné tvary stresnich konstrukci vypocte se obestaveny prostor zastfeseni jako objem

geometrického télesa.

Neodecitaji se:

a)
b)
9

otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
lodZie, vsunuté (zapustené) balkony, verandy a podobne,

nezastresené praaduchy a svétliky do 6 n¥ pudorysné plochy.

Neuvazuji se:

a)

balkony a pristresky vycnivajici primérné nejvyse 0,50 m pres lic zdi,
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b) rimsy, pilastry, pdlsloupy,
¢) Vvikyre s pohledovou plochou do 1,5 m? vcetné nadstresni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace, presahujici poZarni a stitové zdi,
Pripocitaji se:
a) balkony a nezakryté paviace vycnivajici pres lic zdi vice neZ 0,50 m, ato objemem

zjisténym vyndsobenim pldorysné plochy vyskou 1 m.“[6]

2.6 ZIVOTNOST STAVEB

V oblasti ocenovani nemovitosti je nutné brat na védomi Zivotnost staveb. Jedna se
o ¢asovy Usek, b&hem kterého je objekt schopen plnit svou funkci. Zivotnost je udavéana v rocich.
PFi stanovovani délky Zivotnosti se predpoklada, Ze je na objektu po celou dobu provadéna

pravidelna udrzba. V praxi délime zivotnost na tfi kategorie:

a) Technicka zivotnost stavby
b) Ekonomicka zivostnost stavby

¢) Moralni Zivotnost stavby [8]

2.6.1 Technicka zivotnost stavby

Nejlépe predstavitelna Zivotnost stavby se zfejmé technicka. Pod timto pojmem rozumime
dobu plynouci od vybudovani stavby az po jeji koneCné zchatrani. Tato doba je zavisla
na materialech pouzitych pfi zhotoveni stavby a na kvalité provedenych Femeslnych praci. Na konci
technické Zivotnosti jiz neni stavba schopna plnit svou funkci a vyzaduje vyznamnou opravu.

V takovém pfipadé je nutné zvazit ekonomic¢nost opravy. [9]

2.6.2 Technicko — ekonomicka Zivotnost

Dostane-li se objekt ¢ konstrukéni prvek na hranici technicko - ekonomické Zivotnosti,
hrozi realné riziko takové poruchy, kdy uz by byla jakakoli oprava zcela neekonomicka. V takovém

pfipadé by totiz naklady na opravu prevySovaly cenu obvyklou na daném trhu. [10]

2.6.3 Moralni zZivotnost staveb

V tomto pripadé se jedna o dobu, po kterou dany objekt odpovida standarddm moderni
doby a urcitému komfortu uzivani. Jakmile tato doba uplyne, obecné se predpoklada, ze objekt jiz

témto pozadavklim z mordlniho hlediska nevyhovuje. [10]
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2.7 OPOTREBENI STAVEB

PFi béZném uZivani stavby vznika jeji opotfebeni. Takové opotfebeni se pocitad od uvedeni
stavby do provozu az po okamzik jejiho kompletniho zchatrani, tedy do doby, kdy stavba neni
schopna plnit svou plvodni funkci. Spravnou Udrzbou je moZzné zpomalit rychlost opotrebeni

a prodlouzit tak Zivotnost stavby. Celkové opotfebeni stavby ma pak vliv na jeji cenu.

Ve vyhlasce €. 441/2013 Sb. ocenovaci vyhlaska, Ize najit k pojmu opotfebeni staveb
nasledujici:
~Cena stavbyse primérené snizi o opotrebeni vzhledem k jejimu stdri, stavu

a predpokiladané dalsi Zivotnosti stavby nebo jeji casti. Vypocet opotrebeni se provede metodou

linedrni nebo analytickou.”[6]

,Za Stari stavby povazujeme pocet let, ktery uplynul od roku, v némz nabylo pravni moci
kolaudacni rozhodnuti kolaudacni souhlas nebo zapocalo uZivani na zdkladé ozndameni
stavebnimu uradu, do roku, ke kterému se ocenéni provddy. V pripadech, kdy doslo k uzivani stavby
drive, pocitd se feji stari od roku, v némz se prokazatelné zapocalo s uzivanim stavby. Nelze-Ii stari
stavby takto zjistit, pocitd se od roku zjisteného z jiného dokladu, a neni-li k dispozici ani ten, urci

se odhadem.”[6]

LPri pouZiti linedarni metody se opotrebeni rovnomeérnée rozdeli na celou dobu
predpoklddané Zivotnosti. Rocni opotrebeni se vypocte délenim 100 % celkovou predpokiddanou
Zivotnosti, PouZije-li se pro vypocet opotrebeni linedrni metoda, opotrebeni muZe Ccinit

nejvyse 85 %.”[6]

. Predpokladand Zivotnost pri béZné udrzbé cini zpravidla u budov, hal, rodinnych domd,
rekreacnich chalup a rekreacnich domki se zdénymi, betonovymi a ocelovymi nosnymi

konstrukcemi 100 let: u ostatnich druht konstrukci 80 let a méné. “[6]

2.7.1 Metody vypoctu opotiebeni

Linedrni metoda
Linearni metoda vypocltu opotfebeni spociva v pfimé Uumére mezi stafim véci a jejim
opotfebenim. Jinymi slovy, véc se opotfebovava stejné rychle, jako starne.

Obecné tedy plati vztah:
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s
A, =100 x  [%] (7)

Kde: A.... celkové opotfebeni v procentech
S ...stafivletech

Z ...predpokladana zivotnost

Analyticka metoda

Analyticka metoda spociva ve vyuziti cenovych podild konstrukci a vybaveni na cené stavby.

Dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, se tato metoda pouZije vzdy v pFipadech, kdy je:
,d) stavba ve stadiu pred nebo po oprave, mimo béZnou udrzbu,
b) stavba v mimoradné dobrém nebo mimoradné spatném technickém stavu,

¢) vwypocet opotrebeni stavby linedrni metodou nevystizny nebo opotrebeni je objektivné

vetsi neZ 85 %,
d) oceriovana kulturni pamatka,
e) provedena ndstavba, pristavba, vestavba,
1) je-li stavba poskozena viivem Zivelné pohromy (zefména povodni nebo poZarem).”[6; 11]

Vyhlaska €. 441/2013 Sb, stanovuje cenové podily konstrukci a vybaveni. Tyto podily jsou

vypsany v priloze ¢. 21.

Tab. ¢. 1: Cenové podily konstrukcr a vybaveni rodinnych staveb

CENOVE PODILY KONSTRUKCI A VYBAVENI RODINNYCH DOMU, REKREACNICH CHALUP
A REKREACNICH DOMKU
C.pol Konstrukce a vybaveni A ECHL |BFIM| CGJN | DHEKO

1 Z3klady v€etné zemnich praci 0,082 0,071 0,054 0,043
2 Svislé konstrukce 0,212 0,223 0,234 0,243
3 Stropy 0,079 0,084 0,091 0,093
4 ZastfeSeni mimo krytinu 0,073 0,052 0,054 0,042
5 Krytiny stfech 0,034 0,032 0,033 0,03

6 Klempifské konstrukce 0,009 0,008 0,008 0,007
7 Vnitfni omitky 0,058 0,062 0,061 0,064
8 Fasadni omitky 0,028 0,031 0,028 0,033
9 Vné&j3i obklady 0,005 0,004 0,005 0,004
10 Vnitini obklady 0,023 0,023 0,022 0,024
11 Schody 0,01 0,024 0,023 0,039
12 Dvefe 0,032 0,033 0,032 0,034
13 Okna 0,052 0,052 0,051 0,053
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C.pol. | Konstrukce a vybaveni A ECHL |BFIM| CG,JN | DHZKO
14 Podlahy obytnych mistnosti 0,022 0,022 0,021 0,023
15 Podlahy ostatnich 0,01 0,011 0,013 0,014
16 Vytapéni 0,052 0,044 0,053 0,042
17 Elektroinstalace 0,043 0,041 0,042 0,04
18 Bleskosvod 0,006 0,006 0,006 0,005
19 Rozvod vody 0,032 0,03 0,029 0,028
20 Zdroj teplé vody 0,019 0,018 0,017 0,016
21 Instalace plynu 0,005 0,005 0,005 0,005
22 Kanalizace 0,031 0,028 0,027 0,029
23 Vybaveni kuchyni 0,005 0,005 0,005 0,005
24 Vnitfni hygienické vybaveni 0,041 0,051 0,043 0,05
25 Zachod 0,003 0,004 0,003 0,004
26 Ostatni 0,034 0,036 0,04 0,03

Ke stavebnim konstrukcim se vaze predpoklddana doba Zivotnosti. Kvybranym

konstrukcim vyhlaska €. 441/2013 Sb. prostfednictvim pfilohy ¢ 21 pridéluje prfedpokladanou

Zivotnost v letech. Tyto jsou vyjmenovany v nasledujici tabulce.

7ab. ¢. 2: Predpokiddand Zivotnost stavebnich konstrukcr [6]

Cis’,O Ndzev Predpokliddand Zivotnost v letech
polozky
1 Zaklady vcetné zemnich praci 150-200
2 Svislé konstrukce 80-200
3 Stropy 80-200
4 ZastreSeni mimo krytinu 70-150
5 Krytiny, stfecha 40-80
6 Klempifské konstrukce 30-80
7 Upravy vnitFnich povrch( 50-80
8 Upravy vnégjsich povrchd 30-60
9 Vnitfni obklady keramické 30-50
10 Schody 80-200
11 Dvere 50-80
12 Vrata 30-50
13 Okna 50-80
14 Povrchy podlah 15-80
15 Vytapéni 20-50
16 Elektroinstalace 25-50
17 Bleskosvod 30-50
18 Vnitfni vodovod 20-50
19 Vnitfni kanalizace 30-60
20 Vnitfni plynovod 20-50
21 Ohrev teplé vody 20-40
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CiSIvo Ndzev Predpokldadand Zivotnost v letech
poloZky
22 Vybaveni kuchyni 15-30
23 Vnitfni hygienicka zafizeni véetné WC 30-60
24 Vytahy 30-50
25 Ostatni -
26 Instalacni prefabrikaty (jadra) 15-25

2.8 CENA AHODNOTA

V praxi je nutné umeét spravné rozliSit a pochopit rozdily mezi pojmy ,cena” a ,hodnota”.
Zatimco cena pomoci skutecnych dat vyjadfuje redlné projevy trhu (skuteCna, nabizena
Ci poZzadovana cena), hodnota, respektive odhady hodnot, kvantifikuje uZzitek z posuzovaného

majetku. [12]

2.8.1 Cena

Cenou se dle mezinarodnich standardd rozumi poZadovand, nabizend nebo zaplacena
¢astka za vybrany majetek. Cena se od hodnoty muze liSit z dGivodu pldsobeni specifickych faktord.
Mezi takové se mohou zafadit napfiklad zvlastni obliba &i motivace kupujiciho nebo prodavajiciho.
Diky tomu mUZe byt cena zaplacena jednim kupujicim jind, neZ by byla zaplacena kupujicim
druhym. [12]

Cena porizovaci

Porizovaci cena je takova ¢astka, za kterou byl ocerovany majetek plvodné porizen, véetné
nakladud s porizenim souvisejicich. [12]

Cena reprodukcni

Reprodukéni cena vyjadfuje naklady spojené s pofizenim stejné ¢ obdobné nové véci
v dobé provadéni ocenéni. Pfi stanoveni reproduk¢ni ceny se neuvazuje opotfebeni véci. [12]
Cena casovd

Casova cena se stanovi jako cena reprodukéni zredukovana o miru opotfebeni odpovidajici

stari a zpUsobu uzivani véci. [12]

2.8.2 Hodnota

Hodnota je definovana jako penézita Castka, ktera by byla pravdépodobné zaplacena

na konkrétnim trhu a v daném obdobi za uzitek, ktery majetek ¢i sluzba kupujicimu prinese. [13]
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2.9 METODY OCENOVANiI NEMOVITOSTI

V praxi se vyuZivaji tfi zakladni metody ocefiovani nemovitosti. Jsou to:

e Porovnavaci metoda
e Nakladova metoda

e Vynosova metoda

Aby bylo mozné relevantnim zplsobem ocenit nemovitost, je nutné zajistit potfebné

podklady.

2.9.1 Podklady

VesSkeré podklady ziskané na mistnim Setfeni vyuZije znalec do znaleckého posudku

a pfi ocenovani nemovitosti z nich nasledné vychazi.

Vypis z katastru nemovitosti a katastralni mapa

Velmi dllezitym pokladem pro ocerovani nemovitosti je vypis z katastru nemovitosti.
Podstatné je, aby tento vypis byl co nejnovéjsi, ne starsi nez tfi mésice. Vypis obsahuje napriklad

informace o lokalit&, ¢islo listu vlastnictvi a dalsi informace:

e A - oznaceni pravniho vztahu, Udaje o vlastniku a spoluvlastnicich, jejich podilech
nebo jinych opravnénych subjektech

e B - Udaje o nemovitostech, jestlize na pozemku stoji cizi budova, je uvedeno ¢islo
LV, na kterém je budova zapsana jako vlastnictvi, cast B1 je urCena pro zapisy jinych
vécnych prav, ktera maji subjekty uvedené v &asti A k cizim nemovitostem

e C - omezeni vlastnickych prav k nemovitostem uvedenych v ¢asti B

e D -zapisy technické povahy

e E - nabyvaci tituly vztahujicich se k nemovitostem uvedenych v asti B

e F - jestlize je pfedmétem vlastnictvi zemédélsky pozemek, uvadi se zafazeni

do bonitnich padné ekologickych jednotek (BPEJ) [14]

Projektova dokumentace

Projektova dokumentace poskytnuta znalci by méla byt co nejpfesnéjSi a méla by zejména

odpovidat skutecnému stavu.
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2.9.2 Mistni Setfeni

Obhlidku, slouZici k zajisténi podkladl, nazyvame mistni Setfeni. Pokud je mozné mistni
Setfeni provést, znalec tak ucini vzdy. U€elem mistniho Setfeni je zjist&ni vzniklych $kod, popFipadé
jejich rozsah. Je nutné, aby se znalec pfed samotnym mistnim Setfenim dobfe obeznamil
s konkrétni problematikou. V ramci mistniho Setfeni jsou pofizeny fotografie, zaméreny skutecné

stavy a vytvofeny pisemné zaznamy. [15]

2.9.3 Nakladovy zplisob ocenéni

NejbéZznéjsi metoda ocefiovani nemovitych véci dle pfedpisu je metoda nakladova.
Podle vyhlasky €. 441/2013 Shb., ocenovaci vyhlaSka je mozné stanovit cenu stavby jediné
vynasobenim poctu mérnych jednotek, urcenych predepsanym zplsobem, zadkladni cenou

upravenou. [6]

Pro vypocet ceny stavby je stanoven nasledujici vzorec:

CS =CSy Xpp (2)
kde:
cS cena stavby v K¢
CSn cena stavby urcena nakladovym zplsobem
pp koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu se urc¢i pomoci vzorce:

pp =1Iy XIp (3)
kde:
It index trhu dle § 4 odst. 1
lp index polohy dle § 4 odst. 1

Cena stavby urcena nakladovym zplsobem se stanovi dle vzorce:

CSN:ZCUme]-x(l—r:O) (4)
kde:
CSw cena stavby urcena nakladovym zplsobem v K¢
ZCU zakladni cena upravena v K¢ za m? obestavéného prostoru
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P pocet mérnych jednotek
0 opotrebeniv %
1a100 konstanty [6]

Pro vypocet zakladni ceny upravené je ve vyhlasce €. 441/2013 Sb., pfedepsan nasledujici

vzorec:
ZCU = ZC x K, X K5 X K; (5)

kde:
ZCU zakladni cena upravena v K¢ za m3 obestavéného prostoru
ZC zakladni cena v K¢ za m? obestavéného prostoru dle oceriovaci vyhlasky
Ka koeficient vybaveni stavby
Ks koeficient polohovy
Ki koeficient zmény staveb [6]

Zakladni cena za m* obestavéného prostoru se stanovuje dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
Pro rodinné domy je urcena pfiloha €. 11 této vyhlasky. V ramci této pfilohy je mozné nasledné
roztfidit stavby do typ( podle druhu konstrukce. K jednotlivym typdm pak ndlezi pfislusna cena

obestavéného prostoru.

Tab. ¢. 3: Zakladni cena v K¢ za m?° dle prilohy ¢. 11 [6]

Rodinny dim Nepodsklepeny s jednim NP
Svisld konstrukce: Typ Cena
zdéna A 2290
Zelezobetonova - monoliticka E 2 495
Zelezobetonova - montovana CH 2390
drevéna L 2080

Dalsim faktorem, ktery je pfi zjiStovani zakladni ceny potfeba uvazovat je pocet podlazi
a vyuzitelnost podkrovi. Dle tohoto ukazatele se objekty déli na tfi zakladni kategorie. Hodnoty pro

vybrané pripady jsou znazornény v nasledujici tabulce.
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Tab. c. 4: Koeficient dpravy ZC dle vyuZitelnosti podkrovi [6]

Hodnota koeficientu pro tpravu ZC
s jednim nadzemnim podlazim

Stavba

s podkrovim do 1/3 zastavéné plochy

1. nadzemniho podlazi 1,050
s podkrovim nad 1/3 do 2/3 zastavéné plochy 1090
1. nadzemniho podlazi '

s podkrovim nad 2/3 zastavéné plochy 1120

1. nadzemniho podlazi

Jednotlivé stavebni konstrukce jsou posuzovany podle kvality, respektive podle standardu,
provedeni. Na zakladé toho jsou pak rozdéleny na standardni, nadstandardni a podstandardni.
Nasledné je jim podle zafazeni pFidélen pFislusny koeficient. Rozdéleni konstrukci je znazornéno

v tabulce ¢. 5.

Tab. ¢. 5: Rozdéleni konstrukci dle standardu provedeni [6]

Provedeni Oznaceni Koeficient

Standardni S 1,00
Nadstandardni N 1,54
Podstandardni P 0,46

Chybéjici C 0,00

Pro spravné ocenéni stavby je dlleZité uvaZzovat jeji polohu. Pro tyto Ucely je ve vyhlasce

€. 441/2013 Sh., konkrétné v pfiloze €. 20, pfedepsan polohovy koeficient.

Tab. C. 6: Prifazeni polohového koeficientu dle prilohy c. 20 [6]

Cislo polozky Ndzev, resp. skupiny mést a obci Koeficient K

1 Praha, Brno, Ostrava 1,20 az 1,25

Ostatni statutarni mésta a katastralni Gzemf .
2 v 1 , 1,170az 1,15
[azeniskych mist typu A

Mésta, ktera byla k 31. prosinci 2002 sidly okresnich

3 iy e i i x . 1,05
Uradu a katastralni uzemi lazenskych mist typu B, C, D

4 Ostatni mésta 1

5 Ostatni obce s 1001 obyvatelem a vice 0,9

6 Ostatni obce do 1000 obyvatel véetné 0,8

Poslednim koeficientem, ktery je pfi Upravé zakladni ceny potfeba zohlednit, je koeficient
zmeény cen staveb. Tento je mozné nalézt v pfiloze ¢. 41 vyhlasky €. 441/2013 Sb. Je nutné spravné

zvolit hodnotu, ktera byla aktualni v daném roce. Pro tuto diplomovou praci je relevantni rok 2020.
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Tab. ¢. 7: Koeficient zmény cen staveb pro rok 2020 [6]

Kod cz-cc Kod SKP Ndzev polozky Hodnota K;
1 2 3 4
11 Budovy bytové
111 Budovy jednobytové
46.21.11.1 Budovy jednobytové 2,254

2.10 POJISTOVNICTVI

Pro lepsi pochopeni feSené problematiky je nutné se seznamit s dlilezitymi pojmy z oboru

pojistovnictvi, které mohou byt dllezité i pro bézny Zivot.
2.10.1 Zakladni pojmy

Oblast pojiStovnictvi je vramci zdkona FeSena prostfednictvim zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik. V tomto pravnim predpisu jsou definovany veskeré dllezité pojmy, a zaroven
popsany vztahy vznikajici mezi ucastniky pojisténi na zakladé pojistné smlouvy.

Pojisténi

Na zakladé pojistné smlouvy uzaviené mezi pojistnikem a pojistitelem vznika pojisténi,
které poskytuje kryti v pfipadé vzniku pojistné udalosti.
Pojistnik

Za pojistnika se oznacuje osoba, ktera sjednala pojisténi nebo uzavrela pojistnou smlouvu
a plati za pojisténi.

Pojistény

Pojistény je osoba, na jejiz zdravi, Zivot nebo majetek ¢i odpovédnost nebo i jinou hodnotu
pojistného zajmu se vztahuje pojiSténi. PojiStény a pojistnik nemusi nutné byt jedna osoba.
Pajistitel

Jako pojistitel je oznaCena osoba provozujici pojiStovaci cinnost. Pojistitel uzavira
s pojistnikem pojistnou smlouvu.

Oprdvnénd osoba

Jedna se o osobu, které vlivem pojistné udalosti vznika narok na pojistné plnéni.

23



Predmét pojisténi

Movitad ¢i nemovita véc Ci soubory véci, na které se vztahuje pojiSténi. Pfedmét pojisténi
musi byt pfesné urcen v pojistné smlouvé.
Pojistny zdjem

Pojistny zajem je opravnéna potfeba ochrany pfed nasledky pojistné udalosti. Pojistnik ma
pojistny zajem na vlastnim majetku. Ma se za to, Ze pojistnik ma pojistny zajem i na majetku jiné
osoby, dokaze-li, Ze by mu bez jeho existence a uchovani hrozila pfima majetkova ztrata.
Pojistna smlouva

Jedna se o dokument, na jehoZ zakladé€ vznika pojistiteli povinnost vyplatit pojistnikovi
pojistné plnéni v pfipadé, Ze nastane nahodila udalost naplfujici parametry pojistné udalosti.
Zaroven se pojistnik zavazuje pojistiteli platit pojistné.

Pokud je pojistna smlouva uzaviena na dobu delsi nez jeden rok, vyzaduje smlouva

pisemnou formu. [2]

Pojistna smlouva by méla také obsahovat dalsi naleZitosti, jako napfiklad datum vzniku
pojisténi, pfedmét pojisténi, stanovenou vysi pojistného plnéni, vysi pojistného a dalsi.
Pojistka

Pojistkou se rozumi potvrzeni vydané pojistitelem pojistnikovi o uzavieni pojistné smlouvy.

Vyhlaska ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, rozliSuje dva pripady, které mohou pfi vystaveni

pojistky nastat:

1) ., Nebyla-li smlouva uzavfena v pisemné formé, uvede pojistitel v pojistce alespori
Cislo smlouvy

a
b. Urceni pojistitele a pojistnika

¢. Urceni oprdavnéné osoby nebo zpusobu, jakym bude urcena
d. Pojistnou uddlost a pojistné nebezpeci

e. Wsi pojistného, jeho splatnost audaj, zda se jedna o pojisténi bézné
¢i jednorazové
Pojistnou dobu

g Pripadna odchylng ujednani od pojistnych podminek

h. Bylo-li pri pojisténi osob ujedndno, Ze se oprdvneéna osoba bude podilet

na vynosech pojistitele, pak i zptsob vyse urceni podilu.
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2) Je-li smlouva uzaviend v pisemné formé, musi obsahovat udaje uvedené v odstavci 1
a pojistitel uvede v pojistce alespori
a. cislo smlouvy
b. urceni pojistitele a pojistnika
C. urcenioprdvnéné osoby nebo zpusobu, jakym bude urcena
d. pojistnou uddalost a pojistné nebezpecr

e. pojistnou dobu

Pri urceni osob podle odstavce 1 nebo 2 se uvede jejich jméno nebo jména, adresa bydliste
nebo sidla a identifikujici udaj. To plati i tehdy, ma-Ii byt urcen pojistény.”[2]
Pojistné

Pojistnym se rozumi penézita castka, kterou je pojistnik povinen uhradit pojistiteli
za poskytnuti pojisténi.
Pojistna cdstka

Pojistnou Castku stanovuje pojistnd smlouva. Jedna se o limit pojistného plInéni. Pojistna
Castka je predepsana v takové vysi, aby bylo mozné v pfipadé vzniku poskozeni pfedmétu pojisténi
pofidit adekvatni nahradu ¢i konkrétni pfedmeét.
Nahodila uddlost

Udalost, ktera je mozné, ale nikoli jisté, Ze béhem trvani pojisténi viibec nastane, nebo neni
znam okamzik jejiho vzniku.
Pojistna hodnota

Pojistna hodnota je obvykle ddna cenou obvyklou na daném trhu v dobé urcovani hodnoty.
Jedna se tedy o maximalni vysi, které mGze dosahnout majetkova Ujma v pripadé pojistné udalosti.
Spoluucast

Spoluucast vyjadfuje podil pojistnika na Uhradé nakladl vzniklych pojistnou udalosti. Je
vZdy sjednana v ramci pojistné smlouvy. VySe spolulcasti je stanovena bud jako fixni ¢astka,

procentualni podil nebo kombinace pfedchozich dvou variant.
Podpoajisténi
Pokud je pojistna Castka stanovena pojistnou smlouvou v dobé pojistné udalosti nizsi nez

skuteCna hodnota nemovitosti, jedna se podpojisténi. V takovem pripadé dojde ke kraceni

pojistného pInéni, a to v poméru, v jakém je stavba podpojisténa.
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Nadpojisténi

V pfipadé, Ze je pojistnd Castka stanovena pojistnou smlouvou v dobé pojistné udalosti
vySSinez skuteCna hodnota nemovitosti, jedna se o nadpojisténi. V pripadé pojistné udalosti se pak
pojistné plnéni vypocitava s pouZitim skutecné hodnoty nemovitosti.
Skodni uddlost

Pojem Skodni udalost oznacuje takovou udalost, béhem které vznikla na pojisténém
majetku Skoda. Tato udalost je pak dale podrobena Setfeni v ramci pojistné smlouvy a nasledné

vyhodnocena ze strany pojistovny.

Pojistnd uddlost

Jedna se o jakoukoliv nahodilou udalost (nejdFive pouze Skodni), na kterou se vztahuje kryti
urcené pojistnou smlouvou. Na zakladé rozhodnuti, Ze se skutec¢né jedna o udalost splfujici kritéria
stanovend pojistnou smlouvou, vznika pojistiteli povinnost uhradit pojistné pInéni.
Pojistné riziko

Pojistnym rizikem je vyjadfena pravdépodobnost, Ze vznikne pojistna udalost.
Cekaci doba

Cekaci dobou se oznacuje doba, po kterou nevznikd pojistiteli povinnost poskytnout
pojisténého pojistné plnéni z udalosti, které by jinak byly posouzeny jako pojistné pInéni.
Novd cena

Jedna se penézitou castku vyjadfujici ndklady na pofizeni &i znovuzafizeni poSkozeného

majetku. Od této Castky se neodecita hodnota opotfebeni.

2.10.2 Oceriovani nemovitosti v pojistovnictvi

V oboru pojistovnictvi vznikd potfeba ocenéni nemovitosti v pfipadg, Ze je nutné stanovit
pojistnou castku pfi uzavirani pojistné smlouvy anebo v pfipadé vycisleni Skody vzniklé pojistnou

udalosti.

Pomoci miry opotrebeni stavby se urci vychozi cena, od které se nasledné odvozuje vyse
pojistného plnéni. Je-li opotfebeni stavby do 60-70 %, povazuje se za vychozi cena nova. V pripadé,
Ze je opotrebeni vyssi je od nové ceny odecteno praveé stanovena hodnota opotrebeni a vysledna

cena je pak brana jako vychozi.
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Pojistovny stanovuji cenu nemovitosti pomoci tfi zakladnich pristupd:

e Podle cenovych predpist
e Podle ceny obvyklé

e Pomoci poloZzkového rozpoctu [8]

2.11 LIKVIDACE POJISTNYCH UDALOSTI

Jako likvidace pojistnych udalosti se oznacuje souhrn Cinnosti provadénych za ucelem
zajisténi Skody a vyhodnoceni Skody vzniklé v disledku nahodilé negativni udalosti a stanoveni
vySe pojistného pInéni. Udalost, za kterou pojiStény Zada pojistné plnéni, musi byt v souladu se
vSeobecnymi podminkami uvedenymi v pojistné smlouvé uzaviené mezi pojistitelem a klientem.

Zaroven udalost musi nastat v obdobi, na které bylo pojisténi sjednano. [16]

Na zakladé zjisténych skutecnosti z mistniho Setfeni, prozkoumani veskerych podkladd
v podobé znaleckych posudkl, zapisl police apod. vypocita likvidator vysi pojistného plnéni.
KvypoCtu je obvykle pouZita nakladova metoda a podrobny poloZzkovy rozpocet. Nasledné je
provedena kontrola vécné spravnosti. Shleda-li pojistitel posudek likvidatora spravnym,

je vyméreny obnos vyplacen klientovi. [16]

2.11.1 Zpusoby likvidace

V praxi se Ize setkat se tfemi zakladnimi zplsoby FeSeni likvidace:

e Likvidace rozpoCtem - klienty i pojiStovnami nejcastéji volena varianta. Pomoci
rozpoctovych program( jsou stanoveny ndaklady nutné na opravu. Klient c¢asto
velkou €ast praci provede svépomoci a neni proto mozné dodat fakturu.

e Likvidace fakturou - nejsnadnéjSi postup pro stanoveni vySe pojistného plnéni.
Klientem je dodana faktura s kompletnim rozpisem provedenych praci a pouzitym
materialem. Likvidator musi rozhodnout, zda byly prace i material pouZit pouze
na opravu skod vzniklych v dtsledku pojistné udalosti.

e Totalni Skoda - pouzivano v okamziku, kdy naklady na opravu majetku prevysuji
obvyklou cenu aoprava by tak byla neekonomicka. O totalni Skodé rozhodne

likvidator béhem Setreni. [17]
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2.12 ROzZPOCET

PTi vypoctu vySe pojistného pInénije vychazeno ze skutecné skody, a predevsim z podkladd
k rozsahu poskozeni a nutnych oprav. Tyto podklady doklada klient. Stanoveni nakladd se provadi

prostrednictvim polozkového rozpoctu. V praxi pak nastavaji dveé situace:

e Rozpocet zcela pokryva naklady budoucich oprav
e Rozpocet naklady pokryva jen z Casti. Je-li pojistény v pravu, mlze vznést vici

pojistiteli poZzadavek na doplaceni. [18]

Realizator oprav vytvofi rozpocet naklad s cenovou nabidkou. Tuto nabidku nasledné
preda likvidatorovi, ktery ji schvali nebo zamitne. JestliZe likvidator cenovou nabidku schvali, vyplati
pojistitel 60 % z celkové navrhované castky. Zbyvajici prostfedky jsou vyplaceny az na zakladé
konecné faktury vydané po dokonceni oprav. Timto zpisobem vyplaceni pInéni se pojistovny brani

umélému navySovani obchodnich marzi spolecnosti realizujicich opravné prace. [18]

2.12.1 Rozpoctarsky software BUILDpower S

BUILDpower S je rozpoctarsky software vyvinuty spolecnosti RTS, a.s. Jedna se o program
slouzici ke zpracovani veSkerych naleZitosti spojenych s realizaci stavebnich zakazek. Je vyuzivan
k vytvareni orientacnich ¢i nabidkovych rozpoctl véetné kompletniho vypisu cen stavebnich praci
a vykazu vymér polozek. UZivatel je schopen provést ¢asovy harmonogram, a lépe pak sledovat

probihajici zakazku.

Soucasti softwaru je vlastni databaze, ktera obsahuje ceniky montaznich a stavebnich praci
a ceny materiald. Tyto poloZzky jsou pravidelné aktualizovdny na co moznd nejblizsi cenovou

hladinu, pficemz uzivatel je schopen vyhledavat v databazi i ceniky, které jiz nejsou aktualni.

PFi sestavovani rozpoctu jsou vybirany zakladni ukazatele, agregované polozky, stavebni
prvky montaze a materialy. Aby bylo dosazeno co nejvyssi miry podrobnosti, je potfeba intenzivné

pracovat s projektovou dokumentaci a finan¢nimi doklady. [19]
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3  FORMULACE PROBLEMU A STANOVENI CiLU RESENI

Hlavnim cilem diplomové prace bylo stanovit vysi pojistného pInéni za Skodu zplsobenou
na rodinném domeé. Pojistnou udalosti bylo selhani Celni stény jedné z mistnosti vlivem tlaku

zvodnatélé okolni zeminy.
Dalsi kapitoly jsou zaméreny na rfeSeni nasledujicich problém:

e Popis stavebné technického stavu objektu
e Stanoveni hodnoty stavby tésné pfed pojistnou udalosti
e Stanoveni hodnoty stavby po pojistné udalosti

e Zhodnoceni vySe pojistného plnéni vzhledem ke zjiSténym skute¢nostem
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4 POUZITE METODY A JEJICH ZDUVODNENI

Ke stanoveni hodnoty poskozené nemovitosti byl pouzit ndkladovy zplsob ocenéni, ktery

je popsan v pfedchozi asti této prace.

Pro stanoveni adekvatni vySe pojistného plnéni a porovnat vliv oprav po pojistné udalosti
na hodnotu nemovitosti bylo nutné vypocitat hodnotu nemovitosti ve dvou rtznych obdobich.
Nejprve byl vypocet proveden pro obdobi uzavieni pojistné smlouvy, které bylo prakticky shodné

s obdobim bezprostfedné pfed pojistnou udalosti, a poté bezprostfedné po pojistné udalosti.

Naklady na stavebni prace provedené po pojistné udalosti byly stanoveny na zakladé

polozkového rozpoctu vytvoreného v softwaru BUILDPower S.

4.1 PODKLADY

Pro Ucely zpracovani diplomové prace bylo nutné zajistit co nejvétsi mnozstvi podkladd
v podobé smluv, technické dokumentace a statickych posudkU. PFi obstaravani podkladd plati
obecné pravidlo, ¢im kvalitnéjsi podklady jsou, tim presnégji je odhadce schopen stanovit hodnotu

stavby pred pojistnou udalosti a po pojistné udalosti.

V zdjmu presnéjsich a skutecné relevantnich vysledkd v ramci reSeni zadani diplomové

prace bylo potfeba zajistit nasledujici podklady:

- Projektova dokumentace objektu
o Grafické znazornéni sestaveni parcel v KN
o Padorys objektu
o Rez objektem

- Vypis z katastru nemovitosti

- Zapis z mistniho Setfeni

- Pojistna smlouva

- Fotodokumentace

- Rozpoctarsky program - BUILDPowerS

- Ocenovaci pfedpisy
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5  VLASTNi RESENI

Nasledujici kapitoly jsou zaméFeny na feSeni zadanych uloh vychazejicich z problematiky

stanovovani vySe pojistného plnéni.

Na Uvod je popsana vybrand nemovitost, a to zejména po stavebné technické strance. Dale
je popsana sSkodni udalost, ktera byla po vyhodnoceni veSkerych skute¢nosti uznana za udalost
pojistnou. Nasledné je proveden vypocet stanovujici pojistnou hodnotu, ataké naleZitou vysi

pojistného pInéni.

Za ucelem urceni pojistné hodnoty bylo vyuZito nakladové metody vychazejici ze stavu
nemovitosti k datu sjednani pojistné smlouvy, poté k datu bezprostfedné pred pojistnou
smlouvou, a nakonec k datu po pojistné udalosti. K vyhodnoceni vyse Skody zpUlsobené v ramci
pojistné udalosti byl vytvofen polozkovy rozpocet. Na zakladé toho pak bylo provedeno porovnani

uznané vyse pojistného plnéni a skute¢nymi naklady na opravy.

5.1 POLOHA POSUZOVANE NEMOVITOSTI

Zkoumanda nemovitost, fadovy rodinny ddm, stoji v katastralnim Uzemi obce Lovcicky

v Jihomoravském kraji, konkrétnéji v okrese Vyskov.

5.1.1 Jihomoravsky kraj

Jihomoravsky kraj se nachazi na jihovychodé Ceské republiky. Zde pfimo sousedi se
Slovenskem a Rakouskem. Sousedici kraje jsou pak Olomoucky, Zlinsky, Pardubicky, JihoCesky kraj
a kraj Vysocina. Jihomoravsky kraj je tvofen 7 okresy, ato Blansko, Brno-mésto, Brno-venkov,
Bfeclav, Vy3kov a Znojmo. Statutarnim méstem Jihomoravského kraje je Brno. Dle udajd Ceského
statistického Gradu platnych k 22. 1. 2022 zde Zije 1 195 781 obyvatel. Se svou rozlohou 7 188 km?

se jedna o 4. nejvétsi kraj Ceské republiky. [20]
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Obr. ¢ 1: Zndzornéni fihomoravského kraje [20]

5.1.2 Okres Vyskov

Ve vychodni ¢asti Jihomoravského kraje se nachazi okres Vyskov. V ramci kraje se se svymi

869 km? fadi mezi méné rozlehlé okresy. Do okresu Vyskov patfi 80 obci, pficemz pouze 5 z nich
dosahlo na méstsky statut (Bucovice, lvanovice na Hané, Rousinov, Slavkov u Brna a Vyskov). V roce
2021 zde Zilo pFiblizné 93 000 obyvatel. Vice nez polovina rozlohy okresu je tvofena zemédélskou

pudou, pricemz se zde nachazi i ty nejurodnéjsi druhy zeminy, tedy cernozemé. [21]

Na obrazku €. 2 je Cervenym bodem znazornéna poloha obce v ramci okresu.
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Obr. ¢ 2: Zndzornéni okresu Vyskov [20]
5.1.3 Obec Lovcicky

Loveicky patfi do okresu Vyskov v Jihomoravském kraji. PfisluSnou obci s rozsifenou
pusobnosti je Slavkov u Brna, ktery se nachazi zhruba 11 km severné od Lovcic¢ek. Pocet trvale

s

Zijicich obyvatel k 1. 1. 2021 byl 710, z toho v produktivnim véku je 386. [22]
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Obr. ¢ 3: Poloha katastrdiniho dzemi Lovcicky [20]
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Obec disponuje vzhledem ke své velikosti omezenou obanskou vybavenosti. V Lovcickach
se nachazi jedna materska Skola. Zakladni Skola zde neni. Je zde jedna zastdvka MHD. Navzdory
tomu je diky své poloze a dobré dojezdové vzdalenosti, pfiblizné 25 minut autem do centra Brna,

atraktivni lokalitou z hlediska bydleni.

Priimérna nadmorska vyska obce je zhruba 260 m.n.m. Katastralni Gzemf Lovc¢icky zaujima

rozlohu 405 ha, pficemzZ orna plda zabirad 61 %.

Podily rozloh pozemk( Srovnani ceny stavby pred katastralnim uzemi
Lovc¢icky ke dni 14.4.2022
zastavéna plocha vodni plocha
3% 1%
ostatni plocha
11%

lesni pozemek
4%

travni p.
12% / -
ornd plda
ovoc. sad 61%
2%
zahrada
4% vinice
2%
= ornd plda = vinice zahrada = ovoc. sad = travni p.

lesni pozemek  m ostatni plocha  m zastavéna plocha = vodni plocha

Graf ¢. 1: Rozdéleni pozemkd dle jejich podilu v katastralnim dzemi Lovcicky [23]

5.2 VSEOBECNY POPIS POSUZOVANEHO OBJEKTU

Dotcenym objektem je Ffadovy rodinny dim (vnitfni v fadé) lezici pfi vedlejsi obousmérné
ulici na okraji vychodniho intravildnu obce. Jedn4d se oddm sjednim nadzemnim podlazim
a obytnym podkrovim. Pddorysné rozméry domu jsou cca 9,3 m x 11,60 m. Zastavéna plocha
objektu je necelych 108 m2. DUm je v pfi¢cném profilu ,zafiznut” do strmého svahu, pficemz vyskovy
rozdil mezi podlahou obyvaciho pokoje a terasou za domem ¢ini zhruba 5 metr(.

Zdkladové konstrukce

Objekt je zaloZen na zakladovych pasech, které jsou tvofeny Zelezobetonem.

Podlahové konstrukce

Podlaha v objektu je v obytnych mistnostech a kuchyni plovouci, v koupelné a na WC je

poloZena keramicka dlazba a ve sklipku je podlaha tvofena pouze betonovou mazaninou.
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Svislé konstrukce

DUm je vyzdény z plnych palenych cihel, pficemz obvodové nosné zdi maji tloustku
az 450 mm. Nenosné pricky jsou vyzdény v tloustkach 100 mm a 150 mm v zavislosti na pouzitém

materialu. Ten se mGzZe v tomto pfipadé lisit, jelikoZ byl dim nékolikrat prestavovan a dostavovan.

Stropni konstrukce

Stropy jsou zde tvofeny dfevénymi tramy a doplnény podhledem.

Stresni konstrukce

DUm je zastfeSen sedlovou stfechou. Konstrukci stfechy tvori dievény krov. Jako krytina

jsou zde pouzity keramické tasky. Klempirské prvky jsou z pozinkovaného plechu.

Schodisté

Schodisté vdomé jsou Zelezobetonové aopatfeny drfevénou naslapnou vrstvou

a dfevénym zabradlim.

Okna a dvere

DUm je kompletné osazen plastovymi okny s izola¢nim dvojsklem. Vstupni dvere jsou

plastova bezpecnosti a vnitfni hladké lakované.

5.2.2 Popis dispozicniho feseni objektu

Vstupni dvere jsou z pohledu od ulice umistény na pravé strané. Za témi se nachazi predsin,
ze které je umoznén pfistup na schodisté vedouci do podkrovi a na terasu umisténou za domem,
a také do kuchyné, ktera pfimo navazuje na obyvaci pokoj. Z néj je dale vstup do koupelny a na WC,
do détského pokoje a do klenutého mistnosti vyuzivané jako spiz (nazyvano sklipek). Soucasti
obyvaciho pokoje je ischodisté, které vede do obytného podkrovi. Zde se nachazi mensi hala

a loZnice. Jedna se tedy o diim s dispozici 3+1.
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Obr. ¢ 4. Padorys 1.NP rodinného domu [viastni]

Podkrovi domu je v sou¢asné dobé vyuZito zhruba z poloviny. Cast pFiléhajici k terase bude

predmétem planované rekonstrukce objektu.
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Obr. ¢. 5: Pldorys podkrovi ve. terasy [viastni]
5.3 SKODY ZPUSOBENE POJISTNOU UDALOSTI

Rok 2020 byl srazkové nadpriimérny. To potvrzuiji i data Ceského hydrometeorologického
Ustavu. Z tabulky je patrné, Ze obdobi od kvétna az do srpna, tedy mésice, béhem kterého doslo
k pojistné udalosti, bylo srazkové nadprlimérné. V mésici ¢ervnu skutecny Uhrn srazek dosahl

témér dvojnasobku normalniho stavu.
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Tab. ¢. 8: Zndzornéni mnoZstvi sraZek v roce 2020 [23]

Mésic
Jihomoravsky kraj 1.12.13 14 |ls |6 |7 1s |9 [10111. 112 ROK

Normalnistav[mm]| 14 | 35 | 25 | 13 | 66 |142| 72 | 86 | 75 |101| 21 | 33 684

Skute¢ny stav[mm] | 28 | 27 | 35 | 35 | 63 | 72 | 73 | 64 | 52 | 34 | 39 | 36 559

Podil vici

. 50 130 71 | 37 | 105|197 | 99 | 134|144 |297 | 54 | 92 122
normalu [%]

2. srpna 2020 doslo vlivem dlouhotrvajicich avydatnych destd k silnému zvodnaténi
a rozvolnéni zeminy, ktera tvofila podloZi terasy. Takovéto zvodnaténi zeminy zapficinilo akutni
zvySeni zemniho tlaku. Nasledkem toho doSlo k protrzeni stény tvofici zadni celo sklipku
nachazejiciho se v levé zadni ¢asti domu a naslednému vniknuti zeminy do prostoru rodinného
domu. Do objektu celkové vniklo zhruba 25 m3 materialu, pfi¢emz havarii umocnila voda valici se
z vySe poloZzenych pozemk( za rodinnym domem. Havarii postizenymi mistnostmi byly sklipek,

obyvaci pokoj, koupelna a kuchyné.

Pro lepSi predstavu o pozici zasazené mistnosti a posSkozené stény, je nize pfiloZzeno
schéma, na ném? je tato oblast vyznacena. Cervené je oznaceno misto, kde doslo k selhdni stény

a vniknuti zeminy do objektu. Modfe je pak oznacena oblast, kam az se dostala voda.

Dlvodem, proc¢ nebyl zasazen détsky pokoj nachazejici se v tésné blizkosti poskozeného

sklipku je ten, Ze Uroven podlahy je oproti sklipku zvySena

Voda v obyvacim pokoji az&asti ivkuchyni zpUsobila navlhnuti omitky. Zarovern se naséla
do podlahové krytiny a zpUsobila tak jeji nabobtnani. Voda zasahla i kuchyriskou linku, respektive
jeji spodni ¢ast. Diky zplUsobu provedeni vSak nedoslo k jejimu vyznamnému poskozeni a bylo
nutné pouze vysusit prostor pod linkou a zajistit dostatecné odvétrani, aby se zabranilo vzniku

plisni.
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Obr. ¢ 6: Vyzna

Na dalSi prFiloZzené fotografii je jasné viditelné mnoZstvi zvodnatélé zeminy. Ta pohltila

prakticky polovinu prostoru mistnosti. VeSkeré predméty, které se v dobé pojistné udalosti

é

leny bahnem, atimto nenavratn

¢né zava

v

nachazeli ve sklipku, byly dplné nebo alespon Caste

poskozeny.
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Obr. ¢ 7: Ndsledky pojistné udalosti - pohled do sklipku [viastni]

Na fotografii z obyvaciho pokoje je jasné viditeIné navlhnuti okolnich stén. DeStova voda

dotekla prakticky az ke vstupnim dvefim a poskodila tak omitku stén a zaroven podlahovou krytinu

Obr. ¢. 8: Nasledky pojistné udalosti - pohled do sklipku 2 [viastni]
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PUvodni povrch terasy tvoreny betonovymi kachlemi byl prekryt difevénou konstrukci. Vzhledem
k tomu, Ze novéjsi drevéna konstrukce nebyla pfimo spojena s plvodni naslapnou vrstvou,
nedoslo v ramci samotné pojistné udalosti k jejimu poSkozeni. Nasledné opravy terasy se tak tykaly

zejména vyplnéni vzniklé dutiny.

Obr. ¢. 9: Nasledky pojistné uddlosti - pohled z terasy [viastni]

Kaverna vznikla pod Urovni terasy méla na vySku zhruba 5,3 m a jeji objem byl na misté

odhadnut na 25 m3.
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Obr. ¢ 10: Ndsledky pojistné udalosti - pohled do vzniklé dutiny z terasy [viastni]
5.3.1 ZajisSténi objektu

Pro zajisténi statické stability terasy a zamezeni vnikani zeminy dale do prostoru objektu
bylo nutné provést hasi¢sky zasah. Hasici provedli na terase provizorni dfevénou konstrukci, ktera
méla plnit funkci zastfeSeni, aby se zamezilo dalSimu natékani vody do vzniklé dutiny pod terasou.
Dale ulozily do prostoru sklepa nékolik dfevénych hranoll a zapreli je tak, aby zabranili dalSimu

posunu tekuté zeminy.

Plvodni povrch terasy tvoreny betonovymi kachlemi byl skryty pod dievénou konstrukci.

Tuto konstrukci bylo potfeba ¢astecné demontovat, aby bylo mozné posoudit rozsah poSkozeni.

Z diivodu bezpecnosti bylo privolanym statikem doporuceno nepouZivat détsky pokoj,

jelikoZ nebylo mozné zarucit, Ze nedojde i k poSkozeni jeho Celni stény.
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Obr. ¢ 11: Pohled do sklepa po zdasahu HZS [viastni]
5.4 ROZMERY OBJEKTU

PFed provedenim vypoctu hodnoty nemovitosti bylo potfeba zjistit rozméry objektu

a vyjadrit podlahovou plochu a obestavény prostor.

5.4.1 Podlahova plocha

Podlahova plocha byla spoctena postupem stanovenym ve vyhlasce €. 441/2013 Sb.,
ocefovaci vyhlaska, tedy na Urovni horniho lice podlahy a v ramci prostoru vymezeného vnitfnim
licem svislych konstrukci. Rozméry jednotlivych mistnosti byly pfevzaty z dostupné projektové
dokumentace. Podlahové plocha byla dulezita pro zjisténi podilu konstrukci poskozenych vlivem

pojistné udalosti vici hodnoté cenového podilu vsech konstrukci.

Tab. ¢. 9: Podlahovd plocha objektu [viastni]

Mistnost Rozméry Plocha [m?]
Predsin 4,2 x1,76 7,4
Kuchyné 4,2 x3,23 13,6

4,2x3,2+0,8x2,58+0,9 x

Obyvaci pokoj 3,03 +0,8 x 4,33 21,7
Koupelna 2,00 x 2,00 4,0
WC 1,1%x1,2 1,3
Détsky pokoj 3,47 x 3,36 11,7
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Mistnost Rozméry Plocha [m?]
Sklipek 3,06 x2,1 6,4
LoZnice 4,4x5,8 25,5

Hala 2,58 x 2,37 6,1
Celkem 97,7

Zapocitatelna plocha objektu byla stanovena na 97,7 m2.

5.4.2 Obestavény prostor

Obestavény prostor objektu byl spocitan na zakladé dostupné projektové dokumentace
zpUsobem odpovidajicim vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska. V zadjmu co mozna
nejpresnéjsiho vypoctu byl objekt rozdélen do 3 casti. Prvni nadzemni podlazi bylo rozdéleno
na dvé casti a pripoCten byl prostor podkrovi. Vyska podlazi byla uvazovana od spodniho lice

podlahy prvniho nadzemniho podlazi po horni lic podlahy podkrovi. Za obestavény byl povazovan

v

prostor, ktery byl ohrani¢en vnéjsimi plochami objektu.

Tab. ¢. 10: Obestaveny prostor vypocitany dle oceriovaci vyhlasky [viastni]

Obestavény prostor Rozméry §$ xd x v [m] Objem [m?]
Cést 1 7,3%x9,15%2,92 195,0
Cést 2 4,04 x 7,36 x 2,85 84,7
Podkrovi 9,3x11,56 x1,975 196,7
Celkem OP 476,5
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Obr. ¢ 12: Schéma rozdéleni objektu na casti pro vypocet obestavéného prostoru [viastni]

Dle provedenych vypoctl byl obestavény prostor stanoven na 476,5 m>.

5.4.3 Stanoveni hodnoty rodinného domu k roku 2020

Ocenéni rodinného domu bylo provedeno pro rok 2020, kdy vznikl pozadavek na jeho
pojisténi a jedna se tedy o rok uzavfeni pojistné smlouvy. Pro ocenéni k danému roku byla pouzita

vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku (ocefovaci vyhlaska).

Zdkladni cena rodinného domu

Zakladni cena se urci podle vyhlasky ¢.441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, konkrétné
dle prilohy ¢. 11 této vyhlasky. Z pohledu konstrukéniho systému byl rodinny dim podle typu
zarazen do prislusné kategorie. Podle toho se nasledné urci zakladni cena za m? obestavéného
prostoru. DUm je zdény, nepodsklepeny a plocha podkrovi zabira vice nez 2/3 zastavéné plochy.
Dle uvedenych charakteristik se jednd o rodinny ddm typu A. Cena platnd v roce 2020 za m?

obestavéného prostoru pro domy typu Abyla 2290 K¢ Tato zdkladni sazba musela byt dale
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upravena. Uprava spocivala ve vynasobeni pfislusnym koeficientem podle vyuZiti podkrovi, jeho?

hodnota byla 1,12.

Tab. ¢. 11: Zakladni cena za m? obestavéného prostoru RD [viastni]

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru RD
Zdénévkopstrukce, 1NP, nepodsklepeny, podkrovi nad 2/3 2 290,00 K&
zastavéné plochy
Koeficient podle vyuZiti podkrovi 112
Zakladni cena v K& zal m3 2 564,80 K&

Podle tabulek z v pfiloze €. 11 vyhlasky €. 441/2013 Sb., ocefovaci vyhlaska, byla spoctena

zakladni cena obestavéného prostoru rodinného domu na 2 564,80 K¢.

Zakladni cenu bylo nutné dale upravit pomoci vybranych koeficientd. Jednalo se
o koeficient vybaveni stavby (Ka) koeficient polohovy (Ks) a koeficient zmény cen staveb (Ki). Vztah

pro vypocet zakladni ceny upravené pak vypadal nasledovné

Kde: ZCU  zakladni cena upravena [KE/m?3]
ZC zakladni cena [KE/m?3]
Ka koeficient vybaveni stavby
Ks koeficient polohovy

Ki koeficient zmény cen staveb [6]

Koeficient vybaveni stavby

Vypocet koeficientu vybaveni stavby dle pfilohy €. 21 vyhlasky 441/2013 Sb., ocefovaci
vyhlaska, je zndzornén v nasledujici tabulce. Cenové podily byly zvoleny pro rodinny ddm typu A.
Pro urceni, zda se provedeni konstrukci a prvk(l v objektu d& oznacit za standartni, byla vyuzita
tabulka €. 6 v pfiloze €. 11 ocefiovaci vyhlasky. Doslo k porovnani skute¢ného stavu a provedeni
jednotlivych prvkd v objektu s prvky ve zminéné tabulce, povazovanych dle ocenovaci vyhlasky

za standardni.
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Tab. ¢ 12: Vypocet koeficientu vybaveni stavby K pro rok 2020 [viastni]

Pol. Konstrukce a ; Podil L Uprav.
& O ever Provedeni Stand. (0F.21) % | Pod.c. | Koef. Hodi!
(1) 2) 3) (4) (5) 6) | (7) (8) 9)

g |Zaklady | Betonove pasys s | 0,082 |100|0,082 | 1,00 | 0,08200
vC. zemnich praci |izolaci vihkosti
2 |Svislé konstrukce |Zdéné z CPP S 0,212 |100( 0,212 | 1,00 | 0,21200
3 |[stropy drevéne tramove s s | 0,079 |100]0,079 | 1,00 | 0,07900
podhledem
ZastreSeni mimo | drfevéna sedlova
4 . b s | 0,073 |100]0,073 | 1,00 | 0,07300
krytinu stfecha
5 |Krytiny strech | Kiasicke palene s | 0,034 |100|0,034 | 1,00 | 0,03400
stfesni tasky
g |<lempirske pozinkovany plech s | 0,009 |100]0,009 | 1,00 | 0,00900
konstrukce
7 | Vnitfni omitky vapenna omitka S 0,058 |100]| 0,058 | 1,00 | 0,05800
8 | Fasadni omitky vapenna hladka S 0,028 |100]| 0,028 | 1,00 | 0,02800
9 | Vnéjsi obklady imitace kamene S 0,005 |100] 0,005 | 1,00 | 0,00500
10 | Vnitin obklady | °PK1aYnaWe, o 003 1100 0,023 | 1,00 | 0,02300
v koupelné a kuchyni
11 | Schody zelezobetonove s | 0010 [100|0,010 | 1,00 | 0,01000
s dfevénymi stupni
12 |Vstupnidvere | VEnodove plastove s | 0032 |20 | 0,006 | 1,00 | 0,00640
bezpelnostni
13 |Dvere vnitrni hladke s | 0,032 | 80 |0,026| 1,00 | 0,02560
lakované
14 | Okna plastova s dvojsklem S 0,052 |100]| 0,052 | 1,00 | 0,05200
15 |Podlahy obyt. =g, i podiaha s | 0,022 1000022 1,00 | 0,02200
mist. + kuchyné
16 | Podlahy ostatnich |, o - icks dlazba s | 001 [100]0010] 1,00 | 0,01000
mistnosti
17 | vytapéni Ustredni plynovy s | 0,052 |100]0,052 | 1,00 | 0,05200

kotel
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Pol. Konstrukce a , Podil . Uprav.
& O ver Provedeni Stand. (0F.21) % | Pod.c. | Koef. odi!
18 |Elektroinstalace | P\NS VyPaveno s | 0,043 [100]0,043 | 1,00 | 0,04300
elektroinstalacemi
19 | Bleskosvod neni C 0,006 |100| 0,006 | 0,00 | 0,00000
20 |Rozvod vody studenai tepla S 0,032 |100]| 0,032 | 1,00 | 0,03200
21 |Zdrojteplé vody |elektricky bojler S 0,019 |100]| 0,019 | 1,00 | 0,01900
22 |Instalace plynu zemni plyn S 0,005 |100| 0,005 | 1,00 | 0,00500
23 |Kanalizace kompletne s | 0031 [100]0,031 1,00 | 0,03100
odkanalizovan
24 |Vybaveni kuchyni | >Kio-ker. var.deska s | 0,005 [100]0,005 | 1,00 | 0,00500
a elektricka trouba
g5 | Vnitmihygienicke |\ i ova vana s | 0,041 |100]0,041| 1,00 | 0,04100
vybaveni
26 |Zachod klasicky splachovaci S 0,003 | 100/ 0,003 | 1,00 | 0,00300
27 |Terasa Betonova dlazba S 0,034 |100| 0,034 | 1,00 | 0,03400
Celkem 1,00 0,99400

Aby bylo moZné relevantné vypocist koeficient vybaveni stavby, bylo podstatné znat
konkrétni konstrukce domu ajeho vybaveni. Hodnoceni zminénych konstrukci vychazelo
z porovnani bézného provedeni. Jak je vidét, témér vSechny polozky jsou oznaceny pismenem ,S"
(ve sloupci ,Stand.”) a jsou tedy v provedeni, které je dle pFilohy €. 11 standartni. Pouze jedna
poloZzka je oznacena pismenem ,C" (Chybi), atedy ji dim neni vybaven. Kone¢nd hodnota

koeficientu byla stanovena na K4 = 0,9940

Koeficient polohovy Ks

Polohovy koeficient stanovuje pfiloha €. 20 vyhlasky €. 441/2013 Sb., ocefiovaci vyhlaska.
V této priloze je vyjadreno Sest kategorii, pficemz kazda kategorie mé pfrirazen svij koeficient Ks.
JelikoZ se zasazeny rodinny ddm nachazi v obci se 710 obyvateli, fadi se do skupiny ,,Ostatni obce

do 1 000 obyvatel vCetné”. Této kategorii je prifazen koeficient Ks = 0,80.
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Koeficient zmény cen staveb

Dle pfilohy ¢. 41 vyhlasky ¢.441/2013 Sb., ocefiovaci vyhlaSka, respektive vyhlasky
€. 188/2019, ktera prvni zminénou upravuje, bylo potfeba pfifadit k objektu i koeficient zmény cen
staveb. Jednd se jednobytovy rodinny diim a dle tabulky tedy patfi pod kéd CZ-CC 111, klasifikace
46.21.11.1, a byl mu tedy pfidélen koeficient K; = 2,254

Index trhu It

Tabulka €. 1, pFilohy €. 3 vyhlasky €. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, obsahuje faktory

a charakteristiky potfebné pro stanoveni indexu trhu. Tyto hodnoty jsou nasleduijici:

Tab. ¢. 13: Vypocet indexu trhu IT [viastni]

Index trhu Ir - pFiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1

Cislo kval. PouZitd

Znak C. Ndzev znaku Popis kvalitativniho pdsma .
pdsma hodnota

Situace na dil¢im
1 (segmentu) trhu Nabidka odpovida poptavce 3 0,03
S nemovitostmi

Nezastavény pozemek nebo
pozemek, jehoz soucasti je
stavba (stejny vlastnik) nebo
stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku

2 Vlastnické vztahy

Zmeény v okolf . . ;
) y Bez vlivu nebo stabilizovana
3 s vlivem na 2 0

. . Uzemi
prodejnost nem.véci
Vliv pravnich vztaht
na prodejnost (napf.
4 prodej podilu, Bez vlivu 2 0
pronajem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené
(napf. novy investi¢ni

5 zamér, energeticka Bez dalsich vlivi 2 0
Uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)

Zbna se zanedbatelnym

6 Povodriové riziko v ;
nebezpecim vyskytu zaplav

Soucet znaku €. 1 aZ 5 = 0,03 Index I7 = 1,030

Hodnoty znazornéné vtabulce byly urleny dle informaci dostupnych z katastru
nemovitosti, povodfiovych map Ceské republiky a z Gzemniho planu obce Lov¢i¢ky. Hodnota byla

spoctena na Ir = 1,030.
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Index polohy Ip

Pro vypocet indexu polohy Ip byly pouZity charakteristiky stanovené v tabulce ¢.3
pfilohy €. 3 vyhlasky ¢.441/2013, ocefiovaci vyhlaska. Ocenovany objekt spadd do kategorie
rezidencni zastavby. Vobci LovCicky Zije 710 obyvatel, aspada tak do kategorie obci

pod 2 000 obyvatel.

Tab. c. 14: Vypocet indexu polohy IP [viastni]

Index polohy I - pFiloha ¢. 3, tabulka ¢. 3 do | 2000 obyvatel

Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby rezidencni

. . , T Cislo kval. PouZitd
Znak ¢. Ndzev znaku Popis kvalitativniho pdsma .
pdsma hodnota
Druh a ucel uziti Druh hlavni stavby v jednotném
1 . . 1 1,01
stavby funkZnim celku
PFevazujici zastavba
2 v okoli pozemku Rezidencni zastavba 1 0,03
a Zivotni prostredi
Poloha pozemku Navazujici na stfed (centrum)
3 . 2 0
v obci obce
MoZznost napojeni
4 pozemku na Pozemek Ize napojit na vSechny 1 0
inZenyrskeé sité, sité v obci nebo obec bez siti
které jsou v obci
Obcanska V okoli nemovité véci je Castecné
5 vybavenost v okoli | dostupna obcanska vybavenost 2 -0,02
pozemku obce
D i -~ - I
opravni PFijezd po zpevnéné komunikaci,
6 dostupnost A A : 6 0
dobré parkovaci moznosti
k pozemku
7 Osobni hromadna Zastavka od 201 do 1000 MHD - 5 002
doprava* Spatna dostupnost centra obce '
Poloha pozemku
8 nebo stavby Bez moZznosti komercniho vyuZiti 5 0
z hlediska komerc¢ni | stavby na pozemku
vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 2 0
10 Nezaméstnanost Nizsi, nez je primeér v kraji 3 0,02
Vi tatni v .o
11 Vy 0sta r’1| Bez dalSich vlivd 2 0
neuvedené
Soucet znakii ¢. 2 aZ 11= | 0,01 Index Ip = 1,020
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Z divodu omezené vybavenosti obce byl pro polozku €. 3 zvolena hodnota -0,02, stejné tak
i pro polozku €. 7, jelikoZ je nejblizSi zastavka MHD vzdalend od ocefiovaného objektu priblizné
300 metrd. Naopak poloZce ¢.2 byla pfifazena hodnota 0,03, protoZe se objekt nachazi
v rezidencni zastavbé. Také polozka €. 10 ma hodnotu kladnou, konkrétné 0,02, jelikoz
nezaméstnanost byla dle udaji Ceského statistického UFadu v této oblasti nizsi, nez byl pramér

v kraji. Hodnota indexu byla na zakladé uvedenych kritérii spoctena na I = 1,020.

Stanoveni zakladni ceny upravené

Vypocet zakladni ceny upravené byl proveden soucinem koeficient(, jeZ byly v pfedchozim

postupu urceny, a zakladni ceny objektu za m3.

7ab. ¢. 15: Vypocet zakladni ceny upravené [viastni]

Zdkladni cena upravend
Oznaceni Popis Hodnota
zC Zakladni cena 2 564,80
K4 Koeficient vybaveni stavby 0,9940
K5 Koeficient polohovy 0,900
Ki Koeficient zmény cen staveb 2,254
ZCU ZCU 5171,74 K¢

Drive uvedenym vypoctem byla zdkladni cena upravena zasazeného objektu stanovena

na ZCU = 5 171,74 K¢/m?.

Stanoveni celkového opotrebeni stavby pred pojistnou uddlosti
Re3eny objekt je Fadovy rodinny dim, jeho? stéfi je odhadovano na 35 let.

Objekt prosel v prlbéhu doby pouzivani méné ¢i vice vyznamnymi Gpravami béznymi
pro rodinny diim. Mezi vyznamnéjsi se radi napriklad vyména oken za modernéjsi okna s izola¢nim
dvojsklem. Tato vyména probéhla 5 let pfed vznikem pojistné udalosti. Soucasné stim byla
provedena také oprava fasady. V roce 2015, tedy taktéz 5 let pfed pojistnou udalosti, byl objekt
napojen na obecni kanalizaci. Dale doSlo pred 8 lety k vyméné obkladl v koupelné a na WC,
pricemZ byly soucasné obménény i zafizovaci pfedméty (vana, zdchodova misa). Z divodu

zastarani zdroje tepla, plynového kotle, byla pred 7 lety provedena i jeho vyména.

Pro zjisténi hodnoty opotrebeni byly vyuZity hodnoty cenovych podill jednotlivych
konstrukci a vybaveni dostupné v pfiloze €. 21, tab. ¢. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ocenovaci

vyhlaska. PFi zjiStovani hodnoty opotrebeni bylo dllezité pracovat i s predpokladanou Zivotnosti,
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kterou dané stavebni prvky disponuji. Ta byla taktéZz predepsana v tabulce €. 7 pfilohy €. 21

vyhlasky €. 441/2013 Sh.

Tab. ¢. 16: Stanoveni celkového opotrebeni stavby pred pojistnou udalosti [viastni]

Pol. Konstrukce a e . e Zivotnost | OpotFebeni | 100%AxB /
& O ever Prepocteny podil A | Stdri B I B/C c
(1) (2) (3) 4) (5) (6) (7)

1 |Zaklady vE.zemnich 0,08249 35 175 0,2000 0,016
praci
2 | svislé konstrukce 0,21328 35 140 0,2500 0,053
3 |Stropy 0,07948 35 140 0,2500 0,020
4 |Z@stresenimimo 0,07344 35 110 0,3182 0,023
Krytinu
5 |Krytiny stfech 0,03421 35 60 0,5833 0,020
g |Klempirske 0,00905 35 55 0,6364 0,006
konstrukce
7 | vnitni omitky 0,05835 35 65 0,5385 0,031
8 | Fasadni omitky 0,02817 5 45 0,111 0,003
9 |Vn&jsi obklady 0,00503 5 40 0,1250 0,001
10 | Vnitni obklady 0,02314 8 40 0,2000 0,005
11 |Schody 0,01006 35 140 0,2500 0,003
12 | Vstupni dvere 0,00644 13 65 0,2000 0,001
13 | Dvefe 0,02575 35 65 0,5385 0,014
14 | Okna 0,05231 5 65 0,0769 0,004
15 | Podlahy obytnych 0,02213 35 50 0,7000 0,015
mistnosti
16 | Podlahy ostatnich 0,01006 35 50 0,7000 0,007
mistnosti
17 | vytapéni 0,05231 7 35 0,2000 0,010
18 | Elektroinstalace 0,04326 35 40 0,8750 0,038
19 | Bleskosvod 0,00000 0 40 0,0000 0,000
20 |Rozvod vody 0,03219 35 40 0,8750 0,028
21 | zdroj teplé vody 0,01911 7 35 0,2000 0,004
22 |Instalace plynu 0,00503 25 35 0,7143 0,004
23 |Kanalizace 0,03119 5 45 01111 0,003
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Pol. Konstrukce a e . e Zivotnost | OpotFebeni | 100%AxB /

E vybavenf Prepocteny podil A | Stdri B prvku C B/C c

24 | Vybaveni kuchyni 0,00503 14 25 0,5600 0,003

25 | /nitini hygienicke 0,04125 8 45 0,1778 0,007
vybaveni

26 |Zachod 0,00302 8 40 0,2000 0,001

27 |Terasa 0,03421 35 50 0,7000 0,024
Celkem 1,00000 34,49 %

Provedenim analytické metody byla zjiSténa hodnota celkového opotfebeni 34,49 %.

Stanoveni celkového opotrebeni stavby po opravé

Aby bylo moZné vyjadfit vliv provedenych oprav u na hodnotu objektu, bylo dllezité
vypocitat celkové opotfebeni stavby snovymi hodnotami. Vlivem pojistné udalosti doSlo
k fatalnimu selhani celni stény, poSkozeni podlahové krytiny a vnitfnich omitek. PoSkozeni
podlahové krytiny se tykalo konkrétné obyvaciho pokoje a kuchyné. Pro spravny vypocet bylo tedy
nutné vyjadrit podil poSkozené podlahové krytiny vUci celkové plose obytnych mistnosti rodinného
domu a podil nové vyzdéné stény vici vSem svislym konstrukcim. PFi novém vypoctu pak byla

zohlednéna zména hodnoty opotifebeni pravé téchto prvkd.

PoSkozeni omitek nebylo nutné vdaném vypocltu zohlednovat, jelikoz nedoSlo

k zavaznému navlhnuti a stacilo je tedy pouze vysusit pouZzitim elektrického vysousece.

Tab. ¢. 17: Stanoveni celkového opotrebeni stavby po opraveé skod [viastni]

Pgl. Konstrukce a vybaveni PF:’ZZ?:"Y StGFi B f;;:alt(lzlocs.t Opo;l;e'cbeni 100x?x8 /
(1) 2) 3) (4) (5) (6) (7)

1 | Zaklady v&.zemnich praci 0,08249 35 175 0,2000 0,016

2 | Svislé konstrukce 0,20259 35 140 0,2500 0,051

3 2‘;5;‘\5‘/;?25”“"@ i 0,01077 0 141 0,0000 | 0,000

4 | Stropy 0,07947 35 140 0,2500 0,020

5 |ZastfeSeni mimo krytinu 0,07343 35 110 0,3182 0,023

6 | Krytiny stfech 0,03420 35 60 0,5833 0,020

7 | Klempifské konstrukce 0,00905 35 55 0,6364 0,006

Vnitfni omitky

) 0,00000 0 65 0,0000 0,000
opravovane
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Pgl. Konstrukce a vybaveni Pf;lz z:.""t:ny Stdri B z;;:tf(’z,o:-t Op o;r;ecbem’ 100x?xB/
9 | Vnitfnf omitky 0,05834 35 65 0,5385 0,031
10 | Fasadni omitky 0,02817 5 45 0,111 0,003
11 |Vn&ji obklady 0,00503 5 40 0,1250 0,001
12 | Vnitni obklady 0,02314 8 40 0,2000 0,005
13 | Schody 0,01006 35 140 0,2500 0,003
14 | Vstupni dvere 0,00644 13 65 0,2000 0,001
15 | Dvere 0,02575 35 65 0,5385 0,014
16 |Okna 0,05231 5 65 0,0769 0,004
17 fnol,gtlszzt?'ff;f;\?ované 0,00996 0 50 0,0000 0,000
18 fn‘?st'izzt?byt”ym 0,01217 35 50 0,7000 0,009
19 fnol,gt'ig)s’t?“am'th 0,01006 35 50 0,7000 0,007
20 | Vytapéni 0,05231 7 35 0,2000 0,010
21 | Elektroinstalace 0,04325 35 40 0,8750 0,038
22 | Bleskosvod 0,00000 0 40 0,0000 0,000
23 | Rozvod vody 0,03219 35 40 0,8750 0,028
24 | zdroj teplé vody 0,01911 7 35 0,2000 0,004
25 |Instalace plynu 0,00503 25 35 0,7143 0,004
26 |Kanalizace 0,03118 5 45 0,111 0,003
27 | Vybaveni kuchyni 0,00503 14 25 0,5600 0,003
28 X;g;?;:?’gie”“ké 0,04124 8 45 0,1778 0,007
29 | Zachod 0,00302 8 40 0,2000 0,001
30 |Terasa - opraveno 0,01026 0 40 0,0000 0,000
31 |Terasa 0,02394 35 40 0,8750 0,021

Celkem 1,00000 33,22 %

V rémci oprav byla nové vyzdéna opérna Celni sténa sklipku, jejiz podil v Poté, co byly
zohlednény opravy prvkl poskozenych vlivem pojistné udélosti, se snizila hodnota opotrebeni

na 33,22 %.
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Z vypoctenych hodnot je patrné, ze hodnota opotfebeni rodinného domu se po opravé
ovliviiujicim vysSi kone¢ného opotrebeni byl rozsah Skod, ktery byl soustfedén zejména
na 1. nadzemni podlaZi, a v kone¢ném dUsledku tedy bylo nutné vyménit i opravit pouze ¢ast

z celkového podilu jednotlivych prvkd.

Vypocet ceny rodinného domu pred vznikem pojistné uddlosti

Na Uvod této ¢asti je nutné zminit, Ze pojistnd smlouva vztahuijici se na feSeny rodinny ddm
byla uzaviena vten samy rok, kdy doslo k pojistné udalosti, tedy v roce 2020. Z toho dtvodu
pfi vypoctu neni porovnavana separované hodnota nemovitosti v dobé vzniku smlouvy a v dobé

bezprostfedné pred vznikem pojistné udalosti.

Pojistovna UNIQA, u které byla stavba pojisténa, dle svych smluvnich podminek stanovuje
pojistnou hodnotu na zakladé ceny nové, tedy bez uvazovani opotfebeni. Miru opotfebeni uvazuje
az v pfipadé, ze hodnota opotfebeni stavby vlivem uzivani ¢i stafi dosahne 75 %. V pfedchozi ¢asti
této prace bylo spocteno opotfebeni stavby v dobé uzavieni pojistné smlouvy na 34,49 %.
S ohledem na tuto skutecnost je zfejmé, Ze se pro Ucely konkrétni pojistné smlouvy vybere ocenéni

Na cenu Nnovou.

Pro vypoclet pojistné hodnoty rodinného pred pojistnou udalosti byl zvolen postup
predepsany vyhlaskou €. 441/2013 Sb., ocefiovaci vyhlaska. Konkrétné se jednalo o nakladovou

metodou.

Aby bylo mozZné porovnat vliv oprav na cenu stavby, bylo potfeba ve vypoctu zohlednit
i koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu (pp). Ten byl vyjadfen jako soucin indexu trhu a indexu
polohy. Oba tyto indexy byly zjiStény predepsanym zplsobem jiz v predchozi casti prace.

Pro pfedmétny objekt byla hodnota tohoto koeficientu urc¢ena na 1,051.

Tab. ¢. 18: Stanoven/ ceny rodinného domu pred pojistnou uddlosti [viastni]

Stanoveni nové ceny rodinného domu

Oznac. Popis Jednotky Hodnota

op Koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu i 1051
(Irxlp)

OoP Obestavény prostor m3 476,50

ZC Zakladni cena K¢/m3 2 290,00

55



Stanoveni nové ceny rodinného domu

Kpod Koeficient podlazi ) 1,12
¢ Zakladni cena upravena K¢/m3 2 564,80
Ka Koeficient vybaveni stavby - 0,99400
Ks Koeficient polohovy - 0,900

Ki Koeficient zmény cen staveb - 2,254
Novd cena ZCU x OP x Kg x Ks x K; 2464 332 K&
0] Opotrebeni % 34,49

CS Cena stavby K¢ 1614 462 K¢
CSpp Cena stavby s koeficient pp K¢ 1696 154 K¢

Jak jiz bylo uvedeno dfive, pro Ucely pojiSténi nemovitého majetku se pocita, pfi spinéni
pfedepsanych podminek, s cenou novou. To znamena bez zohlednéni trhu a polohy nemovitosti.

Ta po provedeni vypoctu vysla 2 464 332 Kc.

Po zapocteni opotifebeni stavby a koeficientu Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu byla

vysledna cena stavby 1 696 154 K¢.

Stanoveni ceny stavby po opravé

Pro vypocet ceny stavby po dokonceni oprav byl vyuzit obdobny zpUsob. Vlivem oprav se

vSak zménila hodnota celkového opotfebeni stavby.

Tab. ¢ 19: Stanoveni ceny rodinného domu po opravé[viastni]

Stanoveni nové ceny rodinného domu po opravé
Oznac. Popis Jednotky Hodnota
op Koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu (It x i 1051
lp)

OoP Obestavény prostor m3 476,50
ZC Zakladni cena K¢/m3 2 290,00
Kpod Koeficient podlazi ) 1,12
zcu Z3kladni cena upravena K¢/m3 2 564,80
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Stanoveni nové ceny rodinného domu po opravé

Ka Koeficient vybaveni stavby - 0,99400
Ks Koeficient polohovy - 0,900

Ki Koeficient zmény cen staveb - 2,254
Novd cena ZCU x OP x K4 x Ks x K; 2464 332 K&
0] Opotiebeni % 33,22

cs Cena stavby K¢ 1645 851 K¢
CSpp Cena stavby s koeficient pp K& 1729 131 K¢

v

Postupem stanovenym vyhlaSkou ¢. 441/2013 Sb., ocefovaci vyhlaska, konkrétné
nakladovou metodou, byla opét spoctena nova cena stavby. Vzhledem k tomu, Ze Ucelem oprav
bylo navratit objekt do stavu co nejbliz§iho tomu plvodnimu, a nebylo tak pouzito zadnych

nadstandartnich ¢i méné kvalitnich prvkd, zlstala nova cena stavby stejnd, tedy 2 464 332 Kc.

Zménu vsak Slo pozorovat u ceny stavby po Upravé koeficientem pp. Bylo to z toho divodu,
Ze konstrukeni prvky, které byly v rdmci oprav vyméneény, jiz nemély podil na opotfebeni objektu,
respektive hodnota jejich opotfebeni byla nulova. Po zohlednéni téchto skutecnosti vySla cena

stavby upravena koeficientem na 1 729 131 K¢.

5.4.4 Vyjadreni vySe Skody prostrednictvim polozkového rozpoctu

V ramci nacenéni skod zpUsobenych vznikem pojistné udalosti byl za poufZiti programu
BuildPower S vytvoren polozkovy rozpocet. Ten obsahuje vycet praci, které vedly k uvedeni objektu
do stavu co nejblizSimu stavu bezprostfedné pfed pojistnou udalosti. Pro vyjadfeni cen byla

pouzita cenova Uroven, jeZ byla aktualni v dobé probihajicich oprav.

Sanace svahu a oprava poskozenych konstrukci

Vlivem pojistné udalosti doslo k fatalnimu selhani Celni stény sklipku, poSkozeni podlahové
krytiny v obyvacim pokoji a kuchyni a mirnému zvlhnuti omitky ve spodni ¢asti stény. Statik, ktery
byl povéren vypracovanim projektové dokumentace k provedeni sanace svahu, navrhl feSeni
pomoci soustavy deseti zemnich kotev o celkové délce 8 metrd a 6 metr(. Sedm koteyv,
rozmisténych ve dvou radach, bylo provedeno pfimo v misté sesuvu pudy a tfi ve vedlejSim

détském pokoji. Po zhotoveni zemnich kotev byla vyzdéna nova Celni sténa z cihel plnych palenych

57



o Sifce 300 mm. Plosné rozméry stény jsou pfiblizné 2,1 x 2,3 metru, tedy celkem 4,83 m2. Objem

zdiva je tedy po zaokrouhleni 1,5 m3,

Oprava podlahové krytiny v obyvacim pokoji a kuchyni zasazené destovou vodou musela
byt z ddvodu nezvratného poskozeni demontovana a nahrazena krytinou novou. To pfedstavovalo
priblizné 35,3 m2. Zvlhnuti vnitfnich omitek bylo mirného rozsahu, a nebylo tak potfeba je otloukat.
Bylo ale nutné zajistit jejich ddkladné vysuseni a nasledné aplikovat novy natér na celou plochu
zasazenych obvodovych stén a pricek, tedy celkem 86,7 m2 Tato oprava se tykd obyvaciho

a détského pokoje a kuchyné.

Rozsah oprav posSkozenych konstrukci je znazornén v nasledujici tabulce. Rozméry pouzité

pro vypocet byly pfevzaty z dostupné dokumentace.

Tab. ¢. 20: Vypocet rozsahu poskozeni

Rozsah poskozeni konstrukci
Poskozeny Popis Vypocet Rozsah |Jedn
prvek P yP '
celnistena | pp sivka 30 cm 21%23%0,3 15 | [m3
sklipku
Podlahova Obyvaci pokoj + kuchyné 21,7 + 13,6 35,3 [m?]
krytina yvael poko] y ’ ’ ’
Obyvaci, détsky pokoj + , s . . 5
Malba kuchyné viz poloZkovy rozpocet 86,7 [m?]

Popis provedenych praci

Prvotni zajisténi objektu bezprostfedné po pojistné udalosti bylo provedeno v ramci
zadsahu hasi¢ského zachranného sboru. Z tohoto dlivodu nejsou tyto prace zahrnuty v polozkovém

rozpoctu provedenych praci.

Pred tim, neZ mohla zacit jakakoliv ¢innost vedouci k navratu objektu do plvodniho stavu,
bylo nutné zajistit, aby k podobné udalosti jiz znova nedoslo. Pfed zacatkem sanace musela byt
odklizena zemina nachazejici se v prostordch mistnosti. JelikoZz se jednd oddm fadovy
a za objektem je nedostupny terén, bylo nemozné vyuzit jakoukoliv tézkou techniku. Veskeré

odklizeci prace tak musely byt provadény manualné.

Po odklizeni zvodnatélé zeminy byly zapraveny stény vzniklé kaverny do pfiblizné
rovinatého a pravidelného tvaru. Poté byla zhotovena vyztuz ze svafovanych siti pro jistici vrstvu
stfikaného betonu. Tato vrstva byla provedena zahy. Nasledovalo provedeni vrtd pro navrhované
mikropiloty, které mély zamezit opétovnému sesouvani svahu. Do vzniklého vrtu byly vloZeny

kotevni tyCe, které predstavovaly vyztuz piloty. Nejprve byla provedena nizkotlaka injektaz, poté
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jeSté injektdz vysokotlaka. Po zatuhnuti injektované smési bylo provedeno dotazeni kotvicich tyci

pomoci kotevnich matic. Téchto mikropilot bylo navrzeno celkem deset. Sedm bylo provedeno

pfimo v misté sesuvu, o celkové délce 8 metrQ

Obr. ¢ 13: Schéma mikropilot provedenych primo v misté havdrie [viastni]

Tri mikropiloty o délce 6 metrd byly zhotoveny ve vedlejSim pokoji. Tyto byly navrzeny

statikem z hlediska bezpecnosti jako prevence proti podobnym udalostem.
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Obr. ¢. 14: Schéma mikropilot provedenych v détském pokoji [viastni]
Po zhotoveni navrzenych mikropilot mohly zacit prace na vyplnéni dutiny vzniklé sesuvem

pudy a vyzdivani nové Celni stény.
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Na prilozené fotografii Ize vidét rozlozeni jednotlivych vrtl v ploSe. Jedna se pfimo o misto
havarie. Zemnici kotvy byly rozmistény ve dvou vyskovych hladinach, kazda pod jinym uUhlem

sklonu.

Obr. ¢ 15: Pohled na provedenou vrstvu stfikaného betonu a rozloZeni vrtu [viastni]

Celni délici sténa byla provedena z pinych pélenych cihel. N&sledny zasyp bylo nutné
provadét po vrstvéch, aby bylo dosazeno maximalni poméru zhutnéni. Cast dutiny v bezprostfedni
blizkosti Celni stény byla navic vyplnéna betonem. Timto postupem byl vypInén cely objem kaverny
az na uroven horniho lice podlahy terasy. V Celni sténé byl vytvofen odvétravaci prostup,

do kterého byla vsazena KG trubka. Ta byla az po Uroven podlahy terasy obetonovana.
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Obr. ¢. 17: Pohled na vydsténi vetraci trubky [viastni]
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PolozZkovy rozpocet praci

K vytvoreni polozkového rozpoctu provedenych praci byl vyuZit rozpoctarsky program
BuildPower S. JelikoZ se jednalo o Skodu zpUsobenou na rodinném domé, byla pro stanoveni

konecné ceny uvazovana snizena sazba DPH, tedy 15 %.
Rozpocet byl vytvoren za vyuZiti databaze cen z druhé poloviny roku 2020.

Tab. ¢. 21: PoloZkovy rozpocet stavby [viastni]

PoloZkovy rozpocet stavby

Stavba: 01 Lovcicky

Objekt: soo1 Rodinny dim

Rozpocet: 01 Rozpocet oprav

Rozpis ceny Celkem

HSV 413 257,63

PSV 56 814,98

MON 0,00

Vedlejsi naklady 0,00

Ostatni naklady 0,00

Celkem 470 072,61

Rekapitulace dani

Zaklad pro snizenou DPH 15 % 470 072,61 | CZK

Snizena DPH 15 % 70 510,89 | CZK

Zaklad pro zakladni DPH 21 % 0,00 | CZK

Zakladni DPH 21 % 0,00 | CZK
Zaokrouhleni 0,00 | CZK

Cena celkem s DPH 540 583,50 | CZK

Na zakladé provedeného polozkového rozpoctu byly po zaokrouhleni stanoveny naklady
na uvedeni zasazeného rodinného domu do stavu pfed pojistnou udalosti na 470 073 K¢ bez DPH.

Po pficteni snizené sazby DPH 15 % cinila hodnota nakladd na opravu 540 584 K¢ s DPH.

Nejvyssi podil na cené méla hlavni stavebni vyroba. Ta predstavovala 87,91 % z celkovych
nakladd, coZ Cinilo 413 258 K¢ bez DPH. Do této kategorie se v ramci tvorby rozpoctu radily
napriklad zemni prace, provedeni svislych konstrukci, zakladani staveb ¢i Upravy vnitfnich povrchd.
V tomto pripadé predstavovalo ,Zvlastni zakladani” provedeni mikropilot nutnych ke stabilizaci

svahu.

PFidruzena stavebni vyroba, pod kterou patfila napfiklad pokladka podlahové krytiny, pak

predstavovala zbylych 12,08 %, tedy 56 815 K¢ bez DPH.
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Podrobnéjsi vypis podill jednotlivych praci na celkové vysi nakladl oprav je zobrazen

v nasledujici tabulce.

Tab. ¢. 22: Rekapitulace stavebnich dilu [viastni]

Rekapitulace dilii
Cislo Ndzev Typ dilu Celkem %

1 Zemni prace HSV 54 579,89 | 11,61

2 Zaklady a zviastni HsV 334 698,07 | 71,20
zakladani

3 Svislé a kompletni HSV 624519| 133
konstrukce

61 Upravy povrch( vnitFni HSV 8471,31| 1,80
Stavenistni pfesun

99 HSV 8 474,96 1,80
hmot

762 Konstrukce tesarské PSV 3104,71 0,66

775 Podlahy vlysove a PSV 43706,70| 9,30
parketové

784 Malby PSV 10 003,57 2,13

D96 Presuny suti a PSU 788.21| 0,17
vybouranych hmot

Cena 470 072,61 (100,00

celkem

5.5 STANOVENI VYSE POJISTNEHO PLNENI

Zasazena nemovitost byla v Cervnu roku 2020 pojiSténa pojiStovnou Uniga v ramci
pojistného produktu Domov VARIANT. Sjednand pojistna ¢astka byla stanovena na 3 000 000 K¢.
Téhoz roku, za necelé dva mésice po uzavieni smlouvy, konkrétné 2. 8. 2020, doslo k popisované

pojistné udalosti.

VSeobecné pojistné podminky zminéného produktu v bodé 12.3. fikaji, Ze pojistnou
hodnotou stavby je nova cena, tedy castka, kterou by bylo potfeba vynaloZzit na znovuvybudovani
novostavby srovnatelného druhu. V bodé 12.4. je tato skutecnost jeSté upfesnéna a to, ze skutecna
hodnota stavby, snizend v disledku opotfebeni, musi byt vyssi nez 25 % nové ceny. Vtomto

pfipadé jsou tedy splnény podminky pro uplatnéni nové ceny. [24]
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Po provedeni vypoctu ceny bez zohlednéni opotfebeni byla stanovena nova cena stavby
na 2 464 332 Kc. Pri porovnani s pojistnou ¢astkou je vidét, Ze rodinny diim je tzv. nadpojistén, jinak

feceno, pojistna castka je vyssi nez skutecna cena nemovitosti.

2464 332

= ——-X 40 /

Zrovnice vyplyva, Ze skuteCna cena stavby dosahuje pfiblizné na 82,14 %, aje tedy
nadpojisténa o 20,58 %. Nadpojisténi sice nema Zadny negativni dopad na vySi pojistného plnéni,
nicméné v praxi to znamend, Ze pojistnik plati nepfimérené vysoké pojistné. Pojistitel v3ak

poskytne plnéni maximalné do vy3se skutecné ceny nemovitosti.

Dle podrobného polozkového rozpoctu byla stanovena vyse nakladd na opravu skod
vzniklych v disledku pojistné udalosti na 540 584 K¢ s DPH. V pojistné smlouvé byla predepsana
spolutiCast pojistnika na pojistném plnéni ve vysi 5000 K& Po odecteni této Castky tak vysla

skutecna vySe adekvatniho pojistného plnéni ve vysi 535 584 K¢ s DPH.

Pojistitel, pojiStovna Uniga, uznal Skodni udalost vzniklou na rodinném domé za pojistnou
udalost. Za pficinu vzniku bylo oznaCeno pojistné riziko zaplava. Pojisténému byla nejdfive
poskytnuta zaloha na pojistné plnéni ve vysi 15 000 K&. Po ukonceni Setfeni udalosti byla konecna
Castka poskytnuta pojisténému v rdmci pojistného pInénive vysi 479 016 K¢. VySe pojistného plnéni
byla pfiznana na zakladé faktur vystavenych dodavatelem sanacnich praci, spole¢nosti provadéjici

odvoz suti a vyklizeni objektu a v neposledni fadé naklady na posudek statika.
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6  ANALYZA VYSLEDKU RESENI

V ramci vlastniho feseni zvoleného problému bylo nutné provést vypocty dle predpis(,
jez byly aktudlni v dobé pojistné udalosti a provadéni oprav, zejména tedy dle vyhlasky
¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska. V této vyhlasce byla ur¢ena zakladni cena za m3 obestavéného
prostotu, pficemz zde byl pfesné stanoven i postup pro vypocet obestavéného prostoru. Zakladni
cena rodinného domu pro konkrétni typ byla 2 290,00 K&/m?3. Po vynasobeni koeficientem vyu?Ziti

podkrovi se pak tato cena zvysila na 2 564,80 K¢.

Zakladni cena stavby byla dale upravena pomoci koeficientll vybaveni stavby, polohovych
koeficientem a koeficientem zmeény cen staveb. Na zakladé dalSiho prepoctu tak vysla zakladni

cena upravena na 5 171,74 K¢. Tato byla nasledné vyuZita pro vypocet nové ceny stavby.

Pravé nova cena stavby, tedy vlivu opotfebeni a koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu,
byla uvazovana jako pojistna hodnota stavby pfi uzavirani pojistné smlouvy. V dobé, kdy bylo
pojisténi nemovitosti sjednavano, tedy v cervnu 2020, byla pojistna c¢astka stanovena
na 3 000 000 K¢. Provedenymi vypocCty bylo zjisténo, Ze skuteCna nova cena stavby byla ve stejné

dobé 2 464 332 K¢, diim byl tak nadpojistén o 17,85 %.

Porovnani pojistné ¢astky a nové ceny stavby

3500 000 K&

3000 000 K¢

3000 000 K¢

2464 332 K¢

2500 000 K¢

2000 000 K¢

1500 000 K¢

1000 000 K¢

500 000 K¢

0 K¢

B Sjednana pojistna ¢astka W Nova cena stavby

Graf ¢, 2: Porovnani pojistné cdstky a nové ceny stavby v dobé sjednani pojistné smlouvy [viastni]

Vzhledem k tomu, Ze cilem oprav bylo uvést rodinny dim do stavu odpovidajiciho stavu

pred pojistnou udalosti, vySe nové ceny zlstala nezménéna.

Dle vSeobecnych podminek pojistné smlouvy je za pojistnou hodnotu nemovitosti

uvazovana nova cena v pripadé, Ze skute¢na hodnota stavby neni disledkem opotfebeni snizena
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o vice nez 75 % oproti cené nové. Navic bylo cilem vyhodnotit, jaky vliv mély opravy provedené

po pojistné udalosti vliv na hodnotu nemovitosti. Z toho ddvodu bylo potfeba urcit vysi opotrebeni.

K vypoctu hodnoty opotfebeni byla pouZzita analytickd metoda. Pfed vznikem pojistné

udalosti, a tedy i v dobé sjednani pojistné smlouvy bylo vycisleno na 34,49 % a po dokonceni oprav

na 33,22 %.

Hodnota opotrebeni pred a po pojistné udalosti

35,00%
34,49%
34,00%
33,22%

33,00%
32,00%
31,00%
30,00%

B Opotrebeni pfed pojistnou udalosti B Opotiebeni stavby po opravé

Graf ¢, 3: Porovnani hodnoty opotrebeni pred pojistnou udalosti a po dokonceni oprav [viastni]

Z grafu ¢. 3 je patrné, Ze provedené opravy zpusobily pokles hodnoty opotiebeni o 1,27 %.

v

kuchyni o celkové plose ¢ini 35,3 m?.

Pro vycisleni nakladd potfebnych na opravu byl vytvoren polozkovy rozpocet v programu
BuildPower S. Jejich konecna vySe Skody byla 540 584 K¢ vcetné DPH, pricemz DPH bylo pocitano
se snizenou sazbou, tedy 15 %. Vzhledem ke skutecnosti, Ze stavba byla v dobé pojistné udalosti
nadpojisténa, mohl pojistény pozadovat plnéni na Uhradu ndkladi na opravy pojisténych
konstrukci v pIné vySi. Od pojistného pInéni je vSak nutné odecist spoluticast pojistnika ve vysi
5 000 Ke.

Pojistovna vychazela z faktury vystavené spolecnosti zajiStujici odvoz suti a vyklizeni
objektu, a také od dodavatele sanacnich praci. Na zobrazeném grafu je znazornén rozdil mezi vysi

skutecné poskytnutého pojistného plnéni a nakladd na kompletni uvedeni objektu do plvodniho

stavu stanovenych podrobnym polozkovym rozpoctem.
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Porovnani pojistného plnéni a nadkladd na opravu
550 000,00 K¢ 540 584,00 K¢

525 000,00 K&
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M Vyse pojistného plnéni m Naklady na opravu dle polozkového rozpoctu

Graf ¢. 4: Porovndni vyse pojistného pinéni a nakladd na opravu dle poloZkového rozpoctu

Z porovnani je zjevné, Ze pojistné plnéni nepokrylo veskeré naklady na opravu Skod
vzniklych v disledku pojistné udalosti. Celkové naklady dle podrobného polozkového rozpoctu
sjednana v rezimu pojisténi budov. Castka, o kterou naklady pojistné plnéni pFevy3uiji, odpovida
nakladdm na vyménu podlahové krytiny v obyvacim pokoji a kuchyni. Dle vSeobecnych pojistnych
podminek pro konkrétni produkt jsou podlahové krytiny stavebni soucasti domacnosti, a muselo
by tedy byt sjednano zaroven pojisténi domacnosti. V tomto pripadé tomu tak ale nebylo. Z toho
ddvodu tedy nebylo moZzné pozadovat po pojistiteli nahradu Skody vzniklé pravé na podlahové

krytiné.

Diky provedené analyze opotfebeni jednotlivych stavebnich prvkd bylo mozné urcit, jaky
mély provedené opravy po pojistné udalosti vliv na celkovou cenu nemovitosti vypoctenou
nakladovym zplsobem. | pres to, Ze bylo Ucelem oprav uvést objekt do stavu pred pojistnou
udalosti, doslo k mirnému zhodnoceni rodinného domu. Tato skute¢nost nastala dsledku vymény

opotrebovanych prvkl za obdobné, le¢ nové, a tak doslo ke snizeni celkové hodnoty opotiebeni.
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Srovnani ceny stavby pred a po pojistné udalosti
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B Cena stavby s koeficientem pp pred pojistnou udalosti

B Cena stavby s koeficientem pp po opravé

Graf ¢. 5: Srovndni ceny stavby pred pojistnou udalosti a po opravé [viastni]

Z grafu €. 4 vyplyva, Ze prace provedené v ramci oprav Skod po pojistné udalosti mély

pozitivni dopad na cenu nemovitosti. Ta se zvySila 0 32 977 KC.
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7 ZAVER
Diplomova prace méla za cil stanovit vysi pojistného plnéni za Skodu vzniklou na fadovém

rodinném domé v obci Lovcicky. Ta byla zplsobena nadpridmérnym Uhrnem srazek a zvodnaténi

zeminy v okoli objektu.

Prvnim krokem k dosaZeni cile prace bylo urcit, zda byla nemovitost pojisténa na spravnou
pojistnou Castku nebo zda se vtomto pfipadé nejednalo o podpojisténi. Pojistovna pro ucely
stanoveni pojistné hodnoty pouZiva novou cenu, tedy bez zahrnuti opotfebeni. K tomuto Ucelu byla
pouzita ndkladova metoda ocenéni, ktera spociva ve vyjadreni cenovych podild stavebnich prvkd
a standardU jejich provedeni. Pfi porovnani ziskanych vysledkd vyslo najevo, Ze nemovitost byla
pojisténa na Castku 3 000 000 K¢, pricemz jeji skute¢na hodnota byla 2 464 332 K¢, a byla tedy

nadpojisténa o necelych 18 %.

Nedilnou soucasti nadkladové metody ocenéni je taktéz analyza opotfebeni jednotlivych
stavebnich prvkd. Diky tomu bylo mozné vyjadfit vliv oprav na cenu nemovitosti. Analyza byla
provedena nejdfive pro stav pred pojistnou udalosti a nasledné po pojistné udalosti, respektive
po dokonceni oprav. Bylo zjisténo, Ze hodnota opotfebeni stavby se v dlsledku oprav sniZila
z plvodnich 34,49 % na 33,22 %, tedy celkem o 1,27 %. Tato procentudlni zména v penézitém

vyjadfenim znamenala, Ze se cena nemovitosti zvysila o 32 977 KC.

Pro presné vyjadreni nakladl vynaloZzenych na stavebni prace byl v programu
BuildPower S vytvoren podrobny poloZzkovy rozpocet. Cena praci vedoucich k uvedeni objektu do
pUvodniho stavu byla vycislena na 540 584 K¢ v¢. DPH. Pojistitel poskytl pojisténému plnéni ve vysi
479 016 KC. Celkové naklady tedy pojistné plnénim prevysuji o 61 568 K¢. Tento rozdil je zplsoben
predevsim tim, Ze sjednané pojisténi, se nevztahovalo na veSkeré casti, které bylo nutné v ramci

oprav vymeénit.
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Priloha ¢. 1: Vypis z katastru nemovitosti

19.05.22 21:03 Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 2

Obec: Lovcicky [593265]¢F
Katastralni Gzemi: Lovcicky [687651]

Cislo LV: -

Vyméra [m2]: 168

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: o = o e R S
Stavba stoji na pozemku: N

Stavebni objekt: — =)

Adresni mista: Ee o .

Vlastnici, jini opravnéni

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava

Zékaz zcizeni
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Vyskov®@

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 19.05.2022 19:00.

© 2004 - 2022 Cesky tfad zeméméricky a katastralnic? Verze 6.2.6 b0 [WWW6]

78



Priloha c. 2: PoloZkovy rozpocet

Néazev polozky ‘ MJ ‘Mnoislvr

P.¢|Cislo poloZky Cena / MJ |Celkem
Dil:'1 Zemni prace 54 579,89
1‘139601101R00 |Ruén|’v§rkopjam, ryh a achet v hominé tF. 1 - 2 | m3 | 0,40950| 834,nu| 341,52
2,1%0,3°0,5%13 0,40950
2‘161101501R[][] |sw5|é premisténi vykopku z har_ 1-4 ru&ni | m3 | 1n‘snnnn| 1 401‘nn| 14 710,50
352715 10,50000
3‘ 161101551R00 |Za’syp hubenym betonem v pribérhu zdéni | m3 | 4,20000| 1 953,00| 8 202,60
| 2,172 4,20000
4‘162?011[]5RUU |V0d0r0\mé premisténi vykopku z hor.1-4 do 10000 m | m3 | 24,?5000| 254,50| 6 546,38
Odkaz na mn. polozky pofadi 5 - 24,75000 2475000
5‘162201203R00 |V0d0ro\mé premist.vykopku, koleko hor.1-4, do 10m | m3 | 24,?5000| 245,50| 6076,13
31555 24 75000
6‘162201210R00 |Ph’p|atek za dal3. 10 m, koleéko, wkaop. z hor 1- 4 | m3 | 24,?5000| 21?,50| £383,13
Odkaz na mn. poloZky pofadi 5 - 24,75000 24,75000
?\152201210R00 |Ph’p|atek za dal3.10 m, koleéko. wkaop. z hor 1- 4 | m3 | 24,?5000| 21?,50| 5383.13
Odkaz na mn. polozky pofadi 5 - 24,75000 2475000
8‘1?4101102R0[] |Za’syp ruéni se zhutnénim | m3 | 15,50000| 481,00| 7 936,50
3521 5+6 16,50000
Dil:"2 Zaklady a zvlastni zakladani 334 698,07
9/216341112R00 Beton stfikany stén,C16/20 z cem.struskop.tl. 10 cm m2 21,00000 935,00 19 635,00
10/216341119R00 Pfipl.za dal3ich & cm tl.-beton stf struskop.,stén m2 21,00000 548,00 11 508,00
11[262103382R00  [Vrty pro kotwy D140, Eikmé m 74,00000 124900 92 426,00
KIKT - 7'8 56.00000
KB-K10 - 3'6 18,00000
12‘2?2361921RT4 ‘Vgrztui ze svafovanych siti primér drétu 6,0, oka 100/100 ‘ t ‘ 0,15800‘ 32 150,00‘ 5401,20
mm KH30
0.00472°21 0.16800
13|281601111R0[] |Inje|-ct0vém’vrtu nizkotl vzestupné tlak do 0.6 MPa | h | 12,33333| 1 116,00| 13 764,00
74*10/60 12,33333
14|282611112R0[] |Hmoty pro injektaZ vysokotlak..cem_port. CEM | 42,5 | t | 2,61000| 3225,00| §417,25
0,015°74 1,11000
s 1,60000
15|2a2501 122R00 |Inje|-ct0vém’ witu vysokotl_, do 4.5 MPa | h | 6,1666T| 1 906,00| 11 753,67
T4°5/60 6,16667
16[282791121R00  [InjektaZni trubky PVC manZetové DM do 50 mm m 37,00000 430,00 15 910,00
17]282791211R00  [Injektazni trubky PVC hladké do 50 mm, s kohoutem m 37,00000 218,50 8 084,50
18[285371211R00  [Kotvy tyéové délky nad 5 m a D od 20 do 28 mm m 74,00000 1302,00 96 348,00
Véetné
- wyEisteni vrtu
- dodani a osazeni hlavy kotwy
- veSkerych potfebnych dprav kotvy po napnuti
Tra 74,00000
19[285372111R00  [Napnuti ty€owjch kotev kus 10,00000 2 925,00 29 250,00
20[289363111R00  |Kotvigky vyztuZe do malty hl.40 cm, z 10216, 6 mm kus 210,00000 75.00 15 750,00
VEetné provedeni vrtd a jejich zapinéni maltou nebo tmelem
217572 210,00000
21|2899?0111R00 |Vrstva geotextilie Geofiltex 300g/m2 | m2 | 39,3?500| 104,nn| 4 095,00
672,5°2,571,05 39,37500
22[274310020RAA  |Zakladovy pas z betonu C 12/15, bednéni Et&rkopiskow ‘ m3 ‘ 0.40950‘ 5752.02 2 355 45
podklad 10 cm
Dil: 3 Svislé a kompletni konstrukce ’ 6 245,19
23|311231114RT2 |Dél|’cizecfz CPP tlouZtka zdiva 30 cm | m3 | 1,44900| 4 310,nn| 624519
VEetné pomocného le3eni o vyice podlahy do 1,90 m a pro zatiZeni do 1,5 kPa
2.1%2,3°0,3 1,44500

79



Dil: 61 Upravy povrchi vnitini 8 471,31
24[612421637R00 |0mnka wnitini zdiva, MVC, Ztukova | m2 | 19,42960 436,00 847131
(2.58+0 4541305 216500
(2,5+21+2. 10,5 3,35000
(0,69+2+1,38+2+0,61+1,25)°0.5 3,91500
(2.1+0,32+0,32+0,9+0 )0 5 2,07000
3.36°2.36 7.92960
Dil:'99 Stavenistni presun hmot 8 474,96
25|99801 1001R00 |Pfesun hmaot pro budovy zdéné wiky do 6 m | t | 24,49409| 346,nn| 474,96
Dil: 762 Konstrukce tesarské r 3 104,71
26|?62521811R00 |Demoméz podlah bez pol3tafa z prken tl. do 32 mm | m2 | 21,70000| 56,30| 143871
VIR 21.70000
27|762523925RV1 Doplnéni podlah prkny hobl. na sraz, pl.do 8 m2 bez m2 7,00000 238,00 1 666,00
dodavky feziva
2*35 7.00000
Dil: 775 Podlahy vlysové a parketové 43 706,70
28|775541400R00 |PUIUZEH|’ podlah lamelovych se zamkovym spojem | m2 | 35,3nnnn| 257,5n| 944275
podlah laminatovych, vinylowych nebo korkovych bez podloZky.
Hodnota z byvalého odkazu. - 21,7+13.6 35,30000
29|9987?5101R00 |F‘Fesun hmat pro podlahy viysové, wiky do 6 m | t | 0,52950| 1 110,00| 537.75
35,3°0,015 0,52950
30|61194053R |Pod|aha plovouci korkova TEA 905x295x10,5 lak | m2 | 35,3nnnn| 954,nn| 33 676,20
Odkaz na mn. poloZky pofadi 28 - 35,30000 35,30000
Dil: 784 Malby 10 003,57
31|784950030RAA  |Oprava maleb z malifskych smési oZkrabani, umyti, m2 86,70110 115,38 10 003,57
wyhlazeni, 2x malba
détsky pokoj - (2%(3,36+3 47))°2,36 32,23760
(1,244,542 5842 5+2 1+0,3+0,59+2+1,3842+0 6141,2542 54 46350
1+0,3+0,3+0,9+0,5)-6)°2,85
Dil: D96 Presuny suti a vybouranych hmot 788,21
32|9?9084219R00 Pfiplatek k dopravé vybour.nmot za dalgich & km | t | 0.52950| 2a.sn| 15,14
Odkaz na mn. poloZky pofadi 33 - 0,52950 0,52950
33|9?9081111R00 ‘Odvoz suti a vybour. hmat na skladku do 1 km | t | 0,52950| 225,[]0| 119,14
Véetné naloZeni na dopravni prostfedek a sloZeni na skladku, bez poplatku za skladku
pravni p popl
Odkaz na mn. poloZky pofadi 34 - 0,52950 0,52950
34|Q?9990181R00 ‘Pnplatek za skladku suti - PVC podlahova krytina | t | 0‘52950| 1 235‘tm| 653,93
35,3°0,015 0,52950
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Priloha c. 3: Modelace pojistné smlouvy

L(\ S - Detailni
S Pojisténi majetku a odpovédnosti obéani Domov VARIANT
UNIQA

Uniqa pojisfovna, a.s. &slo: 891495980
Zapsina uMéstského soudu v Praze,

oddil B, &.vioZky 2012.
Evropska 136, 160 12 Praha 6
IC: 49240480, tel, : +420 488 125125

nabidka

Pojistnik/pojistény

Al

Osoba, na jejiz majetek nebo odp: nebo jinou hod pojistného zdjmu se pojisténi vztahuje

Jméno, pfijment, titul: -
Tt ——

Adresa:

Opravnéna osoba

Osoba, které v disledku pojistné udalosti vznikne pravo na pojistné plnéni

Jméno, pfijmeni, titul: _
Telefon: E

Adresa:

Misto pojisténi
Kéd adresy: D

Patro: Tarifni (povodiiova) zéna: 1
Cislo bytové jednotky: Tarifni pasmo: 2
Budova/domacnost trvale obydlena: Ano

POJISTENI BUDOV

Rok posledni kolaudace: Zastavéna plocha: 105m2
Zpusob stanoveni pojistné &astky:  Znaleckym posudkem Sleva 30% za novostavbu: Ne
Stav budovy: Dokoncena Valorizace PC (indexace) Ne
PFedmét pojisténi - typ budovy, vedlejsi by, &asti stavby, zahradni architektura Pojistna &astka
Rodinny déim 3000 000 K¢
Pojistna &astka za sjednané pFedméty pojisténi celkem 3 000 000 K¢
R h pojisténi
Skupinové nebezpeé&i Pojistna nebezpeédi Roéni pojistné
Pozar pozar, tder blesku, vybuch, imploze, pad letadla, razova vina, kouf 765 K¢
Zivel vichfice, krupobiti, tiha snéhu, pad stromi a stoZart, sesuv plidy, atmosférické srazky 510 K¢
Voda vodovodni $koda, mraz, ztrata vody 510 K¢
Katastrofy povodeti, zaplava, snéhova lavina, zaval, zemétreseni, vybuch sopky 510 Ké
(spoluticast pro nebezpeci povodeti a zaplava 1%, min. viak 10 000 K¢)
Odcizeni kradeZ vloupanim, loupeZné pfepadeni, vandalismus 255 Ké|
Ostatni naraz vozidla, rozbiti skla a sanitamiho zafizeni, pfepéti, podpéti, poskozeni fasady Zivocichy,
technickd porucha, poskozeni plotu zvéfi Eaib il
Roéni pojistné za sjed 4 pojisténi 2550 K¢
Limity pojistného plnéné
Skupinové nebezpeé&i | Popis Zikladni limit Navy3eno o Roéni pojistné
Zivel atmosférické srazky 20 000 K¢ nesjednano v cené pojisténi
Voda néklady na odstranéni zdvady na vodovodnim 10 000 K¢ Y s
zafizeni
Voda ztrata vody 20 000 K& nesjednano v cené pojisténi
Odcizeni graffiti (vandalismus) 20 000 K¢ nesjednano v cené pojisténi
Roéni pojistné za navy3eni limitu pojistného pInéni 0 K¢

Platnost této nabidky je jeden mésic od data jejiho vystaveni. Tato nabidka je pouze informacnim sdélenim UNIQA pojistovny, a.s. o zakladnich podminkdch nabizeného
pojisténi a nejednd se o nabidku na uzavieni smlouvy ze strany UNIQA pojistovny, a.s.
Zpracoval: L Misto: HC Brno

Kontakt(y) na zpracovatele nabidky: * Datum vystaveni:  10.06.2020

Cislo nabidky: 891495980
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Limity pojistného pInéni

Skupinové nebezpeéi | Popis Zakladni limit Navyieno o Roéni pojistné
sta\'/ebni mtateriél, mechanizace a zafizeni staveniité 80000 K¢ nesjednéno v cené pojisténi
(mimo odcizeni)
Odcizeni stavebni material, mechanizace a zafizeni
stavenisté, soudasti stavby (v budové) D AR eI
Odcizeni stavebni materidl, mechanizace a zafizeni :
stavenl¥t&, soucdsti stavby (na p ki) 30000 K nesjednano v cené pojisténi
Odcizeni soucasti stavby (prek pevného uk i) 10000 K& nesjednano v cené pojisténi
néklady na ndhradni ubytovani 30 000 K& nesjednano v cené pojisténi
vedlejsi stavby neuvedené v pojistné smlouvé 5% z poj.Castky max. i
81 stavby POoj 106000 K= nelze v cené pojistént
Roéni pojistné za navy3eni limitu pojistného pInéni 0 K&
Spolutéast: 5000 Kél Roéni pojistné pojisténi budov 2550 Ké
POJISTENI ASISTENCNICH SLUZEB
Poji bezpesi Roéni poii
Zakladni rozsah — technicka asistence, oprava spotfebicl, pravni asistence, IT asistence zdarma
Pfipojidténi nadstandardnich asistenénich sluZeb - pojisténi elektrickych spotfebici nesjednano
Pfipojisténi nadstandardnich asistencnich sluzeb - pfipojisténi asistence na kola (CykloCare) nesjednano
Pfipojisténi nad jardnich asistenénich sluZeb - pfipojisténi asistence ke kybernetickym rizikim (KyberRisk) jedna
Roéni pojistné pojisténi asistenénich sluzeb 0 Ké
Pojistné
Slevy/pfirazky Vy3e slevy/pfirazky Pojisténi budov 2550 ke
Obchodni sleva 20% 20 %) Pojisténi domacnosti|  nesjedndno
Celkem slevy -20 % Pojiténi odpovédnosti|  nesjednano
Pojisténi trazu nesjednano
Pojidténi asisten¢nich sluzeb 0 K¢
Roéni pojistné pied sl 2550 K&
Celkova sleva/pfFirazka -20 % -510 Ké
Pojistné celkem 2040 K&
Lhiitni splatka celk 2040 K¢
Pojistné dle zpisobu placeni po zapoéteni slev a pFirazek
QOddil mésicné ctvrtletné pololetné rocné
Domov VARIANT nelze sjednat 536 Ké& 1051 K¢ 2040 Ké
POJISTNE celkem nelze sjednat 2040 K¢

Zdtvodnéni rozdilu od rady/doporuceni

dle poz kl.

Platnost této nabidky je jeden mésic od data jejiho vystaveni. Tato nabidka je pouze

pojiiténi a nejedna se o nabidku na uzavfeni smlouvy ze strany UNIQA pojistovny, a.s.

Zpracoval:

y) na zp
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Priloha c. 4. Projektovd dokumentace
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